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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° 44 IZC23 PROPOSTA N° /) 2§ /2023/DURB/DIGU
Realizadaem ()} kﬁ bz 2 DELIBERAGAO N° '7%/2625
Assunto: Processo N.° 550/21 Titular do Processo: SESAGEST -PROJECTOS E GESTAO

IMOBILIARIA, S.A.
Requerimento N.°: 1901/22
Requerente: SESAGEST -PROJECTOS E GESTAO IMOBILIARIA, S.A.
Local: POCO MOURO, VINHA DA CAIADA, ESTRADA DE ALGERUZ - M542
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: SANDRA ISABEL PARREIRA CHAINHO
Data: 2023/05/26
PROPOSTA DE: Concessiio de licenga -parzi obras de ediﬁcag:ﬁ_o de estabelecimentos de on_néi'cio,

servicos e restauracio, com obras de urbanizagio

Veio a titular do processo, apresentar os projetos de especialidades, ao abrigo do disposto no n.° 4 do

artigo 20° do Decreto-lei n.° 555/99 de 16/12, com a atual redaco.

Trata-se do prédio urbano, inscrito sob o art.° 18738.°, da freguesia de Sdo Sebastido, com a area total

de 18 883m2, sito na Vinha da Caiada.

Pretende-se a construcdo de dois estabelecimentos comerciais € de servigos, com 2 462m2 e 1 200m2
de drea de implantagéo e construgdo, complementados por um estabelecimento de restauragio do tipo
“drive” com 348m2 de 4rea de implantagéo e construgdo, ambos com um piso acima da cota de soleira.

cujo projeto de arquitetura foi aprovado através da deliberagdo de cAmara n.° 1982/22 de 201/6/2022.

A operagdo urbanistica insere-se em drea ndo abrangida por operagio de loteamento, ao abrigo do
disposto na alinea c) do n.° 2 do art.® 4.° do RJUE, e devido 2 4rea de construgio proposta, enquadra-se

como operagdo com impacte relevante conforme o disposto no art.® 22.° do REUMS conjugado com o

ponto 5 do art.® 44.° do RJUE.
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Para a viabilidade do projeto é necessario a realizagdo de obras de urbanizagdo, que permitam a extensio
da via de ligagdo da Rua Vieira da Silva 8 EM542 (Estrada de Algeruz), da Fase 0 ja executada, ao tro¢o

parcial da Fase 1, como explicitado na imagem seguinte:

‘ Fase 1 (Pk 0+80 até Pk 0-316) Fase 0 — Irmadona J

> —

[ Fase 1 Parcial (Area 1 + Area2)

Areal | Area2
(Pk0+133.3 ao (Pk0+233 ao |
Pk 0+233) ‘ Pk 0+316)

As obras de urbanizacéo dividem-se em duas 4reas distintas, e caraterizam-se pelos seguintes trabalhos:

1) Area 1, por conta da TRIU — Execugdo da via de ligacdo entre a Rua Vieira da Silva e a EM
542, entre 0 PK 0+153 ao PK 0+233, para o prolongamento das infraestruturas piblicas da via
de ligagdo da Rua Vieira da Silva 8 EM542, executadas na fase 0, cujos trabalhos consistem na
execugdo de trabalhos gerais, vias, muros de suporte, abastecimento de 4gua, drenagem de aguas
residuais domésticas, drenagem de aguas pluviais, rede de iluminagdo publica, rede de
telecomunicagdes (ITUR), das redes puiblicas de gas natural e paisagismo, que ira constituir um
dos acessos entre a superficie comercial e o futuro hospital cirirgico, cujos custos serdo a

descontar na TRIU.

2) Area, por conta do Promotor — Execug¢do da via de ligacdo entre a Rua Vieira da Silva e a EM
542, entre o Pk 0+233 ao Pk 0+3 16, para o prolongamento das infraestruturas publicas de ligagdo
da Rua Vieira da Silva 8 EM542, executadas na fase 0 pela Mercadona, incluindo a execugdo da
rotunda de acesso a loja, a relocalizagdo da paragem de transporte publico, a requalificagio da
travessia pedonal existente da Estrada de Algeruz, que fard a ligagdo as duas area comerciais,
sitas em ambos os lados da via existente, cujos trabalhos consistem na execucdo de
terraplanagens, redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, pavimentacio,
arquitetura paisagista, sinalizagdo e seguranga, infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes
(ITUR), infraestruturas de gas e diversos, que ira constituir um dos acessos a superficie

comercial, cujos custos serdo suportados pelo promotor.




Analisados os projetos de especialidades, verifica-se que nada obsta a sua aceita¢do, nos termos do

disposto n.° 8 do artigo 20.° do RJUE,

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) don.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagfo em vigor, e nos termos o n.° 1 do artigo 5.°

do RJUE, a concessdo da licenca de construciio, condicionada a:

i.  Entrega do parecer da ANEPC, sobre o projeto de seguranga contra incéndios dos edificios;
ii. A celebragdo dos contratos das obras de urbanizagdo e a prestagdo das respetivas caugbes, nos
termos do art.° 54.° do RJUE;

iili. Ao cumprimento dos pareceres emitidos pelos servigos/entidades consultadas, para a fase da

obra;

A presente operagdo urbanistica encontra-se sujeita ao pagamento das seguintes taxas/impostos,
atualizadas com base no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setiibal em vigor

(RTORMS):

a) Simulagio TRIU = 63,21€/m2 x 4 022,02m2 = 254 231,88 € - 195 474,01 € = 58 757,87 €

(cinquenta e oito mil, setecentos e cinquenta e sete euros e oitenta e sete céntimos);

b) Simulagio taxa de compensagio = 104,05€/m2 x 2 011,01m2 = 209 245,59 € (duzentos € nove

mil, duzentos e quarenta e cinco euros e cinquenta ¢ nove céntimos);

¢) Simulag¢iio Mais-valia (DL 46950 de 9/4/66) = 4 330,80 € (quatro mil, trezentos e trinta euros €

oitenta céntimos).

Nos termos do disposto no artigo 76.° do RJUE, no prazo de um ano, deveri ser requerida a emissdo

do respetivo alvara, instruido nos termos do art.° 3 da Portaria n.° 216-E/2008, de 03 de margo.

Mais se propde a aprovagiio em minuta da ata referente a presente deliberagio, de acordo com o n.° 3 do

artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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