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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° CQKZ = PROPOSTA Ne 1 34 12023/DURB/DIGU

Realizada em ZZ b},)ZOf,B DELIBERAGCAO N° @?K @3

Assunto: Processo N.° 34/21
Requerimento N.°: 7983/21
Requerente: MARIO GUILHERME MIRANDA FERRO
Local: QUINTA DE VALVERDE
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA SENHORA DA
ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data: 2023/03/03

PROPOSTA: Pedido de Infor_magﬁd Prévia sobre a viabilidade de realizacio de obras de edit'i_éai:_ﬁz) de

habitaciio coletiva

Nos termos do n.° 2 do art.® 14 do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagdo (RJUE), consagrado pelo
DL 555/99 de 16/12, na redagdo em vigor, foi apresentado pedido de informacdo prévia sobre a viabilidade
de realizagio de obras de edificacio de habitacio coletiva, enquadrando-se a presente pretensdo a uma
operagdo urbanistica de impacte semelhante a um loteamento, conforme previsto no disposto do art.® 24.° do

REUMS, conjugado com o art.° 57.° do RJUE

Trata-se de um prédio misto inscrito sob o art.° 1 da se¢do A da Unido de Freguesias de Setubal, com a area total

de 87 250m?>.
Pretende-se a informagdo sobre a possibilidade de:

- Demoli¢do de ruina.

- Construgio de edificio de habitaciio coletiva, composto por 12 fogos, em banda, com uma STP de 2 378,00m?,
8 fogos de tipologia T3, com uma STP de 1506,40m? e 4 fogos de tipologia T4, com uma STP de 871,60m?,
distribuidos por um piso e aproveitamento de cobertura, s6tdo, acima da cota de soleira, € um piso abaixo da
cota de soleira, cave, assegurando o estacionamento.

- Construgdo de piscina com 75,00m? e 90m’>.

De acordo com a carta de ordenamento do PDM em vigor, a operagio urbanistica em causa encontra-se localizada
em Espago Cultural e Natural, na area de quintas de Setubal, a qual é aplicavel o disposto no art.° 18°n° 1 do

respetivo regulamento.




A operagdo urbanistica pretendida encontra-se abrangida por serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade
publica a seguir identificadas:
- Reserva Agricola Nacional sujeito a autorizagdo da Diregdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa
e Vale do Tejo, por forga do disposto no n° 1 do art.® 23° do DL 73/2009 de 31/03, com as altera¢Ges em
vigor, que emitiu parecer favoravel.
- Agéncia Portuguesa do Ambiente, por forga do n.° 7, do art.® 40° do da Lei n° 58/2005 de 29/12, na
redagdo em vigor dada pelo DL 130/2012 de 22/06 (Faixa de 100m definida para cada lado da linha de
4gua, e por forca da Lei n.° 54/2005, com a redagdo em vigor (Leito ¢ Margem das Aguas Fluviais), emitiu
parecer favoravel condicionado.
- Instituto da Conservaciio da Natureza e Florestas no &mbito da Rede Natura 2000 — Sitio Arrabida
Espichel, conforme disposto no art.® 9° do DL 240/99 de 24/04, com as alteragdes em vigor, emitiu parecer
favoravel condicionado.
- Servico Municipal de Prote¢do Civil, no 4mbito do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no
Territério Continental, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na redagdo em vigor,

emitiu parecer favoravel condicionado.

Conforme previsto no disposto do art.’ 24.° do REUMS, conjugado com o art.° 57.° do RJUE, foram promovidas
as consultas as entidades e servigos, intervenientes, das infraestruturas urbanisticas, com vista a averiguar a
capacidade e os niveis de servigo das redes em causa, aferindo se provocam ou envolvam uma sobrecarga nas
infraestruturas ou ambiente envolvente. Neste sentido foram consultados os seguintes servigos e entidades:

- Divisdo de Planeamento Urbanistico (DIPU), emitiu parecer favoravel condicionado, em anexo.

- E-Redes, emitiu parecer favoravel, condicionado, conforme anexo.

- Servi¢os Municipalizados de Setiibal (SMS), a4 data DIHU, no dmbito do Regulamento do Servigo de

Gestdo de Residuos Urbanos e Limpeza Publica do Municipio de Setubal, emitiu parecer, em anexo.

- Divisiio de Espacos Verdes (DIEV) no 4mbito dos espagos verde, emitiu parecer, em anexo.

- Servicos Municipalizados de Setiibal (SMS), a data Concessionaria dos Sistemas de Abastecimento de

Agua e de Saneamento de Settibal, no 4mbito da rede de abastecimento de agua e de saneamento, emitiu

parecer favoravel condicionado, em anexo.

- Servi¢os Municipalizados de Setibal (SMS), a data GAGIAS, no dmbito da rede/drenagem pluvial, foi

emitido parecer favoravel condicionado, em anexo.
A parcela em aprego nio se encontra dotada de infraestruturas.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando, genericamente, 0s

pardmetros urbanisticos definidos para o local.

A presente operagdo urbanistica néo se encontra inserida em loteamento, ficando sujeita & aplicagdo da Taxa pela

Realizagdo, manutencdo e reforco de Infraestruturas Urbanisticas (TRIU), conforme previsto no art.° 51° do
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Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal (RTORMS) em vigor, bem como & aplicagdo

taxa prevista pela edificagdo de piscinas, conforme item 2.2.5.5 da Tabela de Taxas anexa ao RTORMS:

TRIU_ Habitagio= € 46,82/m? x 2 378,00 m’ = € 55 668,98 (cinquenta e cinco mil, seiscentos e sessenta e

0ito euros € noventa e oito céntimos)

Piscina = € 10,35/m? x 90m® = € 931,50 (novecentos e trinta e um euros e cinquenta céntimos)

Nos termos do art.® 129.° do regulamento do PDM, a operagdo urbanistica ficard sujeita a cedéncias para
equipamento e espagos verdes de utilizacdo coletiva, devendo ser cedida ao municipio 240m? (120m? para cedéncia
de espagos verdes e de utilizagdo coletiva de 120m? de espagos de equipamento de utilizagdo coletiva).

Pese embora, ndo tenha sido referenciada tais areas na presente proposta, o requerente esta disponivel para ceder
na area do prédio em causa, atendendo a proximidade com a Quinta de S&o Paulo a totalidade da zona de montado,
ou mais area. Esta matéria foi objeto de apreciagio pela DIPU, que ndo vé inconveniente na aceitagdo da proposta
apresentada pelo requerente, desde que sejam acauteladas as serviddes administrativas e restriges de utilidade

publica.

No que respeita a aplicagdo das taxas urbanisticas, informa-se que o valor a cobrar se estima em € 56 600, 48,
(cinquenta e seis mil, seiscentos euros e quarenta e oito céntimos) ficando, contudo, este valor sujeito a

atualizacdo, nos termos do disposto na Tabela de Taxas em vigor no municipio a data do licenctamento.

Face ao exposto, propde-se que:
A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea y) do n.° 1 do art.® 33° da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redag¢do em vigor e do n.° 4 do art.® 5° do RJUE, na redagéo em vigor, a
aprovagéo da informagdo prévia favoravel, condicionada a apresentagio de elementos, em sede de licenciamento e
com as demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente:
- A retificagio da legenda, da proposta apresentada, onde foi indicado Piso I, devera ser alterado indicando
Aproveitamento de cobertura/sotdo.
- A formalizaggo/constitui¢io da serviddo de passagem, devendo a mesma ser registada;
- Ao plano geral de aproveitamento e uso de toda a quinta, nos termos da alinea d) do ponto 1 do art.® 18°
do PDM.
- A aquisicio da parcela confinante para cumprimento do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no
Territério Continental.
- As condigdes invocadas nos pareceres emitidos das entidades e servigos intervenientes.
- Ao contrato de urbanizagio pela auséncia de infraestruturas € de acordo com os pareceres emitidos pelos
servigos intervenientes, a presente operagdo urbanistica ficara sujeita ao refor¢o de infraestruturas de

abastecimento de dgua e aguas residuais domésticas.
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Devera ainda a Camara Municipal deliberar, nos termos do n.° 3 do art.° 16.° RJUE, que a operagio urbanistica
projetada fica sujeita a licenga administrativa, conforme previsto no n.° 2 do art.° 14 do RJUE, e dispensa a
realizag@o das consultas externas, conforme estabelecido no n.° 3 do art.® 16° do RJUE.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagdo, de acordo com o n.° 3 do

art.° 57° da Lei n.° 75/2013, na redagio em vigor.
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