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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIKON® (5 272 PROPOSTA N° 435 12023/DURB/DIGU

Realizada em ZZ m / m DELIBERAGAO N° %3 / ZCZ 7)

Assunto: Processo N.° 58/21
Titular do Processo: PREDISERI- SOCIEDADE DE CONSTRUCOES LDA
Requerimento N.°: 10423/21
Requerente: PREDISERI- SOCIEDADE DE CONSTRUCOES LDA
Local: RUA DO ERVIDEIRO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: ALCINDA DA GRACA MENDES DE JESUS
Data: 2023/03/13

Respeita a pretensdo a pedido de informagio prévia, ao abrigo do disposto no n°2 do artigo 14° do

Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro (RJUE), com a redagdo em vigor.

Trata-se do prédio rtstico da Unido das Freguesias de Azeitdo, inscrito na respetiva matriz sob o art® 140,

da se¢do C, com a area total de 5 001,20m?2.

Pretende a requerente saber qual a viabilidade de construgo de loteamento urbano, constituido por 7 lotes
todos destinados a constru¢@io de moradias unifamiliares isoladas, com a possibilidade de dois pisos acima

da cota de soleira, num total de 1500m? de construgio.
A viabilizag¢8o da proposta, esta condicionada a intervengdo no espaco publico, nomeadamente na Rua do

Ervideiro, pelo que, a pretensdo, fica condicionada & celebragdo de contrato de urbanizagdo, com o

Municipio, para as obras a efetuar nesse arruamento.

Sdo propostos 14 lugares no interior dos lotes, e ainda 8 lugares de estacionamento no exterior.

Nio sdo contempladas areas de cedéncia para Espagos Verde e para Equipamentos, de Utilizagdo Coletiva,

sendo proposto o pagamento da respetiva compensagio por drea nio cedida.




Face ao PDM em vigor parcela em causa encontra-se inserida em Espagos Urbanizaveis de Baixa

Densidade, donde decorrem os artigos 95° a 96°, do regulamento do PDM, em vigor.

A proposta apresentada, cumpre os pardmetros urbanisticos definidos no PDM, para o local,
nomeadamente, indice bruto, cércea maxima, 4rea dos lotes, n° de lugares de estacionamento automovel

e densidade habitacional.

De acordo com informag8io disponivel no Geoportal, a parcela encontra-se abrangida por serviddes e

restrigdes de utilidade publica, tendo no seu limite sul, linha elétrica de baixa tens3o.

Foram consultados os seguintes servigos/entidades extemas:

- EDP (requerimento n°® 5944/22) - Parecer favoravel.

- Servigos Municipalizados:
. (a data DIHU- Parecer técnico N° 024/22/DIHU) — Parecer Favoravel Condicionado.
. (2 data GAGIAS e Aguas do Sado) - Parecer Favoravel Condicionado.

- DIPU (rede Viaria) — Parecer Favoravel Condicionado

- DIPU (Arranjos exteriores) — Parecer Favoravel

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada com o requerimento n°726/23, de 26.01., cumpre o

definido no PDM em vigor e demais legislagdo aplicivel.

Simulagdo da TRIU:

TRIU = 46,82€ x 1 500m2 = 70 239,00€
Compensacdo por area ndo cedida = 14 567,00€ (20m2x 7fogos x 104,05€).

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n° 1 do

art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na reda¢do em vigor e do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, na




redagfo em vigor, a aprovagdo da Informagfo Prévia Favoravel condicionada ao cumprimento das

disposi¢des inseridas nos pareceres emitidos e a autorizagio de abate de sobreiros emitida pelo ICNF-

LVT.

De acordo com o disposto no art’17° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro com a redagio em
vigor, caso o projeto a ser formalizado seja apresentado nos exatos termos do projeto agora apresentado,
seguird o procedimento de Licenga, ou Comunicagdo Prévia desde que previamente firmado com o

Municipio, Contrato de Urbanizagdo acima referido.

Mais se propde a aprovacdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo com o

n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.
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