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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® A/ [daS PROPOSTA N° 4O 12025/DURBIDIGU
Realizadaem (O3} los IZOZS DELBERAGAON. ()] / OAY

Assunto: Processo N.” 951/99
Requerimento N.°: 7511/23
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: AZEITAO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: ANA CARINA PROCOPIO MAGARREIRO Data: 2025/04/30

PROPOSTA DE: Minuta do Acordo de Revo gacdo do Contrato de_U;befniZagﬁb ‘

Em decorréncia da Deliberagdo n.° 106/2006, de 15 de Fevereiro, que teve por objeto tematicas
atinentes ao Processo n.° 951/99, operou a Camara Municipal, v.g., a aprovagio de minuta de
contrato de urbanizacdo e de exoneragio do pagamento de taxas inerentes a realizagdo, manutengio e
reforgo de infraestruturas.

Assim, em consonancia com o teor regulativo dessa deliberagdo, os respetivos efeitos foram
reconduzidos, por um lado, a celebra¢ao de um contrato de urbanizagéo que visaria (i) a execu¢io das
obras desse troco da Via P4 e (ii) a determinagdo do montante caucionando da execucio daquelas ¢,
por outro, a exoneragdo de pagamento da taxa imanente a realizagdo, a manutencdo e ao reforgos de
infraestruturas (“TRIU”), que havia sido liquidada em 199.073,14 € (cento € noventa e nove mil,
setenta e trés euros e catorze céntimos).

Em momento ulterior, i.e., em 16 de Marco de 2006, em consequéncia da produgdo de efeitos do ato
deliberativo-aprovativo referenciado, celebraram os cocontratantes o Contrato de Urbanizagio que
consubstanciou o objeto daquele.

Na medida em que, atendendo ao conteudo da regra constante da Clausula Terceira, as obras de
constru¢do do trogo da Via P4 decorreriam da concretizagio do projeto de execugdo elaborados pelo
Municipio, nio foi aquele elaborado e concluido em razdo da complexidade dindmica dos elementos
a estudar e a contemplar — i.e., da sua sucessiva mutagio — e da sensibilidade crescente em relacéo a
fatores fundamentais para a vivéncia urbana, ndo sendo viavel a execugido do projeto apenas para o
troco em causa mas sendo necessario a elaboragio do projeto para a totalidade da Via P4.

Em virtude da niio execugdo da obra de urbanizagdo correspondente a um trogo da Via P4 pelos
fundamentos sustentantes explicitados, na informagdo técnica produzida pela DIMOT e datada de
2025.03.25, referindo-se, alias, nessa informacdo, que «[¢ fundamental a avaliagdo das bacias

hidrograficas e caudais a montante articulando-se com as propostas previstas no plano das bacias

s
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hidrograficas, permitindo a adogdo de Passagens Hidraulicas com secgdes inferiores € garantindo
cotas dos traineis das vias mais baixos e adequados as cotas de soleira das edificagdes existentes» e
que «[0] projeto de execugdo em causa tera que ser executado para toda a extensdo da via € ndo para
trogos pontuais pois podera haver um erro no dimensionamento ao nivel da altimetria da via que nio
respeite as questdes hidroldgicas que sdo da maxima importancia», em consondncia com 0 Amexo I
da minuta do Acordo de Revogacdo do Contrato de Urbanizagio, mostra-se imperioso, por um lado,
que se proceda a revogacdo do contrato de urbanizagio celebrado e, por outro, através da execucio

daquele, a (re)inser¢doe na esfera juridica da interessada da obrigagdo de pagamento da TRIU.

Assim, atendendo a que o ato proposto incorpora matérias disciplinadas por um contrato de
urbanizagdo, embora prosseguindo a extincdo dos correspetivos efeitos, em consonancia com a
norma decorrente do n.° I do artigo 53.° do Regime Juridico da urbanizacao e Edificagdo — aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redagdo que designadamente decorre da vigéncia
do Decreto-Lei n.® 43/2024, de 2 de Julho —, propde-se que a Camara Municipal de Setiubal delibere a

aprovagéo da minuta do Acordo de Revogacio do Contraio de Urbanizagio.

Mais se prope a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacédo, de acordo

com o n° 3 do art.® 57° da Lei n.° 75/2013, na redag¢do em vigor.

O TECNICD O CHEFE DE DIVISAQ
Ava Cotina { baggentice,
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
pe G R % .. (
Lanco Dases v NES i _(‘nrl‘-._L.f-.l - \x:Y\fC:C-" L~

‘atos Conira; = Abstengdes, h ﬁl:‘ l Volos a Favor.

Aprovapa  REJEITADA por:

\. Aprovada em miriia,

efeitos do disposto dos n®s 3¢ 4, do art 57.° da Lein?75/2013, de 12 de setembro.
3 [Tkt //-'_" 4
Omﬁm?a,m:nmgm)\cm O/PEEH_;PN‘TE DAC
I\ k l\_,
Mod CAS.06 I =P

\

\ |

'\_



¢
\
SETUBAL

Municfpio rarTIcIPabo

MINUTA DE ACORDO DE REVOGACAO DE
CONTRATO DE URBANIZACAO

ENTRE:

MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva n® 501294104, com sede na Praga do Bocage
em Setubal, neste ato representado pela Senhora Vereadora Ana Rita da Costa Pinheiro de
Carvalho, que outorga ao abrigo dos Despachos de Delegagdo e Subdelegacdo de
Competéncias emitidos pelo Sr. Presidente da Camara Municipal de Setubal, André Valente
Martins, com os numeros 58/2023, de 27 de fevereiro, 181/2023, de 07 de julho e n.°
177/2024 de 11 de julho, adiante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE;

e

..., matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de ... sob o nimero Unico de
matricula e de identificagdo fiscal ..., com sede na ..., com o capital social de ..., neste ato
representada por ..., na qualidade de ..., adiante designada por SEGUNDA
OUTORGANTE;

CONSIDERANDO QUE:

A. Em decorréncia da Deliberagfio n.° 106/2006, de 15 de fevereiro, que teve por objeto
tematicas atinentes ao Processo n.° 951/99, operou a Camara Municipal, v.g., a
aprovacdo de minuta de contrato de urbanizac¢do e de exoneragdo do pagamento de
taxas inerentes a realizagdo, manutengdo e reforgo de infraestruturas, em
consonancia com o Anexo I;

B. Assim, em consonancia com o teor regulativo dessa deliberagdo, os respetivos
efeitos foram reconduzidos, por um lado, & celebragio de um contrato de
urbanizag@io que visaria (i) a execugdo das obras desse trogo da Via P4 e (ii) a
determinagdo do montante caucionando da execu¢do daquelas e, por outro, a
exoneragdo de pagamento da taxa imanente a realizagfo, 4 manuteng&o e ao reforgos
de infraestruturas (“TRIU”), que havia sido liquidada em 199.073,14 € (cento e
noventa e nove mil, setenta e trés euros e catorze céntimos);

C. Em momento ulterior, i.e., em 16 de margo de 2006, em consequéncia da produgfo

de efeitos do ato deliberativo-aprovativo referenciado, celebraram os cocontratantes
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o Contrato de Urbanizagdo que consubstanciou o objeto daquele, em conformidade
com o Anexo IT;

D. Os conteados regulativos do ato administrativo insito na referida Deliberagdo n.°
106/2006, de 15 de fevereiro e desse contrato de urbaniza¢do revelam, pois,
designadamente, que:

1. Por um lado, cristalizando a relagdo sinalagmatica entre as situagdes ativas e
passivas dos cocontratantes, a obrigagdo de execug@o do troco da Via P4 pelas
interessadas na opera¢do urbanistica de loteamento, i.e., pela Segunda
Outorgante, possuia por correlato o direito a redugfio do quantum da TRIU
aplicavel em consequéncia de obras de urbanizagdio inerentes a operagio
urbanistica de loteamento;

2. Por outro, a redu¢do do quantum da TRIU estava limitada pelo montante
estimado de 418.250,00 € (quatrocentos e dezoito mil, duzentos e cinquenta
mil euros) para a execuc¢do da obra de urbanizagdo;

3. A exoneragio de pagamento da TRIU de 199.073,14 € (cento € noventa € nove
mil, setenta e trés euros e catorze céntimos) estava estritamente relacionada —
verificando-se um fendmeno sinalagmatico entre ambas as prestagdes — com a
execugdo pela Segunda Outorgante do identificado troco da Via P4;

E. Na medida em que, atendendo ao conteudo da regra constante da Clausula Terceira,
as obras de construgio do trogo da Via P4 decorreriam da concretizagdo do projeto
de execugio elaborados pelo Municipio, ndo foi aquele elaborado e concluido em
razdo da complexidade dindmica dos elementos a estudar e a contemplar — i.e., da
sua sucessiva muta¢gdo — € da sensibilidade crescente em relagdo a fatores
fundamentais para a vivéncia urbana, referindo-se, alias, na informag#o prestada em
2025.03.05, que «[é fundamental a avalia¢do das bacias hidrograficas e caudais a
montante articulando-se com as propostas previstas no plano das bacias
hidrograficas, permitindo a adogdo de Passagens Hidraulicas com secgdes inferiores
e garantindo cotas dos traineis das vias mais baixos e adequados as cotas de soleira
das edificagGes existentes» € que «[o] projeto de execugdio em causa terd que ser
executado para toda a extensdo da via e ndo para trogos pontuais pois podera haver
um erro no dimensionamento ao nivel da altimetria da via que ndo respeite as
questdes hidrologicas que sdo da méxima importincia», em consonincia com o

Anexo III;
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F. Em virtude da ndo execugdo da obra de urbanizagdo correspondente a um trogo da

Via P4 pelos fundamentos sustentantes explicitados,

Foi acordado entre o0 PRIMEIRO OUTORGANTE e a SEGUNDA OUTORGANTE o
conteido regulativo do presente ACORDO DE REVOGACAO DO CONTRATO DE
URBANIZACAO CELEBRADO EM 16 DE MARCO DE 2006, que se rege pelas

seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto

1. O presente Acordo € a consequente convergéncia de vontades do PRIMEIRO
OUTORGANTE e da SEGUNDA OUTORGANTE tém por objeto a revogagdo do
contrato de urbanizagdo celebrado em 16 de margo de 2006 e, portanto, dos direitos
e das obrigagdes que o constituiam.

2. O presente Acordo tem ainda por objeto a re(inser¢do) da obrigagdo do pagamento
da TRIU liquidada no montante de 199.073,14 € (cento € noventa € nove mil,

setenta e trés euros e catorze céntimos).

CLAUSULA SEGUNDA
Exting¢do de direitos e obrigacdes
1. O presente Acordo opera a extingdo total dos direitos e obriga¢Ges das partes.
2. No que concerne ao PRIMEIRO OUTORGANTE, designadamente:

a) De execugio pela SEGUNDA OUTORGANTE do trogo da VIA P4 com a
drea de 8.365 m? que constava da Clausula Segunda do Contrato de
Urbanizagio;

b) De titularidade referente & garantia prestada para a boa execuc¢do das obras
identificadas na alinea a), que integrava a Clausula Sexta do Contrato de
Urbanizagio;

c) De fiscalizag@o da atividade de execugfo das obras e dos seus resultados, que
constavam dos n.°s 1 e 2 da Clausula Oitava do Contrato de Urbanizagio;

d) De se substituir & Segunda Outorgante ¢ de acionamento da garantia

prestada perante a verificagdo dos pressupostos integrativos dos n.°s 3 e 4 da

Clausula Oitava;
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3. No que respeita a Segunda Outorgante, nomeadamente, de redugio do montante da
TRIU com referéncia a estimativa das obras de execugdo do trogo da Via P4, em
consonédncia com as estipulagbes regulativas inscritas na Clausula Quarta e na

Clausula Quinta do Contrato de Urbanizagao.

CLAUSULA TERCEIRA
Obrigacio de pagamento da TRIU
A Segunda Outorgante, em virtude da extingdo dos direitos e obrigagGes que estavam
vertidos € constituiam o Contrato de urbanizagfio, independentemente e com prejuizo
dos efeitos produzidos e decorrentes da Deliberagdo n.° 106/2006, de 15 de fevereiro e
do prazo entretanto decorrido, procede ao pagamento ao Primeiro Outorgante o
montante de TRIU correspondente a 199.073,14 € (cento e noventa € nove niil, setenta e

trés euros e catorze céntimos).

CLAUSULA QUARTA
A produgdo dos restantes efeitos do presente Acordo fica condicionada ao cumprimento
pela Segunda Outorgante do conteudo regulativo da Clausula Terceira e, portanto, do
pagamento ao Primeiro Outorgante do montante de 199.073,14 € (cento e noventa e

nove mil, setenta e trés euros e catorze céntimos)

CLAUSULA QUINTA
Os cocontratantes colaborardo mutuamente € de boa fé no sentido da execugdo e do

cumprimento do presente Acordo.

CLAUSULA SEXTA
Todas as comunicagGes entre as Partes relativas ao presente Contrato de Urbanizaggo
deverio ser feitas por escrito € enderecadas para as moradas constantes do preAmbulo

deste documento.

O presente Acordo de Revogagdo do Contrato de Urbanizagdo € feito em duplicado,
valendo ambos como documentos originais, que vao ser assinados pelos representantes

legais partes, em sinal de conformidade, ficando cada parte com um exemplar.

Fazem parte integrante do presente Acordo de Revogagdo do Contrato de Urbanizagdo:
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® Anexo I — Deliberagio da Camara Municipal de Setubal n.° 106/2006, de

15 de fevereiro;

® Anexo II - Contrato de Urbanizag8o celebrado em 16 de margo de 2006;
e Anexo HI — Informag&o produzida pela DIMOT, datada de 2025.03.05.

Elaborado em duas vias originais e de igual valor, em Setibal, aos .......

O PRIMEIRO OUTORGANTE

A SEGUNDA OUTORGANTE
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Assunto: Processo N.°951/99
Requerimento N.” :12302/05
Requerente: SETE MIL E CINQUENTE - SOCIEDADE IMOBILIARIA, LDA
Local: AZEITAO
PED. DE LICENCIAMENTO DE OPERACAO DE LOTEAMENTO.

O Técnico: MARIA LUISA P.C.SANTOS Data:9/2/2006

PROPOSTA DE: Aprovacio do contrato de urbanizacdo, dispensa do pagamento das taxas devidas
pela realizaciio, manutencio e reforgo de infra-estruturas e prestacfio de caugio

Por deliberagao de 05/01/2005 foram licenciadas as obras de urbanizagao e fixados os condicionamentos para emiss3o
do alvara de loteamento, entre os quais a celebragdo de um contrato de urbanizagéo, desfinado & construgio de um
frogo da via P4 que atravessa o loteamento.

Propbe-se a aprovagao da minuta de confrato a celebrar, sendo fixado o montante da caugéo destinada a garantir a sua
exscug3o, no montante de € 418.250,00 ( quatrocentos e dezoito mil , duzentos e cinquenta euros ).

Pelo requerimento n.® 1577106, de 31/01, é requerido que esta caugdo seja prestada, em parte mediante hipoteca do
remanescente do valor da avaliagio do prédio ristico, pertencente aos requerentes, siftuado em Figueirdo, descrito na
12 Conservatoria do Registo Predial de Setiibal sob o n° 1433/19941012, inscrito na matriz ristica da freguesia de Sao
Simao sob os art 121, 122 e 366, da Secco B ( avaliado em € 1.012.400,00 ) e o montante da caugdo destinada a
garantir a execugdo das obras de urbanizagdo ( € 768.467,86 ), hipoteca esta que foi celebrada em 22/12/05 e o
restante através de garantia bancéria.

Nao se vendo inconveniente, propGe-se o deferimento da pretensfo, devendo ser celebrada nova escritura, em
aditamento & realizada em 22/12/05, referindo que a hipoteca sobre o referido prédio garante a execugao das obras de
urbanizagdo no montante de € 768.467,86 e parte da execugio do frogo da via P4, no montante de € 243.932,14,
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° PROPOSTA Ne & 2 [2006MURBDIGU

Realizada em DELIBERACAO N°

devendo, antes da emiss3o do alvara de loteamento ser prestada uma garantia bancéria no montante de € 174.317,86,
paraperfazer o montante de € 418.250,00, fixado para construgzo da via P4.

Mais se propde, nos termos da cléusula 5° do contrato, a dispensa do pagamento da taxa devida pela realizagso,
manutengéo e reforco de infra-estruturas, calculada em € 199.073,14 ( cento e noventa e nove mil e setenta e frés
euros e caforze céntimos ), valor este inferior ao das obras a executar na via P4,

CONTRATO DE URBANIZA(}AO
Entre:

12 CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL, representada, nos termos gerais, pelo respsciivo Presidente, Carlos Manuel
Baraleiro de Sousa, que ouforga em execug3o da deliberagio tomada em reunido de ..., adiante designada por
PRIMEIRA CONTRAENTE,

2° SETE MIL E CINQUENTA — SOCIEDADE IMOBILIARIA, LDA, portadora do NPC n°504561022, com sede na Rua
Alexandre Herculano, n°3, 3° Dt°, em Lisboa, representada pelo seu gerente, Luis Pereira Faustino, adiante designada
por SEGUNDA CONTRAENTE, e

3° CONSTRUCOES MANUEL RODRIGUES GOMES, LDA, portadora do NPC n®502927550, com sede na Rua dos
Brejos Pequenos, “Vivenda Gomes”, freguesia de Sdo Siméo, concetho de Setibal, representada pelo seu socio
gerente, Manuel Rodrigues Gomes, adiante designada por TERCEIRA CONTRAENTE.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° PROPOSTA Ne &2 /2006/DURB/DIGU

Realizada em DELIRERAGCAO N°

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO DISPOSTO NO ARTIGO
25° DO DECRETO-LEI N°448/91, DE 29 DE NOVEMBRO, REVISTO PELO DECRETO-LEI N°334/95, DE 28 DE
DEZEMBRO, O CONTRATO DE URBANIZAGAO CONSTANTE DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

PRIMEIRA

A SEGUNDA E TERCEIRA CONTRAENTES sZo proprietarias e legitimas possuidoras do prédio sito no Lugar do
Choilo, Brejos de Azeitdo, freguesia de Sao Lourengo, concelho de Setibal, descrifo na 1° Conservatoria de Registo
Predial de Setiibal sob o n°3303/19990325, e inscrito na respectiva mafriz predial sob os artigos 105 e 174 da Secgao
B, da mencionada freguesia, objecto de operago de loteamento, no ambito do processo camarario n°7.9.851,
submetido a aprovagdo da PRIMEIRA CONTRAENTE.

SEGUNDA

Pelo presente confraio e dando cumprimento as condigdes impostas pela deliberagao n°11/2005 da Camara Municipal
de Sefubal, de 05(01/2005, que aprovou a proposta n°04/2005DURBDIGU, a SEGUNDA e TERCEIRA
CONTRAENTES obrigam-se a proceder a execug3o do troco da Via P4 que alravessa o loteamento referido na clausuta
12 com a area de 8.365 m2.

TERCEIRA
A execugéo das obras enumeradas na clausula anterior far-se-a de acordo com os projectos aprovados pela PRIMEIRA
CONTRAENTE.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° PROPOSTA N €4 [2006DURBDIGU

Realizada em DELIBERACAO N°

QUARTA
O valor total das obras identificadas na clausula segunda é de 418.250,00 Euros, estimando-se aproximadamente o
valor de 50 Euros para o m2 de construgdo de via.

QUINTA

O montante das taxas devidas pela realizagao, manutengao e reforgo de infra-estruturas, sera reduzido até ao
montante resultante do valor indicado na clusula anterior, ndo havendo lugar a qualquer compensagio 4 SEGUNDA e
TERCEIRA CONTRAENTES, no caso de o valor das referidas obras ser inferior aquele valor estimado.

SEXTA

1 - A SEGUNDA e TERCEIRA CONTRAENTES prestarao cauc3o para garantir a boa e regular execugio das obras
previstas no presente contrato.

2 — A caugao prevista no niimero anterior, de valor comespondente ao valor previsto na clausula quarta, podera ser
prestada, por acordo entre as partes, mediante depdsito em dinheiro ou em tituias emitidos ou garantidos pelo Estado,
garantia bancaria ou seguro-caugio.

3-APRIMEIRA CONTRAENTE procedera ao cancelamento da caugao logo apos a recepgao definitiva das obras.

SETIMA
As obras previstas no presente contrato devergo ser realizadas no prazo de execug3o das obras de urbanizagzo.

OITAVA
1~ A PRIMEIRA CONTRAENTE dispora, quanto 2 realizagao pela SEGUNDA e TERCEIRA das obras previstas no
presente contralo, dos poderes de fiscalizagio que legaimente lhe assistem em matéria de realizago de obras de

urbanizagdo.
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CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N° PROPOSTA Ne 6 2 [2006DURBMDIGU
Realizada em DELIBERAGAO N°®

2 - A PRIMEIRA CONTRAENTE podera, designadamente, sempre que, em acgao de fiscalizagao, se detecte que a
realizag&o das cbras previstas no presente contrato ndo esta a obedecer aos projectos aprovados e condigdes fixadas,
ordenar a SEGUNDA e TERCEIRA que procedam & regularizagéo da situaggo, fixando-the o respectivo prazo.

3 — A PRIMEIRA CONTRAENTE, sempre que se verifique uma situagdo de incumprimento por parte da SEGUNDA e
TERCEIRA, designadamente ndo acatamento das instrugées dadas nos termos do ndmero anterior, suspensao nao
autorizada ou abandono injustificado das obras, pode promover a respectiva realizagio por conta da SEGUNDA e
TERCEIRA CONTRAENTES.

4 — Na situagéo prevista no ndmero anterior as despesas ser3o pagas por forga da caugéo prestada, nos termos da
clausula sexta do presente confrato.

NONA
A recepgao provisoria e definiiva das obras previstas no presente conirato, aplicar-se-a o disposifo no artigo 50° do

Decreto-Lei n°448/91, de 29/11, revisto pelo Decreto-Lei n°334/95, de 268/12.

Setibal, ... de ......... de 2006

A PRIMEIRA CONTRAENTE A SEGUNDA CONTRAENTE A TERCEIRA CONTRAENTE

Mais se propde a aprovagao em minuta da parte da acta referente a esta deliberagso.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAQ
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1° CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL, representada. nos termos Igerais. pelo respectivo Presidente,
Carlos Manuel Barzteiro de Sousa, que outorga em execucdo da deliberacao tomada em reunido de
15 de Fevereira de dois mil seis, adiante designada por PRIMEIRA CONTRAENTE,

2° SETE MIL E CINQUENTA - SOCIEDADE IMOBILIARIA, LDA, portadora do NPC n°504561022,
com sede na Rua Alexandre Herculano, n°3, 3°.Dt.°, em Lisboa, representada pelo seu gerente, Luis
Pereira Faustino, adiante designada por SEGUNDA CONTRAENTE, e '

3° CONSTRUGOES MANUEL RODRIGUES GOMES. LDA, portadora do NPC n°502927550. com
sede na Rua dos Erejos Pequenos, “Vivenda Gomes’, freguesia de S3o Simao, concelho de Setubal,
representada pelo seu sdcio gerente, Manuel Rodrigues Gomes, adiante designada por TERCEIRA
CONTRAENTE.

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 25° DO DECRETO-LEI N°448/91, DE 29 DE NOVEMBRO, REVISTO PELO
DECRETC-LEf N°334/95, DE 28 DE DEZEMBRO, O CONTRATO DE URBANIZAGAQ CONSTANTE
DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

PRIMEIRA )
A SEGUNDA E TERCEIRA CONTRAENTES s3o proprietarias e legitimas possuidoras do prédio sito
no Lugar do Choilo. Brejos de Azeitdo, freguesia de Sao Lourenco, concelho de Setibal, descrito na
12 Conservatoria de Registo Predial de Setubal sob o n°3303/19990325, e inscrito na respectiva
matriz predial sob os artigos 105 e 174 da Secgdo B, da mencionada frequesia, objecto de operacio
de loteamento, no ambito do processo camardrio n°7.9.951, submetido a aprovagao da PRIMEIRA
CONTRAENTE.

SEGUNDA
Pelo presente contraio e dando cumprimento as condicGes impostas pela deliberagao n°11/2005 da
Camara Municipal de Setubal, de 05/01/2005, que aprovou a proposta n°04/2005/DURB/DIGU. a
SEGUNDA e TERCEIRA CONTRAENTES obrigam-se a proceder 4 execucao do trogo da Via P4 que
afravessa o loteamento referido na clausula 12, com a area de 8.365 m2. %

MUNCIPO DE
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TERCEIRA
A execucdo das obras enumeradas na clausula anterior far-se-a de acordo com 0S projectos
aprovados pela PRIMEIRA CONTRAENTE.

QUARTA
O vaior fotal das obras identificadas na clausula segunda é de 418.250,00 Euros, estimando-se

aproximadamente o valor de 50 Euros para o0 m2 de construgao de via.

QUINTA
O montante das taxas devidas pela realizagdo, manutengio e reforgo de infra-estruturas. sera
reduzido até a0 montante resuitante do valor indicado na clausula anterior, ndo havendo lugar a
qualquer compensagdo 8 SEGUNDA e TERCEIRA CONTRAENTES, no caso de o valor das referidas

obras ser inferior 4quele valor estimado.

SEXTA
1 — A SEGUNDA e TERCEIRA CONTRAENTES prestardo caugdo para garantir a boa e reqular
execu¢ao das obras previstas no presente contrato.
2 — A caugdo prevista no numero anterior, de valor comespondente ao valor previsto na clausula
quarta, podera ser prestada, por acordo entre as partes, mediante depdsito em dinheiro ou em titulos
emitidos ou garantidos pelo Estado, garantia bancaria ou seguro-caugao.
3 - A PRIMEIRA CONTRAENTE procedera ao cancetamento da caugo logo apds a recepcio

definitiva das obras.

SETIMA
As obras previstas no presente contrato deverdo ser realizadas no prazo de execugao das obras de

urbanizago.
OITAVA

1 - A PRIMEIRA CONTRAENTE dispora, quanto a realizagdo pela SEGUNDA e TERCEIRA das
obras previstas no presente contrato, dos poderes de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem em

matéria de realizagZo de obras de urbanizagio.
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2 - A PRIMEIRA CONTRAENTE podera, designadamente, sempre que, em acgo de fiscalizagig se
detecte que a realizagdo das obras previstas no presente contrato nao esté a obedecer a0s projects
aprovados e condicdes fixadas, ordenar a SEGUNDA e TERCEIRA que procedam a regufarizagzg ¢
situagZo, fixando-Ihe o respectivo prazo.
3 - A PRIMEIRA CONTRAENTE, sempre que se verifique uma situago de incumprimento por parte
da SEGUNDA e TERCEIRA, designadamente n3o acatamento das instrugbes dadas nos termos do
numero anterior, suspensao nao autorizada ou abandeno injustificado das obras, pode promover 3
respectiva realizagdo por conta da SEGUNDA e TERCEIRA CONTRAENTES.
4 - Na situag3o prevista no ndmero anterior as despesas ser3o pagas por forga da caug3o prestada,
nas termos da clausula sexta do presente confrato.

NONA
A recepgio provisonia e definiliva das obras previstas no presente confrato, aplicar-se-a o disposto no

artigo 50° do Decreto-Lei n°448/91, de 29/11, revisto pelo Decreto-Lei n®334/95, de 28/12.

Setiibal, 16 de Marco de 2006

A PRIMEIRA CONTRAENTE A S/;//A.CQNTRAENTE A TERCEIRA CONTRAENTE
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Camara Municipal de Setiubal

Andlise / Informacdo Técnica

7511723 7, 19-02-2025
A Chefe do DURB/DIGU

Ava. Cotina (“%9'4‘-‘-‘@‘ Y

Ana Carina P. Magarreiro (Dra.)
[No uso de compeiénda delegada e subdeiegada
por despacho n.* 18624DURB. de 15 de jutho)

26-02-2025 - Concordo

Ao Sr.° Diretor para concordancia.

Ana Carina Magarreiro
26-02-2025 - 15:57:43

O Biretor do DURB

Processo N.°: 951/99

Requerimento N.%: 7511/23

Data de Entrada: 5/9/2023

Designagio do Requerimente: Rececdo Provisoria / Definitiva - Urb
Requerente Principal: VALE DO LAPEDO, LDA

Localizagio da Obra: AZEITAC

Freguesia: SAO SIMAO

Voo Bonartahas 3e S

" Vasco Raminhas da Silva (Dr. %)
(No uso 38 competdncia ada @ wubdelega
porﬂnpuhon'ﬂs.}m{: de 12 de julh

Concordo.
Ao Sr. Chefe da DIMOT,

Para informar.
28-02-2025 - Concordo

Nome do Técnice: JORGE MANUEL FERNANDES DA SILVA
Unidade Orginica: SVI - Setor de Vistorias
Data da informagio: 2025/02/024

Parecer: Informacao relativa a obras da Via P4, nio executadas e procedimento a segwir.

No imbito do licenciamento das obras de urbanizacdo relativas ao processo de loteamento n.°
4.9.951/99, com alvara de loteamento n° 3/2006, foram fixados condicionantes para emissdo do
respetivo alvara de loteamento, entre os quais a celebragdo de contrato de urbanizacio, destinado

i construcio de um trogo da Via P4 que atravessa o loteamento.

O contrato de urbanizagido, foi aprovado por Deliberagio de Cimara n.° 106/06, de 15/02 e
devidamente subscrito entre as partes, Municipio de Setiibal e entidade promotora do loteamento,
SETE MIL ¢ CINQUENTA — Sociedade Imobiliéria, Ld.2

Uma das obrigacdes impostas pelo licenciamento das obras de urbanizacdo do loteamento, seria
o pagamento do montante da TRIU - Taxa de Realizagdo, Manutencdo e Reforgo das
Infraestruturas, no valor de € 199.073,14. No entanto este valor nfo foi liquidado pelo promotor,
uma vez que este assumiu a execugdo do frogo da Via P4 que atravessa o loteamento, entdo
orgamentado em € 418.250,00. Nio obstante o valor das taxas TRIU a pagar pelo loteador ser
inferior ao valor das obras do trogo da Via P4, para efeitos da Clausula Quinta do contrato de

urbanizac¢do, ndo haveria qualquer compensagio ao loteador.

Atualmente, as obras de urbanizacio referentes ao loteamento, encontram-se todas recebidas
definitivamente desde 25/06/2024, por despacho da Sr.* Vereadora do Urbanismo, tendo sido
cancelada a caugdio pelo mesmo despacho. Porém as obras da Via P4, objeto do conirate de

urbanizagdo acima referido, ndo foram executadas pelo loteador, mantendo-se em vigor a caucéo,



7511/23 .7, 19-02-2025

atualmente valida mediante trés (3) depdsitos bancarios na conta do Municipio de Setubal, com
os seguintes valores: € 121.966,07, 121.966,07 ¢ € 10,00, respetivamente e ainda duas (2)
garantias bancarias n.° 326 195 e n.° 326 196, emitidas pelo entio Banco Espirito Santo, S.A., em
24 de abril de 2006, cada uma com o valor de € 87.158,93.

Importa que superiormente se decida sobre qual a forma de atuagdo face 4 ndo construcdo do troco
da Via P4, objeto do contrato de urbanizacio.

Neste Zmbito, sngere-se primeiramente consuita 3 DIMOT, para informar o que tiver por
conveniente, nomeadamente, da pertinéncia em que ¢ promotor execute efetivamente o trogo da
Via P4, em falta e ainda caucionado e em que condicdes, ou se porventura, face ao tempo
decorrido, desde o licenciamento das obras de Urbanizagio da Via P4, (2006) e tendo em conta a
natural evolucio das necessidades de gestio do temitéric e a eventnal necessidade de
reformmulacio dos projetos da Via P4, se preconiza outra solugio.

A Chefe de Divisdo, para concordincia e encaminhamento.

O Técnico,

}(my Tille
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MunicipPIo PACTICIFADA

Informagdes/despachos InformagGes/despachos

* Ao Sr. Diretor do DURB,
Dr. Vasce Raminhas

Na sequéncia da informagdo prestada pela DIGU é efetuado o enquadramento relativo ao
licenciamento das obras de urbanizagdo relativas ao processo de loteamento n® 4.9.951/99. A emissio
do alvara de loteamento 3/2006 ficou condicionada & celebragio de contrato de urbanizagao
destinado A construgiio de um trogo da via P4 que atravessa o loteamento.
A emissdo da licencga de obras de urbanizagio datada de 5/1/2005 aprovou os projetos de
especialidades no entanto nunca foi apresentado projeto de execugdo para a Via P4, peca
fundamental para que se execute a obra.
- A via P4 encontra-se prevista em PDM desde 1994 e permite a ligagdo entre varios arruamentos que
2. se desenvolvem fransversalmente a esta, localizados em Brejos de Azeitdo.
A via P4 tem o seu inicio no N6 de ligagio existente da Variante a2 EN 379 na EN10 ao Km 24.300
desenvolvendo-se para nascente até ligar com a EN 379 em Vendas de Azeitdo ao Km 24600 com
uma extensio aproximada de 3500m.
Esta via tem um estudo prévio ja desenvolvido no entanto nunca foi executado o projeto de execugdo
devidamente articulado com os estudos Hidroldgicos existentes para a zona de Azeitdo e a
implementacio efetiva das bacias de retencdo previstas.
Salienta-se que é fundamental a avaliacdo das bacias hidrograficas e caudais a montante articulando-
se coin as propostas previstas no plano das bacias hidrograficas, permitindo a adog¢do de Passagens
Hidriulicas com secgdes inferiores e garantindo cotas dos traineis das vias mais baixos e adequados
as cotas de soleira das edificagdes existentes.
-~ 0 projeto de execugdo em causa terd que ser executado para toda a extensdo da via e nao para
- trogos pontuais pois podera haver um erro no dimensionamento ao nivel da altimetria da via que n&o
respeite as questdes hidroldgicas que sdo da maxima importancia.
Assim apesar de ter estado prevista a execugdo da obra no ambito do contrato de urbanizacao
(apenas na area da parcela), nunca se desenvolveu o projeto de execugdo que devera projetar esta
via de forma coerente, continua e abrangente avaliando as questdes de tragado e hidrolégicas.
A execucio desta via é muito pertinente ¢ justifica-se pelo crescimento urbano de que a Zona em
questdo sofreu e esta a ser alvo, contribuindo para a constituigio de uma malha vidria urbana
coerente e funcional.

José Miguel Madeira
06-03-2025 - 14:42:63

| 4. Sra. Vereadora Rita Carvatho,
Face 3s informagdes prestadas pela DIGU e pela DIMOT sobre o assunto em aprego, ndo estio
reunidas as condigdes técnicas para se dar cumprimento ao contrato de urbanizagdo para a
construgio do trogo da Via P4 que atravessa a area do loteamento titulado pelo Alvara n° 3/2008,
designadamente pelo facfo de ndo existir projeto de execucdo para a totalidade do tracado,
devidamente articulado com os estudos hidrolégicos e hidraulicos existentes para a zona de Azeitdo,
cumprinde os requisitos enunciados na informagdo da DIMOT.

Face ao acima exposto, propde-se que:

1)Seja avaliada a possibilidade de celebragio de um aditamento ao contrato de urbanizagdo (ou
——gyentualmente um novo contrato que incida os seus efeitos sobre o anterior) que por um lado

- determine a revogacdo do contrato de urbanizacio celebrado e por oufro recupere a obrigacdo do

pagamento da TRIU pelo interessado;

2)Que se proceda i liguidag3o da TRIU referenclada, considerando os valores que vigoravam no

momento da verificagdo dos factos que geraram a obrigag&o tributaria;

3jQue estas questbes sejarn avaliadas juridicamente.

Vasco Raminhas Silva
07-03-2025 - 16:22:28

MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNIGIPAL
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Informagdes/despachos InformagGes/despachos

1. Tomei conhecimento. 6.
Concordo, que se avalie
juridicamente.

Ao Consultor Juridico.
ANA RITA DA COSTA PINHEIRO DE

CARVALHO
07-03-2026 - 17:09:11

2 7.
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Sdénia Santos Casmarrinha

De: luismiguelfranco@Imf-advogado.pt

Enviado: 12 de marco de 2025 15:29

Para: Vasco Raminhas Silva; Rita Pinheiro Carvalho

Cc: Ana Carina Magarreiro; Sénia Santos Casmarrinha
Assunto: FW: Processo LOT 951/99

Anexos: OBP_REQ_751123_PI_7 (2).pdf

Importancia: Alta

Caution: This is an external emait and has a suspicious subject or content. Please take care
when clicking links or opening attachments. When in doubt, contact your IT Department

Senhor Director de Departamento,

Dr. Vasco Raminhas Silva,

Solicita a Camara Municipal que expressemos o nosso entendimento juridico relativamente a susceptibilidade
de mutag&o do objecto do contrato de urbanizagdo celebrado em 2006.03.16, na sequéncia da deliberagio da
Camara Municipal que procedeu & adopg&do do contetido da Proposta n.° 62/2006/DURB/DIGU, que,
concretizando a precedente Deliberagdo n.° 11/2005, de 5 de Janeiro, inscreveu na esfera juridica das
interessadas no procedimento e cocontratantes a obrigagao — que estava incorporada na Clausula Segunda -
de realizagdo do «trogo da Via P4 que atravessa o loteamento [...], com a drea de 8.365 m2» e o direito a
correspectiva deducdo do montante correspectivo do quantum respeitante a Taxa de Realizagdo, Manutengéo
e Reforco de Infraestruturas — adiante e abreviadamente designada por “TRIU” -, em consonancia com as
Clausulas Quarta e Quinta, impondo-se-nos, entdo, que nos debrucemos analitica e reflexivamente acerca da
natureza do acto indutor das alteragGes pretendidas e (ii) da destinagdo concedenda ao montante da TRIU que
nao foi objecto de pagamento em razio da celebragéo do referenciado contrato de urbanizagéo e das garantias

prestadas pelas obrigadas a execugéao das obras.

I A contratualizagao como mecanismo indutor da mutag¢ao na juridicidade

A leitura do conteldo das regras que materializam o contrato de urbanizagéo revela que o feixe ou complexo
de direitos e obrigagdes naquele vertido decorria da obrigacéo principal e primordial - que consideramos e
qualificamos como a matriz obrigacional e a razdo de existéncia desse contrato — das cocontratantes de
execugao do referenciado e identificado segmento da VIA P4, que se traduzia numa area de 8.365 m2, estando,
portanto, as remanescentes e diversas situagées subjectivas imanentes e condicionadas ao correspectivo
cumprimento ou inadimplemento.

Assim sendo, o cumprimento conferiria s cocontratantes, v.g., por um lado, o direito ao ndo pagamento da
TRIU e, por outro lado, em momento subsequente & execugédo da obra de urbanizagéo, o direito - constitutivo
da obrigacdo sinalagmatica na esfera juridica do Municipio — & extingdo das garantias prestadas, que, em

y

1



consonancia com as regras inseridas nos n.%s 1 e 2 do Contrato de Urbanizagdo, poderiam assumir a forma de
depésito, de titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, garantia bancéria ou seguro-caucéo.

As circunstancias contemporaneas demonstram que, ndo obstante a outorga e a celebragdo do contrato de
urbanizagao e, portanto, conformagéo da juridicidade com os direitos e obrigagdes que lhe estavam inerentes,
a obrigagao de execugao da obra de urbanizagdo que se constituia como as suas génese e razao de existéncia
nunca foi objecto de cumprimento pelas interessadas no procedimento de operacéo urbanistica de loteamento
e cocontratantes do Municipio, embora devamos igualmente referir que, em razéo da informacao e proposta
de decisdo datadas de 2025.03.05 e 2025.03.07, provenientes e prolatadas pela DIMOT e pelo DURB, o
interesse do Municipio na execucdo da obra de urbanizagéo correspondente ao segmento da VIA P4 nao se
mantém, em virtude do decurso temporal e de questdes atendivel de natureza estritamente técnica.

O circunstancialismo que se nos perfila caracteriza-se, destarte, pela existéncia de um contrato de
urbanizagdo padecido de inadimplemento e de um superveniente desinteresse do Municipio no seu
cumprimento, impondo-se, ent&o, que se opere a definigdo do acto que induza a resolugéo desta tematica-
problematica, que, no nosso entendimento, deve encerrar uma natureza contratual, que promova a
convergéncia da vontade manifestada pelos cocontratantes.

Nao se nos perfilando duvidas acerca da natureza primordial e existencial da obrigagéo de execugéo da obra
de urbanizagéo no que ao contrato de urbanizagdo concerne —i.e., esse contrato somente deve a sua existéncia
a vontade das partes na assungéo dessa obrigagdo pelas cocontratantes — e considerando-se em absoluto
inadequada a assunc¢ao de um contrato que se traduzisse num singelo aditamento ao contrato de urbanizagao,
arevogacao deste devera, portanto, concretizar-se mediante a outorga e celebrag@o de um contrato autonomo,
que naquele incidira os seus efeitos resolutivos — que deverao estar sujeitos a uma condigéo suspensiva, i.e.,
somente se produzirdo no caso de cumprimento da obrigagéo respeitante ao pagamento da TRIU — e que
encerraré a relevancia do acolhimento da vontade das partes contratantes, que se revelardo essenciais no que

a outras tematicas conexas concerne.

1. O pagamento da TRIU em razdo da ndo execugdo da obra de urbanizagéo que integrava o
objecto do contrato de urbanizagao

Decorre do contetdo do contrato de urbanizagdo — em concreto, das regras inscritas nas Clausulas Quarta e
Quinta - que o0 montante respeitante 4 execugao da obra de urbanizacéo pelas interessadas no procedimento
e cocontratantes do Municipio seria deduzido ou descontado do quantum da TRIU devida em pagamento —
tendo por referencial a quantia de 418.250,00 € (quatrocentos e dezoito mil, duzentos e cinquenta euros — em
razdo da realiza¢do da operacgdo urbanistica de loteamento, ndo estando, no entanto, vertido no conteudo
regulativo desse contrato o montante liquidado e n&o sujeito a pagamento dessa taxa, que somente
encontramos, e.g., no contexto da Proposta n.® 62/2006/DURB/DIGU - que sustentou a Deliberagcéo
n.° 106/2006-CMS, de 15 de Fevereiro — e na informagéo do Sector de Vistorias datada de 2025.02.19, que
consubstanciava o montante de 199.073,14 € (cento e noventa e nove mil, setenta e trés euros e catorze

céntimos).



Nao tendo as interessadas e cocontratantes cumprido a obrigagéo de realizagdo da obra de urbanizacao que
justificou e esteve na génese da celebragdo do contrato de urbanizagdo, mostra-se incontornivel e
indispensavel que, no ambito regulativo do instrumento contratual a perfilhar pelos cocontratantes, a
exoneracdo daquela obrigagao fique condicionada ao pagamento da TRIU que seria aplicavel e devida em
virtude da realizagdo ou execugédo da operagdo urbanistica de loteamento, independentemente do decurso
temporal entretanto verificado, considerando, neste preciso contexto explanativo, que, por um lado, a emissdo
do titulo de licenciamento, em consonancia com o n.° 2 do artigo 116.° do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagdo — aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que, na data da deliberagdo aprovativa
do teor do contrato de urbanizagdo e da sua outorga, compreendia a redacgdo normativa decorrente da
vigéncia da Lei n.° 4-A/2003, de 19 de Fevereiro — e com a al. b) do n.° 1 do artigo 19.° da Lei n.® 42/98, de 6 de
Agosto, estava precedida e tinha por fundamento subjacente a obrigagdo do pagamento da TRIU por
interessado(a) em procedimento de operagao urbanistica de loteamento, correspondendo aquele a0 momento
relevante de constituigdo da obrigagao tributéria; por outro lado, atendendo-se as normas exaladas do n.° 1 do
artigo 48.° da Lei Geral Tributaria — aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de Dezembro, na sua actual
redacgdo — e do n.° 1 do artigo 15.° da Lei n.° 56-E/2006, de 29 de Dezembro - na redacc¢éo designadamente
defluente do inicio de vigéncia da Lei n.° 117/2009, de 29 de Dezembro -, as dividas imanentes as taxas
prescrevem em razéao do decurso do prazo de 8 (0ito) anos, que inicia a sua contagem em virtude da verificagéao
do facto tributério, que, como dissemos, coincidia com a manifestacdo da pretensdo de emisséo do titulo.

A concretizagdo do facto gerador da obrigagéo tributdria, i.e., obrigagdo de pagamento da TRIU, que nos
transporta para o ano de 2006, habilita-nos a extrac¢ao de duas relevantissimas ilagoes: a) 0 quantum da taxa
decorre dos normativos que vigoravam no momento da verificagdo do facto tributario; e b) o decurso de um
prazo superior a 8 (oito) anos implicaria a prescrigdo da divida imanente & taxa, se ndo se adoptasse um
instrumento contratual que convertesse uma obrigagdo que, neste momento, se reveste de um cariz
estritamente natural numa obrigacdo que, em razao da volicdo da pessoa juridica, assuma uma (renovada)

natureza juridica.

ll. As conclusoes
O entendimento juridico explicitado permite a sua sucinta recondugéo as ilagées que seguidamente se
enunciam:

a. Considera-se inadequada a assungdo de um contrato que se traduzia num singelo aditamento ao
contrato de urbanizagéo;

b. A revogacdo do contrato de urbanizagdo devera, portanto, concretizar-se mediante a outorga e
celebragédo de um contrato auténomo, que naquele incidiré os seus efeitos resolutivos, devendo estes
ficar sujeitos a uma condigdo suspensiva, i.e., somente se produzirdo no caso de cumprimento da
obrigacao respeitante ao pagamento da TRIU;

c. O quantum da TRIU decorre dos normativos que vigoravam no momento da verificagdo do facto

tributario; e



d. O decurso de um prazo superior a 8 (0ito) anos implicaria a prescrigdo da divida imanente a taxa, se nao
se adoptasse um instrumento contratual que convertesse uma obrigagdo que, neste momento, se
reveste de um cariz estritamente natural numa obrigagéo que, em razéo da volicao da pessoa juridica,

assuma uma (renovada) natureza juridica.
Este é, pois, salvo melhor, o nosso entendimento.

Luis Miguel Franco

De: Sénia Santos Casmarrinha <sonia.casmarrinha@mun-setubal.pt>

Enviada: 7 de margo de 2025 17:14

Para: luismiguelfranco@Imf-advogado.pt

Cc: Vasco Raminhas Silva <vasco.silva@mun-setubal.pt>; Vereagdo Rita Carvalho <vereacaoritacarvalho@mun-
setubal.pt>; Ana Carina Magarreiro <ana.magarreiro@mun-setubal.pt>

Assunto: Processo LOT 951/99

Importancia: Alta

Caro Dr. Luis Franco,

Conforme despacho da Sra. Vereadora Rita Carvalho, remeto o documento em anexo para parecer.
Atentamente,

Sénia Santos Casmarrinha

Assistente Técnica

Departamento de Urbanismo (DURB})
D4: sonia.casmarrinha@mun-setubal.pt
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b% Antes de imprimir pense na sua responsabilidade e compromisso para com o MEIO AMBIENTE! Verifique se
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AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros eventualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da(s) pessoa(s) nela



indicada(s) como destinatério(s). Se ndo é o seu destinatario, ou se lhe fol enviada por erro, solicitamos que néo faga qualquer uso do respetivo
contelido e proceda a sua destruigao, notificando o remetente.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE:

A seguranga da transmissao de informagéo por via eletrénica ndo pode ser garantida pelo remetente, o qual, em consequéncia, ndo se responsabiliza
por qualquer facto suscetivel de afetar a sua integridade.



