MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° %/Z’CZE) PROPOSTA N° 4 36 /2023/DURB/DIGU

Realizada em ZZ/O?) / 2023 DELIBERACAO N° @f (&3

Assunto: Processo N.” 57/21
Titular do Processo: SOCIEDADE DE CONSTRUCOES SANTO & FILHOS, SA
Requerimento N.°: 10416/21
Requerente: SOCIEDADE DE CONSTRUCOES SANTO & FILHOS, SA
Local: RUA DO ERVIDEIRO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: ALCINDA DA GRACA MENDES DE JESUS
Data: 2023/03/10

Respeita a pretensdo a pedido de informagfo prévia, ao abrigo do disposto no n°2 do artigo 14° do

Decreto-Lei n.” 555/99 de 16 de dezembro (RJUE), com a redagédo em vigor.

Trata-se do prédio rustico da Unido das Freguesias de Azeitdo, inscrito na respetiva matriz sob o art® 182,

da se¢do C, com a 4rea total de 18436,60m?2.

Pretende a requerente saber qual a viabilidade de construgdo de loteamento urbano, constituido por 20
lotes, destinados a habitagdo unifamiliar isolada, com a possibilidade de dois pisos acima da cota de

soleira, num total de 4 007,00m? de construgéo.

A viabilizagdo da proposta, esta condicionada a intervengdo no espago publico, nomeadamente na Rua do
Ervideiro, pelo que, a pretensdo, fica condicionada a celebragdo de contrato de urbanizagdo, com o

Municipio, para as obras a efetuar nesse arruamento.

Séo propostos 40 lugares no interior dos lotes, e ainda 22 lugares de estacionamento no exterior.

Relativamente as areas de cedéncia para Espacos Verdes e Equipamentos, de utilizagdo coletiva, é

proposto o pagamento da respetiva compensacgio por area ndo cedida.




Face ao PDM em vigor parcela em causa encontra-se inserida em 2 classes de Espago: Espagos

Urbanizaveis de Baixa Densidade e Espago Agricola e Florestal. Ndo foram detetadas serviddes ou

restrigdes de utilidade publica.

A proposta de loteamento incide apenas na éarea classificada em Espagos Urbanizaveis de Baixa
Densidade, com a area total de 13 356,77m2, aplicando-se para o efeito, os artigos 95° a 96° e 125° do

regulamento do PDM, em vigor.

A proposta de ocupagdo cumpre os pardmetros urbanisticos definidos no PDM, em vigor, para o local,
nomeadamente, indice bruto, cércea méxima, dimens3o dos lotes, n.° de lugares de estacionamento e

densidade habitacional.
Foram consultados os seguintes servigos/entidades externas:

- EDP (requerimento n® 5947/22) - Parecer Favoravel.

- Servi¢os Municipalizados:
. (a data DIHU- Parecer técnico N° 023/22/DIHU) — Parecer Favoravel Condicionado.
. (2 data GAGIAS e Aguas do Sado) — Parecer Favoravel Condicionado

- DIPU (rede Viaria) — Parecer Favoravel Condicionado

- DIPU (Arranjos exteriores) — Parecer Favoravel

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada com o requerimento n°® 725/23, de 26.01., cumpre

o definido no PDM em vigor e demais legisla¢do aplicavel.

Simulagdo da TRIU:

TRIU =46,82€ x 4 007,00m2 = 187 607,74 €
Compensagdo por area ndo cedida = 41 620,00€ (20m2x 20fogos x 104,05€).

Assim, face ao exposto, propde-se que:




A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢ées conjugadas da alinea y) do n° 1 do
art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 3 do art.° 20° do RJUE, na
redacdo em vigor, a aprovacdo da Informagdo Prévia Favoravel condicionada ao cumprimento das

disposi¢Ges inseridas nos pareceres emitidos.

De acordo com o disposto no art’17° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro com a redagdo em
vigor, caso o projeto a ser formalizado seja apresentado nos exatos termos do projeto agora apresentado,
seguira o procedimento de Licenga, ou Comunicagdo Prévia desde que previamente firmado com o

Municipio, Contrato de Urbanizag8o acima referido.

Mais se propde a aprovagio em minuta da parte da ata referente a presente deliberaggo, de acordo com o
n° 3 do art.® 57° da Lei n.® 75/2013, na redagdo em vigor.
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