MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA MUNICIPAL
REUNIAON° ) |72 S PROPOSTA N° 7 12025/DURB/DIGU
Realizadaem (O /OS /ZCZS DELIBERACAO N BCb? ’o? QQ\_S
Assunto: Pracessg N.° 208/24 Titular de Precesso: DET. ADUBOS LDA

Requerimente N.°: 9826/24

Requerente: DELADUBOS DA

Lecal: RUA DOS ESTEIRO DOS BARRIS - PARQUE INDUSTRIAL DA MITRENA,
LOTE 77

Freguesia: SADO

O Téemico: RUI FILIPE MESTRE MONTEIRO
Data: 29/04/2025

PROPOSTA DE: Aprovagio de projecfo de arquitectura para construgio de um armazém industrial,

portaria e nyuro de vedagao.

Respeita a presente preiensio ao pedido de licenciamento formulado pelo requerimento acima
identificado, ao abrigo do disposto na alinea ¢}, do n.° 2, do artigo 4.°, do Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagio, aprovado pelo Decreto-lei n.° 555/99, de 16/12, com a actual redacgio

em Vigor.

Trata-se de um prédio sito em Mitrena, lote 77 do Plano de Pormenor da Herdade da Mitrena —
revogado - registado na 2.° Conservaiéria do Registo Predial de Setibal com o n.° 1616, com o art.®
urbano n.° 4063, da freguesia do Sado, com uma area total de 19.000m?.

A revogacio do referido Plano de Pormenor nio prejudicou a divisio fundidria que esse instrumento

promoveu.
O revogado Plano de Pormenor implantava-se em parte do Lote 8 do Alvara de Loteamento 15/81, que
se encontra em vigor, mas ndo estabelece pardmetros edificatérios para este lote, sendo-lhe, por isso,

aplicavel o regime de licenciamento.

A proposta refere-se a construgio de um armazém para produtos fitossanitarios, com cais de cargas e

descargas, escritdrios, balnedrios, refeitorio, parqueamento para empilhadores, portaria ¢ muro de
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vedagio, com as seguintes caracieristicas;
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o Area total de implanta¢io — 5.118,16m?;
e Areabruta de construcio - 5.594,97m?;
e Area tmpermeavel — 10.307,18m?;
¢ (Cércea maxima — 16m;
¢ Estacionamento no interior do lote:
o Veiculos ligeiros — 77;
o Veiculos pesados — 3, acrescidos de 6 docas para cargas e descargas, considerando-se
um total de 11 lugares;
¢ Estacionamento publico, no exterior do lote:
o Veiculos ligeiros — 15;

o Veiculos pesados — 2.

Face aoc PDM em vigor, o lote encontra-se classificado como Espagos de Actividades Economicas —
Espacos de Actividades Industriais Consolidados — artigos 124.° a 126.° do Regulamento PDM - Solo

urbano.

A nivel de condicionantes, verifica-se a existéncia de wma servidio sobre a rede eléctrica de média
tensdo que atravessa parte da parcela, pelo que se considerou necessdrio consultar a E-Redes, tendo
essa entidade emitido parecer com condicdes a cumprir em fase de execucdo dos trabalhos de

construcac.

O levantamento topografico identifica 2 Sobreiros adultos na parcela, para os quais foi apresentada
autorizagdo para abate, emitida pelo ICNF.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta cumpre com ¢ previsto no PDM, no REUMS, no RJUE, nas

normas das Acessibilidades e demais legislagdo aplicavel em vigor.

De acordo com os dados fornecidos pela requerente, verificou-se que a pretenséio nio esta sujeita a

Avaliacio de Impacte Ambiental.

Tratando-se de uma operagio urbanistica com drea total de construcdo superior a 1.500m?, é 2 mesma
classificada como “Operagio Urbanistica com Impacte Relevanie”, ao abrigo do disposto na alinea a),
do n.° 1, do art.® 22.°, do Regulamento da Edificagdo € Urbanizagio no Municipio de Setibal em vigor
(REUMS), ficando sujeita a cedéncias, conforme disposto no seu art.”® 30.°. Nio se justificando a

localizagdo de um equipamento ou espago verde de utilizacdio colectiva que sirva os fins de interesse
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publico na localizagdo da pretensdo, de acordo com o parecer da DIPU, fica o promotor obrigado ao
pagamento de uma compensacio nos termos do disposto nos mimeros 4 e 5, do art.® 157.°, do

Regulamento do PDM e art.® 31.° do REUMS.

As areas minimas a ceder ao Municipio para Espacos Verdes de Utilizagio Colectiva, para
Equipamento de Utilizagdo Colectiva / Habitagdo Publica de Custos Controlades, ou para
Arrendamento Acessivel e para Infraestruturas, sio as seguintes, contabilizadas de acordo com o

disposto no quadro do n.° 2, do art.° 157.°, do PDM:

e 5.594,97m? x 42m?/ 100m? de A.C. = 2.349.89m

O montante a pagar por ndo cedéncias, calculado em conformidade com o disposto nos n.°s 2.2.24 ¢

2.2.8 do RTORMS, estima-se no seguinte valor:
e 2.349.89m? x 110€/m? = 258.487,90€;

Pela realiza¢do da operagéo urbanistica € devido o pagamento da Taxa de Reforgo de Infraestruturas
Urbanisticas (TRIU), nos termos do disposto no art.® 51.° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas

do Municipio de Setitbal em vigor, no seguinte valor estimado:

¢ Areas a contabilizar para efeitos do calculo da TRIU:

Armazém = 4,759,68m?

Escritorio = 157,76m?

Piso 1 = 234,76m?

Telheiro dos empilhadores — 191,88m?
Telheiro — 242,05m?

Portaria = 8,84m?

Area Buta de Construciio = 5.594.97m?

o TRIU = 5.594,97m? x 40€/m? = 223.798.80€

De acordo com o disposto na alinea e}, do ponto 2.2.2.4, do RTORMS em vigor, a liquidagio da TRIU

aplicavel as operacdes urbanisticas promovidas por empresas que se instalam pa area industrial da
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Peninsula da Mitrena, sera concedida uma redugido de 50%, conforme deliberagao n.° 268/11 da

Camara Municipal de Setabal.

TRIU APLICAVEL COM REDUCAO DE 50%:
223.798,30€ x 50% = 111.899,40€

Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Camara Municipal de Sefibal delibere, ao abrigo das disposi¢Ses conjugadas da alinea y), don°® 1, do
art.® 33°, da Lei n.® 75/2013, de 12 de Setembro, na redacgdo em vigor e do n.° 3, do art.” 20°, do RJUE, a
aprovacdo do projecto de arguitectura, consubstanciado nos elementos anexos aos requerimentos n.°

7475/24, n.° 9826/24, n.° 787/25, n.° 1299/25, 1966/25 ¢ 2497/25, ficando o licenciamento condicionado

a apresentacio do Termo de Responsabilidade do Coordenador rectificado, devendo atestar a
compatibilidade entre os projectos, conforme previsto no modelo disponivel no Anexo 111, da Portaria n.°
71-A/2024, de 24/2, devendo estes elementos ser entregues juntamente com o©s projectos de
especialidades.

Mais se propde a aprovagio em minuta da parte da acta referente a presente deliberagao, de acordo

com o n® 3, do art.® 57°, da Lei n.° 75/201 3, na redacgéo em vigor.
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