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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAON® O / 2023 PROPOSTA Ne° €] 12023/DURB/DIGU
Realizadaem ©OY / o1 / lOZB DELIBERACAO N =+ 8{ 20283

Assunto: Processo N.° 81/22 Titular do Processo: CONCEICAO DE LOURDES DE AZEVEDO
PEREIRA REIGADO
Requerimento N.°: 1871/22
Requerente: CONCEICAO DE LOURDES DE AZEVEDO PEREIRA REIGADO
Local: RUA DE LISBOA, 303/RUA MIGUEL FERNANDES CALEIRO-BREJOS DE

AZEITAO L _
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENGO E SAO
SIMAO)
O Técnico: JORGE MANUEL FERNANDES DA SILVA Data: 2023/01/04

PROPOSTA DE: Apr6vag_:-i”ib do projeto de ar(iuitetura de legalizacio, c_onstrug:ﬁo de

ampliacio/alteracdes de edificio e mudanca de uso.

Respeita a presente pretensio a pedido de licenciamento, formulado ao abrigo do disposto no n~2 do artigo 4°
e do artigo 102°-A do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edifica¢do (adiante designado RJUE), aprovado
pelo Decreto-lei n.° 555/99 de 16/12, com a atual reda¢do em vigor, bem como do artigo 21° do REUMS.

Trata-se de um prédio urbano inscrito sob o art® 448 da Unido das Freguesias de Azeitdo, com a area coberta
de 60,12m2 e logradouro com a area de 24m?2. De acordo com a planta de implantagio o prédio possui a area
total de 99,69m2. Verificando-se uma diferenca de dreas superior aos 10% permitidos para harmonizagio da
area do prédio junto da conservatdria do registo predial, devera ser apresentada, até a emissdo do alvara de

licenga de construgdo, certiddo de teor atualizada, apés retificagdo da area total do prédio.
Pretende a requerente, a legalizagdo de ampliagdo efetuada a tardoz, com 2 pisos, e o licenciamento de obras
de ampliagdo/alteragdo do edificio, a nivel dos 2 pisos. E ainda solicitada a altera¢do de uso de habitagio para

comércio/servigos, sendo proposto, no edificio, 2 estabelecimentos comerciais, ambos, com 2 pisos.

Foi emitida pela Arq." Gestora da Zona, parecer favoravel relativamente ao projeto de arquitetura, nos
|

seguintes termos:

“De acordo com o PDM em vigor, a parcela em causa, insere-se em Espagos Urbanos — Areas Consolidadas,

aplicando-se os artigos 65° a 72° do regulamento do PDM.

As alteragbes contempladas no projeto de arquitetura, resultam num aumento total de 118,64m2 da STP e

consistem no seguinte: //{\




a) Ampliagdo do piso térreo, a tardoz, com alteragdes interiores e exteriores;
b) Ampliagdo do piso superior, a tardoz, com alteragdes interiores e exteriores;
¢) Alteragdo da cobertura;

d) Alteracdo de uso de habita¢do para comércio/servigos.

As alteragbes em apreco ndo comprometem os pardmetros urbanisticos definidos no PDM em vigor,

relativamente a cércea, alinhamento marginal e uso.

Pela mudanga de uso solicitada é agravado em 1, o nimero de lugares de estacionamento regulamentar, nos
termos dos artigos 118° e 120° do regulamento do PDM. Tendo em conta a impossibilidade de garantir este
estacionamento no interior da parcela, e verificando-se a existéncia de bolsas de estacionamento publico na
envolvente ao edificio, propde-se aceitar a proposta, considerando o regime de excegdo definido no art® 126°

do regulamento do PDM.

De acordo com informagdo disponivel no Geoportal, a pretensdo encontra-se em zona de Serviddo da EN 10,
pelo que foi submetida consulta a Infraestruturas de Portugal, SA (Ex — EP — Estradas de Portugal), nos

termos do disposto no artigo 42°da Lei n.° 34/2015 de 27 de abril, emitindo esta entidade parecer favordvel.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada ndo suscita reservas, respeitando o PDM em vigor e

demais legalizagdo aplicdvel. Face ao acima exposto, nada obsta & aprovacdo do projeto de arquitetura

anexo ao requerimento n® 1871/22, de 28/02.

Assim, face ao exposto, propde-se que a:

Cémara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n® 1 do art.® 33°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 3 do art.® 20° do RJUE, na redagio em

vigor, a aprovagdo do projeto de arquitetura anexo ao requerimento n® 1871/22, de 28/02, condicionado a:

e Apresentagio de termo de responsabilidade de conformidade do construido com as exigéncias legais e
regulamentares vigentes & data da sua construgdo, bem como com as condigdes de solidez, de seguranca
e salubridade da edificagdo, subscrito por técnico habilitado nos termos da legislagio em vigor (redigido

nos termos do anexo XI do REUMS);

e Apresentagdo de termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de
projeto, nos termos do regime juridico que define a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracio e subscrigdo de projetos, relativo a conformidade da utilizagio prevista com
as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade

do edificio ou sua fragio auténoma para o fim pretendido;




* Apresentagdo de certiddo de teor atualizada, apos retificagdo da 4rea total do prédio, a apresentar até a

emissdo do alvara de licenga de construcio;

e Apresentagdo de novo CD, com todos os elementos apresentados com o requerimento n.° 1871/22, de
28/02, uma vez que CD entdo apresentado, contém um erro informético, que impossibilita a leitura

integral de todos os elementos.

Até a emissdo do alvara de licenga de construgdo, devera ser prestado o pagamento das taxas aplicaveis, nos
termos do disposto no Regulamento de taxas e outras receitas do Municipio de Setubal, em vigor.
TRIU = 63,21€ x 118,64m2 (4rea ampliada) + (63,21 € - 46,82€, diferencial entre o uso original e o uso
proposto) x 42,05m2 (é&rea original) = 7 499,23 € + 689,20 € = 8 188,43 €;

Simulagdo Mais-valia = 66,82 €

Nos termos do disposto no n° 4 do artigo 20° do RJUE, deve o interessado, no prazo de seis meses a contar da

notificacdo do ato que aprovar o projeto de arquitetura, apresentar os projetos das especialidades, instruidos

nos termos do n° 16 da Portaria n° 113/2015, de 22 de abril.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagio, de acordo com o n.° 3

do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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APrOVADA / RETIHFFATIA por: ==——————ea  Votos Conlra; —————— Abstengdes; d ! Votos a Favor.

Aprovada em minia, para efeitos do disposto dos n.%s 3 ¢ 4, do art 57.% da Lei n.° 73 2013, de 12 de setembro.
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