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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNRONS (Y A /905 PROPOSTA N.° 21A/2025/DOM
Realizada em 03/99/9685 DELIBERAGCAO N.° JCIBA/Qw

ASSUNTO:: EMPREITADA CPI18/2022 - “REABILITACAO DO BAIRRO DO FORTE DA BELA VISTA" —
LOTE 1
- HOMOLOGACAO - AUTO DE MEDICAO DE TRABALHOS E AUTOS DE RECECAO
PROVISORIA PARCIAL

Por Deliberagdo da Camara Municipal n2 946/2023, de 20 de setembro, foi adjudicada a empresa
TECNOREM — ENGENHARIA E CONSTRUGOES, S.A., pelo valor de 10.408.233,78€ e pelo prazo de execucgao
de 450 dias, a execugdo do contrato do Lote 1 da empreitada de “REABILITACAO DO BAIRRO DO FORTE
DA BELA VISTA”.

Durante a execugdo da empreitada, por Despacho do Gabinete de Apoio a Presidéncia, de 12/02/2025,

foram suprimidos trabalhos no presente Lote de empreitada no montante de 837.914,25€.

O procedimento em causa tem por objeto a reabilitagdo dos edificios dos Lotes L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7,
L8, L9, L10 e L11 de habitagdo multifamiliar do Bairro do Forte da Bela Vista. Os Lotes sdo constituidos por
edificios num total de 88 fogos cujas fragGes estdo distribuidas por 2 ou 3 pisos consoante a tipologia dos
lotes, estes estdo inseridos num conjunto edificado destinado totalmente ao uso de habitacdo, do qual faz
parte o presente Lote de Obra 1 da empreitada, cuja intervengdo incide em 68 fogos e partes comuns dos
edificios

Os edificios apresentam um avangado estado de degradacdo e adulteracio em relacdo ao seu estado
original, pretende-se assim com esta intervengdo, colmatar um conjunto de patologias existentes, criando
melhores condi¢bes de habitabilidade, conforto, acessibilidade, maior eficiéncia energética, seguranca
estrutural e diminui¢do do risco sismico, contribuindo desta forma para um maior conforto, condi¢des de

salubridade e seguranca das populagdes residentes

A empreitada foi consignada em 27/02/2024. / {

A. Na sequéncia da execug¢do dos trabalhos do Lote 1 da empreitada procedeu-se a medi¢do dos A
mesmos, nos termos dos artigos 387.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 18/2008 de 29/01, E

vulgarmente, designado por Cédigo dos Contratos Publicos - CCP, na redagdo aplicavel, tendo-se I
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verificado que se encontravam executadas as rubricas constantes dos mapas em anexo ao Auto
de Medicdo de Trabalhos n.2 20 de 31/10/2025, no montante de 124.133,98€, acrescido de IVA 3

taxa legal em vigor.

B. Concluidos parcialmente, os trabalhos da presente empreitada, foram os mesmos vistoriados,
conforme Auto de Recepgdo Provisoria Parcial, relativo ao LOTE 6, fragdo D14, uma vez que h3
necessidade de receber os trabalhos realizados em cada fogo e coberturas (partes comuns), para
que os municipes moradores dessas fragbes possam retomar as suas habitages, dando lugar 3
rotacdo necessaria para o alojamento provisério. Nestes termos, foi formalizado o Auto de

Recepgao Provisdria Parcial que se junta e se da por integralmente reproduzido,

Considerando o valor do Contrato de empreitada respetivo, a competéncia para a necessdria

Homologa¢do dos Autos em aprego é da Camara Municipal.

Consequentemente, com fundamento no supra exposto, propde-se:

1. A Homologagdo dos seguintes autos:
- Auto de Medicdo de Trabalhos n.2 20, de 31/10/2025, no montante de 124.133,98€, acrescido
de IVA a taxa legal em vigor.

- Auto de Recepgdo Provisoria Parcial — LOTE 6, fragdo D14, de 04/11/2025

2. Adelegagdo na Senhora Presidente da Camara, Dra. Maria das Dores Meira, com a possibilidade de
subdelegacdo, nos termos do disposto no artigo 34.2, n.2 1 da Lei 75/2013, de 12 de setembro e
artigo 109.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, CCP, das competéncias para a pratica de
todos os atos e formalidades de cardcter instrumental e decisérios, ainda necessarios ao
prosseguimento e conclusao do presente contrato, nomeadamente:

- Autorizar a substitui¢do da caugdo que tenha sido prestada, competéncia prevista no artigo
294.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Liberar a caugdo, nos termos previstos no artigo 295.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro;

- Acionar a garantia do contrato e, caso aplicavel, executar a caugdo, nos termos previstos nos

artigos 296.2, n.2 1 e 397.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro; y
'I/‘——_

- Autorizar a consigna¢do da obra e suspensdo do procedimento de consignacdo, nos termos dgs

o

artigos 355.2 a 360.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;



Suspender a execu¢do das prestacdes que constituem o objeto do contrato, nos termos dos
artigos 297.2, 365.2 e 367.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Ordenar o recomego da execugdo das prestagdes que constituem o objeto do contrato, nos
termos do artigo 298.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Dirigir a execugcdo das prestagfes e respetiva medi¢do dos trabalhos, nos termos dos artigos
302.2, 304.2 e 387.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Fiscalizar o modo de execucdo do contrato, nos termos dos artigos 302.2 e 305.2 n.2 1 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar adiantamentos de prego, nos termos do artigo 292.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29
de janeiro;

Modificar unilateralmente as clausulas contratuais respeitantes ao contetdo e ao modo de
execugdo das prestagdes previstas no contrato e modo de execugdo do contrato, por razdes de
interesse publico, e respectiva formalizagdo, nos termos dos artigos 302.2 e 311.2, n. 1 alinea c)
do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aplicar sangdes por inexecugdo do contrato, nos termos dos artigos 302.2, 329.2 e 403.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Resolver unilateralmente o contrato, nos termos dos artigos 302.2, 333.2, n.2 1, 334.2, n.2 1,
art.2 335.2, n.21 e 405.2 n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Celebrar acordos endocontratuais, nos termos do artigo 310.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,
de 29 de janeiro;

Autorizar a cessdo da posigdo contratual do empreiteiro, em fase contratual ou em sede de
execugdo do contrato, nos termos previstos no artigo 318.2, n.2s 1 e 2 do Decreto-Lei n.2
18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar a cessdo da posi¢do contratual por incumprimento do empreiteiro, nos termos
previstos no artigo 318.2- A do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar a subcontratagdo, em fase contratual ou em sede de execugdo do contrato, nos
termos previstos nos artigos 318.2, n.2 3, 319.2, n.2 1 e 385.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,
de 29 de janeiro;

Autorizar o pagamento direto ao subcontratado, nos termos previstos no artigo 321.2- A do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Revogar o contrato, nos termos previstos no artigo 331.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

Nomear e Substituir o Diretor de Fiscalizagdo e o Gestor do Contrato, nos termos previstos no
artigo 344.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Nomear e substituir o Coordenador de Seguranca em obra, nos termos previstos nos artiges 9.2

e 17.2, alinea a) da Decreta-1ei n.2 273/2003, de 29 de Dutuhrn;
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- Aprovar o DPSS - Desenvolvimento do Plano de Seguranga e Saude, nos termos previstos no
artigo 362.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro e artigo 12.2 do Decreto-Lei n.e
273/2003, de 29 de outubro;

- Aceitar o plano de trabalhos e suas altera¢Ges, bem como, o plano de trabalhos modificado, nos
termos dos artigos 361.2, n.2 7, a contrariu sensu, e 404.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro;

- Autorizar o inicio dos trabalhos em data diferente da legal e/ou contratualizada, nos termos
previstos no artigo 363.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aprovar e ordenar a execuc¢do dos trabalhos complementares, nos termos do artigo 370.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Formalizar a execugdo de trabalhos complementares, nos termos previstos no artigo 375.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aprovar, ordenar e formalizar a execugado de trabalhos decorrentes de alteragdes ao projecto
propostas pelo empreiteiro, nos termos dos artigos 3122 e 3132 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

- Aprovar a prorrogagao do prazo da empreitada, nomeadamente, nos termos previstos nos
artigos 297.2, 298.2, 365.2 e 374.2, do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aprovar e ordenar a supressao de trabalhos, nos termos previstos no artigo 379.2 do Decreto-Lei
n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aprovar o pagamento de indemnizagao por redu¢ao do pre¢o contratual, nos termos previstos
no artigo 381.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Homologar os autos correspondentes as matérias delegadas;

- Aprovar e ordenar o pagamento decorrente de pedidos de reposicdo do equilibrio financeiro,
nos termos do artigo 354.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Aprovar as Revisdes de Pregos, provisorias e definitivas, nos termos dos artigos 382.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro, do Decreto-Lei n.2 6/2004 de 06/01;

- Aprovar as Recepg¢des da obra, provisérias e definitiva, nos termos dos artigos 394.2 a 398.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro.

- Aprovar a Conta Final da empreitada, nos termos previstos no artigo 399.2 do Decreto-Lei n.2

18/2008, de 29 de janeiro;

Prople-se ainda a aprovagdo em Minuta, para efeitos do disposto nos n2s 3 e 4 do artigo 572 da Lei n2. f
et
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75/2013 de 12 de setembro.



Junta:
- Auto de Medigdo de Trabalhos n.2 20, de 31/10/2025.
- Auto de Recepgdo Proviséria Parcial — LOTE 6, fracgdo D14, de 04/11/2025

OTECNICO O CHEFE DE DIVISAO
/ '
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
/:,1 A/g 2
- = ——¥
APROVADA [REIEFADA por: — Votos Contra; T Abstengdes; ,‘ \ Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAQ DA ACTA . O PRESIDENTE DA CAMARA

At 1o feq

Mod CMS.06
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Aos trinta e um dias do més de outubro do ano dois mil e vinte e cinco, reuniram-se
no local da obra “REABILITAGAC DO BAIRRQ FORTE DA BELA VISTA - LOTE 1
a Direcgdo de Fiscalizacdo da Obra, Eng. Felipe Pereira e em representacdo do
empreiteiro TECNOREM - ENGENHARIA E CONSTRUCOES, S.A., o Eng. Tiago
Ribeiro, a fim de procederem de acordo com o Art.© 388° do CCP, aprovado pelo
Decreto-Lej n® 18/2008 de 29 de laneiro, &s medicdes dos trabalhos, tendo-se
verificado que até a presente data se encontram executadas as rubricas constantes no

mapa em anexo e de acordo com o resumo na tabela abaixo:

1.Estaleiroc ]l 9.889,79€
2. Partes Cemuns 44.332,10€
2.1tote 1 8.157,26€
22tote2e3 , 534,02€ ,

| 2.3 Late 4 | 364,256 i
3.4 Lote 5 | 364,25¢
25(ate 6 | 4.509,10€

| 2.6 Lote 7 i 0,006€
2.7 lcteges ' -3.300,38€
28lote10e il 32.703,60€
3. Fracgdes Habitacionais 69.912,09€
3.1.1 tote 1 - Fracgdo E11 8.629,68¢€
3.1.2 Lote 1 - Fraccdo E12 9.470,53¢€
3.1.3 Lote 1 - Fracgdo E13 5.610,52€
3.1.4 Lote 1 - Fraccdo E21 4.766,46€
3.1.0 Lote 1 - [racclo C22 7.730,66€
3.1.6 Lote 1 - Fraccdo E23 7.285,46€
3.1.7 Lote 1 - Fraccdo E24 7.823,36€
3.2.3 Lote 2 - Fraccdo D13 1.598,27€
3.2.4 Lote 3 - Fraccdo D16 1.619,77€
3.5.3 Lote 6 — Fraccdo Di4 15.377,36€

Total 124.133,98 €

Importa o presente Auto em CENTO E VINTE E QUATRO MIL CENTO E TRINTA E TRES
EUROS E NOVENTA E OITO CENTIMOS .ooviimoeieooieieeeeeoeeeeeeeeoeeeeeeereeinn

Aos pregos apresentados deverd ser acrescida a taxa relativa ao IV.A. ....coooeeeeeceveennnee
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S
Nos termos do artigo 353.9, n°1 do CCP, o presente contrato estd sujeito a retengdo
de 8% dos pagamentos que o emipreiteiro tiver a receber, para efeitos de reforgo da
caucdo, que no caso concreto do presente auto corresponde ac montante de
6.206,70€. Esta retencdo pode ser substituida nos termos do n.% 2 do mesmo artigo,
nomeadamente, por garantia bancéria 3 primeira solicitacdo ou por seguro caugao. .....
Nada mais havendo a acrescentar, deu-se por encerrado o presente Auto que vai ser

assinado pelos intervenientes 80 @CLO. i it s

T‘ ng.0 Felipe Pereira
'y ; L

PL'A CAMARA: Eng.0 José Carlos Amaro

Rk e

0 EMPREITEIRG: Eng. Tiage Ribeiro

ﬂ‘ MR (Don ool (B 6 fmzq..a’.‘_c[ ara0 ,,b w«LZ,aT:‘,

OPIMpASY %@—W, 0_‘?«.0 f%go-wj| AAALTT R COMMA O
AMMBAAADS (B Ariionils— Ara o M OpnLXE.

PL'A DIRECCAQ DE FiS¢
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ENGENNARIA E CONSTRUCODES, 5.4

Reclamagao

Em decorréncia da reserva apresentada ao aufo de medicdo n.° 7, o empreiteiro, ao abrigo do arfigo 345° do
CCP, apresenta a seguinte reclamagio:

Vem o auto de medicdo aplicar um corte injustificado no valor relativo ao artigo do estaleiro, em violagao do
confrato de empreitada e do respetivo cronegrama financeiro. Se, por um lado, os meios afetos & obra nao
tém permitido o rendimento inicialmente previsto, devido a diversas condicionantes, alheias a0 empreiteiro, e
que & seguir passamos a identificar. Por oufro lado, vem o Dono da Obra aplicar um corte no artigo de
estaleiro, penalizado duplamente o empreiteiro, o qual tem afefos & obra os meios humanos e materiais
necessarios.

Em termos de condicionantes, ha que ter em conta que o planeamento inicial previa a entrega total dos
prédios a intervir, o que ndo veio a acontecer, j& que o Done da Obra ndo estava na posse dos imoveis. Nao
obstante, a Tecnorém arrancou com os trabalhos, a partir da consignacao da obra, em fevereiro, e interveio
nas unicas frentes entdo disponiveis, as zonas exteriores.

Devido 2 falta de solugies de alojamento, foi iniciado o processo de validacio da solucdo de alojamento
proviséric em monoblocos, de forma a permitir que fossem efetuados os trabathos nos interiores dos edificios.
O procedimento em causa condicionou a empreitada.

Na impossibilidade de dar seguimento aos trabalhos no interior dos apartamentos, foi solicitada a suspensac
parcial da obra, nomeadamente, quanto aos apartamentos que necessitam de alojamento temporario. Apesar
de ser manifesto e reconhecido o referido impedimento, ndo foi formalizada a suspens3o parcial da
empreitada, cujo pedido foi submetido em junho.

Acresce que, fomos sendo informados de forma sequencial, acerca da reducdo de trabalhos no exterior,
resultante das reunides de condominio realizadas entre abril & maio. Também os trabalhos a realizar nos
interiores foram sendo suprimidos, em resultado das visitas aos apartamentos para levantamento e definicdo
das intervengBes. Estas supressdes de trabalhos t&m como consequéncia uma dificuldade acrescida no

aprovisionamento da mao de obra e dos materiais, obrigando a negeciar com condigdes comerciais mais
desfavoraveis, como ser4 facil de perceber.
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ENGENHARIA E CONSTRBCOES, S &,

As infervengdes nos interiores, anteriormente mencionadas, carecem de vistorias com ¢ objetivo de definir 0s
trabalhos a executar e ofimizar as intervencGes, sendo elaborado um refatorio de intervengao com a descrigio
dos trabalhos. Nesta data, ainda se encontram a decorrer as vistorias, estando apenas concluidas cerca de 4
do tofal. Isto tem como consequéncia que ndo consigamos obter nem fechar as quantidades totais e finais
com nenhum dos intervenientes em obra, assim como as quantidades necessarias de materiais. Note-se que
todos os materiais aprovados se encontram no estaleiro, nas quantidades necessarias, incluindo os
ceramicos que comesponden a 50% do previsto (conforme assumido em reunido de obra), sendo que, no

restante, sera necessario o relatério para verificar quantidades efetivas.

Face a falta de solugdo de alojamento temporario para os inquilinos, fomos cbrigados a intervir, apenas, nos
apartamentos que estavam devolifos e com condigBes de alojamento provis6rio proprio. Assim, foram-nos
eniregues apartamentos dispersos pelo baimo, o que forgou uma profunda alteragdo do planeamento previsto
e do processo de execucdo dos trabalhos a reafizar nos interiores. Os frabalhos sfo agora desenvolvidos de
forma bragal, onde existiu, & ainda exisle, uma adaptagdo a cada case, com cada apartamento a ter um
refatério de infervencéio proprio. A contabilizagao dos custos acrescido, associados a este modo de execucao,
€ de dificil controlo, pois temos carrinhas de recolha de entulhos, homens a frabalhar de forma bracat,
deslocagdo de meios de um prédio para outro. Tudo isto, implica uma duracio das afividades 4 vezes
superior refativamente ao que seria expectavel.

Desta forma, as intervencbes nos apartamentos tém sido, fundamentaimente, para efetuar sondagens e para
realizar a compatibilizagdo de especialidade e das soluges em obra. Quanto aos trabathos de exierior, os
mesmos nae sdo desenvolvides em continuo, e, em virfude do posicionamento dos monoblocos, teremos de
atuar nessas zonas primeiro.

As dificuldades de execugdo e de logistica sdo evidentes e sobejamente conhecidas, resulfam de
circunstancias alheias ao empreiteiro e traduzem-se em gquebras de rendimento e/ou producdo, com o
consequente agravamento dos custos de execucdo da obra, Nao obstante, e apesar dos meios afetos e das
quantidades executadas no exterior, somos agora confrontados com todas estas penalizacGes de corte do
artigo de estaleiro, falta de frentes de trabaiho e alteragles das quantidades contratuais.

Nao hé qualquer suporte legal ou factual para o corte na medicio e consequente pagamento do artigo do

estaleirc. Nao pode 0 Dono da Obra a impor uma alteragdo unilateral ao contrato, impedindo a medigio efou
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pagamento integral do artigo de estaleiro, tal como consta do confrato de empreitada e do respetivo
planeamento.

Em conclus3o, nao existe qualquer base legal, contratual ou factual que dé cobertura & posi¢do do Dono da

Obra, pelo que deve o artigo mencionado ser medido e pago, sob pena de incumprimento contratual.
Pedimos deferimento.

O Empreiteiro,

Top ot grpllons et
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AUTO DE RECECAO PROVISORIA PARCIAL

..... Aos quatro dias do més de novembro do ano dois mil e vinte e cinco, reuniram-se no local
da obra “"REABILITACAO DO BAIRRO DO FORTE DA BELA VISTA EDIFICIOS DE
HABITACAO MULTIFAMILIAR” — LOTE |, Lote 6 Fracdo D14, o técnico desta Camara
Municipal, Eng.® José Amaro, a Direcdo de Fiscalizaggo da Obra, Eng.° Felipe Pereira, e o0 Eng.©
Tiago Ribeiro em representacdo do empreiteiro TECNOREM - ENGENHARIA E CONSTRUCOES,
S.A., a fim de procederem a vistoria para efeitos de recegdo proviséria nos termos do artigo
394.0 do CCP, aprovado pelo Decreto-lei n.918/2008, de 29 de Janeiro, na versdo aplicavel.

... Vistoriados os trabalhos, existem condi¢Bes para rececdo proviséria parcial, relativamente &
fracdo indicada, tendo em conta que os trabalhos previstos em contrato se encontram
concluidos.

..... Ndo havendo qualquer observacdo a fazer, quanto ao modo como os mesmos foram
executados e tendo sido dado cumprimento ao plano de prevengdo e gestdo de residuos de
construcdo e demoligdo, foi declarado pelos primeiros que a Camara Municipal, recebia os
trabalhos, agora concluides, provisoriamente, sendo o prazo de garantia contado a partir desta
data, 04/11/2025, num prazo maximo 10 anos para os defeitos que incidam sobre elementos
construtivos estruturais, de 5 anos para os defeitos que incidam sobre elementos construtivos
ndo estruturais ou instalacdes técnicas e de 2 anos para os defeitos relativos a equipamentos
afetos & obra, mas dela autonomizdveis, sem prejuizo no disposto do Art® 3979, findo o gual

serd feita a Rececdo Definitiva, de acordo com o Art® 3989, ambos do referido diploma.

... Nada mais havendo a tratar se Javrou o presente auto, nos termos do artigo 394.° do CCP,
aprovado pelo Decreto-lei n.918/2008, de 29 de Janeiro, que depois de lido e julgado

conforme, vai ser assinado pelos intervenientes ao ato ...

Pel’A CAMARA, Eng.© José Amaro:

PEL'A FISCALIZAGCAO, Eng.© Felipe Pereira:

s

PEL'O EMPREITEIRO, Eng.© Tiago Ribeiro:

{*//75 / Cheiar



