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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° A2 / 2020 PROPOSTA N.° 61/2020/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em 42 /CB /ZCYD DELIBERAGAC N.° 3\“ ‘{ /ob

ASSUNTO:  DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE TERRENO,

SITA NA RUA GENERAL DANIEL DE SOUSA, UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

Considerando que:

Veio a Cooperativa de Habitagdo e Constru¢do Econémica de Setibal — CHESETUBAL, solicitar a
cedéncia da parcela de terreno onde se encontra edificada uma garagem que pretende legalizar,
localizada nas traseiras do prédio sito na Rua General Daniel de Sousa n.2 65, na Unido de

Freguesias de Setubal;

O Municipio de Setubal é proprietdrio e legitimo possuidor da parcela de terreno, com a drea de
40,50m?, confrontando de Norte com edificio sito na Rua General Daniel de Sousa n.2 71, de Sul
com Dominio Pablico Municipal, de Nascente com Dominio Publico Municipal e de Poente com
edificio sito na Rua Luis Gonzaga do Nascimento, n.2 20, que integra o dominio publico municipal,

na qual estd implantada a referida garagem;

A parcela de terreno encontra-se inserida no Dominio Publico Municipal, fazendo parte dos
terrenos cedidos ao municipio para integracdo do Dominio Puablico, no dmbito do alvard de

loteamento 14/71 e substituido pelo alvaré de loteamento 1/79;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi elaborado relatério de avaliacio, datado de
06/08/2020, a qual atribuiu a este imdvel, o valor de €2 430,00 (dois mil quatrocentos e trinta

euro).
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Assim, propde-se:

Que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposigGes conjugadas da alinea qq) do n.2 1
do artigo 332 e da alinea q) do n.2 1 do artigo 25.2, ambas da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,
proceder a audiéncia prévia sobre a intengdo de proceder a desafetacdo do dominio publico da
parcela de terreno, com a area de 40,50m?, que confronta de Norte com edificio sito na Rua
General Daniel de Sousa n.2 71, de Sul com Dominio Publico Municipal, de Nascente com Dominio
Pdblico Municipal e de Poente com edificio sito na Rua Luis Gonzaga do Nascimento, n.2 20, para
integracdo no dominio privado deste Municipio, destinado a garagem e, caso ndo sejam recebidas
pronuincias, considerar a proposta definitivamente aprovada para efeitos de submissdo 2
Assembleia Municipal. N3o havendo eventuais reclamagbes, legitimas e devidamente
fundamentadas de interessados, deve a mesma ser submetida 3 apreciacio da Assembleia

Municipal.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

efeito do disposto nos n.2% 3 e 4 do artigo 57.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

O TECNICO OCHEFE DE DIVISAO

OPROPONENTE

f-( \ Dose \Q' o

APROVADA / por: i J Votos Contra; O Abstengdes; ’\ ,\ Volos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposio no n." 3 do art.* 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

RACAD DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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NOTA INTERNA

X2ALZIPLN PATTIRIZADT N°: 25/2020
Data 06/08/2020

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVAL‘ACI\O DE IMOVEIS Proc. N° 95019

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto:

1.

Mg CI DS

AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO NAS TRASEIRAS DA RUA GENERAL DANIEL DE
SQUSA

DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio a CHESETUBAL na qualidade de proprietario da benfeitoria construida em terreno
do Dominio Publico Municipal, sito nas traseiras do edificio existente na Rua General
Daniel de Sousa n° 65, na Unido das Freguesia de Setdbal, solicitar a aquisicio da
parcela de terreno onde se encontra implantada a benfeitoria.

Nesse &mbito, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, a avaliacio
da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir, de foma a
regularizar a garagem, construida nos anos 80, pela Chesetabal.

CARATERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagiao

O bem em avaliagao trata-se de uma parcela de terreno localizada na Unido das
Freguesias de Setiibal (antiga freguesia da Anunciada) com a area de 40,50 m2 e faz
parte dos terrenos cedidos ao municipio para integragdo do Dominio Publico Municipal,
no Gmbito do alvard dc lotcamento 14/71 e substituido pelo alvara 1/79, litulady pela
C.A.D.O. - processo de loteamento 4.9.4.

A parcela de terreno em avaliaggo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espaco onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:

Area Bruta de construggio — 40,50 m2
Area Bruta Privativa — 40,50 m2:
N° de Pisos — 1

1
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SETUBAL

WunteEPIN PACTICIPIDG N°: 25/2020
Data: 06/08/2020

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se traseiras do edificio existente na Rua General
Daniel de Sousa n° 65, na Unido das Freguesia de Setabal.

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh

3. REGISTO FOTOGRAFICO

Mod Ci 05
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SE “*@L NOTA INTERNA
KURIDIPLI PRITINIZAGT N°: 25/2020

Data: 06/08/2020

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma afericio dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que se
encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagdo dos
valores. As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, através de medicio efetuada no
local. A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer Onus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, & data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concormrencial e apds uma exposigdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questao, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negdcio
deste género obriga.

Método de avaliagao considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imovel tal como se encontra foi utiizado o Método
Comparativo.

O método comparativo consiste na avaliagio do imdvel por comparagao, ou seja, em funcao
de transagbes efou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizag&o &e ineira numa mesma drea do mercado imobiliario.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de temmenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construcdo, resulta maioritariamente da demolicdo de imdveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizacao do calculo )
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos. OC_‘\-
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Prospeg¢ao do Mercado de Terrenos

/

[

NOTA INTERNA

N:I.

Data:

25/2020

06/0852020

| e s
480.0 | 62000 |Est Dos Ciprestes - Unido das freg. Settbal 1
2450 | 47 000 |S3o Sebastido, Setdbal 1 47 000 191.8
472.0 | 50000 |Bairro da Terroa - So Sebaslido, Setiibal 1 50 000 105,9
2240 | 53060 |Est. Machadas - Unido das freg. Setiibal 1 59 000 2634

{ 090 |Superior 0.9 MioSup | 1.2 1 126 60 264 60 264
0.80 Similar 1 Similar | 1 1 173 42 300 42 300
0.80 Similar 1 Mto Sup 1.2 1 114 54 000 54 000
0.90 {Supedor; 0,8 | Similar | 1 1 213 47 790 47 790

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parceia de terreno em avaliagdo, procedeu-se & andlise e homogeneizagdo das mesmas,
tendo em conta a localizagdo, dreas e a capacidade de construgao das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um indice de Venda
de 120 €m>, sendo que o indice de Venda Maximo apurado € de 213 €/m2 e o indice de
Venda Minimo é de 114 €/m2.

7. CALCULO
Area
(m2)
40,50

Ce_. "

RN N

Valor Unitario

{€/m2)
120

PVT.
(€}
4.860,00

Bosisr 4 de &
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h NOTA INTERNA
SETUBAL
KUQITIPNA 2arToTiRaD Y N°: 25/2020
Data: 06/0872020

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restriges onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, & situagdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no
presente relatdrio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
maio de 2020 € de 4.860,00 € (Quatro mil, oitocentos e sessenta euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio plblico municipal, tem com vista a
legalizagd@o de um edificio com uso de garagem, construida nos anos B0 e apenas interessa
ao requerente, considera-se de depreciar o valor provavel de transagao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio pablico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagao
(€) (%)
4.860,00 X 50

Presumivel Valor de Transagio

{Dois mil quatrocentos e trinta euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologacio da awvaliagio
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagsdo da awvaliacao
e que seja dado conhecimento ao requerente.

De_b

Vo misimem— "
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NOTA INTERNA
SETUBAL

PEN ParTICIRS N°: 25/2 020
Data: 06/08/2020

Setlubal 06 de agosto de 2020

A Comisséo de Avaliagio

jf’ﬁzaw
O A L A

Arq. Joaquim Branco Arq. Ana Nuncio Arq. Clemente Rodrigues

Uot C2 05
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h PLANTA DE LOCALIZACA
SETUBAL £ACAO
Requerc Excalu 2000
Local Dara de Emivaio; 15/05:2019
Fregusi Qb n
Assunto: Funciond

29—Laslyg b

Valldade de 1 wiau o et da daid e amilssdi

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Se_hibal
Rua Acécio Barradas n.°27, Edificio Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000



ATADASESSARDE_ ) D /7 10000

CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Codigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei numero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente fotocopia, constituida por nove folhas simples, estd conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.---------------
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara Municipal de Setubal.
Setubal, aos dezassete dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte.
O DIRETOR DO D] PARTAMENTO
(Delegagdo de Competéncias — 8 _— 03! 17/GAP, de 24/10/2017)

Nio sdo devidos emolumentos

oficiais

cm
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Data:

MUNICIPIO DE SETUBAL
Camara Municipal

EDITAL

+
-"‘ N
-t Nimero:

847420
19-08-,.020

MARIA DAS DORES MARQUES BANHEIRC MEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO

CONCELHO DE SETUBAL:

- FAZ PUBLICO QUE, por deliberacio desta Camara Municipal de 12 de agosto de 2020, o

Municipio, pretende, desafetar do dominio publico, uma parcela de terreno, sita na Rua General

Daniel de Sousa, Unido de Freguesias de Setubal, com a area de 40,50m?, que confronta de Norte

com.edificio sito na Rua General Daniel de Sousa n.2 71, de Sul com Dominio Publico Municipal, de

Nascente com Dominio Plblico Municipal e de Poente com edificio sito na Rua Lufs Gonzaga do

Nascimento, n.2 20, para integragdo no dominio privado deste Municipio. -

---------- Assim, e a fim de ser tomada deliberag¢do definitiva sobre o assunto, convidam-se os eventuais

interessados a apresentar, dentro do prazo de 20 dias a contar da data da afixacio deste edital,

quaisquer obje¢des a deliberagdo tomada, que deverdo ser formuladas por escrito e entregues na

Sec¢do de Gestdo Documental, nas horas normais de expediente.

--------- E para constar, se mandou lavrar o presente Edital e outros de igual teor que vio ser afixados

nos lugares publicos do costume e publicitados num jornal nacional e num jornal local. ~===r=---mmeeeeeev

Pagos do Concelho, Pr. do Bocage
Apartado 80 2901-866 SETUBAL
Teli: 265541500 Fax: 265541523
Email: geral@mun-setubai.pt

A PRESIDENTE DA CAMARA,
\ / \&DQ@ \('t\-;"}i

Maria das Dores Meira

SETUBAL
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Ana Paula Lico

De: Nidia de Fatima Guerreiro

Enviado: 17 de setembro de 2020 14:32

Para: Helena Isabel Moreira

Assunto: RE: Publicitagdo do Edital 84/2020 - Eventuais Reclamacdes
Boa tarde.

N&o deu entrada nesta Secgdo quaisquer reclamagao/sugestdo referente ao Edital n2 84/2020.

De: Helena Isabel Moreira <helena.moreira@mun-setubal.pt>
Enviada: 17 de setembro de 2020 10:44

Para: SEAG - Secgdo de Atendimento Geral <seag@mun-setubal.pt>

Cc: SERGEP - Servigo Patrimdnio <servico.patrimonio@mun-setubal.pt>
Assunto: Publicitacdo do Edital 84/2020 - Eventuais Reclamagdes
Importancia: Alta

Caros colegas,
Bom dia.

Na sequéncia da publicagao do edital em assunto, referente a desafetagdo do dominio publico de parcela
de terreno sita na Rua General Daniel de Sousa, Setubal, cujo prazo de publicitacdo de 20 dias para os
eventuais interessados apresentarem quaisquer objecdes a deliberacdo tomada findou, pelo que,
antecipadamente agradecendo, solicita-se informacgao sobre eventual registo de entrada reclamagao sobre
o referido edital.

Falaremos em breve.

Helena Isabel Moreira

Chefe de Servigo

Servigo de Gestdo Patrimonial (DAF/DICONT/SERGEP)
IM: helena.moreira@mun-setubal.pt

Camara Municipal de Settbal
& +351 265 541 500 Fax: +351 265 541 620 TIm.: +351 915 863 549
http://www.mun-setubal.pt https://www.facebook.com/municipiodesetubal

t_- a

>,

» 7
S ETU B*AL Berteiboeel ,,(:’:‘ rorted

VISR PATTECERAN D

% Antes de imprimir pense na sua responsabilidade e compromisso para com o MEIO AMBIENTE! Verifique se necessita

realmente de uma cdpia em papel...
AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros eventualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da(s) pessoa(s) nela indicada(s) como
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Ana Paula Lico

De: Helena Isabel Moreira

Enviado: 17 de setembro de 2020 19:08

Para: Ana Paula Lico

Cc: SERGEP - Servigo Patriménio; Nidia de Fatima Guerreiro; Correio DICONT
Assunto: EDITAL 84/2020 - EVENTUAIS RECLAMACOES

Anexos: Edital 84-2020.pdf; RE: Publicitacdo do Edital 84/2020 - Eventuais Reclamagdes

Caros colegas,
Boa tarde.

Na sequéncia da publicacdo do edital 84/2020, datado de 19/08/2020, referente a desafetagio do dominio
publico de parcela de terreno, sita na Rua General Daniel de Sousa, Settbal, sendo que, da sua
publicitacao pelo prazo de 20 dias para que eventuais interessados apresentassem quaisquer objecées a
deliberagdo, ndo resultou qualquer reclamacgao sobre o teor do referido edital, para prossecuc¢do do
processo, torna-se necessario submeter da proposta de desafetagdo a deliberagdo da Assembleia
Municipal.

Grata pela atengdo.

Falaremos em breve.

Helena Isabel Moreira

Chefe de Servigo

Servigo de Gestdo Patrimonial (DAF/DICONT/SERGEP)
l.70: helena.moreira@mun-setubal.pt

Cdmara Municipal de Settibal
& +351 265 541 500 Fax: +351 265 541 620 TIm.: +351 915 863 549
http://www.mun-setubal.pt https://www.facebook.com/municipiodesetubal

SETUBAL Setribieel, w(zf:c' wardid,

VINICID PRITICEEIND

b% Antes de imprimir pense na sua responsabilidade e compromisso para com o MEIO AMBIENTE! Verifique se necessita

realmente de uma copia em papel...

AVISO DE CONFIDENCIALIDADE:

Esta mensagem, assim como os ficheiros eventualmente em anexo, é confidencial e reservada apenas ao conhecimento da{s) pessoa(s) nela indicada(s) como
destinatdrio(s). Se ndo é o seu destinatario, ou se lhe foi enviada por erro, solicitamos que n3o faga qualquer uso do respetivo conteudo e proceda a sua
destruigao, notificando o remetente.

LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE:

A seguranga da transmissdo de informagdo por via eletrdnica ndo pode ser garantida pelo remetente, o qual, em consequéncia, ndo se responsabiliza por
qualquer facto suscetivel de afetar a sua integridade.



