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C-;."\““ REUNIAO N.° I8 } MO PROPOSTA N.° 079/2020/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem S [2020 DeuseragioNe 355/

ASSUNTO: HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE PREDIOS URBANOS, SITO
EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, TRAVESSA FRANCISCO PEREIRA E RUA DO EITO,
_UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL.

Considerando que:

O Municipio de Setubal possui um conjunto prédios urbanos, integrados em dominio privado

municipal, sitos na Unido de Freguesia de Setdbal, conforme no quadro abaixo se descrevem.

Prédio Desc. Pred. (freg. Art.2 Matricial VPT
St.2 M.2 Graga) (USF)

Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, 542 €332 798,93
tornejando Tv. Francisco Pereira, n.2 16
a 20, 1008
Tv. Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, 797 €49 630,87
tornejando Rua do Eito, n.2 30 e 32
Rua do Eito, n.2 16, 18 914 815 €25291,08
Rua do Eito, n.2 20 e 22 569 818 €31 101,39
Rua do Eito, n.224 e 26 1009 821 €46 408,47

O conjunto de prédios encontra-se na posse do Municipio de Settbal, sob cedéncia ao mesmo

em locacdo financeira, pretendendo-se vir a exercer antecipadamente a opcio de compra;

Para este conjunto de prédios esteve projetada a instalagdo da “Universidade Sénior”,
contudo, entendeu-se que deixaram de se enquadrar em tal propésito, pelo que, nio se
encontram os prédios afetos a qualquer uso ou servigo municipal, ndo sendo as respetivas

propriedades necessarias a prossecucdo de fins de interesse publico;

Com vista a esta alienagdo, foram elaborados relatérios de avaliagdo, pela Comissio Municipal
de Avaliagdo de Iméveis, em 13/03/2020 e 24/03/2020, nos termos dos quais, foram

atribuidos aos imdveis os seguintes valores:
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Prédio Valor da Avalia¢io

Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco

Pereira, n.2 16 a 20, €1455 000,00
Tv. Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando Rua do Eito, n.2 30 e 32

Rua do Eito, n.2 16, 18 €82 500,00
Rua do Eito, n.2 20 e 22 €101 300,00
Rua do Eito, n.2 24 e 26 €172 000,00

Tendo em vista a boa administragdo do patriménio municipal, entendendo que a manutencgio
deste conjunto de imdveis na posse da autarquia deixou de ser conveniente, devendo
promover a respetiva alienacdo, por hasta publica, com o valor base de licitacio de

€2000 000,00 {dois milhdes de euro);

Propde-se que:

a) A Camara Municipal de Set(ibal, nos termos no previsto na alinea h) do n.2 1 do artigo 33.¢2

b)

da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea ¢) do n.22 do
artigo 3.2, articulado com a alinea b} do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de
setembro, proceda a realizagdo de hasta piiblica com vista & alienacdo de um conjunto de
prédios urbanos, sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa
Francisco Pereira, n.2 16 a 20, Travessa Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a
Rua do Eito, n.2 30 e 32 e Rua do Eito, n.2 16, 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Eito, n.2

24 e 26, supra identificado, da Unido de Freguesias de Settbal;

Que a hasta publica fique sujeita as condicdes constantes do programa de procedimento e

condig¢Bes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta;

Que a Cdmara Munitipal delibere, av abrigo das disposic8es conjugadas da alinea h) do n.¢
1 do artigo 332 e da alinea i) do n.2 1 do artigo 252, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,

e submeta a apreciagdo da Assembleia Municipal; e
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d) A parte da ata respeitante a esta deliberagio seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.* 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

OPROPONENTE

k(‘ Doy \fem,

APROVADA / REZEIT&d5 por: 3 Votos Contra; AbstengGes; 8 Votos a Favor.

Aprovada epy mimuita, para efeitos do disposto no n.°3 do art.® 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

o
-
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e
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%; .-;qEnmAcu O PRESIDENTE DA CAMARA
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM CONJUNTO
DE
PREDIOS URBANOS, SITOS EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, TRAVESSA
FRANCISCO PEREIRA E RUA DO EITO, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE
SETUBAL

CONSIDERANDO QUIE,

O Municipio de Setubal possui um conjunto de prédios urbanos, integrado em dominio privado
municipal, sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco
Perira, n.2 16 a 20, Travessa Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a Rua do Eito, n.2
30 e 32 e Rua do Eito, n.2 16 e 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Eito, n.2 24 e 26, da Unido

de Freguesias de Setubal;

Os prédios em questdo ndo se encontram afetos a qualquer uso ou servico municipal, ndo sendo

a respetiva propriedade necessdria a prossecug¢do de fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setibal que, tendo em vista a boa administracio do
patrimdnio municipal, a conversdo destes iméveis para sua propriedade ndo é conveniente,

devendo promover a respetiva alienagio;

Em sessdo publica ordindria de sob proposta da Cdmara Municipal de Setubal,

aprovada em , @ Assembleia Municipal deliberou realizar o procedimento de hasta
publica, para alienagdo do imével antes referido, fixando como valor base, para a licitacio do

mesmo, €2000 000,00 (dois milhGes de euro).




Artigo 1.
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PROGRAMA E CONDICOES GERAIS

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, terd lugar no dia ,

pelas horas, e decorrera na Sala de Sessdes do edificio dos Pagos do Municipio de Setibal,

perante a comissdo para este fim nomeado, cujo objeto é a alienagio de um conjunto de edificios,

sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco Perira, n.2 16

a 20, Travessa francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a Rua do Eito, n.2 30 e 32, Rua do

Eito, n.2 16 e 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Fito, n.2 24 e 26, da Unido de Freguesias de

Settibal, com as seguintes caracteristicas:

Descricao

L24A e 26

"= ; Art.2 Matricial |[AREA IMPL. o Valor de Base
Prédio Predial 2 Situacdo c
(N.2 Sr.2 Anunc.) (UFS) (M?) de Licitagdo
Rua Arronches
Junqueiro, n.2 43 a Compoic](: szr
. azé
55, tornejando para a 1008 542 347,15m? R/acrn;g 20 andar
Travessa  Francisco o4 'ua; furtadas
Pereira, n.2 16 a 20 &
Composto por
12,22 andare
Travessa  Francisco ar;nazérr; onde o
Pereira, n.2 10, 12 e _ o 1T2 22 £sq. dg
14, tornejando para a 1008 797 e Fr'::;iiz
Rua do Eito, n.2 30 e
3 Fernandes | €3 00 000,00
Pereira é objeto
de
Arrendamento
Rua do Eito, n.2 16, oA 55 31,00m? | Composto por
18 loja e 12 andar
. Composto por
to, n.e 2
;(;a do Eito, n.2 20 e 569 i 35,00m R/C - Loia. 12 ¢
22 andar
. Composto por
E n.2 24 d
e e g 1009 821 7300m% | 1o 20 andare

armazém
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2. Tendo em conta o destino dos imoveis a alienar, carecendo a utilizacdo dos mesmos, para fim
diverso daquele a que se destinam, das licengas e/ou autorizagbes que se afigurem legalmente

exigiveis, cuja obtengdo sera da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. Os prédios serdo alienados com os respetivos arrendamentos, de acordo com o mencionado no n.2
1, e no estado de conservagdo em que se encontram, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou

defeitos para a eventual ndo celebragio de escritura de compra e venda.

4. O conjunto de prédios encontra-se na posse do Municipio de Setibal, sob cedéncia ao mesmo em

locagdo financeira.

5. A comissdo que dirigird a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo —Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Helena Moreira {SERGEP)

b) Membros suplentes

Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF)

Vogal Suplente — Suzete Valido (SERGEP)

6. Os membros suplentes da comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente serd substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il.
1. Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia atil anterior ao da realizacio da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pegas do presente procedimento,

constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condi¢cdes Gerais, planta do prédio e pela planta de

localizacdo, na pagina oficial da Cimara Municipal de Setidbal, em www.mun-setubal.pt ou, em
alternativa, junto do Servicn de Gestdn Patrimanial, instalada no edificic dos Pagos do

Municipio, em Praga de Bocage, Setubal, mediante marcac3o previa, dentro do horério das

9h30 as 16h00.
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2. Os interessados poderdo requerer cdpia das pecas do presente procedimento, estando a

emissao das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calcuiados de acardo cgm o

previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do-Municipio de Setdbal e respetiva Taliela

de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no Ambito do presente procedimento,
devera ser requerido, até ao 10.2 dia Gtil a contar da publica¢io do anlncio, através de correio
eletrénico, endere¢ado a seag@mun-setubal.pt, ou por carta, dirigida 3 presidente da Camara

Municipal de Setubal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO

URBANO, SITO EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, N.2 43 A 55, TORNEJANDO PARA A TRAVESSA
FRANCISCO PERIRA, N.2 16 A 20, TRAVESSA FRANCISCO PEREIRA, N.2 10, 12 E 14, TORNEJANDO
PARA A RUA DO EITO, N.2 30 E 32, RUA DO EITO, N.2 16, 18, RUA DO EITO, N.2 20 E 22, E RUA
DO EITO, N.2 24, 24A E 26,”, devendo a comissdo dar a devida resposta, no prazo de 10 dias

Uteis.

No dia da realizagdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da comiss3o, aos restantes interessados.

Podem ainda os interessados solicitar marcacio de visita ao imével, com a antecedéncia
minima de 2 dias Uteis, através do telefone n.2 265541619 ou através de correio eletrénico,

enderegado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a

determinar pelos servigos e sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servigos,

até ao dia

Artigo lll.

1.

A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na
praga, concorrendo a arrematagdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares,
em nome préprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus

representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.

Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga, com documentos

comprovativos de tal condi¢do.
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Artigo IV,
A selec¢do do adjudicatario serad efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da has%_a‘
)
publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.
Artigo V.
1. Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas,

habilitados com poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitagao podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na
praca, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e

comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de n3o admissibilidade de

arrematacao.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentacdo entregue, os

esclarecimentos que a comissdo considere necessarios.

Artigo V1.

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos

os interessados, porém, uma vez iniciada a licita¢do, ndo serdo dadas quaisquer explicacdes.

Artigo VII.

1. Apracainicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberta a hasta publica, procedendo
a identificagdo da mesma, com leitura e explica¢do das condi¢es que a regem, com prestacdo

de eventuais esclarecimentos.

2. Segue-se de imediato a identificagdo dos interessados e/ou dos seus representantes,

elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual fard leitura.

3. Seguidamente, havera lugar a licitacdo a partir do valor base de licitagdo anunciado, acrescido

do valor minimo de um lango - €£1000,00 (mil euro).

4. O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a €1000 (mil euro).
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5. E dada por terminada a licitagio quando o presidente da comissdo tiver anunciado por ti@s

vezes o lango mais elevado e este ndo for coberto. ‘\‘]

6. Em seguida, haverd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre eles, nos

termos do niimero anterior.

7. Para efeitos do nimero anterior, a licitagdo terminard quando o presidente da comissao tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

8. Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagdes, pelo

prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.

Artigo VIII.

1. Uma vez concluida a licitagdio nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica
provisoriamente os imdveis a quem tenha oferecido o prego mais elevado, ou ao preferente

que tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 1% do valor da

adjudicacdo, junto da Tesouraria da CAmara Municipal de Setdbal.

3. Serd admitido o pagamento integral do valor da adjudicagio.

Artigo IX.

No final da praca, é lavrado o respetivo auto de arrematag3o, no qual conste a identificagio dos
licitantes e o resultado final das licitagées, sendo que deve o mesmo ser assinado pelos membros da

comissdo e pelo adjudicatdrio provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.
1. O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a situacdo tributdria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicag3o proviséria.

2. O prazo previsto no nimero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

por despacho da Presidente da Cdmara Municipal de Setubal.
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Artigo XI.

A decisao de adjudicacao definitiva, ou de ndo adjudicacdo, compete a Presidente da Cdmara Municip,_a/i
de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias dteis, a contar da entrega

dos documentos mencionados no artigo anterior.

Artigo XII.

O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigages previstas no presente programa de procedimento
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem como das

importancias ja entregues.

Artigo XIII.

1. N&o ha lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situag¢des:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composi¢io dos imdveis;
b} A prestacdo de falsas declaragdes;

c) Afalsificagdo de documentos apresentados;

d) Oindicio de conluio entre os interessados;

e) A desisténcia.

2. Ando comprovagdo da situagdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputdvel

ao adjudicatério provisorio, implica a ndo adjudicacdo definitiva dos imodveis.

3. No caso dos imdveis ja terem sido adjudicados definitivamente e se apurar que o
adjudicatdrio prestou falsas declaragbes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a
anulagdo da adjudicagdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal,

perdendo, a favor do Municipio de Setdbal, as importancias ja entregues.

4. Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de ndo adjudicagdo por causa imputédvel ao
interessado, podem os imodveis, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicados ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango

imediatamente inferior ao valor de arrematac3o, exceto em caso de conluio.
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5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicacao definitiva, pofle
/
. = N - cen . -
o interessado eximir-se da obrigacdo de aquisicdo, tendo direito ao reembaolso, em smge!of

das quantias entregues.

Artigo XIV.

1. Aalienagdo serd formalizada através de escritura piblica de compra e venda, efetuando-se em

simultaneo o pagamento do valor de adjudicacio remanescente.

2. Nao havera lugar a restitui¢do do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e
venda ndo se realizar, por motivo imputavel ao adjudicatério, ou desisténcia por parte do

mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a adjudicagio proviséria efetuada.

3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatirio definitivo as respetivas despesas e
formalidades inerentes a apresentagdo de documentos e a referida escritura, devendo aquele
entregar os respetivos comprovativos de conclusdo do processo de formalizacio da
transmiss3do a seu favor, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, no prazo méaximo de quinze

dias apds tal conclusio.

Artigo XV.

1. No caso de ndo se verificar a alienagdo dos imdveis ao primeiro adjudicatario definitivo, a
Camara Municipal de Settbal poderd notificar o licitante seguinte para, querendo prestar
pagamento de 1% do valor da dltima licitacdo por si apresentada, no prazo de 10 dias uteis,
passando este referido valor a constituir novo valor de adjudica¢do, aplicando-se tudo o

previsto nos artigos anteriores, quanto a celebrag¢3o da escritura de compra e venda;

2. O disposto no niimero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVI.

1. Reserva-se a Cadmara Municipal de Setdbal o direito de n3o adjudicar o imével, sem que dai
decorra qualquer obrigacdo de indemnizacdo, seja a que titulo for.

2. Reserva-se o direito de ndo alienar por motivos de impedimento, decorrentes do Contrato de
Locagdo Financeira Imobilidria em curso, sem que dai decorra qualquer obrigacio de

indemnizagdo, seja a que titulo for.




aTapasesshone_) Y /327000 f 9
/
. /
Artigo XVII. ﬁ

Caso a hasta piblica tenha ficado deserta ou quando ndo haja lugar 2 adjudicag3o definitiva ou esta
seja anulada por motivos ndo imputaveis a Cdmara Municipal, podera esta proceder a alienacio do

prédio por ajuste direto.

Artigo XVIII.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposigdes decorrentes do presente
programa e condi¢Ges gerais, do Regulamento Municipal do Patriménio Mével e Imével do Municipio

de Setdbal, bem como da legislagdo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007,

de 7 de agosto, na sua redacdo atual.
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SET?JBAL NOTA INTERNA

SURICIPIY YALTICIFADA N°: 08/2020
Data: - W1 3/03/2020

De - COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para - Sr.2 Diretora do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promog&o de hasta publica para alienagao de um prédio de propriedade municipal,
foi solicitada & Comissdo de Municipal de Avaliagdes de Iméveis, a avaliagdo imobiliaria do
imovel sito na Rua Arronches Junqueiro, n.°s 43,45,49,51,53 e 55 tomejando para a Travessa
Francisco Pereira, n.°s 10, 12, 14, 16 e 18, e Rua do Eito n°s 28,30 e 32 na Unido de frequesias
de Setabal (Santa Maria da Graga).

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatério baseou-se na seguinte documentaco facultada:
= Cerlidao de Teor:;
= Caderneta Predial Urbana;

s Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagao

O edificio em analise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espago Urbano -
Centro Historico de Setuibal, abrangido pela Zona de Protegao a patrimonio classificado:
Sistema Defensivo de Setibal, incluindo as fortificagdes medievais e modernas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagao Urbana — ARU, numa das ruas mais emblematicas
do centro.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servicos ao
nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que concerne a transportes publicos, € servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

Mod CI 25
Pagina 1 de 1D
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NOTA INTERNA
MUNTZIPIN 3LITIA(2000 Nf’: 08/2020

. 13/03/2020

Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

3.2.Do Imovel

O imovel em avaliagao, trata-se do edificio construido no século XIX, pela familia Arronches
Jungueiro, registado no Servigo de Finangas sob o nlimero matricial 542 e na 12 Conservatoria
do Registo Predial de Settibal sob o n° 1008/20151020 da Unido de Freguesias de Setlbail
{antiga freguesia de Santa Maria da Graga), encontra-se constituido em propriedade total com
andares e divisbes suscetiveis de utilizagdo independente, composto por cinco pisos,
designadamente: Piso -1 destinado a arrumos, com trés compartimentos e afeto a um dos
espagos comerciais; Piso 0 destinado a comércio, com trés espagos comerciais destintos; Piso
1 destinado a habitagdo com quatro fogos habitacionais (T1, T2 e 2 x T3); Piso 2 destinado a
habitagdo com cinco fogos habitacionais (2 x T1 e 3 x T3); Piso 3 destinado a habitagdo com
um fogo habitacional (T6).
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3.3.Areas
As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram as areas obtidas em medigoes
efetuadas nas plantas de arquitetura, por se considerar o mais fidedigno com o edificado no
local.
Area total do terreno: 347,15 m2
= Area do Piso -1: 120,00 m2
= Area do Piso 0: 347,15 m2
= Area do Piso 1: 347,15 m2
= Area do Piso 2: 347,15 m2
= Area do Piso 3: 160,00 m2
= Area Bruta Privativa de Construcgo: 1 321,45 m2

3.4.Registo Fotografico

Foto 01 - Fachada Principal Foto 02 — Fachada Lateral

o~
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Foto 03 — Fachada Lateral Foto 04~ Fa i il

05 - Pioo - 1 Foto 06 - Piso 1

. V0w

NOTA INTERNA

e 08/2020

Data- 13/03/2020
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NOTA INTERNA

Data: 13/03/2020

Foto 10 - Piso 2

Foto 11 - Piso 2 Foto 12 - Piso 2
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Foto 13 - Piso 3 Foto 14 - Piso 3

Foto 15 - Piso 3 Fato 16 - Piso 3

NOTA INTERNA

N°: 08/2020

Data: 13/03/2020

Foto 17 - Pisa Aguas Furtadas Foto 18 - Piso Aguas Furtadas
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4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local.
Foi efetuada uma aferi¢do dos valores de mercado relativamente a imoveis comparaveis que

se encontram a venda na envolvente prdxima, tendo sido efetuada a devida homogeneizagao
dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagao, foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliacao foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo quaisquer
dnus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em termos
quantitativos, pelo qual, & data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados, num
mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢cdo adequada. Pressupde-se que
ambas as partes sdo conhecedoras de todos 0s aspetos relevantes sobre o0 bem em questao,
que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negécio deste

género obriga.

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imoével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagio do imével, relagéo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupagao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdao considerados:

Dado que o imovel em apreciagdo ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de imoveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de imoveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos pisos
térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com elevado grau
de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base s elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.
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SETUBAL

XUuBiciPIC PATTICIPADA Ne- ;().812020
F
Data: L\‘13/03/.‘2020
Prospegao de Terrenos
) Area YNy Valor Oferta (VolAt)
Tipo m? Destrigao e b
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Set(ibal 600 000 1301,5
Terreno 3000 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setdbal. Cfruina 1150 000 23958
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setbal. C/ruina 700 000 1585,6
Prospe¢ao do Mercado de Edificios
L A Valor
Tipo. prea _Descricdo Oferta’
_ m’. i €
Edif. Hab 1294,0 | Rua de Santa Maria - Unido das Freguesias de Setabal. C/3 pisos e proj. aprov. 1780 000
Edif. Hab | 1 576,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setubal. Palacete c¢/3 pisos 1300 000
Edif. Hab | 1 170,0 Av. 5 de Outubro - Unido das Freguesias de Setibal. C/3 pisos 1450 000
Edif. Hab 1590,0 Rua de Santa Maria - UniZio das Freguesias de Set(bal. C/3 pisos 1 450 000

fes v |
Rl LT A s e _e"'m i e 2
0,90 1 Lig Inf 0.95 Superior || 1.1 Conserv. 1 1294 1674 090
0.90 LigSup | 0.95 | Simitar 1 Mto Sup 14 Conserv. 1 1016 1 600 560
0,90 Similar 1 Similar | 1 Similar 1 Conserv. 1 1115 1305 000
0.90 Inferior 1.1 Similar 1 Mto Sup 1.4 Conserv. 1 1 300 2 067 120

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imével em avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneiza¢io das mesmas. Tendo-
se estimado, para a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 1180 €/m?, sendo que o indice
de Venda Maximo apurado ¢ de 1300 €/m?, o Indice de Venda Minimo de 1016 €/m2, e o indice
de Venda Médio de 1181 €/m2

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demolicdo de iméveis pré-
existentes.
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7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagao do imével por comparagéo, ou seja, em fungao
de transagbes efou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagéo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) )
Area Privativa 1201.45 1180 1417 711,00
Area Dependente 120.00 300 36 000,00

7.2 Método do Custo de Construgdo ou Reposigao

O método do custo de reposigio / substituicdo & utilizado na determinagdo do valor de um
imével através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos necessarios
para a construggo de um imdvel com as mesmas caracteristicas fisicas e funcionais, tendo-se
em conta no valor final do imével, a sua depreciagdo em fungéio da antiguidade, o estado de
conservagao, estimativa de vida (til e margens de lucro requeridas.

TERRENO - T
TERRENO URBANO 3472 m* X 1800,00 €/m* 624 K70,00 €
TERRENQ RUSTICO m? X €/m? €
ENCARGOS AQUISICAD TERRENG (IMT, Escritura, Registos) 7.5% 46 865,25 €
VALOR DO TERRENO - T 671735,25 € 46,0 %
CUSTOS DIRECTOS - €
BRUTA 12015 m? x 700,00 €/m? 841 015,00 €
ARRUMOS 1200 m? X 250,00 €/m? 30 000,00
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAQ QU REPOSICAO A NOVO - C 871 015,00 € 596 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUGAQ (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - €] 15.0% | 130 652,25 €
Depreciagio (Fis., Func., Econ.} - D] 65,0% 651 083,71 €
CUSTOS DE COMERCIAUZCAO - £ve|  5,0% 73.022,77 (5
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - (| 25,0% 365 113,85 <
VALOR NO ESTADO ACTUAL- V = (T4C-D+EcsEvecale) 146045541 €
B Presumivel Valor de Transacgio actual {devolutol] 1460 455,81 €

Considerou-se a Taxa de Depreciagéo fisica e funcional de 65%, tendo em consideragéo a
idade e o estado de conservagao do edificio,

’ ~
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7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou direitos de uso, 3as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagédo integrantes no presente relatério,
consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével 1455 000.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.l) 1385 800,00 €

V.V.l. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o célculo do Valor de Venda Imediato, um tempo médio
esperado para venda de 1 ano, com um desconto de 5%.

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagéo
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 13 de margo de 2020

A Comissdo de Avaliagdo

i 7 & LA, /62’/" Zen= ﬁ/\/‘/ %97 Q@\w%» ?Qj*//\

/Arg. JoaGuim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues
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De - COMISSAQ MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para - Sr.* Diretora do DURS

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DO EITO N° 16 E 18

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista a promogao de hasta publica para alienagdo de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada @ Comissdo de Municipal de Avaliagées de Imdveis, a avaliagao
imobiliaria do imével sito na Rua do Eito, n.%s 16 e 18, na Unido de Freguesias de Settbal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatdrio baseou-se na seguinte documentagéo facultada:
= Certidio de Teor;
» Caderneta Predial Urbana;

= Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagdao

O edificio em anélise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espago Urbano -
Centro Historico de Setubal, abrangido pela Zona de Protegdo a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Setubal, incluindo as fortificagbes medievais e modernas (MIP), bem

como, inserido em Area de Reabilitagdio Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que conceme a transportes publicos, & servida por autocarmmos e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

Mod CI.0S
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Imagem aérea da apicagao Google Earth

3.2.Do imével

O imbvel em avaliacao, trata-se de um edificio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o nimero matricial 815 e na 1 Conservatdria do Registo Predial de Setibal sob o n°
914/20110824 da Unido de Freguesias de Setubal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graga), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizacdo independente, composto por dois pisos, designadamente: Piso 0 destinado a
comercio e Piso 1 destinados a habitagdo, com um fogo de tipologia T1.

O imovel encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservagao
interior.

3.3.Areas

Detetou-se discrepancias entre as areas registadas e as areas obtidas em medigdes
efetuadas nas plantas de arquitetura do existente. As areas consideradas para efeitos de
avaliacdo, foram as dreas registadas na documentagdo do registo do imovel,
designadamente na Certidao de Teor.

* Area total do terreno: 31,00 m2 /

= Area do Piso 0: 31,00 m2

= Area do Piso 1: 31,00 m2 "

* Area Bruta Privativa de Construggo: 62,00 m2 & \
n -+
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3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquiteténico

Foto 01

NOTA INTERNA

N°- 12/2020
Data: 24/03/2020

Imag. 01 — Algado Principal
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Imag. 02 - Planta do Piso 0 Imag. 03 - Planta do Piso 1

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente préxima, tendo sido realizada a devida
homogeneizagao dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer dnus e encargos.

O estado de conservagdo interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de construggo.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagdo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢do adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negécio

deste género obriga.
womir Q04
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|
Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imdvel,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imével, relacdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupacéo versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliacio considerados:

Dado que o im6vel em apreciagio ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de imdveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de iméveis afetos a habitagio, com algum comércio nos
pisos térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ji existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.

Prospegao do Mercado de Edificios

i Area Valor
Tipo Descrlgdo Oferta Fonte
mz
€
Edif. Hab | 64,0 |Zona do Miradouro, Centro Histérico de Setabal. C/2 pisos a habitagdo 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histérico de Settbal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 | comércio e habitagdo 110 000 Remax
Rua S3o Filipe, Centro Histérico de Setdbal. C/1 piso afeto a habitagao e
Edif. Hab | 57.2 |logradouro 125 m2 110 000 Remax
Edif. Hab | 64,0 |Rua do Ligeiro, Centro Historico de Setibal. C/2 pisos afetos a habitagio 88 000 Remax
Fatores de Homogenelzag3o ([]) v w@
Usting | Local () idade | (i) Area (a) | Conserv. | (o) Hg“';lgﬂ Horenog
0,90 Similar 1 Simitar 1 Similar 1 Mto Sup 0.8 1575 100 800
0,90 Superior | 0,9 Similar 1 Lig Sup 1,05 Similar 1 1215 93 555
0,90 LigSup | 095 Similar i Lig Inf 0.95 Mto Sup 0.8 1315 75 240
0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1238 79 200

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imével em avaliag3o, procedeu-se & andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-

Mod C1.05 /‘(:1
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se estimado, para a Area Bruta de Construgdo um indice de Venda de 1 335 €m2, sendo
que o indice de Venda Maximo apurado é de 1 575 €/m?, o indice de Venda Minimo de 1
215 €/m?, e o Indice de Venda Médio de 1 336 €/m?.

Prospegao de Terrenos

Tipo A':ia Descrigio Valor €0ferta (\elzilAzt)
Terreno 368,0 Av. Lufsa Todi - Unido das Freguesias de Setubal 600 000 1301,5
Tereno 300,0 Av. Lufsa Todi - Unido das Freguesias de Setabal. C/ruina 1 150 000 23958
Terreno 392,0 J Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setabal. C/ruina 700 000 1555,6

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo resulta apenas da demoligdo de imdveis pré-
existentes.

7. CALCULO DE AVALIACAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagio, ou seja, em fungdo
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagio se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) €
Area Bruta de Construgio 62 1330 82 460.00
PVI.=  B2500,00€

7.2 Método do Custo de Construgio ou Reposi¢ao

O método do custo de reposigao / substituigdo & utilizado na determinagio do valor de um
imével através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imovel, a sua depreciagdo em fun¢do da
antiguidade, o estado de conservag3o, estimativa de vida Gtil e margens de lucro requeridas.

Mod.C1 05 5 M o=
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Data; 24/03/2020 [7
TERRENO-T
TERRENO URBANO 31,0 m* X 150000  €/m’ 46 500,00 €
TERRENO RUSTICO m? M €fm? €
ENCARGOS AQUISICAD TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 348750 ¢
VALOR DO TERRENO - T 49 987,50 € 60,9 %
CUSTOS DIRECTOS - C
BRUTA  Habita¢do 52,0 m? X 650,00 €/m? 40300,00 3
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAD OU REPOSICAO A NOVO - C 40 300,00 € 49,1 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUGAO (Pro]., Lic,, Taxas, Enc. FIn.) - Ec| 15,0% 6 033,00 €
Deprecfaglo (Fis., Func., Econ.) -D| 75,0% 3475875 €
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO -Eve| 5,0% 4104,92 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - L¢| 20,0% 16 413,57 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL « V = [T+C-DHEc+EVEHLC) 82 098,33 €
Fresumlvel Valor de Transscgic actusl {dwu!uzaﬂ B82098,33 ¢

* Considerou-se a Taxa de Depreciag3o fisica e funcional de 75%, tendo em consideragao a idade, o estado de
conservagao do edificio estimado pela ocupagio indevida.

7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avalia¢do integrantes no presente relatério,
consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével (V.M.1.) 82 500.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.I) 70 900,00 €

V.M.] - Valor de Mercado do Imdvel - Estimativa do montante mais provdvel pelo qual, 4 data da avakagSo, um imével poderd ser
transacionado apds um perjodo adequado de comercializagdo, entre um vendedor & um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, & sem ¢oag3o.

V.V.I. - Valor de Venda tmediato - Foi cansiderado para o cdiculo do Valor de Venda Imediata, um tsmpo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% . uma taxa de capitalizaglio de 5% e uma taxa de comeccializaglo de 5%:

Coeficiente de Valor de Venda Imediato: | 8595% |  [(1<)(1-d)yaiirty |
Tempo médio esperado para venda (anos): te 1,00 Taxa de capitalizagio: i= 500%
Taxa de desconto: ds 500% Taxa de comercializagio: t= 500%

Nod 1,05 Phgina 7 dr 8 t’() &" —ﬁ\
Vs
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MUDTCIPEC 2AFTICI?YAN0

NOTA INTERNA
N°: 12/2020-;

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagdo da
avaliagéo.

Setlbal 24 de Margo de 2020

A Comissdo de Avaliagao

4 7D ¢ . .
///?]u‘??ﬁ;) - e gnere 000 GQ——JY ml%/\

i Argq. Joaquim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues

Concordo HO MOLOG ADO
06 /04 /] 2020

A Sr.? Presidente A Presidente

A Diretora do DURB ) ) L
(o @ “/ Hl L JOeA ‘-(’f",fl-
M.* Dores \Meira
Rita Carvalho (arqt.?)
31/03/20

Wod C105

Phgios Sd: 3
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1* ConservatSria do Regilato Predial Fraguasia Sat(ibal (Santa Maria da Graga)

de Setfibal

914/2011.0824

oW

registo predia

ST TR

N KN

(
,

Certidio Permanente

€C6digo de acesso: PP-1483-96216-151202-000914

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 4171, Livro N°: 21

. DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: SetUbal (Santa Maria da Graga)
Rua do Eito, n°s 16 e 18

AREA TOTAL: 31 M2
AREA COBERTA: 31 M2

MATRIZ n*": B15
FREGUESIA: S.Julildo, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graga.

CONPOSIGAO B CONFRONTAGORES:

Edificio de rés-do-ch3c destinado a comércic e 1° andar para habitac3o.

O(A) Consgervador (a)
José Carlos Pacheco Alves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

1* Conservatéria do Registo Predial de Setfibal.
AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
IBRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Dissolugdo da Comunhio Conjugal e Sucessio Heredit&ria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3
SUJEITO{S) ATIVO(S):

#* MARIA HELENA NETO DUQUE DE SANTANA CARVALHO FERNANDES
NIF 114248273

Vitvo{a)

Morada: Av*® Jaime Cortesido, n° 10

Localidade: SetGbal

*« JOSE SANTANA DE CARVALHO FERNANDES

NIF 136776523

Divorciado (a)

Morada: Largo da Miseric6rdia, n°30, 2° andar
Localidade: Setftibal

+* HELENA MARIA SANTANA DE CARVALHO FERNANDES MENDONGA
NIF 118317938

1* C.R.P. SatGbal Informagdc em Vigor
www,predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UrC

PAgina - 1 -

www.casapronta.mj.pt (?(j_\\ 1
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Freguesia Setdbal (Santa Maria da Graga)

1* Conaervatdéria do Registo Predial

de Setibal
914/20110824

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES /

Divorciado (a) L7

Morada: Av. da Reptblica Guiné-Bissai, 17 = 10° esq®
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES

NIF 124771017

SEM DETERMINACKO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

1* Conservatéria do Registo Predial de Setiibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:58:50 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISOGRIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Heranga
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO{S):

** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO

NIF 1360B5563

Divorciado(a)

Morada: Av. Jaime Cortesio, 4

Localidade: Setidbal

SUJEITO(S) PASSIVO{S):

** TEOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTONIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunhio geral
Morada: Rua Dr. Anfibal Alvares da Silva, n° 5, 1° esq”
Localidade: SetGbal

0(A) Conservador{a)
José Carlos Pacheco Alves
1* Conservat6ria do Registo Predial de Setfibal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisicao
Registado no Sistema em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISOGRIO POR DOVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessdo Heredit&ria

QUOTA BDQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* MARIA ADELATDE RODRIGUES NETO DUARTE
NIF 141350156

Vitvo (a)
Morada: Av* Jodo XXI, 17, 2° Dt°

Pagina - 2 -~

1* C.R.P. Setabal Informagio em vigor
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 TTC www.casapronta.mj.pt [ G) ‘t» 1
o Y = ’
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Freguesia Setibal (Santa Maria da draga)

1* Conservatdria do Regigto Predial

de Setiibal ,
914/20110824

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Localidade: Lisboa
1
*¥ MANUEL RODRIGUES NETC DO NASCIMENTO |

NIF 170464822
Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunhdo de adquiridos

NIF do Conjuge 170464806
Morada: Rua Bernardo Francisco Costa, 6, 7° esqg”®
Localidade: Almada
*+ ROGERIO NETO DE SOUSA FREITAS
NIF 105872733
Divorciado{a)
Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmios, Azeitdo
Localidade: Setibal
*+ MARIA EUGENIA RODRIGUES NETO FREITAS
NIF 132137186
Divorciado{a}
..Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esq®
. Localidade: Pinhal Novo
SUJEITO (S} PASSIVO(S):
** EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
Vidvo (a)
Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa

- SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Convers3o em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC
DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisicgio

O(A) Conservador(a)
Jos€ Carlos Pacheco Alves

1°* Conservatéria do Registo Predial de Setidbal

AVERB. - AP. 1032 de 2015/12/21 11:28:20 UIC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC

DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Aquisicio

O(Rh) Conservador{a)
José Carlos Pacheco Alves

e e e e e e e e e T N e e e e e e e e = e e e e e e e o =

1* Comsexrvatédria do Registo Predial de Settbal

OFICIOSO

AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:08:18 UTC - Rectificacdo
Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:08:18 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisigdo

SUJEITO (S) ATIVO(S):

Pagina - 3 -~

1° C.R.P. Setibal 7 Informagio em Vigor
www.pradialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UTC www.casapronta.mj.pt (E}Gl__—’$
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1* Conservatdria do Reglato Predial Fregueaia Setidbal (Santa Maria da Graga)
de Setidbal

914/201:7324
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACORS

*%* MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ
SUJEITO(S) PASSIVO({(S) :
** TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

O{A) Conservador{a)
José Carlos Pacheco Alves

REGISTOS PENDENTES
Nido existem registos pendentes.

Y T T T T e T e e e e e e e e e e T ey b e i e 3, 1 TP o e e A B i e i e e

Certiddo permanente disponibilizada em 05-07-2017 e v&lida até& 05-01-2018

1 C.R.P. Setdbal ' Informagsc em Vigor Pdgina - 4 -
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UTC  www.casapronta.mj.pt (- |
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* AT
- autoridade GADERNETA PREDIAL URBANA

zd tributaria e aduaneira
SERVICQ DE FINANGAS: 3530 - SETUBAL 2

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAC, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: B15 NIP:

Descrito na C.R.P, de : SETUBAL soh o registo n®: 4171

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.[RuafPraga: RUA DO EITO N.° 16 E N°; 18 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente
N° de pisos do artigo: 2
N° de andares ou divisGes com utliz. independente: 2 Valor patrimonial totat: € 25.291,08

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 31,0000 m? Area de implantagio do edificio: 31,0000 m? Area bruta privativa total:
54,0000 m? Area de terrenc Integrante das fracges: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAC INDEPENDENTE: LOJA

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DiVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./RualPraga: RUA DO EITO N.° 16 E N°: 18 Lugar: SETUBAL C6dlgo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: rlc

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagdo: Comércio Tlpologia/Dlvisdes: 1 Penmilagem: 500,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno Integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 27,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAQ

Ano de Inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 15.639,65 Daterminado no ano: 2016
Tipo de coeficlente de Iocalizagio: Comércio Coordenada X: 134.194,00 Coordenada Y: 173.165,00

g UL UG T S S o TR 1 GO S ] ) o

14.850,00 a 693,00 2T.0000 0,850
Vl valor patimonial fributéro, chvdorbmdosptﬁo:edlﬁﬁdnsA 4rea bata de ¢do mals a drea d a érea do imp ¢io, Ca = coefic do
Cl = coefici de local Cq= de qualidade e conforto, Cv = coaficianta de velustaz. sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea bnsts privativa, Ab mpmsunla a8 drems brutas depandentss, Az representa a 3rea do temmeno Iivie até ac iimite de duas vezes a érea de Implanilecio, Ad
repredenta a 4res do tarrena Hvra que excede o limite da duas vazes a Srea do Implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab -0 .0000).
Tratando-se de beTonos pare construcdia, A = dcea bruts de construgéo integreda da Ab.

* Velor amedondado, nos lermas do n°2 do Art® 36° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367216 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avallagio n®: 3106661 Avaliada em :
2010/05/24

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

TR,
151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL {S, JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U - B15 - 1° [Py yoe2

g5
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> AT '
al:lgorldé.lde X ! CADERNETA PREDIAL URBANA 7
r
t : Utana B aduane‘ra [ SERYICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2. !

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 278 Fracgio: LOJA

IANDAR OU DIVISAD COM UTILIZAGAC INDEPENDENTE: 1°

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av.[Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 16 E N°: 18 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisdo; 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAC INDEPENDENTE

Afectagao: Habitag3o Tipologia/Divisdes: 1 Permilagem: 500,0000 N° de plsos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 27,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigao na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 9.651,43 Determinado no ano: 2016 Tipo
de coeficiente de localizagao: Habitacio Coordenada X: 134.194,00 Coordenada Y: 173.165,00

v l - I_ Ve I X I_ A ] X | Ca i x r Ci ] x | Cq I x I Cv I
470,00 a 633,00 x il i) x 1.00 x 150 X 0,880 x 640
Vi =valor patrimanial bibutdrio, Vc = valor base dos prédios edficadas, A = draa buta de conskrug3o mais a drea ok 2 drea do [ g0, Ca = coehd de
af %0,Cl= de Cq= de qualidada o comorto, Cv = caeficiente de vatusiez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

¥

fepresonta a drea bruta privativa, Ab representa as dryas brutas dependenies, Ac rapresenta a érea do tarreno livre até a0 Emiis de duas vezes a drea de implaniagdo, Ad
repfesenta a dren do teeno Ivee que excade o Imile de duas vezas a drea de mplantaclo, (As + Ab) x Ca] = 1,00 X (Aa + Ab - 0,0000).

Tralando-se do lemenos para consirugSo, A = Srea bruta de construglo inlegrada ds Ab_

* Valor amedondado, nos termos da 1°2 do ArL® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367216 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagdo n°: 3106672 Avaliada em :
2010/05/24

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 278 Fracgdo: 1°

TITULARES

Identificagao fiscal: 501214534 Nome: BANCO BPI SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100-476 PORTO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Obtldo via internel em 2013-10-21

O Chaefe de Finangas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro) 1

y )
151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U -815-1° ’ﬁ |" .1‘-3.‘_:.' s Jdn v-F/.
et -\
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‘ N PLANTA DE LOCALIZACAO
SETURML

Requereme: CM.S. Escala: 2000
Local: Rua do Eito, 16¢ 18 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setubal Guian®. -

Assunto: Funciondrio:
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Validede de | ano a pastir da data de esnissdo.
Muﬁm—m do Cimara llunidp_d da ld;d - - ' www.mus-setubelpl
Rua Ackclo Barradas n.*27, Edificio Sado 2000-197 SETUBAL Tel. 265 537 000
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o
"BAJ E ORDENAMENTO - PD
SETURBAL EXTRATO DA PLANTAD MO94

Escala: 1710000
Data de Emissdo: 29/03/2020

Requerente:  CM.S.

Local: Rua do Eito, 16 ¢ 18
Freguesia: U.F. Setibal Guian” :
Assunto: Funciondrio:
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SETUBAL

Cartografia 1710 000 da Comara Mumicipal de Schibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projecdo Tramsversa de Mercartor | Elipsdide GRSBO

Validade de 1 ano a partir da data de emissio.

Dopartamm de Urbanismo da Chmara Municipal de Setibal )
Avenida dos Clprastes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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SETUBAL

PLANTA DE ORDENAMENTQ - POM94

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

USO DQ SOLO ™ Monumento Nacional
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS E} tmdvel de interesse pubico
ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS 2 tmével de valor concalhio N
ESPACOS VERDES DE PROTECGAO ENGUADRAMENTO
r—— Rede Nacional
ESPACOS DE USOS ESPECIALS: emaases=  YidS a integrar na Rede Nauional
i Instatagoes Miktares e Rade Muricipal
Areas Portudnas enmemma V135 3 integrar na Rede Municipal
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS o m
R Exrstentes Desnivelado
[hiehy terd Propostos NN De nivel
EITIE ESPACOS PARA-URBANOS O

ESPACDS INDUSTRIAIS

Existentes (11 ; 12}
Propostos (11 ; 12)

ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA

———  Condwta adutora de 3bastecimento de agua
—— —  Colector de aguas residuas
Reservatdria |
Estacao Elevatoria
Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

ESPACOS URBANOS X s
. Caniro Histdece Estacdo de Tratamanto de Residos Sdlidos Urbanos
Araas C asohidatas - Malha Habitacional ou de Terdidrio Gasocuto
Areas a Renovar { ARL, AR, AR3, ARd ARS)
Terminal de Gés

Areas Verdes de Racreio e Lazer axistentes

Protecgdo a Fermovias

ESRAG05 URW‘ZAVELSBUGC_ e fuomrnere Protécgo a Redes de Energla Eléctnca
ACNals ou erciano i
Areas Verdes de Recreio e Lazer Propostas e FTOLECCR0.3 Feux§ Heitzlancs
sy ———— Proteccdo a Farois
i UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, u.0.p.2)
! [ ] Protecgdo de Instalacao Militar
ESPACOS CANAIS [ s } Protecgdo de Instalagdo Prisional
Rede Ferrovidria [ : am | Proteccdo a Estabekecimento Hosp:talar
Sistema Primario (Vias Existentes) CED Protec¢do a Edificlo Escolar
- — Sistema Primaro {Vias Propastas) | Pratec¢do a Edificio Industnal
Sistema Secundario (Vlas Existentes)
—————— Sistema Secundario (Vias Propostas) ) Area de Junisdicdo da D.G.R.N.;
Mo ‘ e Leitos e margens de 4gua interiores, navegavels ou flutudvers
.NN - . Z:olsmee::::e;:ia;:)rsos de dgua ndo navegaveis nem
O De nivel T Audvess

becoadh Rade eléctnca (AT - Aita tensdo, MT - Médla Tensdo)
Rede de Gds
Terminai de Gas
Conduta adutora de abastecimento de aqua : SERVIDOES £ RESTRIGOES (ATUALIZAGAC 2018)
——  Colector de dquas residuals : Conronio Publico Hidrico
Reservatdrio g:dp:c: de dguas subterrdneas para abastetimenta plblize
3 I
Estacdo etevatéria : Reserva Agricold Neclanal
Olivsiras
. i {
| . Ediffclos & Monumentos Nacionals ::;':: Fle;::rm
» Imdveis de interesse piblico -— Povoamentos Florestals Rercormidas por [ncéndios
X Imdvels de valor concethio Arvores @ arvoredas de interesse piblic
Areas Protegidas
Rede Natura 2000
LIMITES == Imévets Classificados
Edificios Publicos 2 Qutras Construgdes de nterasse POblico
e Limite de Cancelho Edifclos Escolares
Cas e Umite da A.P.5.5, Estabelecimentos prisionals @ tutelares de menores
) — lnstalactes Aduaneiras
| oAk Limite do P.N.A. Defesa Nacional
I ) Abastecimento de Aqua
| soww Limite da R.N.E.S. o e bguas residuals
wmews® Areado Plano Integrado de Setubal == Rede Electna
== Gasodutos @ Oleodutos
| Fr— Area de Judsdio da D.G.P Rede Rodovirta Nacioral e Reglonal
o " i . Estradas ¢ Caminhos Municipais
| N Limite do Dominio Publico Hidrico — . P =
Pl Perimetro das Muralhas Centro Histdrico de Seuibal = Fatls e Outras Sinais Maritimos El
== Marcos Geodésicos =
st Quiras Jurksdictes - APSS =
kil
3
=aas ] ) — - - = = == o o 'r. W'W.mll‘l-mbl'."pl
Departamento de Urbanismo da Cimars Municipal de SetGbal
Avenida dos Clprestes n.® 15, Ediffcio Cipreates 1900-319 SETURAL Tel. 351 265 541 500 /‘\

ff.. E’_‘ +
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SET%P SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
BAL (Atualiz. 2018)

Escala: 1/10000

Requerente:  C.M.S.
Data de Emissdo:  29/03/2020

Locai: Rua do Eito, 16 e 18
Freguesia:  U.F. Setiibal Guian® :
Assunfo: Funciondrio:
irs responsabilidede do requorente, -

- A identificacho da localizagho ¢ da inteira

-

Cartografia 1710 000 da Cmara Municipal do Seuibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projecio Transversa de Mercartor | Elipsfide GRS30

Validade de 1 ano a pertir da data de emissdo.
—m—m ‘. “'m_ - ‘; m ._m_"'.”_ nl de ww_’ i o www.mun-setubal pt
Avenida doa Clprestes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

(A po i nllo di a consulia ds entidedes compoienics ) Qé f\
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-
SETUBAL

PLANTA DE ORDENAMENTO - PDMI4 PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM34
UsQ DO SOLO 1 Monumento Nacional
ESPAGOS AGRICOLAS £ FLORESTAIS : Imdvel de interesse pablico
ESPA( DS CULTURAIS E NATURALS - Imavel de vaior concathia o

ESPACQS VERDES DE PROTECCAQ ENQUADRAMENTC
i Rede Nacwona

CSPAL TS DE USOS ESPECIAIS: [RUSE— Vias a integrar na Rede Naconal J
[ | Instalagoes Militares —  Rede Municipal H
p7 e Areas Podudnas emsseea  Vias alntagrar na Rede Muricipal >

| N6 | £

ESPAGOS DE EQUIPAMENTO £ SERVICDS PUBLICOS N =
P Eustentes . Desnivelado E
Gvy's Propostos ) De nived
ERFAEN  ESPACOS PARA-URBANOS O

£SPACOS [NDUSTRIALS e  {onduta adutora de aDasteamentc de agua

Existentes (11 ; 12} ——— ——  (olector de aguas residuais
Propostos (I , 12) Reservatorio
ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA Estagao Elevatoria

ESPACOS URBANOS ) : Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

p 1 Cantrs Histerico =yesy Estacdo de Tratamento de Residos Solidas Urbanos
Araas Cois28iad3s - Matha Habitacional ou de Tercidnio Gasoduto

ol N0 Areas a Renovar { ARI, AR2, AR3, AR4,ARS) B e
Areas Verdes de Recreio a Lazer existentes h fLemin] s

—_— Proteccdo a Fertoyias
ESPACOS URW&"EE“ e — teeeabeee. Proteccdo a Rades de Energia Electrica
S tacionals ou erciano ;
8 — Proteccdo a Feines Hertzianos
Areas Verdes de R L
e des ecierd | Lazerropostas —_——— Protec¢do a Farois
= UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0 p.1, 4.0.p.2)

o= Protecgdo de Instalacdo Militar
ESPACOS CANATS [ | Pratec;30 de Instalagda Prisional
Rede Ferrovidria | Prateccdo 3 Estabelecimenta Hospitatar
CES
 ——}

Sistema Primario (Vias Existentes) Proteccao a Edificio Escolar
—-—=s Sislema Primano (Vias Propastas) Pratecdo a Editicio Industral
—_— Sistema Secundario (Vias Existentes)

- m———— Ststema Secundario (V1as Propostas) 4 Area de Jurisdicao da D.G.R.N.
Na: : o Leitos e margens de igua interiores, navegaveis ou flutudvers
.m Desnive sem Interesse portuarlo
L Lettos e margens de cursos de dgua ndo navegaveis nem

O De nivel T Autudvels

boeemdt Rede eléctrica (AT - Alta tensdo, MT - Médla Tensdo)

_ Rede de Gis
G Terminal de Gas

SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZACAOD 2018)

Dominio Publico Hidrico
Captades de 3guas subkerrdneas para abastecimento pablkco

Conduta adutora de abastecimento d= dgua B
—— ——  Colector de dguas residuals 54

5 Reservatdrio i
\ z 3 Pad)eiras
Estacdo glevatdria : = Reserva Agricols Necional
b Olivelras
| - Edificios e Monumentos Naclonals - :;:: m N
| » Iméveis de interesse piblico - Povoamentos Flonestals Percormidos par [ncéndios
& Tmdvels de valor concelhic cacs Arvores & arvaredos ge Interesse pubiico
— Areas Protegidas
- Rede Natura 2000
| LIMITES va— Imévels Qassificados
| Ed'ficios Publlcos 2 Qutras Construcdes de Interesse Publico
| -aassae Limite ge Conceiho EdiNicios Escolares
pp— Urmite da A.P.5.5. Esabalecimentos prisionals @ tubatares de menores
| - Instalacdes Aduanelras
I [ Rraras Ltimtte do P.N.A. 5 Defesa Naclonal
Abastacimento de Agua
| == w> Limite da R.N.E.S Drenagem de Sguas residuals
smsams AweadoPlano integrado de Setibal i fadejElectnca
=y Gasodutes e Olecducos
| ] Ares de Jurisdigdo da D.G.P. Rede Rodavidria Naclonal e Reglonal 3
; = Estradas & Caminhos MuniGpais z
| —_——— Limite do Dom: z
= mil infa Publico Hidrico = Rede 7 ; . B
| P w® Perimetro das Murathas Centro Histdrico de Setibal - Fartls & Outros Sinars Maritimas 3
= Marcos Geoddsloos X
Outras Jurisgicdes - APSS .

[Nt

) muR- bal.
Departamento de Urbanismo da Cimura Municipal da Setibal _ bt
Avenida dos Ciprestes n.? 15, Edificio Clorestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500 N
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SFTE’?&]_ EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONAN TES - PDM94
" d RESERVA AGRICOLA NACIONAL

T e e D R R S T e R DA R AR St T
Requerente: C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 16 ¢ 18 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setibal Guian® :
Assunfo: Funciondrio:

A identificaciio da focalizacdo é da inteira responsabitidade do req

Cartografia 1/10 000 da Chmara Municipal de Sctithal (2005) | ETRS8%PT-TMO$ | Projesilo Trarmsversa de Mercartor | Elipsdide GRS30

RESERVA AGRECOLA NACIONAL
Aren intagrads Reserva Agricols Nacionsf

Validade de | ano a patir da data de emissEo.
Dapartamanto da Urbanismo da CAmara Municipal de Setibal www.mun-setubalpt

Avenida dos Ciprestas n.° 15, Edificio Ciprastas 2000-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500 ,
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sfuprefelo rarTIcIPano

Data: 24/03/2020

De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.* Diretora do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DO EITO N° 20 E 22

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta plblica para alienagdo de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada @ Comissdo de Municipal de Avaliagdes de Iméveis, a avaliagdo
imobiliaria do imével sito na Rua do Eito, n.°s 20 e 22, na Unido de Freguesias de Setdbal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatdrio baseou-se na seguinte documentagao facultada:
» Certidao de Teor;
* Caderneta Predial Urbana;

* Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao
O edificio em anélise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espaco Urbano -
Centro Historico de Setdbal, abrangido pela Zona de Protegiio a patrimonio classificado:
Sistema Defensivo de Settbal, incluindo as fortificagdes medievais € modemas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagdo Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. DispGe nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que conceme a transportes pUblicos, é servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviério e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

s e OQ\ i
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Data: 24/03/2020
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Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

3.2.Do Imovel

O imé6vel em avaliagdo, trata-se de um edificio centendrio, registado no Servico de Financas
sob 0 numero matricial 818 e na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setdbal sob o n®
569/20040119 da Unido de Freguesias de Setabal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graga), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, composto por trés pisos, designadamente: Piso 0 destinado a )
comércio e Pisos 1 e 2 destinados a habitagdo, com um fogo de tipologia T1, por piso.

O imo6vel encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservagéo
interior.

3.3.Areas
As areas consideradas para efeitos de avaliagdio, foram as areas registadas na
documentagéo do registo do imével, designadamente na Certiddo de Teor.

= Area total do terreno: 35,00 m2

s Area do Piso 0: 35,00 m2

= Area do Piso 1: 35,00 m2

= Area do Piso 2: 35,00 m2

« Area Bruta Privativa de Construgao: 105,00 m2
£
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Data: 24/03/2020

3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquitetéonico

Foto 01 e e E ok 02

ﬁ = |.:- = }'

Imag. 01 — Algado Principal
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Imag. 02 - Planta do Piso 0 Imag. 03 - Planta do Piso 1 Imag. 04 - Planta do Piso 2

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagio compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram & venda na envolvente proxima, tendo sido realizada a devida

homogeneizagéo dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagao, foram obtidas nas plantas de arquitetura.
A avaliacdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer 6nus e encargos.

O estado de conservagdo interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de construgio.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposigido adequada. Pressupbe-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negocio
deste género obriga.

o Piginad de 8 CQ\ Q@_/\E
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Data:

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imdvel,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagio do imével, relagio Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupacgéao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdo considerados:

Dado que o imével em apreciagéo ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de imdveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO .

Regista-se uma oferta razoavel de imdveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos
pisos térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizacdo do célculo
do PVT estimado.

Prospecao do Mercado de Edificios

Ti e =4 Valor
ipo i Descrigao Oferta Fonte
€
Edif. Hab | 64,0 |Zona do Miradouro, Centro Histérico de Setiibal. C/2 pisos a habitaggo 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histérico de Setibal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 | comércio e habitagdo 110 000 Remax

Rua S&o Filipe, Centro Histérico de Setabal. C/1 piso afeto a habitagéo e

Edif. Hab | 67,2 |logradouro 125 m2 110 000 Remax

Edif. Hab | 64,0 | Rua do Ligeiro, Centro Historico de Setubal. Cf2 pisos afetos a habitagéo 88 000 Remax
Fatores de Homogeneizagao ([1]) v () Vv @

Listing | Local () Idade (i) Area (@) Conserv. (0) H:,"r:,’g Horémg

0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Mto Sup 0,8 1575 100 800

0,90 Superior | 0.9 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1157 89 100
0,90 LigSup | 0.95 Similar 1 Similar 1 Mto Sup 0.8 1315 75 240

0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1238 79 200

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imdvel em avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizacdo das mesmas. Tendo-

07
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Data: 24/03/2020
se estimado, para a Area Bruta de Construgdo um indice de Venda de 1 300 €m?, sendo
que o Indice de Venda Maximo apurado é de 1 575 €m? o indice de Venda Minimo de 1

157 €/m?, e o Indice de Venda Médio de 1 321 €/m2.

Prospec¢ao de Terrenos

NOTA INTERNA 7 ‘

Tipo Anr‘eza Descrigdo Valor€0f =R (\é?r{st)
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Uni2o das Freguesias de Setbal 600 000 1301,5
Terreno 300,0 Av. Luisa Todi - Uniao das Freguesias de Settbal. C/ruina 1150 000 23958
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - UniZo das Freguesias de Setibal. C/ruina 700 000 1555,6

Relativamente a0 estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demoligio de imdveis pré-

existentes,

7. CALCULO DE AVALIACAO

7.1 Método Comparativo

O metodo comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagéo, ou seja, em fungdo
de transagbes e/ou propostas efetivas de aquisi¢do relativamente a imdveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizac&o se insira numa mesma area do mercado

imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) €
Area Bruta de Constru¢io 105 1320 138 600,00
PVT.=  138600,00€

7.2 Método do Custo de Construgao ou Reposicio

O método do custo de reposigdo / substituicdo € utilizado na determinagdo do valor de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imdvel, a sua depreciagdo em funcéo da
antiguidade, o estado de conservagéo, estimativa de vida til e margens de lucro requeridas.

Mod CI.05
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TERRENO - T
TERRENO URBANO 350 m? x 1500,00 €fm? 52500,00 €
TERRENO RUSTICO ’ m2 X €/m? €
ENCARGOS AQUISICAQ TERRENO (IMT, Escritura, Registos) [ 7,5% | 393750 €
VALORDOTERRENO-T  56437,50 € 557 %
CUSTOS DIRECTOS - €
BRUTA  Habitaciio 1050 m X 650,00 €/m? 6825000 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCAO OU REPOSICRO ANOVO-C  68250,00 € 673 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - £¢[ 15,0% 1023750 €
Depreciago (Ffs., Func., Econ.)-D| 75.0% 58 B65,63 €
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO - Eve|  5,0% 5 070,63 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Le| 20,0% | 2028250 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL -V = (T+C-DiEctEvotle)  101412,50 €
Presumivel Valor de Transacgdo actual (devoluta)] 101412,50 €

* Considerou-se a Taxa de Depreciagao fisica e funcional de 75%, tendo em consideracéo a idade, o estado de
conservagdo do edificio estimado pela ocupagéo indevida.

7.3 Valores da Avalia¢ao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliacdo integrantes no presente relatorio,
consideram-se o0s seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével (V.M.L) 101 300.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.l) 87 100,00 €

V.M.l - Valor de Mercado do Imével - Estimativa do montante mais provavel pelo qual, & data da avaliagdo, um imdvel poderd ser
transacionado apés um periodo adequado de comercializag3o, entre um vendedor € um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagdo.

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerade para o célculo do Valor de Venda (mediato, um tempo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% , uma taxa de capitalizagdio de 5% e uma taxa de comercializagdo de 5%:

Coeficiente de Valor de Venda Imediato: 85,85% l I[{1-c)‘{1-d)]{(1+i)"t)]

Tempo médio esperado para venda (anos): t= 1,00 Taxa de capitalizac3o: i= 500%

Taxa de desconto: d= 500% Taxa de comercializagdo: ¢= 5,00% {

e (e
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Data: 24/03/2020

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagio da
avaliagao.

Setlbal 24 de Margo de 2020

A Comissao de Avaliagao

A Fit

9/2’:’“&“)‘/’%\}’7)% Foow gareleem

Arq. Joaquim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues

@Q\*Aﬁpe&7pg}

Concordo HOM OLO GAD
A Sr.2 Presidente 06 /04 1 2020

) Presidente
A Diretora do DURB

{ o @mty T ‘-30?@& ‘"\ Gt
.2 Dores Meira
Rita Carvalho (arqt.?)

31/03/20
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'1"Conservat6ria do Regimto Predial Freguaesia Setibal (Santa Maria da Graqéj
de Set(bal /
. 565/20049%13
\
o
registo predial
ontine

Certiddo Permanente

C6digo de acesso: PP-1483-96224-151202-000569

DESCRIGEO EM LIVRO:
N.°® 743, Livro N°: 8
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

URBRANO

SITUADD EM: Setidbal (Santa Maria da Graca)
B Rua do Eito n°®s 20 e 22

r

N

AREA TOTAL: 35 M2
AREA COBERTA: 35 M2

MATRIZ n°®: 818
FREGUESTA: S.Julido, N.S. da Arunciada & S.Maria da Graga.
COMPQAEICKO: B .CONFRONTACORS:
Ediffcio de rés-do-chio, 1° e 2° andares destinado a habitagdo.
0(aA) Congervador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

1® Conservatéria do Registo Predial de Setibal.

AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisigdo

Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
?BRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Dissolugdo da Comunhdo Conjugal e Sucessio Hereditdria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*# MARTA ‘HELENA NETO DUQUE DE “SANTANA CARVALHO FERNANDES

NIF 114248273

Vidvo{a)

Morada: Av* Jaime Cortesdo, n® 10

Localidade: Setidbal

*% JOSE SANTANA- DE GARVALHO FERNANBHES

NIF 136776523

Divorciado (a)

Morada: Largo da Misericérdia, n°30, 2° andar

Localidade: Setibal

*+ HELENA MARTA SANTANA DE' CARVALHO FERNANDES MENDONCA

NIF 118317838

Divorciado (a) :

1* C.R.P. Betfibal Informagdo em Vigor PAgina - 1 -~
www.pradialonline.mj.pt 2017/07/05 17:07:23 UTC www,cagapronta.mj.pt G)(Z_\N{
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1* Comnservatéria do Registo Predial Freguesia Setidbal (Santa Maria da. Gfa§a€ .
de Setidbal {
569/2004011Q

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Morada: Av. da Rep@iblica Guiné-Bissai, 17 - 10° esg®
Localidade: SetUbal
SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES
NIF 124771017

SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

0O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setiibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:58:50 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Heranga
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARITA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO
NIF 136085563

Divorciado (a)

Morada: Av. Jaime Cortesd3o, 4
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TREOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTONIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua Dr. Anibal Alvares da Silva, n° 5, 1° esqg”

Localidade: Settbal

0(A) Conservador (a) 3
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setfibal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISORIO POR DOVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessdo Hereditaria

QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*+ MARIA ADELAIDE RODRIGUES NETO DUARTE
NIF 141350156

Vidvo (a)

Morada: Av?*® Jodao XXI, 17, 2° Dt°
Localidade: Lisboa f

1 C.R.P. Setfbal Informacido em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:07:23 UIC www.casapronta.mj.pt (\
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Freguegia Setiibal (Santa Maria da Gragal)

"

" {*' conservatéria do Registo Predial
P de Setiibal :
' 569/200401{3

= \
INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

*# MANUEL RODRIGUES NETO DO NASCIMENTO

NIF 170464822
Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunhio de adquiridos

NIF do Conjuge 170464806

Morada: Rua Bernardo Francisco Costa, 6, 7° esg®
Localidade: Almada

** ROGERIO NETO DE SOUSA FREITAS

NIF 105872733

Divorciado(a)
Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmdos, Azeitdo

Localidade: Setibal
++* MARTA EUGENIA RODRIGUES NETO FREITAS
NIF 132137186
Divorciado (a)
Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esg®
"f@calidade: Pinhal Novo
SUJEITO (S) PASSIVO(S):
*+ EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
Vidvo (a)
Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa
- SEM DETERMINACio DE PARTE OU DIREITO.

0(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

1* Conservatéria do Registo Predial de Setibal

AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisigdo

O(A) Comsexrvador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

AVERB. - AP. 1032 de 2016/12/21 11:28:20 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC
DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Aquisi¢50

0{a) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

s ] . i o e e o i e e i e e . . T s . o e e ! o o e

1* Conservatfiria do Registec Predial de Setrtibal

OFICIOSO
AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:07:47 UTC - Rectificagio

Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:07:47 UTC
DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisigio

SUJEITC (S8) ATIVO(S):
+** MARTA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ

1" C.R.P. SetGbal Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
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1* Congervatdria do Registo Predial Preguesia Setibal {Santa Maria da. Gr:'a;.-,/:.;]

de Setidbal by N
559/200401i;)

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO
O(A) Conservador (a)
Jos& Carlos Pacheco Alves

REGISTOS PENDENTES

N3o existem registos pendentes.

e e e R e e e RN e L e e S A, — e, e A e e s et e SRl e — e ——— e

Certid3o permanente disponibilizada em 05-07-2017 e valida até 05-01-2018

1* C.R.P. Setubal Informagao em Vigor Pagina - 4 -
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ATADASESSEDDE 1D /0079020

* AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
2d tributaria e aduaneira _ , Lt
SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETURAL 2. \
IDENTIFICAGAO DO PREDIO ‘]

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 818 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n°; 3053

LOCALIZACAO DO PREDIO l

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

DESCRIGAQ DO PREDIO l

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente

N° de pisos do artigo: 3
N° de andares ou divisdes com utliz. Independente: 3 Valor patrimonial total: € 31.101,39

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 35,0000 m? Area de implantagao do edificio: 35,0000 m? Area bruta privativa total:

85,0000 m? Area de terreno integrante das fracgges: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: LOJA

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av.Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: RC

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAD INDEPENDENTE

Afectagdo: Habitago Tipologia/Divisges: 1 Permilagem: 294,1100 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)
Area do terreno integrante: 0,0000 m* Area bruta privativa: 25,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 8.430,53 Determinado no ano: 2016 Tipo
de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

B.010,00 I—'_'I I_—l [__*_] L'__I il n,:\o j : i nc:n J

¥t = valor patrimontal tributdrio, Vc = valor basa dos pﬂ&dlos edificadas, A = drea brula de construg3o mals a drea di 3 drsade Ca = coeficl de
fe Cl = coefici de focal Cq= de qualidade e canforlo, Cv = coafici de vetustez, sendo A = (Aa+Ab)xCaj+Ac*Ad em que Aa

representa a drea bruta privativa, Ab ruprasenta as #reas bxutas dependentas, Ac represenia a drea do lerreno [ivre ath ao kmite de duas vezes a Arsa de Imphantagio, Ad
rapresenta a draa do Iameno Iivre que axcada o fimile de duas vezas a érea de Implantaglio, (Aa + Ab) x Ca) = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = drea bruta de consbugao inlegrada de Ab.

* Valor aredondado, nes tarmas do "2 do ArL* 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagdo n® 3027094 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)-LU-818-1D
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AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA v
24 tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGAS: 3530 - SETUBAL 2.

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGCA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 279 Fracgdo: LOJA

ANDAR QU DIVISAC COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°D ,

LOCALIZAGCAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar; SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisio: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAQ COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagdo: HabitacZo Tipologia/DivisSes: 2 Permilagem: 329,4100 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 28,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAC

Ano de inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.577,63 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagao Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

v |=| Ve le A 'x[ Ca Ixi [+ ]xi Cq |nl Cv i
10.050,00 a 602,00 X 28,0000 X 1,00 x 1,60 x 0,530 x 040

VL= valor patrimonial tributdrio, Vc = valor base dos prédios edificados, A = érea brula de construgio maks a 4rea sxcedenle 2 drea de implantago, Ca = coeficienle de
afectagdo, Cl = coeficlente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualldade e confarto, Cv = coeficiente de vewslez, scndo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bula privativa, Ab representa as dreas brulas dependenles, Ac representa a drea do teeno livre até ao fimite de duas vezes a drea de implantagio, Ad
representa a drea do temeno livre que excede o imite de duas vezes a drea de implanlagio, {Aa + Ab) x Ca] = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de temenos para construgio, A = drea bruta de construg3a Integrada de Ab,

* Valor amedandado, nos tenmos do n°2 do Art.* 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagido n°: 3027092 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGCA) (EXTINTA) Tipo: URBANOQ Artigo: 279 Fracgao: 1°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°E

LOCALIZAGAQ DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 £ N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

Afectagdo: Habitagdo Tipologia/Divisbes: 2 Permilagem: 376,4800 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)
Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 32,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

e |
o

151210 - UNIAO FREG DE SETUSAL (S. JULIAO, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)- U - 818 - 1°D




ATA A cERREAOF JJ./HQ_CEU =

> AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA /
tributaria e aduaneira '
SERVIGO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2. (

DADOS DE AVALIAGAO ’ —1

Ano de inscrigao na matriz: 2009 Valor patrimonial actual {CIMI): 12.093,23 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagio: Habrlagao Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

L_\':' | = ] Ve |x[ ix] ca ]:f cl |x| f ] I
17.480,00 = £05.00 x 20000 x 1.00 1.50

VL= valor patrimonial fributdria, Vc valor base dos prédios adificades, A = drea bruts de construcdia mais a drea d & érea de ImplantagSo, Ca = coefidlente de
aleclagso, Cl = de Cq= de e conforio, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a rea bruta privadva, Ab mpmseﬂh as #rass brutas dependentles, Ac reprasenta a drea do lereno livie até 2o imlte ds duas vezes a drea de Implaniagdo, Ad
representa a drea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de Implantsglo, (Aa + Ab) x Ca| = 1,00 x (Aa + Ab - D,0000).

Tratando-se de femencs para construcao, A = da bruta de construgso Inlegrada de Ab.

* Valor amedondado, nas termos da n*2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagdo n°: 3027093 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANQ Artigo: 279 Fracgdo: 1°E

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501214534 Nome: BANCO BPI SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100476 PORTO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Oltido via Internet em 2019-10-21

O Chefe de Finangas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro)
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N ot PLANTA DE LOCALIZACAO

SETUBAL

Requeremte:  C.M.S. Escala: 2000
Local: Rua do Eito, 20 ¢ 22 Data de Emissio: 26/03/2020
Freguesia:  U.F. Setubal Guian® :

Assunto: Funciondrio:

[ ' A identificacdo da localizacdo & da inteira responsabilidade do requerente.
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s Cartografia 1/10 000 da Cimara Municipal de Setubal (2005) | ETRSS9/PT-TM0S | Projec3o Transversa de Mercartor | Elipséide GRS80 s
Validade de 1 ano a partir da data de emissio. /

www.muu-setubalp

Departamento de Urbanismo da C3mara Municipal de Setiibal
Rua Acéclo Barradas n.227, Edificio Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000
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] «f EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94
SETUBAL
Requerente:  C.M.S. Escala: 1/10000
Locai: Rua do Eito, 20 e 22 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesiaz  U.F. Setibal Guian® :
Assunto: Funciondrio:
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SETUBAL

TTGT

Cartgrafia 1/10 000 da Cimara Municipal de Sctibal (2005) | ETRS89/PT-TMO6 | Projeg3o Transversa de Mercartor | Eligsside GRS80
Validade de 1 ano a partir da data de emiss3o. /
Bepirt-a:nanto de Uile{lém?aa ('jm:ra_ﬂ_l;vi:ipal de Setubal . mww.mun-setubal pt
Avenlida dos Ciprestes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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A
SETUBAL

|

- PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
B ESPADS CULTURAIS E NATURAIS
TTITT ESPACOS VERDES O PROTECGAQ ENQUADRAMENTO

ESPACOS DE USOS ESPECTAIS:

[T instatagBes Mifiares

ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS

L]

Buistentes
Propostos

[qan: b ESPACOS PARA-URBANOS
ESPACOS INDUSTRIAIS
1 Existentes ({1 ; 12)
! Propastos (11 ; 2)
= = ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACOS URBANOS
Cantro Historco

Areas Consolidadas - Maiha Habizacional oy de Tarcidrio
Aress 2 Renovar { ARL, ARZ, ARD, AR4,ARS)
Areas Verdes de Recrein a Lizer existenies

gl UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTG (1.0.p.1, 1,0.p.2)

ESPAQOS CANALS
Rede F idria

wswmenese  Sitema Primério (Vias Existentes) E

e Sistema Primério (Vi2s Propostas)

Sistema Secunddrio (Vias Existentes)
Sistema Secundario (Vias )

R Koo

. Desnivelados

O oee _

femaad Rede alécirica (AT - A3 tens3o, MT - Média Tensdo)
Rede de Gis
e Tevwiral de Gas
Conduta adutora de abastecimento de dgua s
—— ——  Colector de aguas residuals g
Resarvatdrio ; S
Estagio elevatiria 3
I~ Ed¥ficlos e Monumentos Nacionals
- Imbvels de interesse plbkico
a Fmdveis de valor concethio
LIMITES
LT ) Limite de Concelho
rasaa LimRe da A.P.S,S.
vk ok kA Limie do P.N.A.
sema Limite da R.N.E.S.
sssan AweadoPlano Integrado de Setibal
s Area de Jurisdicio da D.G.P.
—_—— Limite do Dominio Publico Hidrico
™"  Perimetro das Murathas Centro Histdrico de Setibal

- PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94 % - v =

o Monumento Nacional R §

B Imdvel de interesse plblico : ;‘gc

P Imdvel de valor cancelhio — g
e Rede Nacional N
emessms  Yias a integrer na Rede Nacional 2
—  Rede Municipal g
eumeman V1353 integrar na Rede Municlpal 5
No: o E

(2] Desnivalado 2
o De nived

———  Conduta adutora de abastecimerto de dgua
———  Colector de dguas resiiais

Reservatddo

Estaclo Blevattra
ETAR Estacdo de Tret de Aguas Residual
FTRSU mdeTmta_meliodeRes'dOSSéﬂduslkbm'ns
Gasoduto
G Terminal de Gis
Proteccdo a Festovias
Proteccdo 3 Redes de Energla Bléctrica
Provec;3o a Feixes Hertzianos
Protecgio a Farols

Prateccdo de Instalacio Mikar
Proteccao de Instalacdo Prisional
Proteccdo a Estabelecimento Hospitalar
Proteccio a Edifido Escolar
Proteccdo a Edifido Industrial

PHOTECCAC INFRAESTRUTURA
PROJECTADA € PHROGRAMADA

Area de Jurisdiclo da D.GR.N.:

Leitos e margens de A3 Interlores, navegdvels ou Autudvers
sam eresse portudno

Leitos e margens de cursos de Agia ndo navegavels nem
Prutudvels

2

SERVIDOES E RESYRICOES (ATUALIZACAO 2018)

Daominlo Plibilco Hidrico

Capaghes de Snuas subtermineas para abastecimento pibtico
Pedredas

Reserva Agricola Nacional

Olivelras

Sobreiro e Azinhelra

Rede Natra 2000
Imdvels Classificades
Edificias Plblicos @ Outras Construcdes de Inkeresse Pliblico
Edificios Escola
imentos pri 2 de

E NEERRNR aE

%
§

1o
]

it
g
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9102 9I1S¥D/Nd1aQ/9UNG %

Departamento B
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificlo Ciorestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 S41 500

de Urbanismo da CAmara Municipal de Setibal

by ee_s




ATADASESSADOE_ ) ) /)N

- ". SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz. 2018)
e e (SR o N e R N S DI SR R |
Requerente: C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 20 € 22 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia: U.F. Setiibal Guia n’.
Assunto: Funciondrio:

A identificagdo da localizagio € da inteira responsabilidade do requerente i

LD TN,

107 218

W Cartografia 1/10 000 da Cimara Muricipal de Setubal (2005) | ETRS8%/BT-TMOS | Projecio Transversa de Mexcartor | Elipsside GRS80 |

Validade de [ ano a partir da data de emissdo.

www.mun-setubal.pt

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Settibal
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

~
(A presente informagio nio dispensa a consulta as entidades competentes.) /) ’(4,
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SETUBAL

PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94 -

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM34

US0 DO SOLO o Monumento Nacional . | g§
- ESPACOS AGRECDLAS € FLORESTAIS » Iméve! de Interesse publico E‘%
ESPACDS CULTURALS E NATURAIS b Imével de valor concelhio - Egg
ESPACOS VERDES DE ENTO
ACOS PROTECCAD ENQUADRAMENT e
ESPACOS DE USOS ESPECIALS: emmunmm  Vias 3 WEgrar ra Rede Nacions g
Insizioces Miftares e Rede Mumicipal g
E== Areas Portisinias mememns VI3  iRtegrar na Rede Municipal c
No:
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICDS PUBLICDS -~ g
{ =7==1  Extentes @ Desnivelado £
EFESS  Propostos . De nivel
ESPACOS INDUSTRIALS Conduta adutora de abastecimento de agua gl
| ﬁ Exdstentes ([1 ; [2) —— — Colector de sguas residuais
i Loty Propostos (11 I2) Reservatério
[ — == ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA Estaio Elevatdria w
ESPACDS URBANOS ETAR Esagho de T de Aguas Residuak 3§
g 1] Centro Histdrico FIRSU Estacdo de Tratamento de Residos Sodos Urbancs | 28
hreas Corisolidadas - Hath Habitacionat ou de Terriario Gasoduin Eé
hrizas 3 Renovar { ARL, AR2, AR, AR4,ARS)
Aves Verdes de Recreio e Lazer exjstentes & fnedelots h
==  Protecgio a Fenovias
ESPACOS URBANIZAVELS tm-a  Protectsq & Rades de Energia Bctrica
Aces Habitackonals ou de Terckirto ———  Prxacgdo  Felxes Hertrianos
e Areas Verdes de Recreio 2 Lazer Fropostas P %0 a Farois
2 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (wa.p.1, u.2.p.2) -
(o | Protecgo de Instalocio Miltar
====  Rede Ferrovi&ia CHJ  Protecso a Estabeleciments Hospitalor
— Sistema Primaria (Vias Existentes) CE-1 Provecglo a Edfico Escolsr
——— Sistema Priméno (Vias Propastas) o Proteccdo 3 Edificio Industrial
————  Setema Secunddrio (Vias Existentes) : .
mmmmmee  Sistes® Secunddrio (Vias Propostas) % Area de JurisdicBo da D.GRN.:
3 g Letos @ margens de gua interiores, navegdvels ou flutudvels
." ) sem intevassa portudrio
" Leitps e margens de cursos de Agua ndo navegdvels nem
O De nivel | T e
boommdh  Rede siéctiica (AT - Ao tensdo, MT - Métla Tensdo}
—  RededeGis
G Taminal de Gis
Conduta adutora de abastecimenta de dgua E SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZAGAO 2018)
————  Colactor de 4guas residuals ;g Daminio Pibico Hidvico Pl
Cagtacdes tn sguis subkerrinens sara
[ Reservaldrio i s Pedrevas
Estagdo elevatéria T Reserva Agrioda Nacional
Ohveiras
- Edificlos e Monumentas Naclonals m";‘,ﬂ
s Imdveis de interesse pitdico = Foresais par incdngios
a Tmdvets de valor concathio kmcmahs:zmnﬂm
[~ -] mm
LIMITES - Imdvets Qassificados
| . Edificios Piblicos 2 Outras Construgiies de Interesse Piblico
[ aimeranm  Limite d2 Concefho - Edificios Escolaves
vaesas  LmdedsAPSS. Belmens e de
-— Imblagles Aduanelras
ook oA Limite do P.NA, Gefesy Naclonal
sesa Limite da R.N.E.S. mmmﬂmd;mlm
. = Rede Electrica
EsEns é;eado?lamlruamdodesmbai - el S
cassse Area de Jurisdigio da D.G.P. Rede Rodovisria Necloral e Reglonal
. 5 . Esbadas e Caminhos Municipais
—_—— Limive do Dominio Plblico Hidrico p—— Rede Fevrovidria
»~w*  Perimetro das Muralias Centro Histdrico de Setibal - m:mu Maritias
o= "
= omsnuuau - APSS /

Departamento de Urbanismo da Cimars Municipal de Setibal
Avenida dos Ciprestes n.® 15, Edificlo Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel, 351 265 541 500

8102 DISYS/NA1A/BUNKG G
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‘TP EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94
SETUBAL RESERVA AGRICOLA NACIONAL
Escala: 1/10000

Requerente:  C.M.S,
Data de Emisséo: 29/03/2020

Local: Rua do Eito, 20 e 22
Freguesia:  U.F. Setiibal Guian® :
Assunto. Funciondrio:

" A identificacdo da localizago £ da inteira responsabilidade do requerente.
— -y e

(DD Cartografia 1/10 000 da Cimara Municipal de Setibal (2005) | ETRS89/PT-TMO06 | Projecdo T: de | Elipséid

RESERVA AGR{COLA NACIONAL
E==—3 Areaintegrada Reserva Agricola Nacional

Validade de 1 ano a partir da data de emissgo. N\
nicio . - mﬂm‘l-ﬁ

Departamento de Urbanismo da CAmara Municipal de Setiibal
Avenida dos Ciprestes n.° 18, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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MunIctPIO PASTICIFADG N°: 14/2020
Data: 24/03/2020

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITQ NA RUA DO EITO N° 24 E 26

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista a promogdo de hasta publica para alienagio de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada & Comissdo de Municipal de Avaliagbes de Imbveis, a avaliagdo
imobiliaria do imével sito na Rua do Eito, n.%s 24 e 26, na Unido de Freguesias de Setubal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatério baseou-se na seguinte documentagio facultada:
* Certiddo de Teor;
* Caderneta Predial Urbana;

» Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao

O edificio em andlise encontra-se localizado, face aoc PDM em vigor, em Espago Urbano -
Centro Historico de Settbal, abrangido pela Zona de Protegdo a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Settbal, incluindo as fortificagbes medievais e modemas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitago Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que conceme a transportes pablicos, é servida por autocamos e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

ey Q8L
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3.2.Do Imodvel

O imével em avaliag3o, trata-se de um edificio centenario, registado no Servigo de Financas
sob 0 nimero matricial 821 e na 1* Conservatoria do Registo Predial de Setibal sob o n®
1009/20151020 da Unido de Freguesias de Setiibal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graga), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, composto por trés pisos, designadamente: Piso O destinado a
comércio, com dois espagos comerciais; Piso 1 e Piso 2 destinados a habita¢géo, com dois
fogos de tipologia T1 por piso.

O imdvel encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservagio
interior.

3.3.Areas

Detetou-se discrepancias entre as areas registadas e as areas obtidas em medigbes
efetuadas nas plantas de arquitetura do existente. As areas consideradas para efeitos de
avaliagdo, foram as areas obtidas em medicoes efetuadas nas plantas de arquitetura, por se
considerar o mais fidedigno.

= Area total do terreno: 73,00 m2
= Area do Piso 0: 73,00 m2
= Area do Piso 1: 57.58 m2

Mod Cl 06
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» Area do Piso 2: 57,58 m2
* Area Bruta Privativa de Construgio: 188,16 m2

3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquiteténico

Foto 01
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4, METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagio compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigao dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente proxima, tendo sido realizada a devida

homogeneizagédo dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagao
quaisquer 4nus e encargos.

O estado de conservagio interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de constru¢ao.

§. CONCEITOS

Valor de avaliagéo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposicdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o0 bem em
questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negdcio

deste género obriga.

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagéo do imével, relagdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupacgio versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdo considerados:

Dado que o imével em apreciagdo ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de iméveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de iméveis afetos a habitagdo, com algum comércic nos
pisos térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.

o Pégina § de 8 (KJC\ \L
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Prospegao do Mercado de Edificios

A Valor
Area i
Tipo : Descri¢do Oferta Fonte
m
€
Rua de Augusto Cardoso, Centro Histérico de Setibal. C/3 pisos afetos a
Edif. Hab | 177,0 | comércio e habitagdo 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histdrico de Settibal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 |comércio e habitagao 110 000 Remax
Rua da Paz, Centro Histdrico de Setabal. C/3 pisos afetos a comércio e
Edif. Hab | 162,0 | habitagio 150 000 Remax
Rua dos Correiros, Centro Histérico de Setdbal. C/3 pisos afetos a comércio
Edif. Hab | 180,0 |e habitagio 210 000 Remax
Rua Arronches Junqueiro, Centro Histérico de Setibal. C/3 pisos afetos a
Edif. Hab | 187,9 | comércio e habitagio 235 000 Remax
Valor de
Edif. Hab | 180,0 | Centro Historico de Setubal. C/3 pisos afetos a comércio e habitaggo 270 000 | Mercado
Fatores de Homogenelzagio ([7) vt Vv @
Usting | Local | () | Mdade | () | Area | (@ | Conserv. [ (o) | Homed || Homog
0.90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Similar 1 712 126 000
0,80 Superior | 0.9 Similar 1 Mto Inf 0.8 Superior 0.9 833 64 152
0.80 Similar 1 Similar 1 Lig Inf 0.95 Similar 1 792 128 250
0,90 Lig Sup | 0,95 Similar 1 Similar 1 Similar 1 998 179 550
0.90 Lia Sup | 0.95 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1069 200 925
0.90 Superior | 0.9 Similar 1 Similar 1 Superior 0.9 1094 196 830

Da pesquisa efetuada, encontraram-se seis referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imovel em avaliagdo, procedeu-se & analise e homogeneizagio das mesmas. Tendo-
se estimado, para a Area Bruta de Construgdio um indice de Venda de 900 €/m?, sendo que
o Indice de Venda Maximo apurado é de 1094 €/m?, o indice de Venda Minimo de 712 €/m?3,
e o indice de Venda Médio de 916 €/m?,

Prospec¢ao de Terrenos

Tipo A':;a Descrigdo Valorgfo L (‘3’,:?2"
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setibal 600 000 1301,5
Terreno 300,0 Av. Lufsa Todi - Unido das Freguesias de Set(bal. C/ruina 1150 000 23958
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Uni2o das Freguesias de Setabal. C/ruina 700 000 1 555,6

Relativamente ac estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a

Mod CI.05
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existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demoligdo de imoveis pre-
existentes.

7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O meétodo comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagédo, ou seja, em fungio
de transagGes e/ou propostas efetivas de aquisicao relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagéo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€m2) ©
Area Bruta de Construgdo 188.16 915 172 166.40

PV.T.= | 17200000 €

7.2 Método do Custo de Construgio ou Reposigdo

O método do custo de reposiggo / substituigio & utilizado na determinagdo do valor de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imdvel, a sua depreciagdo em fungdo da
antiguidade, o estado de conservagdo, estimativa de vida util e margens de lucro requeridas.

TERRENO - T
TERRENQ URBANQ 730 m x . 120000 €/m? 8760000 €
TERRENO RUSTICO m? x €/m? €
ENCARGOS AQUISICAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) m 570,00 €
VALORDO TERRENO-T 94 170,00 € 546 %
CUSTOS DIRECTOS - C
BRUTA  HabitacSo 1882 m? X 650,00 €/m? 12230400 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCAO OU REPOSICAO ANOVO-C 12230400 € 70,9 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUGAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - Ec[ 15.0% 1834560 ¢
Deprecixclio (Fis., Func., Econ.}-D| 75,0% 105 487,20 4
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO -Eve| 5,0% 86221 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Le| 20.0% 34 488,64 €
VALOR NO £STADO ACTUAL - V = (T+C-D+EctEvesle) 17244320 ¢
Presumivel Valor de Transacglo sctual {dm'nluw]] 172443,20 €

Mod C) .05
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* Considerou-se a Taxa de Depreciagao fisica e funcional de 75%, tendo em consideragio a idade, o estado de
conservagdo do edificio estimado pala ocupagao indevida.

7.3 Valores da Avaliacao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os amredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restrigdes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobilidrio atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagio integrantes no presente relatério,
consideram-se 0s seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével (V.M.1.) 172 000.00 €

Valor de Venda Répida (V.V.I) 148 000,00 €

V.M.l - Valor de Mercado do Imdvel - Estimativa do montante mais provavel pelo qual, 4 data da avaliagde, um imével poderd ser
transacionado apés um perfodo adequado de comercializagdo, entré um vendedar e um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagiio.

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o célculo do Valor de Venda Imediato, um tempo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% , uma taxa de capitalizag3o de 5% e uma taxa de comercializagio de 5%:

Coeficiente ds Valor de Venda Imediato: | 85,95% | ![[14}‘(14}}{{1&)*;)] ]
Tempo médio esperado para venda (anos): ts 1,00 Taxa de capitalizagdo: i= 500%
Taxa de desconto: d= 500% Taxa de comercializag8o: c= 500%

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagdo da
avaliagdo.

Setubal 24 de Margo de 2020

A Comisséo de Avaliagao
{ /1 ‘;J L \% é‘
,)7.41;;%@14"2‘; ’:_.Jap;.-(-.-__ -. _ o P{? (Y A‘J,«ﬁ
)]
/ ! 4

Arq. Joaquim Branco Arg. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues .

Concordo
A Sr? Presidente
A Diretora do DURB

L s Genn . L\/
Mod G105
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1* ConservatéSria do Registo Predial Preguesia Setibal (Santa Maris da diaqnj
de Setibal 7
lGOS/ZOLﬁ%OZO
|
o
registo predial
online

Certid3o Permanente

C6digo de acesso: PP-1483-96208-151202-001009

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 7774, Livro N°: 30
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANC
SITUADC EM: Set@bal (Santa Maria da Graca)
] Rua do Eito, n”® 24 e 26

AREA TOTAL: 73 M2
AREA COBERTA: 73 M2

MATRIZ n°®: 821
FREGUESTA: 5.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graga.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Bdificio de rés-do-chi3o deatinado a armazém 1° e 2° andares para habitagio.
O(A) Conservador (a)
Joaé Carlos Pacheco Alves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

1* Conservatéria do Registo Predial de Setdbal.
AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisic¢do
Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
\BRANGE 4 PREDIOS

I

CAUSA : Dissoclug@o da Comunhio Conjugal e Sucessdo Heredit&ria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*#* MARIA HELENA NETO DUGUE DE SANTANA CARVALHO FERNANDES

NIF 11424868273

Vidvo (a)

Morada: Av* Jaime Cortesdo, n° 10

Localidade: Setibal

*+ JOSf SANTANA DE CARVALHO FERNANDES

NIF 136776523

Divorciado (a)

Morada: Largo da Misericérdia, n°30, 2°* andar

Localidade: Setdbal

«* HELENA MARIA SANTANA DE CARVALHO FERNANDES MENDONGCA

NIF 118317938

Divorciado (a) :

i1* C.R.P. BetGbal Informagio em Vigor Péigina - 1 -
www.pradialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt GD:P_ M&
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1" Consgervatéria do Regiasto Predial Freguesia Setiibal (Santa Maria da Graga]

de Setdbal
1009/20151020

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Morada: Av. da Repiliblica Guiné-Bissai, 17 - 10° esq°®
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES
NIF 124771017

SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

0O(A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservat6ria do Registo Predial de Setibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:5B:50 UTC - Aquisic#o
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Herancga
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARTA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO

NIF 136085563

Divorciado (a)

Morada: Av. Jaime Cortesdo, 4

Localidade: Setiibal

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** TEQOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTONIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunh3o geral
Morada: Rua Dr. Anibal Alvares da Silva, n°® 5, 1° esqg®

Localidade: Setibal

0(a) Conservador (a)
José€ Carlos Pacheco Alves
1* ConservatSria do Registo Predial de Setiibal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistewa em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessidao Hereditdria

QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  MARIA ADELATDE RODRIGUES NETO DUARTE
NIF 141350156

Viivo (a)

Moracda: Av* Jodo XXI, 17, 2° Dt°*
Localidade: Lisboa

1 C.R.P. Settbal " Informagic am Vigor SiElEm T T

www.predialonline.mj.pt 2017/07705 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt
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Freguesaia Setiibal (Santa Maria da Graéa) \

1* Congervatéria do Registo Predial

de Setiibal |
1009/201510;@

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

**  MANUEL RODRIGUES NETO DO NASCIMENTO
NIF 170464822

Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunhio de adguiridos
NIF do Conjuge 170464806

Morada: Rua Bermardo Francisco Costa, 6, 7° esqg”®

Localidade: Almada

**% ROGERIQ NETO DE SOUSA FREITAS

NIF 105872733

Divorciado (a)

Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmdos, Azeitao

Localidade: Setibal

*% MARIA EUGENIA RODRIGUES NETQ FREITAS

NIF 132137186

Divorciado (a)

Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esq®

%ocalidade: Pinhal Novo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

+% EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
Vvidvo (a)

Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa

- SEM DETERMINACAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves
1* Conservatdria do Registo Predial de Setiibal
AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Conversiao em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC
DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisi¢50

O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* ConservatbSria do Registo Predial de Setubal

AVERB. - AP. 1032 de 2016/12/21 11:28:20 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC

DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Aquisigdo

O (A} Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdéria do Registo Predial de Set(bal

OFICIOSO
AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:07:20 UTC - Rectificagio

Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:07:20 UTC
DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisicdo

SUJEITO(S) ATIVO(S) :
** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ

1* C.R.P. Setdbal  Informagic em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt - |
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1* Conservatdria do Registo Pradial Fregueaia Setibal (Santa Maria da brgqar

de Setibal
. 1009/20151020

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQGOES L\

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+ TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO
0O{A) Conservador{a)
Jos& Carlos Pacheco Alves

I e e A e e e e A et e Tk e i o e A0 e o ko e o e e e e e o e A e

REGISTOS PENDENTES

Nao existem registos pendentes.

e T e o W i e e e b e SEEI e e e T o o — e e S S

Certiddo permanente disponibilizada em 05-07-2017 e vidlida at& 05-01-2018

1* C.R.P. SetGbal ) i InformagZc em Vigor
www.pradialonlina.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC wWww.casapronta.mj.pt
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
4 tributaria e aduaneira

SERVICO OE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2,

IDENTIFICAGAD DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 821 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Settbal Cédigo Postal: 2300-352 SETUBAL

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigao: Prédio compde-se de 1°,2° andar e armazém.

1° andar Dt°. - 3 divisGes, com serventia pelo n°® 24A;

1° andar esq. - 3 divisGes, com serventia pelo n° 24A;

2° andar Dt°. - 3 divisdes, com serventia pelo n°® 24A:

2° andar esq. - 3 divisGes, com serventia pelo n° 24A;Armazém n® 24,26 - 2 divisGes, destina-se a comércio.

N° de pisos do artigo: 2
N° de andares ou divisdes com utliz. independente: 5 Valor patrimonial total: € 46.408,47

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 73,0000 m? Area de implantagio do edificio: 73,0000 m? Area bruta privativa total:
125,0000 m? Area de terreno Integrante das fracgdes: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: {°D

Descrigao: 1° andar Dt°. - 3 divisGes, com serventia pelo n° 24A.

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

Av.J/Rua/Praga: Rua do Eito, n° 24-24A N°: 26 Lugar: Setdbal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAQ COM UTILIZAGCAO INDEPENDENTE

Afectac¢do: Habitagao Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 240,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m3)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 30,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1988 Valor patrimonial actual {CIM1): 11.457,32 Daterminado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coerdenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

v e L) e o ) s Y - N £
x 30,0000 x 1.00 ® 1,60 x 0,530 x® [FT]

10,880,00 ® 609,00

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAD, N. S. DA ANUNCIADA £ SANTA MARIA DA GRAGA) - U - 821 - 1°D /)7 Pip@lq"j\
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. | AT !
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA /
4 tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2, { ,\

VL = valor patrimonlal (rbuldrio, Ve = valor base dos predios edificados, A = drea bruta de constiugao mais a drea d adrea de i gao,Ca= i de
afectagdo, Cl = coeficente de localizagdo, Cq = coefliciente de qualidade a conforio, Cv = coeficienta de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj+ Ac + Ad, em que Az
representa a drea brula privativa, Ab representa as reas brutas dependenies, Ac representa a Area do lereno livre alé ao limile de duas vezes a drea de implanlagio, Ad
representa a rea do (ermeno livre que excede o limile de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) xCaj=1,00x(Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terenos para conslrucdo, A = drea brula de construgo inlegrada de Ab.

* Valoc amedondado, nos temmos do n°2 do Arl.° 38° do CiMI.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagao n°: 3027106 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgao: 1°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE: 1°E

Descrigdo: 1° andar esq. - 3 divisdes, com serventia pelo n® 24A,

LOCALIZAGAD DO ANDAR OU DIVISAD COM UT!LIZACI\O INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n° 24-24A N°; 26 Lugar: Selibal Cédigo Pastal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagado: Habitagio Tipologia/Divisées: 3 Permilagem: 240,0000 N° de plsos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terrenoc integrante: 0,0000 m* Area bruta privativa: 30,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAD

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.225,24 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de Jocalizagdo: Habitagio Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

w ]l-l Ve |;l A f:[ Ca x] 7] Ix[ Cq f;[ Cx ]
B3 00 x 30,0000 ® 1,00 X 160 % x 0.40

5.710.00 - 0.830

Vi = valor patrimonial tribuldrio, Vc = valor base dos prédios edificados, A = rea bruta de construgdo mals a drea excedente 3 dren de kmplantagio, Ca = coefidenle de
afectagdo, Cl = cosficienle de locallragho, Cq = coefick de lidada 8 conforto, Cv = coefidente de vetustaz, sando A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
represenia a drea bruta privativa, Ab epresenta as Areas brulas depandsntas, Ac representa a area do temreno livre ald @o limite de duas vezas a drea de implantagio, Ad
representa a drea do lemeno livre quo axcade o limils de duas vazas a 4rea de implantagio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tralanda-se de lerrenos para construg3o, A = Srea brula de construgdio inlegrada de Ab,

*Valor anedondado, nos lermos do n*2 do AnL.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagdo n°: 3027107 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHQ: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgdo: 1°E

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2°D

Descrigao: 2° andar Dt°. - 3 divisGes, com serventia pela n° 24A.

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S, JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)-U-821-1D Pi”"{faid" § lr
(\Vw L i
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aL.Jtoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

LOCALIZAGAQ DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Settibal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagao: Habitagdo Tipologia/DivisGes: 3 Permilagem: 160,0000 N° de pisos da fracgiio: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 20,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 7.634,71 Determinado no ano: 2018 Tipo

de coeficiente de localizagdo: Habilagio Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

Vit Ju[ Ve le m:cm lx ‘CDaO le ‘30_Ixi Cq JXT

7.250,00 = 60900 0,930

Vt = valor patrimonlal tributdrio, V¢ = valor base dos prédios edificados, A = drea brula de construgIo mais a drea excedente & 4rea de Implantagdo, Ca = coeficente de
afectagio, Cl = coeficii de locallzag5o, Cq = coefidl de qualidads & cartforto, Cv = cosficlenta de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Ca) + Ac + Ad, em que Aa
representa a érea drula pvativa, Ab representa as dreas brutas dependenies, Ac represanta 8 4rea do lerreno livre at4 a0 limite de duas vezes a icea de Implanlag&o, Ad
represenia @ drea do lerena livra que excede o limilo do duas varns a Area de Impianlagdio, (Aa + Ab) x Caj=1,00 x {Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de leenos pera constiugdo, A = frea bruta de constugdo kitegrada de Ab.

* Valor amredondado, nos termas do n°2 do Art.° 38° da CIMI,

Mod 1 do IM] n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avallagdo n°: 3027108 Avaliada em :
2010/02113

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgao: 2°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2°E

Descrigdo: 2° andar esq. - 3 divisGes, com serventia pelo n® 24A.

LOCALIZAGAD DO ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n° 24-24A N°: 26 Lugar: Setabal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagao: Habitagio Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 160,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS {em m’

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 20,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 6.623,84 Determinado no ano: 2018 Tipo
de coeficiente de localizagao: Habitagdo Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

l g ]-[ Ve ]x] A Is| Ca ]:[ ] |'x| Cq ]‘r c\_

154210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (5. JULIAD, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGCA)-U-821-1D
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* AT Ii
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

4 tributdria e aduaneira L
SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2. fl
6.480,00 = 609,00 x 20,0000 X 1,00 x 1,60 X 0,830 x 0,40
VU= valor patimonial tribulbdo, Vc = valor base dos prédios edificadas, A = drea brula do consbrugia mals a droa d 4 area de Imp ¢d0, Ca = coehcl de

afectaglo, Cl = de localizagdo, Cq = coofi de qualldade & conforlo, Cv = coaficlents de vewslez, sendo A = (Aa + Ab) x Ca] + Ac + Ad, em qua Aa
representa a drea brula privativa, Ab representa as Areas brulas dependentes, Ac represeta a drea do terrenc livre atd 2o kmite de duas vezas = drea da implantagdo, Ad
fepresenta a drea do terreno livre que excede o limila de duas vazss a érea de implantaglio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x {Aa + Ab - 0,0000),

Tratando-se de \emenos para construgda, A = drea brula de constugdo Integrada de Ab.

" Valar amedondada, nas temmos do n®2 do Art.? 38% da CIMI,

Mod 1 do IMI n°; 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagio n°: 3027109 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA} (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgdo: 2°F

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2°F

Descrigao: Armazém n° 24 e 26 - 2 divisbes, destina-se a comércio.

LOCALIZAGAD DO ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Set(ibal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagao: Habitagdo Tipologia/DIvisdes: 2 Permilagem: 200,0000 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em mY)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 25,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAD

Ano de inscri¢do na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.267,36 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagdo Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

CE - F e x = J+[ & T« & ] =]

9.750,00 . 609,00 = 25,0000 1,00 x 1,60 1,000 x 040
Vt = valor patimonial iributirio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de Gic mats a drea di 4 drea de impl ¢do, Ca = de
afactagdo, Cl = coefici do locaitzacio, Cq = de qualidade e conforio, Cv = coeficienia de vetusiaz, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em gue Aa

repmsenta a drea bruta privaliva, Ab representa as sreas bmias dependantes, Ac representa a direa do terreno (tvre atd eo limite de duas vazas a fraa de Implantagio, Ad
represaola a drea do temeno livre que excede o linita de duas vezas a dea da implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratandk de para ¢30, A = imma brula de construcdo imegrada de Ab.

~ Valor arredondado, nos termos do n°2 do ArL.® 38° do CIML.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagdo n°: 3027110 Avaliada em ;
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgao: 2°F

TITULARES

ldentificagao fiscal: 501214534 Nome: BANCO BPI SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100-476 PCRTO

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. 5, DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)- U - 821 - 1D _Ql (Phgraddes \\
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA f
2 tributaria e aduaneira L’\
SERVIGO DE FINANCAB: 3530 - SETUBAL 2.

Tipo de titular: Propriedade plenz Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Obtido vis Internet em 2019-10-24

O Chefe de Financas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro)

151210 - UNLAD FREG DE SETUBAL (3. JULIAO, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U - 821 - 1D ‘?‘ﬂ';iiri-\ Gde %
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SFTUBAL PLANTA DE LOCALIZACAO

{1583

Escala: 2000

Requerente: C.M.S.
Data de Emissdo: 29/03/2020

Local: Rua do Eito, 24 - 26
Freguesia:  U.F. Setiibal

Guia a® :
Asswnio: Funciondro:

- ) A identificagao da localizago € da inteira responsabilidade do req
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Cartografiz 1710000 da Camara Mmlq:d de Sctibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projesdo Transversa de Mercaror | Elipsdide GRS80

Validade de | aa0 a pastir da date de cmissdo.
Departaments de Urbanismo da Chmara Municipsl da Setibal B [ e bt
Rua Aciicio Barradas 0,927, Edificio Sedo 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000
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. \,P EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM9%4

SETUBAL
Requerente:  C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 24 - 26 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Senibal Guian® :
Assunto: Funciondrio:

A identificagdo da localizag3o ¢ da inteira responsabilidade do requerente

7 _T.‘__1 - -: A A A A S F B 4 7 . 'I',,
'1_.-" AT o O £ 4232 J //{ {// // /-' (-/ )//—
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AL 000
T 000
S 000
g IE 000

SETUBAL

Cartografia 1/10 000 da Camara Municigal de Setibal (2005) | ETRS89/PT-TMO6 | Projeclo Tramsversa de Mercartor | Elipsdide GRSS0 |

Validade de | ano a partir da data de emissdo.
anto de Urbanismo da Chmara Municipal de Setibal
Avenida dos Clprestes n.° 15, Edificlo Ciprastes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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, AL Legenda
| PLANTA DE ORDENAMENTO - POM94 PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94
| S0 DO SOLG ™ Monumento Nacional
ESPACOS AGRICOLAS E RLORESTAIS 2 tmével de interesse publico
ESPAGOS CULTURAIS E NATURAIS % Imvel de valor concalhio )
ESPACOS VERDES DE PROTECGAQ ENQUADRAMENTO |
mm——  Rede Nacional |
| ESPACOS DE USOS ESPECIALS: mmeamme  Vi3s aintegrar na Rede Nacional |
Insialacdes Mittares ——  Rede Municipal
= Areas Portudrias ew Yias aintegrar na Rede Municipal
No:
‘ ESPAGOS DE EQUIPAMENTO € SERVICOS PUBLICOS - )
r Exrstentes @ Desnivelado
[ EHn Propostos W De nivel |
GTIFR ESPAGOS PARA-URBANOS O :
| ESPAGOS INDUSTRIALS ————  Conduta adifora de abastemento de 4gua -
o : Existentes ([1 ; 2} ———— Colector de aquas residuds g
Propostos (11 ; 12) . ,§
Reservatdrio a2z
e ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA Estacao Slevatoria g:
ESPACOS URBANOS B ) Estagho de de Aguas id
WA Cantm Histice ) FTRSU Estag3o de Tratamento de Residos SSiidos Urbanas | =
Mo Cansolrdadla’ - Malha Habitacionat ou de Terdianio Gasoduto l £z
Areas 3 Renovar { ARL, AR2, AR3, AR4.ARS) g & !
Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes Terminal de -
: B aiFerrovi
ESPACOS URBAMIZAVELS . ieestem Proteoclo 2 Redes de Energia Ekértrica
Acears Habitacicrals ou erdario _
) —_— Protecgdo a Feines Herizianos
l Areas verdes de Recneio © Lazer Propostas : Farols
| g UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, .0.2) - g
s ] Prateccdo de Instalacdo Militar
ESPACOS CANAIS |- Protecgdo de Instalac3o Prisional
Rede F it _ || Protecc3o 3 Estabedecimento Hospltalar
—— Sistema Prindro (Vias Existantes) =3 Protecg3o a Edificio Escolar
| mmememems=  Sstema Primirio (Vias Propastas) - Proteccdo a Edificio Industnal
| ———  Sstema Secunddrio (Vias Existentes) 3 )
wmenees  Sistema Secundaria {Vias Propostas) ] Area de hwisdic3o da D.GRM.:
| Wo: % Letos & margens de Sgua inteviores, navegavels ou futuavers
."' =z £ sam interssse porbudrio
o Leitos e margens de cursos de dgua ndo navegavels nem
. '®) De nivel T futdves
| Beamagh  Rede elicrica (AT - Ala tensdo, MT - Média Tensdo)
Rede de Gis
5 Termirgd de Gis

Conduta adutora de abasteckmentn de agua SERVICOES E AESTRICOES (ATUALIZAGAD 2018)

|
[ ————  Colector de dguas residuais 23 Dando.mmmdm: ]
I Reservatdrio 2 Captagdes de Sguas aibreraneas cara abastecimento piblico
| e Pedreiras
Estac3o elevatdria 3 ~ =1 Reserva Agricold Naconal
i Oliveiras
. Sabreiro e Azinheira
. EdlﬁdosemmmtosNa:lonais = Regime Florestal
» [moveis de interesse pubbico = Povoamentos Florestals Percomdos por Inc2ndios
‘ = Imévels de valor concelhio s Arvores & arvoredos de Interesse piblico
Areas Probegidas
] Rede Netura 2000
LIMITES - Imérvers Classificados
Edificios PUblicos 2 Qutras Construpdes de Interesse Publico
saseae Lmite dz Concetho - Egtficos Escolares
veasa  UmtedaAPSS i . .
— Instalagfies Aduareiras
R 2 2N Limite do P.N.A. Defesa Nacioral
‘ ce=e Limite da RN.ES. ma::nm
sssny Ares do Plang [ntegrado de Setibal — Rede Exectnca
. - Gasodutos e Oleoditos
sease Area de Jurisdiclo da D.G.P Rede Rodovidria Nacional e Reglone! 2
L . . Estradas e Caminhas Municioars =
_ Limite do Dominio Pisbfico Hidrico — Rode Fer . ;
s~ Perimetro das Murathas Centro Histrico de Setibal — Fartis e Outros Sinais Maritimos 3
1 — Outras Jusisdiodes - APSS 2
z

www.auo-setubml pt

73 L

Departamento de Urbanismo da Cimam Municipal de Setiibal
Avenida dos Clprestes ».° 13, Edificio Clorestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 341 500
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‘f. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz. 2018)
Requeremte: C.M.S. Escola: 1710000
Local: Rua do Eito, 24 - 26 Darta de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setiibal Guia n®. :

Assunto. Finciondrio:
B " Aidentificagso da localizagho & da inteira responsabilidade do 1eq - =

A=

D

Vs

LY

o= Cartogsafia 1/10 000 da Chsrara Municips! de Schibel (2005) | ETRSBH/PT-TMO6 | Projocllo Transversa de Mescartor | Elipside GRSS80 g ‘

Validade de | aan a partir da dsta de emissio.
Avenida dos Ciprestes n.® 15, Edificio Ciprastes 2900-319 SETUSAL Tel. 351 265 541 500
{A i adio d a comndta b extidadcs compricotes ) "/ t x{_
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SETUBAL
R e, L e R S R Y 1,
PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94 PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94
USO DO SOLO - Monumento Nacional
| ESPACOS AGRICOLAS E RLORESTAIS ) Umével de interesse piblico
‘ ESPACOS CULTURATS € NATURAIS o Imavel de valor concalio .
ESPACOS YERDES DE PAOTECCAD ENQUADRAMENTO
—esssm—s  Rede Naconal
CSPACTS DE USOS ESPECIALS: seeswew  Vias a integrar na Rede Nacional 3
InstalacBes Miltares —— Rede Municipal ! ;
Areas Portudrias www Vi35 2 integrar na Rede Muncipal %
P 2
. - gy Pz
ESPACOS DE Eouez;ngo € SERVICDS PUBLICOS ® N 3
Propostos NN De nivel ‘
ESPAGOS PARA-URBANOS O
ESPACOS INDUSTRIAIS ————  Conduta adutora de abastenmento de agua [
Existentes (11 ; 12) ————  Colector de aguas residuars ;2
Agpoans L, ) Reservatdrio : E_i
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei numero quatro barra dois mil e quinze, de sete de
janeiro, que a presente fotocopia, constituida por oitenta e nove folhas simples, estd conforme
o respetivo original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.-

Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Camara Municipal de Settbal.

Setubal, aos dezoito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte.
O DIRETOR DO DEP;?R’I AMENTO
(Delegagao de Competéncias — Deqpa ¢to ] 2.203/17/GAP, de 24/10/2017)
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