L & [

%E\'L(JC"
N "“\- - 4 ’.
Ao MUNICIPIO DE SETUBAL
e CAMARA MUNICIPAL
AR o
C-:f‘* REUNIAON® |8 )R’)QO PROPOSTA N.° 079/2020/DAF/DICONT/SERGEP

Realizada em ‘8( [ l /,QO;ZO DELIBERAGAO N.° :535/0,&1‘)

ASSUNTO: HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM CONJUNTO DE PREDIOS URBANOS, SITO
EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, TRAVESSA FRANCISCO PEREIRA E RUA DO EITO,
UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL.

Considerando que:

O Municipio de Setubal possui um conjunto prédios urbanos, integrados em dominio privado

municipal, sitos na Unido de Freguesia de Setubal, conforme no quadro abaixo se descrevem.

Prédio Desc. Pred. (freg. Art.2 Matricial VPT
St.2 M.2 Graga) (USF)

Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, 542 €332 798,93
tornejando Tv. Francisco Pereira, n.2 16
a 20, 1008
Tv. Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, 797 €49 630,87
tornejando Rua do Eito, n.2 30 e 32
Rua do Eito, n.2 16, 18 914 815 €25 291,08
Rua do Eito, n.220e 22 569 818 €31 101,39
Rua do Eito, n.2 24 e 26 1009 821 €46 408,47

O conjunto de prédios encontra-se na posse do Municipio de Setubal, sob cedéncia ao mesmo

em locagdo financeira, pretendendo-se vir a exercer antecipadamente a op¢do de compra;

Para este conjunto de prédios esteve projetada a instalagdo da “Universidade Sénior”,
contudo, entendeu-se que deixaram de se enquadrar em tal propdsito, pelo que, ndo se
encontram os prédios afetos a qualquer uso ou servigo municipal, ndo sendo as respetivas

propriedades necessdrias a prossecucdo de fins de interesse publico;

Com vista a esta alienacdo, foram elaborados relatérios de avaliagdo, pela Comissdo Municipal
de Avaliagdo de Imédveis, em 13/03/2020 e 24/03/2020, nos termos dos quais, foram

atribuidos aos imdveis os seguintes valores:




£

Prédio Valor da Avaliagdo
Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco
Pereira, n.2 16 a 20, €1455 000,00
Tv. Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando Rua do Eito, n.2 30 e 32
Rua do Eito, n.2 16, 18 €82 500,00
Rua do Eito, n.2 20 e 22 €101 300,00
Rua do Eito, n.224 e 26 €172 000,00

Tendo em vista a boa administragdo do patriménio municipal, entendendo que a manutencéo
deste conjunto de imdveis na posse da autarquia deixou de ser conveniente, devendo
promover a respetiva alienagdo, por hasta publica, com o valor base de licitacio de

€2000 000,00 (dois milhdes de euro);

Propde-se que:

a) A Camara Municipal de Setubal, nos termos no previsto na alinea h) do n.2 1 do artigo 33.2

b)

da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea c) do n.22 do
artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de
setembro, proceda a realizagdo de hasta publica com vista a aliena¢do de um conjunto de
prédios urbanos, sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa
Francisco Pereira, n.2 16 a 20, Travessa Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a
Rua do Eito, n.2 30 e 32 e Rua do Eito, n.2 16, 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Eito, n.2

24 e 26, supra identificado, da Unido de Freguesias de Setubal;

Que a hasta publica fique sujeita as condi¢des constantes do programa de procedimento e

condi¢des gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta;

Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea h) do n.2
1 do artigo 332 e da alinea i) do n.? 1 do artigo 259, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,

e submeta a apreciagdo da Assembleia Municipal; e




d) A parte da ata respeitante a esta deliberacdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.% 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM CONJUNTO
DE
PREDIOS URBANOS, SITOS EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, TRAVESSA
FRANCISCO PEREIRA E RUA DO EITO, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE
SETUBAL

CONSIDERANDO QUIE,

O Municipio de Settbal possui um conjunto de prédios urbanos, integrado em dominio privado
municipal, sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco
Perira, n.2 16 a 20, Travessa Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a Rua do Eito, n.®
30 e 32 e Rua do Eito, n.2 16 e 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Eito, n.2 24 e 26, da Unido

de Freguesias de Setubal;

Os prédios em questdo ndo se encontram afetos a qualquer uso ou servico municipal, ndo sendo

a respetiva propriedade necessaria a prossecugdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Cdmara Municipal de Setubal que, tendo em vista a boa administragdo do
patrimonio municipal, a conversdo destes iméveis para sua propriedade n3o é conveniente,

devendo promover a respetiva alienagio;

Em sessdo publica ordinaria de sob proposta da Camara Municipal de Setubal,

aprovada em , @ Assembleia Municipal deliberou realizar o procedimento de hasta
publica, para alienagdo do imdvel antes referido, fixando como valor base, para a licitacdo do

mesmo, €2000 000,00 (dois milhGes de euro).




Artigo 1.

PROGRAMA E CONDICOES GERAIS

o

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, terd lugar no dia ,

pelas horas, e decorrerad na Sala de Sess&es do edificio dos Pagos do Municipio de Setibal,

perante a comissado para este fim nomeado, cujo objeto é a alienagdo de um conjunto de edificios,

sitos em Rua Arronches Junqueiro, n.2 43 a 55, tornejando para a Travessa Francisco Perira, n.2 16

a 20, Travessa Francisco Pereira, n.2 10, 12 e 14, tornejando para a Rua do Eito, n.2 30 e 32, Rua do

Eito, n.2 16 e 18, Rua do Eito, n.2 20 e 22, e Rua do Eito, n.2 24 e 26, da Unido de Freguesias de

Setubal, com as seguintes caracteristicas:

‘0 Descrl.gao Art.2 Matricial |AREA IMPL. e Valor de Base
Prédio Predial . Situag¢do I
(N.2 r.2 Anunc.) (UFS) (M?) de Licitacdo
Rua Arronches
Junqueiro, n.2 43 a Compo.f)'rc]c; ﬁgr
. armazé
55, tornejando para a 1008 542 347,15m? R/C, 12, 22 andar
;;a:'\;?rs:an o nga:glgco e aguas furtadas
Composto por
19, 22 andare
Travessa  Francisco ar;“aZé”: onde o
Pereira, n.2 10, 12 e 25 0om? n-= 11_2’ 22 Esq. da
14, tornejando para a 1008 797 AOm Fr?:ce;iz
Rua do Eito, n.2 30 e
) Fernandes | &5 gog 000,00
Pereira é objeto
de
Arrendamento
Rua do Eito, n.2 16, 914 e 31,00m? | Composto por
18 loja e 12 andar
. Composto por
Rua do Eito, n.2 20 e G
% ’ 569 818 35,00m% 1 2/c - loja, 12 e
22 andar
. Composto por
E n.2 24 :
filua [do (Elto; ' 1009 821 73.00m% 1 16 0 andar e

24A e 26

armazém
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2. Tendo em conta o destino dos imdveis a alienar, carecendo a utilizagdo dos mesmos, para fim
diverso daquele a que se destinam, das licencas e/ou autorizacBes que se afigurem legalmente

exigiveis, cuja obtencdo serd da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. Os prédios serdo alienados com os respetivos arrendamentos, de acordo com o mencionado no n.2
1, e no estado de conservacao em que se encontram, nao podendo o adquirente alegar vicios ou

defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda.

4. O conjunto de prédios encontra-se na posse do Municipio de Setubal, sob cedéncia ao mesmo em

locagao financeira.
5. A comissdo que dirigird a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo —Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Helena Moreira {SERGEP)

b) Membros suplentes

Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF)

Vogal Suplente — Suzete Valido (SERGEP)

6. Os membros suplentes da comissao substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il.

1. Desde a data de publica¢do do respetivo edital até ao dia util anterior ao da realizagéo da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pecgas do presente procedimento,
constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condi¢cdes Gerais, planta do prédio e pela planta de

localizagdo, na pagina oficial da Camara Municipal de Setubal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto do Servicn de Gestdn Patrimanial, instalado no edificio dos Pagos do
Municipio, em Praga de Bocage, Setubal, mediante marcag¢do previa, dentro do horario das

9h30 as 16h00.

4
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2. Os interessados poderdao requerer cépia das pegas do presente procedimento, estando a
emissdo das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o

|
previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal e respetiva Ta'hJeIa

de Taxas e Outras Receitas Municipais.

3. Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no ambito do presente procedimento,
devera ser requerido, até ao 10.2 dia util a contar da publicagdo do anuncio, através de correio

eletrdnico, enderecado a seag@mun-setubal.pt, ou por carta, dirigida a presidente da Cdmara

Municipal de Setdbal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO
URBANO, SITO EM RUA ARRONCHES JUNQUEIRO, N.2 43 A 55, TORNEJANDO PARA A TRAVESSA
FRANCISCO PERIRA, N.2 16 A 20, TRAVESSA FRANCISCO PEREIRA, N.2 10, 12 E 14, TORNEJANDO
PARA A RUA DO EITO, N.230 E 32, RUA DO EITO, N.2 16, 18, RUA DO EITO, N.2 20 E 22, E RUA
DO EITO, N.2 24, 24A E 26,”, devendo a comissdo dar a devida resposta, no prazo de 10 dias
Gteis.

4. No dia da realizacdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da comissdo, aos restantes interessados.

5. Podem ainda os interessados solicitar marcagdo de visita ao imdvel, com a antecedéncia
minima de 2 dias Uteis, através do telefone n.2 265541619 ou através de correio eletrénico,

enderecado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a

determinar pelos servigos e sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servicos,

até ao dia

Artigo ll.

1. A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na
praga, concorrendo a arrematagdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares,
em nome proprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus

representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.

2. Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praca, com documentos

comprovativos de tal condig3o.




Artigo IV.

/
A sele¢do do adjudicatario sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da hasta

)

publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.

Artigo V.

1. Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas,

habilitados com poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitagao podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na
praca, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e
comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de n3o admissibilidade de

arrematagao.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentacgdo entregue, os

esclarecimentos que a comissdo considere necessarios.

Artigo VI.

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos

os interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer explica¢des.

Artigo VII.

1. Apragainicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberta a hasta publica, procedendo
a identificagdo da mesma, com leitura e explicacdo das condi¢bes que a regem, com prestacio

de eventuais esclarecimentos.

2. Segue-se de imediato a identificagdo dos interessados e/ou dos seus representantes,

elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual fara leitura.

3. Seguidamente, havera lugar a licitacdo a partir do valor base de licitagdo anunciado, acrescido

do valor minimo de um lango - €1000,00 (mil euro).

4. O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a €1000 (mil euro).




5. E dada por terminada a licitagdo quando o presidente da comissdo tiver anunciado por ties

vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

6. Em seguida, havera lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre eles, nos

termos do nimero anterior.

7. Para efeitos do numero anterior, a licitagdo terminard quando o presidente da comissdo tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este n3o for coberto.

8. Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagdes, pelo

prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.

Artigo VIII.

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica
provisoriamente os imdveis a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente

que tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 1% do valor da

adjudicacao, junto da Tesouraria da Camara Municipal de Settbal.

3. Serd admitido o pagamento integral do valor da adjudicacdo.

Artigo IX.

No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematagdo, no qual conste a identificagdo dos
licitantes e o resultado final das licitagées, sendo que deve o0 mesmo ser assinado pelos membros da
comissdo e pelo adjudicatario provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.
1. O adjudicatdrio provisorio deve comprovar que tem a situa¢do tributdria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicac¢do provisdria.

2. O prazo previsto no niumero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

por despacho da Presidente da Camara Municipal de Setubal.




Artigo XI.

y
A decisao de adjudicacao definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete a Presidente da CAmara Municipéi-l7
de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias Gteis, a contar da entrega

dos documentos mencionados no artigo anterior.

Artigo XII.

O incumprimento pelo adjudicatario das obrigagdes previstas no presente programa de procedimento
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das

importancias ja entregues.

Artigo XIII.

1. N&o hd lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situacdes:

a) Erro relevante sobre a identificacdo ou a composi¢do dos imédveis;
b) A prestacdo de falsas declarages;

c¢) Afalsificacdo de documentos apresentados;

d) O indicio de conluio entre os interessados;

e) A desisténcia.

2. Andocomprovagao da situagdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel

ao adjudicatdrio provisdrio, implica a ndo adjudicagdo definitiva dos imdveis.

3. No caso dos imdveis ja terem sido adjudicados definitivamente e se apurar que o
adjudicatario prestou falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a
anulagdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal,

perdendo, a favor do Municipio de Setubal, as importancias ja entregues.

4. Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de n3o adjudicagdo por causa imputdvel ao
interessado, podem os imdveis, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicados ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco

imediatamente inferior ao valor de arrematagdo, exceto em caso de conluio.
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5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicacado definitiva, poée
o interessado eximir-se da obrigacdo de aquisicdo, tendo direito ao reembolso, em singélcy

das quantias entregues.

Artigo XIV.

1. Aalienagao serd formalizada através de escritura publica de compra e venda, efetuando-se em

simultaneo o pagamento do valor de adjudicagdo remanescente.

2. Nao havera lugar a restituicdo do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e
venda ndo se realizar, por motivo imputavel ao adjudicatario, ou desisténcia por parte do

mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a adjudicacdo proviséria efetuada.

3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatario definitivo as respetivas despesas e
formalidades inerentes a apresenta¢do de documentos e a referida escritura, devendo aquele
entregar os respetivos comprovativos de conclusdo do processo de formalizacdo da
transmissao a seu favor, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, no prazo maximo de quinze

dias ap0s tal conclusdo.

Artigo XV.

1. No caso de ndo se verificar a alienagdo dos imdveis ao primeiro adjudicatario definitivo, a
Camara Municipal de Settubal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar
pagamento de 1% do valor da ultima licitagdo por si apresentada, no prazo de 10 dias uteis,
passando este referido valor a constituir novo valor de adjudicagdo, aplicando-se tudo o

previsto nos artigos anteriores, quanto a celebragao da escritura de compra e venda;

2. O disposto no nlimero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVI.

1. Reserva-se a Camara Municipal de Setubal o direito de ndo adjudicar o imdvel, sem que dai
decorra qualquer obriga¢do de indemnizagdo, seja a que titulo for.

2. Reserva-se o direito de ndo alienar por motivos de impedimento, decorrentes do Contrato de
Loca¢do Financeira Imobilidria em curso, sem que dai decorra qualquer obrigacdo de

indemnizagdo, seja a que titulo for.




Artigo XVII. W
Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando ndo haja lugar a adjudicagdo definitiva ou esta

seja anulada por motivos ndo imputaveis a Cdmara Municipal, podera esta proceder a alienacio do

prédio por ajuste direto.

Artigo XVIILI.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposi¢des decorrentes do presente
programa e condigdes gerais, do Regulamento Municipal do Patriménio Mdével e Imével do Municipio
de Setubal, bem como da legislagdo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007,

de 7 de agosto, na sua redagdo atual.
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SETUBAL

MUTRICIPIY PALT(CIPADA N°: 08/2020

NOTA INTERNA

Data: ™ -11 3/03/2020

De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para - Sr.2 Diretora do DURB
Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO® DE EDIFICIO SITO NA RUA ARRONCHES JUNQUEIRO

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista a promogéo de hasta publica para alienagéo de um prédio de propriedade municipal,
foi solicitada & Comissdo de Municipal de Avaliagdes de Iméveis, a avaliagio imobiliaria do
imodvel sito na Rua Arronches Junqueiro, n.%s 43,45,49,51,53 e 55 tornejando para a Travessa
Francisco Pereira, n.°s 10, 12, 14, 16 e 18, e Rua do Eito n°s 28,30 e 32 na Unido de freguesias
de Setubal (Santa Maria da Graga).

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatorio baseou-se na seguinte documentagao facultada:
= Certidao de Teor:;
* Caderneta Predial Urbana;

s Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagao

O edificio em analise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espacgo Urbano -
Centro Histérico de Setubal, abrangido pela Zona de Protegao a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Settibal, incluindo as fortificagdes medievais e modernas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagdo Urbana — ARU, numa das ruas mais emblematicas
do centro.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos ao
nivel dos pisos térreos. Dispbe nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No gque concerne a transportes publicos, € servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

Mod Ci 25
Pauina | de 10
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Imagem aérea da aplicagado Google Earth

3.2.Do Imovel

O imoével em avaliagdo, trata-se do edificio construido no século XIX, pela familia Arronches
Jungueiro, registado no Servigo de Finangas sob o nimero matricial 542 e na 12 Conservatéria
do Registo Predial de Setubal sob o n° 1008/20151020 da Unidio de Freguesias de Setubal
(antiga freguesia de Santa Maria da Graga), encontra-se constituido em propriedade total com
andares e divisdes suscetiveis de utilizagdo independente, composto por cinco pisos,
designadamente: Piso -1 destinado a arrumos, com trés compartimentos e afeto a um dos
espagos comerciais; Piso 0 destinado a comércio, com trés espacos comerciais destintos; Piso
1 destinado a habitacdo com quatro fogos habitacionais (T1, T2 e 2 x T3); Piso 2 destinado a
habitagéo com cinco fogos habitacionais (2 x T1 e 3 x T3); Piso 3 destinado a habitagdo com
um fogo habitacional (T6).

Ny -~ /
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MUNICfPIO PATTICIPADO No: | 08/2020

l
Data: j 13/03/2020

NOTA INTERNA

3.3.Areas

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram as areas obtidas em medi¢bes
efetuadas nas plantas de arquitetura, por se considerar o mais fidedigno com o edificado no
local.

= Area total do terreno: 347,15 m2

= Area do Piso -1: 120,00 m2

= Area do Piso 0: 347,15 m2

«» Area do Piso 1: 347,15 m2

= Area do Piso 2: 347,15 m2

= Area do Piso 3: 160,00 m2

* Area Bruta Privativa de Construgao: 1 321,45 m2

3.4.Registo Fotografico

Foto 01 - Fachada Principal Foto 02 - Fachada Lateral
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Foto 03 — Fachada Lateral Foto 04 — Fachada Posterior

T

Foto 05 - Piso - 1 Foto 06 - Piso 1
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Foto 07 - Piso 1 Foto 08 - Piso 1

Foto 09 - Piso 2 Foto 10 - Piso 2

Foto 11 - Piso 2 Foto 12 - Plso 2
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Foto 13- Piso 3

B
Foto 16 - Piso 3 Foto 16 - Piso 3

Fulu 17 - Pisu Aguas Furladas Foto 18 - Piso Aguas Furtadas
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4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local.

NOTA INTERNA

13/03/2020

Foi efetuada uma aferi¢do dos valores de mercado relativamente a imoéveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente préxima, tendo sido efetuada a devida homogeneizacio
dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagao, foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagéo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo quaisquer
onus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em termos
quantitativos, pelo qual, & data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados, num
mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposigdo adequada. Pressupbe-se que
ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em questio,
que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessdaria que um negécio deste
género obriga.

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imével, relagdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupacao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagao considerados:

Dado que o imdvel em apreciacdo ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de imdéveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de imdveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos pisos
térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com elevado grau
de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se seque tem por base 0s elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.
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NOTA INTERNA

Prospecgao de Terrenos

Tipo Anrga Descrigdo Valor€0f e {'\é?fﬁ?)
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setiibal 600 000 1301,5
Terreno 300,0 Av. Luisa Todi - Uniao das Freguesias de Setubal. Cfruina 1 150 000 23958
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setlbal. C/ruina 700 000 1 555,6

Prospegdo do Mercado de Edificios

Area Valor
Tipo = Descricao Oferta
L €

Edif. Hab 1294,0 | Rua de Santa Maria - Unido das Freguesias de Setdbal. C/3 pisos e proj. aprov, 1780 000

Edif. Hab 1576,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Set(ibal. Palacete ¢/3 pisos 1 300 000

Edif. Hab 1170,0 Av. 5 de Outubro - Unido das Freguesias de Setfbal. C/3 pisos 1450 000

Edif. Hab 15900 Rua de Santa Maria - Uni&o das Freguesias de Setbal. C/3 pisos 1 450 000
Factoresde Homogeneizacao () fy () ~ yvid)

Ustng, | Local | () | ldade | () | Area | (3 | outro | (o) |Homes:
et x> 3 T4 fliex _. e ’I T E MRyt IR e M, AP

0.90 Similar 1 Lig Inf 0.95 | Superior ;| 1.1 Conserv. 1 1294 1674 080
0,90 LigSup | 0,95 [ Similar 1 Mto Sup 1.4 Conserv. 1 1016 1 600 560
0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Conserv. 1 1115 1305 000
0,90 Inferior | 1.1 Similar 1 Mto Sup 1.4 | Conserv. 1 1300 2 067 120

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imovel em avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-
se estimado, para a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 1180 €/m?, sendo que o indice
de Venda Maximo apurado é de 1300 €/m?, o Indice de Venda Minimo de 1016 €/m?, e o indice
de Venda Médio de 1181 €/m>.

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demoligdo de imodveis pré-
existentes.
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7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagio do imével por comparagdo, ou seja, em fungao
de transagdes efou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagéo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€)
Area Privativa 1201.45 1180 1417 711,00
Area Dependente 120.00 300 36 000,00

7.2 Método do Custo de Construgao ou Reposigao

O método do custo de reposicao / substituigdo é utilizado na determinagdo do valor de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos necessarios
para a construgdo de um imdvel com as mesmas caracteristicas fisicas e funcionais, tendo-se
em conta no valor final do imével, a sua depreciagao em fungdo da antiguidade, o estado de
conservagao, estimativa de vida atil e margens de lucro requeridas.

TERRENO - T
TERRENO URBANO 347,2 m* X 1800,00 €/m* 624 §70,00 €
TERRENO RUSTICO m* X €/m? €
ENCARGOS AQUISIQAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 7,5% 46 865,25 €
VALOR DO TERRENO - T 671 735,25 € 46,0 %
CUSTOS DIRECTOS - C
BRUTA 1201,5 m* X 700,00 €/m? 841 015,00 €
ARRUMOS 1200 m? X 250,00 €/m? 30 000,00 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRU(;EO ou REPOSI(;l-\O ANOVO-C 871 015,00 € 59,6 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - Ec| 15,0% 130 652,25 €
Depreciagio (Fis., Func., Econ.} - D| 65,0% 651083,71 €
CUSTOS DE COMERCIAUZCﬁO -Evc| 5,0% 73022,77 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Lc| 25,0% 365 113,85 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = (TH+C-D+Ec+Evctlc) 1460 455,41 €
Presumivel Valor de Transac¢io actual (devoluto)] 1 460 455,41 €

Considerou-se a Taxa de Depreciagéo fisica e funcional de 65%, tendo em consideracéo a
idade e o estado de conservagiao do edificio, -

Mod CI 05 T / /’I }l / 7
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7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, & situagdo do mercado imobilidrio atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatério,
consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével 1455 000.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.l) 1385 800,00 €

V.V.1. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o célculo do Valor de Venda Imediato, um tempo médio
esperado para venda de 1 ano, com um desconto de 5%.

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagio da avaliagao
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 13 de margo de 2020

A Comissdo de Avaliagio

G S S T AV

‘7 GENLANS
/Arg. Joaguim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues
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De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.” Diretora do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DO EITO N° 16 E 18

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta publica para alienagdo de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada & Comissdo de Municipal de Avaliagoes de Imdveis, a avaliagdo
imobiliaria do imével sito na Rua do Eito, n.°s 16 e 18, na Unido de Freguesias de Settbal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatorio baseou-se na seguinte documentag&o facultada:
= Certidao de Teor;
= Caderneta Predial Urbana;

= Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagdo

O edificio em anélise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espago Urbano -
Centro Historico de Setibal, abrangido pela Zona de Protegdo a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Setabal, incluindo as fortificagdes medievais e modernas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagdo Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que conceme a transportes puUblicos, é servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

Mod CL.05 P
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Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

3.2.Do Imével

O imovel em avaliagdo, trata-se de um edificio centenario, registado no Servigo de Financas
sob o nimero matricial 815 e na 1® Conservatéria do Registo Predial de Settibal sob o n°
914/20110824 da Unido de Freguesias de Setlbal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graga), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, composto por dois pisos, designadamente: Piso 0 destinado a
comercio e Piso 1 destinados a habitagdo, com um fogo de tipologia T1.

O imével encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservacao
interior.

3.3.Areas

Detetou-se discrepancias entre as areas registadas e as areas obtidas em medigoes
efetuadas nas plantas de arquitetura do existente. As areas consideradas para efeitos de
avaliagdo, foram as 4areas registadas na documentacdo do registo do imével,
designadamente na Certiddo de Teor.

= Area total do terreno: 31,00 m2
= Area do Piso 0: 31,00 m2

= Area do Piso 1: 31,00 m2
= Area Bruta Privativa de Construgio: 62,00 m2 CQ:\

Mod C1.05 /,,'{_, 3 .
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3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquiteténico

Foto 01 Foto 02

A =

I
j

Imag. (1 — Algado Principal
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Imag. 02 - Planta do Piso 0 Imag. 03 - Planta do Piso 1

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigéo dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente préxima, tendo sido realizada a devida
homogeneizagao dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer 6nus e encargos.

O estado de conservagédo interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de construgéo.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢do adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre 0 bem em

questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negécio
deste género obriga.
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Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imével, relagdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupacgéao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdo considerados:

Dado que o imével em apreciagdo ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de imoveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de imdveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos
pisos térreos, nesta zona da cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.

Prospe¢ao do Mercado de Edificios

i Area Valor
Tipo : Descrlgdo Oferta Fonte
m
€
Edif. Hab | 64,0 | Zona do Miradouro, Centro Histérico de Setubal. C/2 pisos a habitagdo 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histérico de Setubal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 |comércio e habitagdo 110 000 Remax
Rua Sao Filipe, Centro Historico de Setubal. C/1 piso afeto a habitago e
Edif. Hab | 57,2 |logradouro 125 m2 110 000 Remax
Edif. Hab | 64,0 |Rua do Ligeiro, Centro Histérico de Setdbal. C/2 pisos afetos a habitagio 88 000 Remax
Fatores de Homogeneizagdo ([7) v v @
Lising | Local | () | Idade | () | Amea | (a) | Conserv. | (o) | Homos it
0,90 Similar 1 Simitar 1 Similar 1 Mto Sup 0.8 1575 100 800
0,90 Superior 0.9 Similar 1 Lig Sup 1.05 Similar 1 1215 93 555
0,90 LigSup | 0,95 Similar 1 Lig Inf 0,95 Mto Sup 0.8 1315 75 240
0,90 Similar 1 Similar 1 Simitar 1 Similar 1 1238 79 200

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imovel em avaliagdo, procedeu-se & andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-
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se estimado, para a Area Bruta de Construgao um indice de Venda de 1 335 €/m2, sendo

que o indice de Venda Maximo apurado & de 1 575 €/m?, o indice de Venda Minimo de 1
215 €/m?, e o Iindice de Venda Médio de 1 336 €/m2

Prospegao de Terrenos

Tipo Anr;a Descrigio Valor €Oferta (\é;mt)
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setdbal 600 000 13015
Terreno 300,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setubal. C/ruina 1150 000 2 395,8
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setdbal. C/ruina 700 000 15556

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo resulta apenas da demoligdo de imodveis pré-
existentes.

7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagdo do iméve! por comparagéo, ou seja, em fungio
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisi¢éo relativamente a imoveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagao se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€)
Area Bruta de Construgio 62 1330 82 460.00
PV.T.= 82:500,00 €

7.2 Método do Custo de Construgiao ou Reposigao

O metodo do custo de reposigdo / substituigdo € utilizado na determinagéo do valor de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imoével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imovel, a sua depreciagdo em fungéo da
antiguidade, o estado de conservagio, estimativa de vida Util e margens de lucro requeridas.

m{)
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TERRENO - T
TERRENO URBANO 3,0 m? x 1500,00  €/m’ 46500,00 €
TERRENO RUSTICO m? x €/m? £
ENCARGOS AQUISICAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 348750 ¢
VALORDOTERRENO-T 4998750 € 60,9 %

CUSTOS DIRECTOS - C

BRUTA  Habitago 620 m! X 650,00  €/m? 4030000 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCAO OU REPOSICAO ANOVO - C 40 300,00 € 49,1 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic,, Taxas, Enc. FIn.) - £¢| 15,0% 6 045,00 €
Depreclagfo (Fis., Func., Econ.) - D| 75,0% 34 758,75 €
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO -Eve| 5,0% 4 104,92 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Le| 20,0% 16 413,67 €
€

VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = (T4+C-D4Ec+EvetLe) 82 098,33

Presumivel Valor de Transacgio actusl td&voluml[ 82 098,33 €

* Considerou-se a Taxa de Depreciagao fisica e funcional de 75%, tendo em consideragéo a idade, o estado de
conservagao do edificio estimado pela ocupagio indevida.

7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatério,
consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imoével (V.M..) 82 500.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.I) 70 900,00 €

V.M.| - Valor de Mercado do Imdvel - Estimativa do montante mais provével pelo qual, 4 data da avaliagSo, um imdvel podera ser
transacionado apds um periodo adequado de comercializagdo, entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coag3o.

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o caleulo do Valor de Venda Imediate, um tempo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% , uma taxa de capitalizaglio de 5% e uma taxa de comercializagio de 5%:

Coeficiente de Valor de Venda Imediato: | 85,95% | [i(1<)'(1-d)yr+iyn] |
Tempo médio esperado para venda (anos): t= 1,00 Taxa de capitalizagio: i= 500%
Taxa de desconto: d= 5,00% Taxa de comercializagio: c= 500%

- e CC %
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Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagdo da
avaliag3o.

Setibal 24 de Margo de 2020

A Comissao de Avaliagao

”//uﬁ;’? D | *-' Lo« Tl

Arq. Joaquim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues

Concordo HOMOLOGADO

06 /04 | 2020
A Presidente

Doer Yo

M.? Dores \Veira

A Sr.2 Presidente
A Diretora do DURB

N NICER u/ g

Rita Carvalho (arqt.”)
31/03/20
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1* ConservatSria do Reglato Predial Freguesia Setibal (Santa Maria da Graga)
de Setibal

914/20110824
N [7
registo predial
) ERL
Certiddo Permanente
C6digo de acesso: PP-1483-96216-151202-000914
DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 4171, Livro N°: 21
. DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADC EM: Setibal (Santa Maria da Graga)
Rua do Eito, n°s 16 e 18

AREA TOTAL: 31 M2
AREA COBERTA: 31 M2
MATRIZ n®: B15
FREGUESIA: 5.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graga.
COMPOSIGAO B CONFRONTAGOES:
Ediffecio de rés-do-chic destinado a comércio e 1° andar para habitacgdo.

O(A) Congervador(a)

José Carlos Pacheco Alves
INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

1* ConservatSria do Registo Predial de Setfibal.
AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisigédo
Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
IBRANGE 4 PREDIOS
CAUSA : Dissolugdo da Comunh#o Conjugal e Sucessdo Hereditéria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*#+ MARIA HELENA NETO DUQUE DE SANTANA CARVALHO FERNANDES
NIF 114248273
ViGvo{a)
Morada: Av* Jaime Cortesdo, n° 10
Localidade: SetGbal
*«  JOSE SANTANA DE CARVALHO FERNANDES
NIF 136776523
Divorciado (a)
Morada: Largo da Misericérdia, n°30, 2° andar
Localidade: Setdbal
** HELENA MARIA SANTANA DE CARVALHO FERNANDES MENDONGCA
NIF 118317938
1* C.R.P. Battbal Informagédo em Vigor - P&gina - 1 -

www,predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UTC www.casapronta.mj.pt G?(Zﬁ\‘”f




1" Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Setibal (Santa Maria da Graga)

de Setibal 7
) - _ 914/20110824

/

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Divorciado (a)

Mcorada: Av. da Repiiblica Guiné-Bissai, 17 - 10° esq®
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES
NIF 124771017

SEM DETERMINACKO DE PARTE OU DIREITO.

0O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatéria do Registo Predial de Setibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:58:50 UTC - Aquisicgdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISGRIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Heranga
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO
NIF 136085563

Divorciado(a)

Morada: Av. Jaime Cortesdo, 4
Localidade: Setdbal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TEOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTGNIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua Dr. Anibal Alvares da Silva, n°® 5, 1° esq®

Localidade: Sett@bal

O0(A) Conservador{a)
José Carlos Pacheco Alves
1* Conservat6ria do Registo Predial de Setidbal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISORIO POR DOVIDAS
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucess3o Heredit&aria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARTA ADELAIDE RODRIGUES NETC DUARTE
NIF 141350156

Vitdvo (a)

Morada: Av" Jodo XXI, 17, 2° Dt°

1* C.R.P. Setubal Informagdo em Vigd;_ Pigi_i-- 2 -

www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UTC www.casapronta.mj.pt - 62 jk
) = |
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1* Conaervatdria do Registo Predial Freguesia Setidbal (Santa Maria da Graga)

de Setiibal
914/201103?4

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Localidade: Lisboa
*% MANUEL RODRIGUES NETO DO NASCIMENTO

NIF 170464822

Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunhio de adquiridos
NIF do Conjuge 170464806

Morada: Rua Bermardo Francisco Costa, 6, 7° esg°®

Localidade: Almada

** ROGERIO NETO DE SOUSA FREITAS

NIF 105872733

Divorciado (a)

Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmios, Azeitdo
Localidade: Settibal

** MARIA EUGENIA RODRIGUES NETO FREITAS

NIF 132137186

Divorciado (a})

Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esq®

. Localidade: Pinhal Novo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
vidvo (a)

Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa

- SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

T A i R e i e e e e e A A A R i A 0 e m y oy o e

1* Conservatéria do Registo Predial de Setfibal

AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Agquisigao

O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setibal

AVERB. - AP. 1032 de 2016/12/21 11:28:20 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC

DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Aquisigdo

O (A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setfibal

OFICIOSO

AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:08:18 UTC - Rectificacgdo
Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:08:18 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisgicdo

SUJEITO(8) ATIVO(S):

1 C.R.P. Setdbal ~ Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.pradialonline.mj.pt 2017/067/05 17:06:40 UTC www.casapronta.mj.pt C?} 1*
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1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Setdbal (Santa Maria da Graga)

de Setibal
914/%911 824

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

*% MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ
SUJEITO(S) PASSIVO(S) :
** TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

O(A) Conservador{a)
José Carlos Pacheco Alves

REGISTOS PENDENTES

e e o e o e e e e e o e e e i e i R T s o et o, s e o e e 3 e i i e n o o

Certiddo permanente disponibilizada em 05-07-2017 e v&lida até 05-01-2018

1* C.R.P. Saetdbal Informagdc em Vigor - Pagina - 4 -
s =t
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:40 UTC www.cagapronta.mj.pt ? Q,d——
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICQO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAQ, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGCA)
ARTIGO MATRICIAL: 815 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n® 4171

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: RUA DO EITO N.° 16 E N°: 18 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente
N° de pisos do artigo: 2
N° de andares ou divisGes com utliz. independente: 2 Valor patrimonial total: € 25.291,08

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 31,0000 m? Area de implantagio do edificio: 31,0000 m2 Area bruta privativa total:
54,0000 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAQ COM UTILIZACAO INDEPENDENTE:; LOJA

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 16 E N°: 18 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: ric

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagdo: Comércio Tipologla/Dlvisdes: 1 Permilagem: 500,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terrano Integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 27,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGCAQ

Ano de inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 15.639,65 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 134.194,00 Coordenada Y: 173.165,00

e '-| Ve | = [ & | x Ca ] = (€] | x| Cq ] = | Cv
14.850,00 =5 603,00 x 2T, X 1.20 x 2,00 x 0,850 x 0,40

Vi = valor patrimonial tributério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mals a drea axcedente a 4rea de implantagio, Ca = coeficiante de
factag3o, Cl = coefici de locallzagao, Cq = coeft de qualidade e conforta, Cv = coeficiants de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a 4rea bruta privativa, Ab representa as 4reas brutas dependentss, Ac represainta a drea do lerreno Ivre até ac Imite de duas vezes a drea de Implanta¢do, Ad

representa a 4rea do temeno livre que excede o limite de duas vezes a rea de Implanlagic, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-$e de terrencs para construgdo, A = 4rea bruta de construgio Integrada de Ab.

* Valor amedondado, nos termoas do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367216 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagio n°: 3106661 Avaliada em ;
2010/05/24

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)-U-815-1°
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AT
autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduanecira

SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 278 Fracgio: LOJA

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAQ COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 16 E N°: 18 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisdo: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagao: Habitagdo Tipologia/Divisoes: 1 Permllagem: 500,0000 N° de plsos da fraccdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 27,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 9.651,43 Determinado no ano: 2016 Tipo
de coeficiente de localizagdo: HabitagZo Coordenada X: 134.194,00 Coordenada Y: 173.165,00

[—VI‘—]=]_ Vo ]xr A ]x[ Ca le CI |x|_ Cq |:| CV—_i

9.170,00 = 603,00 x 27,0000 1,00 1,60 0,880 0,40
VU = valor patrimonial bibutdrio, V¢ = valor base dos prédios edificadas, A = drea bruta de consirug3o mais a drea ck 4 drea de Imp|; ¢3o, Ca = coefidenie de
30, Cl = coefid de K Cq = coefict de e Cv= de valuslez, sendo A = (Aa + Ab) x CaJ + Ac + Ad, em que Aa

reprasenta a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependsniss, Ac representa a 4rea do terveno livre até ao himlte de duas vezes a 4rea de implantagio, Ad
representa a dren do terreno livre que excede o limile de duas vezes a drea de iImplantag3o, (As + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se do para construgiio, A = drea bruta de construgdo Integrada ds Ab.

* Valor amedondado, nos termos do n°2 do Art® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367216 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagio n° 3106672 Avaliada em :
2010/05/24

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 278 Fracgdo: 1°

TITULARES

Identificagao fiscal: 501214534 Nome: BANCO BP! SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100-476 PORTO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Obtido via internet em 2019-10-21

O Chefe de Finangas

(José Luis de Matos Oliveira Guerreira)
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Ny ANTA DE LOCALIZACA
SETURAL PL CAO

Requerente:  C.M.S. Escala: 2000
Local: Rua do Eito, 16 ¢ 18 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F., Setuibal Guia n°

Assunto: Funciondrio:

D
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Validade de | ano a partir da data de emissiio.
Doplmmnnéo de Urbaniemo da CAmara ':Iunk_ipll de Sc'h'lbal o
Rua Aciéclo Barradas n.227, Edificlo Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000

wWww.mun-setubalpl
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SETUBAL EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

Requerente:  C.M.S. Escala: /10000
Local: Rua do Eito, 16 ¢ 18 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setibal Guia n’ ;

Assunto: Funciondrio:

“-_A_inknliﬁc;;.én dn_lo_c.alizado ¢ da inteira responsabilidade do requerente.
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SETUBAL

e Cartografia 1/10 000 da Cmara Municipal de Setibal (2005) | ETRS89/PT-TMU6 | Projesdo Transversa de Mercartor | Elipside GRSB0

Validade de | ano a partir da data de emisséo.

Departamento de Urbantsmo da Cimara Municipal de Setubal pe————
Avenida dos Ciprestes n.o 15, Edificlo Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 S41 500 _
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SETUBAL

PLANTA DE ORDENAMENTD - PDM94

USO DO SOLO
ESPACDS AGRICOLAS E FLORESTAIS
ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
ESPACOS VERDES DE PROTECCA0 ENQUADRAMENTO

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS:

[ nstatagses wiltares

Areas Portudnias

ESPAGOS DE EQUIPAMENTO E SERVIGOS PUBLICOS
! Existentes

Propostos

ESPACOS PARA-URBANOS

P

e
EREm

ESPACOS INDUSTRIAIS

¥ H Existentes ({1 ; 12)

8 Propostos (14 ; 12)

ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
URBANGS
3 Centro Histdaco
: Areas Consolwdadas - Malha Habitacional ou de Tercidrio
Argas a Renovar ( AR, AR2, AR3, AR4,ARS)
Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes

ESPACOS
Jolans

ESPACOS URBANIZAVEIS
© it Areas Habitacionais ou de Tercidro
Areas Verdes de Racreio e Lazer Propostas

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, u.0.p.2)

R
g

ESPACOS CANAIS
Rede Ferrovidna
Sistema Primdrio (Vias Existentes)

memmmeme  Slstema Primdna (Vias Propastas)
Sistema Secundérlo (Vias Existentes) 3
cmeamme Sistema Secundario (Vias Propostas) §
No: - g‘
0 Desnivelados
]
O De nivel
bocuudh Rede eléctrica (AT - Alta tensdo, MT - Média Tensao)
iy Rede de G&s
G Terminal de Gas
e Conduta adutora de abastecimento de dqua = %
—— ——  Colector de dguas residuais ]
Reservatirio § 3
Estag3o elevatdria 3
- Edificlos e Monumentos Naclonals
2 Imdvels de interesse plblico
= Imévels de valor concelhio
LIMITES
e ™ Limite da Concelha
“aaaa Umite ds AP.5.5,
Ry Limite do P.N.A,
o aa Umite da R.N.E.S.

Area do Plano Integrado de Setibal

EREER

sanasa; Area de Jurisdicho da D.G.P.

—_——— Limite do Deminie Publico Hidrlco

» =*"  Perimelro das Murathas Centro Histérico de Setizbal

PLANTA DE CONDICTONANTES - PDM94

-
o

Fy

Area de Jurisdigdo da D.G.R.N.:

[N

N

SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZAGAOD 2018)

Monuinento Nacional
Imével de interesse publico
Imével de valor concethio

Rede Nacional
Vias a integrar na Rede Nacional
Rede Municipal
Vias a Integrar na Rede Municipal

PRQTECLAD & ROIUWIAS

Desnivelado
De nivel

Conduta adutora de abastecimento de agua
Colector de dguas residuais

Reservatdrio

Estac3s Elevatoria

Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

Estacdo de Tratamento de Residos Sé!ldos Urbanos
Gasoduto

Terminal de Gés

Protecgdo a Ferrovias

Proteccdo a Rades de Energla Eléctrica
Proteccdo a Feixes Herlzlanos
Proteccdo a Fatois

Proteccdo de Instalacao Militar
Protecgdo de Tnstalacsa Prisional
Protecsdo a Estabelecimento Hospitalar

Protecgdo a Edificlo Escalar
Protec¢do a Edificio Industrial

Leitas e margens de dgua Interiores, navegavels ou futudveis
sem interesse portudrio

Ledos e margens de cursos de dgua ndo navegaveis nem
utudvels

Dominio Publico Hidrico
CaptaqOes de Sguas subterrdness para abastesimento piblio
Pedreiras
Reserva Agricold Neclonal
Oliveiras
Sobreim e Azinheira
Regime Florastal
Pavoamerkcs Florestals Percorridos por Incéndios
Arvores & arvoredos de Interesse piblico
freas Protegidas
Rade Natura 2000
Imdvels Classtficades
Edificios Piibllcos 2 Outras Constrides de Interssse Pablico
Edificlos Escolares
Imentos prisionals @ tub de
Inslacdes Aduarieiras
Defesa Nacional
Abastecimento de Aqua
Drenagens de Aguas residuals
Rede Electrka
Gasodutos e Olecdutos
Rede Rodovidrta Nacioral & Reglonal
Estragas e Caminhos Munlapals
Rade Fermvidna
Fartis & O:utras Sinais Maritimos
Marcos Geodésicas
Outras Junisdicdes - APSS

IR STV TRTI Ty [+ A

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de SetGbal )
Avenida dos Clprestes n.2 15, Edificlo Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

www.mun-mublL_pl

o
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Ny SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

SETUBAL (Atualiz. 2018)
Requerente: C.M.S. Escala: 1710000
Local: Rua do Eito, 16 ¢ 18 Data de Emissdo:  29/03/2020
Freguesiaz  ULF. Setiibal Guia n®. :
Assunto: Funciondrio:

Cartografia /10 000 da Cémara Municipal de Setibal (200S) | ETRSSS/PT-TMDS | Projeclio Transversa de Mercartor | Elipsdide GRSI0

Validade de 1 ano a partir da data de emissiio.

Departamento de Urbanismo da CAmara Municipal de Setibal " worm.mua-setubaLpt

Avenida doe Ciprestes n.° 15, Edificlo Clprestes 2900-319 SETUBAL Tal. 351 265 541 500

(A presente informacio nio ditpensa & consulta is entidades competentes.) ( ?Qh f\
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SETUBAL

Legenda

PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO
ESPACOS AGRICOLAS E RLORESTAIS
ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
ESPACQS VERDES DE PROTECCAQ ENQUADRAMENTC

ESPACOS DE USQS ESPCCIAIS:
Instalxdes Militares
Areas Portusrias

pr

ESPACOS DE EQUIPAMENTO £ SERVICOS PUBLICOS

I-=" Existertes
% Propostos
[aitsia ESPACOS PARA-URBANGS
ESPACQS INDUSTRIALS
i Existentes (I1 ; 12}
Propostos {11 ; 12)
== ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA

ESPACOS URBANOS

[P, Cantro Historico

1 Areay Consolkladas - Matha Habitacional ou de Tertidrio
Areas 3 Renovar ( ARY, AR2, ARZ, AR4,ARS)
Areas Verdes de Recrelo a Lazer existentes

ESPACOS URBANIZAVEIS
+3f Aveas Habitacionals ou de Terclério
i Areas Verdes de Recreio e Lazer Propostas
Nt UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0 p.1, 1.0.p.2)
ESPACOS CANALS
Rede Ferrovidria =
Sistema Primdrio (Vias Existentes)
e i e e Sistema Primdrio (Vias Propostas)
Sistema Secunddrio (Vias Existentes) H
meemaca Sistema Secundario (Vias Propostas) 5
No: ™ g
e Desnivelados
A

o De nivel

Rede eléctrica {AT - Alta tensdo, MT - Médla Tens3o)
—_— Rede de G&s
G Terminal de Gas

Conduta adutora de abasteciment dz agua H
—— o Colector de dguas residuais E §
Reservatério A2
Estacdo elevatdria -
- Edificlos e Monumentos Naclonals
" Imévets de interesse piblico
= Imdvels de valor concedhio
LIMITES
- Lirnite de Corcelho
v aaaxa Umite da A.P.S.S.
Yok Limite do P.N.A.
LA LR 4 Limite da R.N.E.S.
emmms  AweadoPlane Integrado de Setibal
e Acea de Jurisdicho da D.G.P.
— = s Limite do Bominka Publico Hidrica
»~~*"  Perimetro das Muralhas Centro Histdrico de Setibal

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM34

Asea de Jurisdigdo da D.G.R.N.:

2

SERVIDOES E RESTRIGOES (ATUALIZAGAO 2018)

3]

A0

PR L RLEERE

i

fant

Monumento Nacicnal 3 o g
Imdvel de interesse piblico F g ;
Imavel de valer cancelhin i 25:—‘,
Rede Nacional

Vias a integiar na Rade Nacional -é:
Rede Muricipal I3
Vias a Integrar na Rede Municipal =
Oesnivelado g

De nivel

Conduta aditora de abasteamentc de agua <x
Colector de dguas residuais 2
Reservatério P
Estag3o Elevatéria 2 3
Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais i ::,
Estacdo de Tratamento de Residos SSlidos Urbanos Ty
Gasoduto TE

Terminal de Gés

Protex¢do a Fermovias

Proteccdo a Redes de Erergla Eléctrica
Proteccdo a Feixes Hertzlanos
Protecc3o a Farois

Proteccdo de Instalacdo Militar
Proteccao de Instalagao Prisiona)
Proteccdc a Estabelecimenta Hospitalar

Protec¢do a Edificlo Escolar
Protecqdo a Edificio Industrial

Leitos e margens de 4gua Interores, navegavels ou flitusdveis
sem interesse partuirio

Leftos € margens de cursos de agua ndo navegaveis nem
flutudveis

Dominio Pubiico Hidrico

Captagies de Sguas sulterrdnaas para abasiecimento piblics
Pedieiras

Reserva Agricala Naclanal

Olivelras

Sobrelro e Azinhelra

Regime Florestal

Povoamertos Florestals Percormidas por Incéndios
Arvores e arvaredos Je (nteresse ptiico

Areas Protegidas

Recle Natura 2000

Imévels Qlassificados

Edficios Publioos e Outras Construgiies de Interesse Publico
Edificios Escolares

Estabalecimentos prisionals e tutalares de merores
lrstaiaghes Adusnelras

Defesa Macloral

Abastecimento de Agua

Drenagem de éguas residuals

Rede Electnca

Gasodutos e Oleodutos

Rede Rodavidria Naclons! e Replonal

Estradas e Caminhas Munidpais

Rede Ferrovidria

Fartis e Outros Sinais Martimos

Marcos Geodéskeos

Outras Jurisdiges - APSS

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal

WIUZ YIS/ GATASDHNG 7

m.lllull-l!t;lb_l].pl

Avenida dos Clprestes n.0 15, Edificio Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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> EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

SETUBAL RESERVA AGRICOLA NACIONAL
Requerente: C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 16 e 18 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Sctibal Guian®. :
Assunito: Funciondrio:

A identificacdo da localizagio ¢ da inteira responsabilidade do req

‘ e = 77T

il =

«

N

by
g
= |
L = |
P Cartografia [/10 000 da Chmara Municipal de Senibal (2005) | ETRSB9/PT-TMO6 | Projes3o Transversa de Mercartor | Elipsdide GRS80 . |
RESERVA AGRECOLA NACIONAL
Areq integrada Reserva Agricola Naclonal

Validade de 1 ano a partir da data de cmiss#o.

Deparhmento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal i www.mun-sctubslpt
Avenida dos Clprestes n.° 15, Edificlo Ciprestes 2000-319 SETUBAL Tal. 351 265 541 500 1\\
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S A\ NOTA INTERNA
ETUBAL NEP 13/2020

MunrcfPro rarrIciPano

. 24/03/2020

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto: RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DO EITO N° 20 E 22

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promog&do de hasta publica para alienagdo de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada & Comissao de Municipal de Avaliagbes de Imoveis, a avaliagdo
imobiliaria do imével sito na Rua do Eito, n.°s 20 e 22, na Uni3o de Freguesias de Setdbal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatorio baseou-se na seguinte documentagao facultada:
= Certidao de Teor;
* Caderneta Predial Urbana;

* Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao

O edificio em analise encontra-se localizado, face ao PDM em vigor, em Espago Urbano -
Centro Historico de Setubal, abrangido pela Zona de Protegdo a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Setibal, incluindo as fortificacies medievais e modemas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagio Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que concerne a transportes publicos, é servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.

. e (DQ\ ‘
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MUunIcirro PaTTICIPADO No:

Data: 24/03/2020

Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

3.2.Do Imoével

O imo6vel em avaliagio, trata-se de um edificio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o nuimero matricial 818 ¢ na 12 Conservatoria do Registo Predial de Setubal sob o n°®
569/20040119 da Unido de Freguesias de Setubal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graca), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, composto por trés pisos, designadamente: Piso 0 destinado a )
comércio e Pisos 1 e 2 destinados a habitagao, com um fogo de tipologia T1, por piso.

O imovel encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservacgdo
interior.

3.3.Areas

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram as areas registadas na
documentagio do registo do imével, designadamente na Certidao de Teor.

= Area total do terreno: 35,00 m2

= Area do Piso 0: 35,00 m2

= Area do Piso 1: 35,00 m2

= Area do Piso 2: 35,00 m2

» Area Bruta Privativa de Construgéo: 105,00 m2

e Pigina 2 de 8 f&\ QC’»—« {‘
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SETUBAL

MUNICIPIO PETTICIPANO N°:

Data:

3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquitetonico

NOTA INTERN

13/2020

24/03/2020

Foto 01 Foto 02

Imag. 01 — Algado Principal

Mod.CI.05
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4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferi¢do dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente préxima, tendo sido realizada a devida
homogeneizagao dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagao, foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de nao existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer 6nus e encargos.

O estado de conservagdo interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de construgio.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢gdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questao, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negocio
deste género obriga.

- Pigina 4 de 8 C'Q\ ef—/ %
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MUDICIPTY PATTICIPALD N°: If'

B N 24/03/2020

NOTA/ INTERNA

13/2020

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imovel,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagio do imével, relagdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupagao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdo considerados:

Dado que o imével em apreciagdo j& se encontra construido e existe no mercado local oferta
de iméveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de imdveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos
pisos terreos, nesta zona da cidade, para uma procura j& existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagio do calculo
do PVT estimado.

Prospecao do Mercado de Edificios

= i [ Valor
Tipo | Area Descrigao Oferta Fonte
m2
€
Edif. Hab | 64,0 | Zona do Miradouro, Centro Histérico de Settbal. C/2 pisos a habitagao 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histérico de Setabal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 |comércio e habitagdo 110 000 Remax
Rua S&o Filipe, Centro Histérico de Settibal. C/1 piso afeto a habitagdo e
Edif. Hab | 57,2 |logradouro 125 m2 110 000 Remax
Edif. Hab | 64,0 | Rua do Ligeiro, Centro Historico de Setlbal. C/2 pisos afetos a habitagao 88 000 Remax
Fatores de Homogeneizagao ([1]) v V@
Listing Local ()] Idade (i) Area (a) Conserv. (o) ”2,':‘;,’9 HO'EOQ
0.90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Mto Sup 0,8 1575 100 800
0,90 Superior | 09 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1157 89 100
0,90 LigSup | 0,95 Similar 1 Similar 1 Mto Sup 0.8 1315 75 240
0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1238 79 200

Da pesquisa efetuada, encontraram-se quatro referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imével em avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-

Mod.C1,05 ( 1 ;
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MunIcipio parricreano N°:

Data: 24/03/2020

NOTA INTERNA ﬁ '

13/2020

se estimado, para a Area Bruta de Construgdo um indice de Venda de 1 300 €/m?, sendo
que o Indice de Venda Maximo apurado é de 1 575 €/m?, o indice de Venda Minimo de 1
157 €/m2, e o indice de Venda Médio de 1 321 €/m2.

Prospe¢ao de Terrenos

Tipo A':;a Descrigio Valor €0ferta (\gr{‘Azt)
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - UniZo das Freguesias de Setibal 600 000 1301,5
Terreno 300,0 Av. Luisa Todi - Uni@o das Freguesias de Setibal. C/ruina 1150 000 2 395,8
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setdbal. C/ruina 700 000 1 555,6

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demoligdo de iméveis pré-
existentes.

7. CALCULO DE AVALIACAO

7.1 Método Comparativo

O meétodo comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagao, ou seja, em fungdo
de transagbes e/ou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a imdveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizacao se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€)
Area Bruta de Construgdo 105 1320 138 600,00
PV.T.= 13_'8.-5'_0'0,_0_0 £

7.2 Método do Custo de Construgao ou Reposigao

O método do custo de reposi¢ao / substituicdo & utilizado na determinagdo do valor de um
imével através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imével, a sua depreciagao em fungdo da
antiguidade, o estado de conservagao, estimativa de vida Gtil e margens de lucro requeridas.

Mod.CLOS
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MUDIC!PIGC PATTICIPANG N°: 13/2020
Data: 24/03/2020
TERRENO - T
TERRENC URBANO 35,0 m? X 1500,00 €/m? 52 500,00 £
TERRENO RUSTICO m? X €/m? €
ENCARGOS AQU ISICAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 7.5% 3 937,50 €
VALOR DO TERRENO -T 56 437,50 € 55,7 %
CUSTOS DIRECTOS -C
BRUTA Habitagdo 1050 m? X 650,00 €/m? 68 250,00 £
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUC&O OU REPOSICAO A NOVO - C 68 250,00 € 673 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO {Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - Ec| 15,0% 10237,50 3
Depreciaglo (Fls., Func., Econ.)- D! 75,0% 58 865,62 €
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO - Eve] S,0% 5 070,63 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR -ic; 20,0% 20282,50 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = (T+C-D+Ec+Evctlc) 101 412,50 £
Presumivel Valor de Transacgdo actual (devoluto)] 101412,50 €

* Considerou-se a Taxa de Depreciagao fisica e funcional de 75%, tendo em consideragéo a idade, o estado de
conservagao do edificio estimado pela ocupagao indevida.

7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricdbes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatorio,
consideram-se 0s seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével (V.M.L.) 101 300.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.l) 87 100,00 €

V.M.l - Valor de Mercado do Imével - Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, um imével podera ser
transacionado apés um periodo adequado de comercializagfio, entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagdo.

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o cdlculo do Valor de Venda Imediato, um tempo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% , uma taxa de capitalizago de 5% e uma taxa de comercializagdo de 5%:

Coeficiente de Valor de Venda Imediato: ‘ 85,85% | l[(1-c)"(1-d)]/(1+i)"t)] I
Tempo médio esperado para venda (anos): t= 1,00 Taxa de capitalizagao: i= 500%
Taxa de desconto: d= 5,00% Taxa de comercializagao: c= 5,00%

Mod,C1.05 @\
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MURnICcIPIO PATTICIPADRO No: 1 312020

Data: 24/03/2020

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagio da
avaliagdo.

Setabal 24 de Margo de 2020

A Comissao de Avaliagao

] i |

g . X r [ Bt e : ‘ R
<94?wv“”4%/4) C%L~,¥Wls&7;\

Arq. Joaquim Branco Arq. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues

Concordo HMOLOGADO

A Sr.? Presidente 06 /04 / 2020

Presidente
A Diretora do DURB

fden @M,,L’v/ i 30;& v\ QL
.2 Dores Meira
Rita Carvalho (arqt.?)

31/03/20

Maod.C1.05
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de Settbal

.

1*'Conservatéria do Registo Predial Freguesia Setidbal (Santa Marlia da Graqé)
!

569/20040&19

P

registo predial
online

Certiddo Permanente

C6digo de acesso: PP-1483-96224-151202-000569

DESCRIGEO EM LIVRO:
N.*® 743, Livro N°: 8
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

URBANO

SITUANDO EM: Setdbal (Santa Maria da Graga)
AN Rua do Eito n°s 20 e 22

Vs

AREA TOTAL: 35 M2

AREA COBERTA: 35 M2

MATRIZ n°: 818
FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Arnunciada & S.Maria da Graga.
CoMPOSIGEO E CONFRONTACORS:
Ediffcio de rés-do-chio, 1° e 2° andares destinado a habitacdo.
O(A) Conservador (a)
Jogé Carlos Pacheco Alves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

1* Conservat6ria do Registo Predial de Settbal.
AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
'?BRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Dissolug¢do da Comunh3o Conjugal e Sucessio Hereditédria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*# MARTA HELENA NETO DUQUE DE “SANTANA CARVALHO FERNANDES.
NIF 114248273

Vidvo (a)

Morada: Av* Jaime Cortesdo, n® 10

Localidade: Setidbal

*% JOSE SANTANA DE CARVALHO FERNANDES

NIF 136776523

Divorciado (a)

Morada: Largo da Misericdrdia, n°30, 2° andar

Localidade: Setidbal

#% HELENA MARIA SANTANA DE CARVALHO. FERNRANDES MENDONCA
NIF 118317938

Divorciado(a)

=

1* C.R.P. Bettbal Informagdoc em Vigor

PAgina - 1 -~
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1* conservatdéria do Registo Predial
de setidbal

Freguesia Setiibal (Santa Maria da. Gfa#

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Morada: Av. da Reptiblica Guiné-Bissai, 17 - 10° esg®

Localidade: Setibal
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES
NIF 124771017

SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

569/20040119

1* Conservatdéria do Registo Predial de Setiibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:58:50 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Heranga
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

** MARTA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO
NIF 136085563

Divorciado (a)

Morada: Av. Jaime Cortesd3o, 4
Localidade: Settbal

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** TEOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTONIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunhdo geral

Morada: Rua Dr. Anibal Alvares da Silva, n° 5, 1°

Localidade: Settbal

O(A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

Al

o e e e B i e e e e e e A AL W e o A e D e e T ey e ot e e D ke

1* Conservatdria do Registo Predial de Setidbal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessdo Hereditdria

QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* MARTA ADELAIDE RODRIGUES NETO DUARTE
NIF 141350156

Vidvo (a)

Morada: Av* Jodo XXI, 17, 2° Dt°
Localidade: Lisboa

1* C.R.P. Setiibal

www.predialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
2017/07/05 17:07:23 UIC

www.casapronta.mj.pt

%

Pagina - 2 -

et




‘ -

1*' Conservatéria do Registo Predial Freguesia Setiibal (Santa Maria da Graca)

de Setiibal /
. 569/20040149

W

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** MANUEL RODRIGUES NETO DO NASCIMENTO

NIF 170464822
Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunhio de adquiridos

NIF do Conjuge 170464806

Morada: Rua Bernardo Francisco Costa, 6, 7° esq®

Localidade: Almada

** ROGERIO NETO DE SOUSA FREITAS

NIF 105872733

Divorciado (a)

Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmdos, Azeitdo

Localidade: Settibal

+* MARIA EUGENIA RODRIGUES NETO FREITAS

NIF 132137186

Divorciado (a)

Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esg®
»”Focalidade: Pinhal Novo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
Vidvo (a)

Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa

- SEM DETERMINACAO DE PARTE OU DIREITO.

0(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

1* Conservatéria do Registo Predial de Setibal

AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisicao

O(A) Conservador (a)
José& Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setibal

AVERB. - AP. 1032 de 2016/12/21 11:28:20 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC

DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Aquisigio

0(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setibal

OFICIOSO

AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:07:47 UTC - Rectificagéo
Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:07:47 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisigdo

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ

1* C.R.P. Setibal Informagio em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:07:23 UTC www.casapronta.mj.pt (?ti\_~_ t\
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1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Setibal (Santa Maria dalgéa¥;]
de Setibal =y
569/200401£;)

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+ TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO
O0{(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

Certiddo permanente disponibilizada em 05-07-2017 e valida até 05-01-2018

1* C.R.P. Setibal Informa¢8o em Vigor Pagina - 4 -
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AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERWCO DE FINANCAS: 3530 - SETURAL 2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO 7

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 818 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n® 3053

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente
N° de pisos do artigo: 3
N° de andares ou divisées com utliz. independente: 3 Valor patrimonial total: € 31.101,39

AREAS (em m?}

Area total do terreno: 35,0000 m? Area de implantag3o do edificio: 35,0000 m? Area bruta privativa total:
85,0000 m Area de terreno integrante das fracgoes: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE: LOJA

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdao: RC

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAD INDEPENDENTE

Afectagao: Habitag@o Tipologia/DivisGes: 1 Permilagem: 294,1100 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 25,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricao na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 8.430,53 Determinado no ano: 2016 Tipo
de coeficiente de localizagdo: HabitagZio Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

vt = | Ve [ X I A I x | Ca I x |_ cl | x [ Cq i x | Cw J
8.010,00 = 503,00 X 25,0000 x 1,00 x 1,60 x 0,830 x 0,490
Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edfficados, A = 4rea bruta de cor ¢3o mals a drea dente 3 area de o, Ca= ite de
fectag3o, Cl = coefici de locallzagdo, Cq = coeficienle de fid e conforto, Cv = coeficiente de vetusiez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea brula privativa, Ab representa as 4reas brutas dependentes, Ac representa a drea do femeno [ivre até ao limite de duas vezes a 4rsa de implantagio, Ad
representa a 4rea do lerrene Iivre que axcade o limite de duas vezes a srea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tralando-se de ferrenos para construgiio, A = drea brula de construgao integrada de Ab.

*Valor aredondado, nos termos do n°2 do ArL° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagao n® 3027094 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

]

)

s

151210 - UNJAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)-U-818-1D

D5

)
¢




T AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

74 tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGCAS: 3530 - SETUBAL 2.

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 279 Fracgao: LOJA

ANDAR OU DIVISAC COM UTILIZACAO INDEPENDENTE: 1°D _]

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE |

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisdo: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE J

Afectagao: HabitagZo Tipologia/DivisGes: 2 Permilagem: 329,4100 N° de pisos da frac¢ao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 28,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.577,63 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

vt lrl Ve ]x]_ A |x' Ca Ix[ ci ]xl Cq ]x Cv
X X X

10,050,00 = 603,00 x 28,0000 1,00 1.60 0,930 X 0,40

VL = valor patrimonial tributdrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = érea bruta de construgio mals a 4rea excedente & &rea de implantagdo, Ca = coeficiente de
fectagao, Cl = coefi de localizagdo, Cq = e de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetuslez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privaliva, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do tereno livre até ao limile de duas vezes a drea de implantagdo, Ad

representa a drea do temreno livre que excede o limite de duas vezes a &rea de implantagio, (Aa + Ab) x Ca| = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgo Integrada de Ab.

* Valor aredandado, nos tenmos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagdo n° 3027092 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 279 Fracgao: 1°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°E

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: RUA DO EITO N.° 20 E N°: 22 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectacao: Habitagao Tipologia/Divisdes: 2 Permilagem: 376,4800 N° de pisos da fracgio: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 32,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?
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- AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): 12.093,23 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagao Coordenada X: 134.197,00 Coordenada Y: 173.176,00

w )= w Jx[ & J«[ & J-["&a Jx[_& |x[ & ]
11.49000 = £03,00 x 32,0000 X 1,00 x 1,60 x 0,930 x 0,40
Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a srea d & 4rea de Imp Gao, Ca= de
afectagdo, Cl = iente de locallzagdo, Cq = de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea bruta privativa, Ab representa as 4reas brutas dependenles, Ac representa a 4rea do lerreno livre até ao limile de duas vezes a 4rea de Implantagdo, Ad
representa a drea 4o terreno livre que axcede o limite de duas vezes a rea de implantagdo, (Aa + Ab) x Ca| = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = &rea bruta de construgao Integrada de Ab.

* Valor amedondado, nos termas da 12 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2367201 Entregue em : 2010/01/12 Ficha de avaliagdo n®: 3027093 Avaliada em :
2010/02/01

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 279 Fracgido: 1°E

TITULARES

Identificagédo fiscal: 501214534 Nome: BANCO BP| SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100-476 PORTO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Obtido via internet em 2019-10-21

O Chefe de Finangas

(José Luis de Matos Oliveira Guereiro)
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151210 - UNIAC FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA) - U - 818 - 1D % Pé“'"‘M




o

E LOCAL A
SETUBAL PLANTA D IZACAO

e e L

Requerente: C.M.S. Escala: 2000
Local: Rua do Eito, 20 ¢ 22 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setdbal Guian®. :

Assunto: Funciondrio:

[ A identificaco da localizaghio € da inteira responsabilidade do requerente.
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Cartografia 1/10 000 da Camara Municipal de Sdﬁbﬂl-(ZOOS) | ETRS89/PT-TMO6 | Projegao Transversa de Mercartor | Elipséide GRSS0

Validade de 1 ano a partir da data de emisséo.

Departamento de Urbanismo da CAmara Municipal de Setiibal
Rua Acéclo Barradas n.%27, Edificio Sada 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000

www.mun-sefuhalpi
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g FT;JQ Al EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM@ |
Requerente:  C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 20 € 22 Data de Emissdo:  29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setiibal Gulan® :
Assunio: Funciondrio:

A identiﬁcaéio_ da localizagéo € da inteira responsabilidade do requenarE.
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it Cartografia 1/10 000 da Cimara Municipal de Setiibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projecio Transversa de Mercartor | Elipséide GRS80

Validade de 1 ano a partir da data de emissio.

www.mun-setubalpt
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Departamento de Urbanismo da Camara MunicGaﬁéEéﬁ_ibal
Avenlda dos Clprestes n.? 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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' = Legenda
| - —- PLANTA DE ORDENAMENTO - PDMY4 o m—mmeeeeese = - PLANTA DE CONDICTONANTES - PDM94 —— -~ oo ooomee .
USO DO SOLO [Py Mcnumento Nacional
- ESPAGOS AGRICOLAS E RLORESTAIS Py Imbvel de Interesse piblico
ESPAGOS CULTURAIS E NATURAIS = Imdvel de valor concelhia
ESPAGOS VERDES DE PROTECCAO ENQUADRAMENTO
. ———— Rede Nacional
ESPACOS DE USOS ESPECIALS: sasmumes  Vias 3 integrar na Rede Nacional
Instalagbes Militares . Rede Munlcipal §
BE=z5  Aress Portudnias ammamaqa V1353 Integrar na Rede Municlpal #
. 2
Na: S
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVIGOS PUBLICOS NN g
AC Quam i @ Desnivelado &
ANPEER Propastos NN De nivel
[T ESPACDS PARA-URBANOS O
ACOS INDUSTRIAIS ————  Conduta adutera de abastecimento de &gua ..
[y Bdstentes <]I11 12 ——+——  Colector de 4guas residuais
Propostos (11 ; 12) ) Reservatdrio
ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA EstacSo Elevatda e
ESPACOS URBANOS ETAR Estacdo de Tratamento de Aguas Residuals gg
E=  Centro Histdeco . FYRSU Estac3o de Tratamento de Residos Solidos Urbaros | BB
: Areas Conschidadas - Malha Habltaconal ou de Terdiaio Gasaduto ' gg
Areas a Renovar ( AR, AR2, AR3, AR4,ARS) .
G Terminal de Gds -

Areas Verdes de Recrela & Lazer existentes
i —_— Pratec¢do a Ferrovias
ESPACOS URBANLZAVEIS heees—  Proteccio a Redes de Energla Eléctrica

Areas Habitacionats ou de Terckirio - )
; . Protect3o a Feixes Hertzlanos
Areas Verdes de Recreia 2 Lazer Propostas .

. Pratectdo 2 Farols

UNTDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u1.0.p.1, u.0.p.2)

=2 -
B Proteccdo de Instalagdo Milltar
ESPACOS CANAIS £ Protecgdo de Instalacdo Prisional
======  Rede Ferrovidria o] Proteccéo a Estabelecimento Hospltalar
e Sktema Primirio (Vias Existentes) _| s o | ProteccBo a Edificlo Escolar
emmmwmeme  Slstema Primério (Vias Propostas) i 3 Proteccdo a Edificlo Industrial
|

w——  Sistema Secunddrlo (Vias Existentes) g .
————— Sistema Secundarlo (Vias Propostas) 5 Area de Jurisdigdo da D.G.R.N.:
No: - E Leftos e margens de dgua Interiores, navegdvels ou futudveis
-e Desnivelados sern interesse portudrio
L Leitos € margens de cursos de dgua ndo navegavels nem
'®) De nivel T futudvels

‘..'.'.'.;., Rede eléctrica (AT - Alta tens3a, MT - Médla Tens3o)
—_— Rede de Gds
[} Terminal de Gas

SERVIDOES E RESTRIGOES (ATUALIZAGAO 2018) -

- Conduta adutora de abastecimento de dgua e
———  Colectar de dguas reskduals ]E g Doinio Pliblico Hidrico
12 o ,
Cantacies de dguas subterrdneas para abastecimento piblico
Reservatério !i - ped
Estacko elevatérla . ey Reserva Agricela Naclonal
5 Ol 2t
- Edificios e l\?onumentos' Naclonals :: ::;::w 2
@ Imévels de interasse plblico — Pévoamentps Florestzls Rercormidos por Inclngios
-] Imdvels de valor cancelhio bnd Anvores & anvoceds e Interesse, publicd
N s Areas Protegidas
o= Rede Natura 2000
LIMITES = Imdvels Qassificados
i Edificias Pliblicos e Outras ConstrugBes de [nteresse PUbli
emueremn  Limite de Concelha B indemeie i N
s ALaa Limite da A.P.5.S. Estabelecimentos prisionals e tutalaras de menores
oo Limite do P.N.A, Defesa Naclonal
. . Abastecimento de Agua
ews Limite da R.N.E.S. Drenagem de dguas reslduals
Area do Plano Integrado de Settibal = Rede M%wm
¥ i = ] Gasoditas e
Area de Jurisdicho da D.G.P, Rede Rodovidela Naclonal e Reglonal =
e P inio PU i Esitradas e Caminhos Munidpais =
- Limite do Dominio Piblico Hidrico iy Rode ForoiaTa s
Pl d Perimetro das Muralhas Centro Histdrico de Setibal — Fargis e Outras Sinals Marftimos 3
== Marcos Geodésioos E
== Quiras Juriscigdes - APSS E
39
=4
=

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de SetGbal _
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edifido Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

www.mun-umh:l.é:

v et




e

-

" T*;M SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICK
SETUBAL (Atualiz. 2018)

Requerente:  C.MLS, Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 20 e 22 Data de Emisséo:  29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setiibal Guia n®. :

Assunto: Funciondrio:

-

s Cartopgrafia 1710 000 da Cimara Municipal de Setihal (2005) | ETRS39/PT-TMDG | Projecio Transversa de Mercartor | Elipsdide GRSED

WIGT D1ewD Nl Tainn -

Validade de 1 ano a partir da data de emissdo.

‘www.mun-setubal.pt

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setubal
Avenida dos Ciprestes n.? 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

(A presente informagdo nio dispensa a consulta is entidades competentes,) ll’} /L ‘1;
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SETUBAL

- PLANTA DE ORDENAMENTO - PDMY94 -~ - oo

Uso DO SOLO
ae ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

ESPACOS CULTURAIS E NATURATS I e

TZ.75F  ESPACOS VERDES DE PACTECCAD ENQUADRAMENTO

ESPAG0S DE USOS ESPECIAIS:
InstalacBes Militares
E=m Aress Poruddas

ESPAGCOS DE EQUIPAMENTO E SERVIGOS PUBLICOS
[557] Bxistentes
fEMEs  Propostos
COEE] ESPALOS PARA-URBANOS

ESPACOS INDUSTRIAIS
= Existentes (I1 ; 12)
i Propastos (11 ; 12)
£ %) ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACQOS URBANDS
EiTs  Centro Histérico

Argas Consolidadas - Malha Habitacional ey de Terddrio
Arezs a Renovar ( ARL, AR2, AR3, ARY,ARS)
Areas Verdes de Racreio e Lazer existentes

ESPACOS URBANIZAVEIS
§ Areas Habitaclonals ou de Terclria
Areas Verdes de Recrelo 8 Lazer Propostas

[=eat UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, .0,p.2)

ESPACOS CANAIS
e==—====Rede Ferrovidra

Sistema Primdrlo (Vias Existentes)

mmmess  Sitama Pimérlo (Vias Propastas)

———  Sistema Secundérlo (Vias Existentes) !

mesamee Sistema Secunddrlo (Vias Propostas) g

Desnivelados
De nivel !

Rede elédirica (AT - Ala tensdo, MT - Média Tensda)
Rede de Gés
Terminal de Gés

for Monumento Nacional | gef
® Imével de Interesse plblico i Eig
& Imdvel de valor concaihio | §§§
—— Rede Nacional
- Vias a Integrar 1 Rede Nacional é
—_— Rede Municipal s
muammms Y135 3 Integrar na Rede Municipal L3
Né: - é
e Desnivelado 2
Om De nived
e Coy¥iutd adutora de abastecimento de Agua y
e —m  Colector de dguas residuals
. Reservatdrio
Estacio Elevatdrla by
ETAR Estaglo de Tratamento de Aguas Residuals 23
FIRSU Estacdo de Tratamento de Residos Sdlidos Urbanos Et'
Gasoduto 8¢
G Terminal de Gas
[ Protecgdo a Ferravias
fease—o.  Proteccdo 3 Redes de Energly Eléctrica
————  Protecco a Feixes Hertzianos
————— Protec;o a Farols
) ProtecCBo de Instafacdo Militar
3 Protect3o de Tnstalago Prisional
[CHO  Protecgdo a Extabélecimento Hosplalor
e -2mm | Protecclo a Edlficio Escolar
o | Protecqdo a Edificio Indigitrial
Area de Jurisdigio da D.GRN.:
Leitos e margens de 4gua Interfores, navegdvels ou Autuéveis
sen interessa portudrio
e Lestos e margens de cursos de Sgud nfo navegdvels nem

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

Mutustiels

SERVIDOES E RESTRIQOES (ATUALIZAGAO 2018)

~~——m—  Conduta adutora de abastecimento de dgua ]
————  Colector de 4quas resiguals E E i Daminio Pibfica Hidrice ‘
Reservatdrio . mammmmﬁmom
EstacSo elevatdria 5 s Reserva Agricdla Nacional
~~~~~ ] Ofivelras
- Edificlos e Monumentos Naclonals ;: g:: m N
@ Imdveis de interesse piiblico - poosmentos Fiomstzls Pestommidos poe [ncindlos
-] imdvels de vator concelhlo = “Arvores € arvoredos de Tnteresse poblic
e Areas Protegidas
=0 Rade Natura 2000
UIMITES e Hrdivels Classficados
i Edlficios Piblicas e Outras Constrisbes de Interasge PUbli
mewwese  Limite da Concelho = i Fi—
“assa Limite da A.P.5.5, Estabefocimentos pr e de
(=24 WM'&
bAoA Limite do P.N.A. [ =] Defesz Naclonal
) Aastecimento de Agua
cseve Limite da R.N.E.S, Dremagem de Sgias ragdials
Area do Planc Integrado de Setibal =2 Rede Electrica
anawy ey Gasodulos e Oleodutos e
mawwwws  Ares de Jurisdigho da D.G.P. Rede Rodoviéria Hacloral & Regiona! g
SRS i i Y Estradas e Caminhos Munidipals =
- Limite do Dominko Piblico Hidrco — Rede Femovidda S
Pl Perimetro das Murathas Centro Histdrico de Setibal — Faroes & Outros Sieals Manliinos 3
=D Marcos Gesxlislens b
Outras Jutisdiches - APSS &
=
o wwvr.mun-geiubalpl
Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setiibal | )
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500 Q \&\
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Ny EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94
RESERVA AGRICOLA NACIONAL

SETUBAL

Reguerenre: CM.S.

Escala: 1/10000
Data de Emisséo: 29/03/2020

Local: Rua do Eito, 20 e 22
Freguesia:  U.F. Setiibal Guian® :
Assunfo: Funciondrio:
A identificacdo da localizagio € da inteira bilidade do req arshy o

—

WENE DISVD WG THna

M e Cartografia 1/10 000 da Climara Murdeipal de Setibal (2005} | ETRSSO/PT-TMDG | Projegio Transversa de Mercarter | Elipsdide GRS30

RESERVA AGR{COLA NACIONAL
Area Integrada Reserva Agricola Naclonal

ey

Validade de I ano a partir da data de emiss#io.
Departamento de Urbanlsmo da Cimara Mun'l-nl:ii)-ai;;Sehibal

Avenida dos Clprestes n.0 15, Edificlo Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

‘www.mun-setubalpt
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SETUBAL

Muni¢fpPlo PArTicirang N°:

Data: 24/03/2020

NOTA INTERNA

14/2020

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto; RELATORIO DE AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DO EITO N° 24 E 26

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista @ promogdo de hasta publica para alienagdo de um predio de propriedade
municipal, foi solicitada @& Comiss@o de Municipal de Avaliagdes de Iméveis, a avaliagédo
imobilidria do imdvel sito na Rua do Eito, n.°s 24 e 26, na Unido de Freguesias de Setubal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

O relatério baseou-se na seguinte documentagao facultada:
s Certidao de Teor;
= Cademeta Predial Urbana;

* Plantas de Arquitetura.

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagao

O edificio em andlise encontra-se localizado, face aoc PDM em vigor, em Espacgo Urbano -
Centro Histérico de Setubal, abrangido pela Zona de Protegdo a patriménio classificado:
Sistema Defensivo de Setdbal, incluindo as fortificagbes medievais e modemas (MIP), bem
como, inserido em Area de Reabilitagio Urbana — ARU.

A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada, com existéncia de edificios
centenarios de pequeno e médio porte, afetos a habitagdo com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. DispSe nas proximidades de alguns equipamentos e pontos de
interesse turistico, designadamente, Casa do Corpo Santo / Museu do Barroco, Museu de
Arqueologia e Etnografia, Museu do Trabalho, Igreja de Santa Maria, entre outros.

No que conceme a transportes pablicos, é servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do terminal rodoviario e do apeadeiro da Praga do Quebedo.
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3.2.Do Imovel

O imovel em avaliag&o, trata-se de um edificio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o nimero matricial 821 e na 1* Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o n°
1009/20151020 da Unido de Freguesias de Setlbal (antiga freguesia de Santa Maria da
Graga), encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisGes suscetiveis de
utilizagdo independente, composto por trés pisos, designadamente: Piso 0 destinado a
comeércio, com dois espagos comerciais; Piso 1 e Piso 2 destinados a habitagdo, com dois
fogos de tipologia T1 por piso.

O imovel encontra-se ocupado por terceiros, desconhecendo-se o estado de conservagao
interior.

3.3.Areas

Detetou-se discrepéncias entre as areas registadas e as areas obtidas em medigdes
efetuadas nas plantas de arquitetura do existente. As areas consideradas para efeitos de
avaliagao, foram as areas obtidas em medigGes efetuadas nas plantas de arquitetura, por se
considerar o mais fidedigno.

= Area total do terreno: 73,00 m2
» Area do Piso 0: 73,00 m2
= Area do Piso 1: 57,58 m2
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* Area do Piso 2: 57,58 m2
“« Area Bruta Privativa de Construggo: 188,16 m2

3.4.Registo Fotografico e Levantamento Arquiteténico

Foto 01 Foto 02

! L]

Imag. 01 - Algado Principal
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Imag. 03 - Planta do Piso 1
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Imag. 04 - Planta do Piso 2
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4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a iméveis comparaveis que
se encontram a venda na envolvente préxima, tendo sido realizada a devida
homogeneizagdo dos valores.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas nas plantas de arquitetura.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagao
quaisquer énus e encargos.

O estado de conservagéo interior considerou-se que se encontra de acordo com o
observado pelo exterior e com a idade de construgso.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagdo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposi¢io adequada. PressupGe-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negdcio
deste género obriga.

Valor de Venda Imediata:

O valor de venda imediata adotado resulta da classificacdo de Rating atribuida ao imével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imével, relagdo Procura/Oferta
e Tipologia/Ocupagao versus Mercado Alvo.

Métodos de avaliagdo considerados:

Dado que o imével em apreciag&o ja se encontra construido e existe no mercado local oferta
de iméveis comparaveis, perfeitamente identificaveis, em termos de venda, considerou-se o
Método Comparativo tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de iméveis afetos a habitagdo, com algum comércio nos
pisos téreos, nesta zona da cidade, para uma procura j4 existente ou identificavel com
elevado grau de certeza. A procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do célculo
do PVT estimado.

Mod.CL.05 s j
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Prospegao do Mercado de Edificios

x Valor
Area i
Tipo ' Descri¢cdo Oferta Fonte
m €
Rua de Augusto Cardoso, Centro Histérico de Setabal. C/3 pisos afetos a
Edif. Hab | 177,0 | comércio e habitagao 140 000 Remax
Rua da Velha Alfandega, Centro Histérico de Setibal. C/2 pisos afetos a
Edif. Hab | 77,0 |comércio e habitagdo 110 000 Remax
Rua da Paz, Centro Histdrico de Setubal. C/3 pisos afetos a comércio e
Edif. Hab | 162,0 | habitagéo 150 000 Remax
Rua dos Correiros, Centro Histérico de Setdbal. C/3 pisos afetos a comércio
Edif. Hab | 180,0 | e habitagao 210 000 Remax
Rua Arronches Junqueiro, Centro Histérico de Setiibal. C/3 pisos afetos a
Edif. Hab | 187,9 | comércio e habitagao 235000 Remax
Valor de
Edif. Hab | 180,0 | Centro Histérico de Setubal. C/3 pisos afetos a comércio e habitagao 270 000 | Mercado
Fatores de Homogenelzagio () v Vv @
Listing Local [} Idade (1) Area (a) Conserv, (0) Hzllmzuug Horé\og
0.80 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Similar 1 712 126 000
0,80 Superior | 0,9 Similar 1 Mto Inf 0.8 Superior 0,9 833 64 152
0,90 Similar 1 Similar 1 Lig Inf 0.95 Similar 1 792 128 250
0.90 LigSup | 095 | Similar 1 Similar 1 Similar 1 998 179 550
0.90 LigSup | 095 Similar 1 Similar 1 Similar 1 1069 200 925
0,90 Superior | 0,9 Similar 1 Similar 1 Superior 0.9 1094 196 830

Da pesquisa efetuada, encontraram-se seis referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado para edificios. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis
com o imovel em avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-
se estimado, para a Area Bruta de Construgdo um indice de Venda de 900 €/m?, sendo que
o Indice de Venda Maxima apurado é de 1094 €/m?, o indice de Venda Minimo de 712 €/m?,
e o indice de Venda Médio de 916 €/m=.

Prospecado de Terrenos

Tipo Area Descrigdo ValogDiortay] . (Valf
Terreno 368,0 Av. Luisa Todi - Uniao das Freguesias de Settibal 600 000 1301,5
Terreno 300,0 Av. Luisa Todi - Unido das Freguesias de Setabal. C/ruina 1 150 000 23958
Terreno 392,0 Zona ribeirinha - Unido das Freguesias de Setubal. C/ruina 700 000 1555,6

Relativamente ao estudo de mercado dos terrenos, regista-se fraco equilibrio entre a oferta e
a procura nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consoclidada, em que a

Mod CI.0S
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existéncia de terrenos para construgdo, resulta apenas da demoligdo de imdveis pré-
existentes.

7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagao, ou seja, em fungio
de transagGes e/ou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) €
Area Bruta de Construgdo 188.16 915 172 166.40

PV.T.= 172 000,00 €

7.2 Método do Custo de Construgio ou Reposigdo

O método do custo de reposigdo / substituigdo é utilizado na determinagdo do valor de um
imdvel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imével, a sua deprecia¢do em fungdo da
antiguidade, o estado de conservagio, estimativa de vida util e margens de lucro requeridas.

TERRENO - T
TERRENO URBANO 730 m X _ 120000 €/m? 87 600,00 €
TERRENO RUSTICO m? x €/m’ €
ENCARGOS AQUISICAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos} 7,5% 6 570,00 €
VALOR DO TERRENO - T 94 170,00 € 546 %
CUSTOS DIRECTOS - C
BRUTA  Habitacdo 188,2 m? X 650,00 €/m* 122 304,00 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAO OU REPOSICAO A NOVO - € 122 304,00 € 709 %
ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUGAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.)-Ec| 15,0% 18 245,60 3
Depreciaclio (Fis., Func., Econ.) -D| 75,0% 105 487,20 £
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO -Eve| 5,0% 8622,16 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Le| 20,0% 34 488,64 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = (T+C-D+EctEveHc) 17244320 ¢
Presumivel Valor de Transacclio actual (devoluto)| 172443,20 ¢

Mod C1.05
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‘' M.2 Dores Meira

* Considerou-se a Taxa de Depreciago fisica e funcional de 75%, tendo em consideragao a idade, o estado de
conservacdo do edificio estimado pela ocupagéo indevida.

7.3 Valores da Avaliagdo

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restrigdes onerosas, encargos ou direitos de uso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobilidrio atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatério,
consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imével (V.M.1.) 172 000.00 €

Valor de Venda Rapida (V.V.I) 148 000,00 €

V.M.l - Valor de Mercado do Imdvel - Estimativa do montante mais provavel pelo qual, & data da avaliago, um imével podera ser
transacionado apés um perfodo adequado de comercializag3o, entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as
partes actuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coaglo.

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o célculo do Valor de Venda Imadiato, um tempo médio esperado para venda
de 1 anos, com um desconto de 5% , uma taxa de capitaiizagdo de 5% e uma taxa de comercializagio de 5%:

Coeficiente de Valor de Venda Imediato: | 8595% |  [[(1<)(1-(1#iyt)] |
Tempo médio esperado para venda (anos): t= 1,00 Taxa de capitalizagdo: i= 500%
Taxa de desconto: d= 5,00% Taxa de comercializag8o: cx 500%

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagio da
avaliagdo.

Setubal 24 de Margo de 2020

A Comisséo de Avaliagao

) @@,,k Rl

/]
o~ .-,:7,»*/% “ Aot _ .

Arq. Joaquim Branco Arg. Ana Pinto Arq. Clemente Rodrigues

Concordo
A Sr.2 Presidente
A Diretora do DURB

§ v Goend k,-\), .
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1* Conservatéria do Registo Predial Preguesia Setibal (Santa Maria da Graga)
de Setibal
1009/20 020

!

o

reqgisto predial
online

Certiddo Permanente

C6digo de acesso: PP-14831-96208-151202-001009

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 7774, Livro N°: 30

DESCRIGGES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

URBANO
SITUADO EBM: Setfibal (Santa Maria da Graca)
3 Rua do Eito, n° 24 e 26

/

AREA TOTAL: 73 M2

AREA COBERTA: 73 M2

MATRIZ n®: 821

FREGUESIA: 8.Julido, N.S. da Anunciada e S.Maria da Graga.

COMPOSIGAO E CONFRONTACOES:

Edificio de rés-do-chio deatinado a armazém 1° e 2° andares para habitacdo.

O(A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

1* Conservatéria do Registo Predial de Setdbal.
AP. 323 de 2015/10/20 10:31:22 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2015/10/20 10:31:22 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Dissolug@o da Comunhiio Conjugal e Sucess3o Hereditaria
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARIA HELENA NETO DUQUE DE SANTANA CARVALHO FERNANDES
NIF 114248273

ViGvo(a)

Morada: Av* Jaime Cortesdo, n° 10

Localidade: Settibal

*+ JOSf SANTANA DE CARVALHO FERNANDES

NIF 136776523

Divorciado (a)

Morada: Largo da Misericérdia, n©°30, 2° andar

Localidade: SetGbal

*+ HELENA MARIA SANTANA DE CARVALHO FERNANDES MENDONGA
NIF 118317938

Divorciado (a)

1* C.R.P. Betfibal Informaglio em Vigor Pégipna - 1 -~
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt <;)(jj J\
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1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Setiibal (Santa Maria da Graga)
de Setdbal
1009/20151020

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Av. da Repiiblica Guiné-Bissai, 17 - 10° esq®
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ JOSE ALVES DE CARVALHO FERNANDES
NIF 124771017

SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setiibal
AP. 1072 de 2016/11/21 11:58:50 UTC - Aquisicio
Registado no Sistema em: 2016/11/21 11:58:50 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Partilha da Heranca
QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO
NIF 136085563

Divorciado (a)

Morada: Av. Jaime Cortesdo, 4
Localidade: Setibal

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** TEQLINDA RODRIGUES GOMES PINTO

Casado/a com ANTONIO MANUEL GOMES PINTO no regime de Comunhio geral
Morada: Rua Dr. Anibal Alvares da Silva, n® 5, 1° esg°®

Localidade: Setibal

0O(A) Conservador({a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdéria do Registo Predial de Setibal
AP. 1161 de 2016/11/21 12:08:32 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/11/21 12:08:32 UTC
PROVISORIO POR DGVIDAS

ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Sucessdo Hereditédria

QUOTA ADQUIRIDA: 1/3

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** MARIA ADELAIDE RODRIGUES NETO DUARTE
NIF 141350156

Vidvo (a)

Morada: Av*® Jodo XXI, 17, 2° Dt°
Localidade: Lisboa

1* C.R.P. Setibal ) Informagdo em Vigor - Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt




1" Conservatdria do Registo Predial Freguesia Setiibal (Santa Maria da Graca)

de Setibal
1009/20151020

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** MANUEL RODRIGUES NETO DO NASCIMENTO
NIF 170464822

Casado/a com MARIA JOSE DOS SANTOS BORRALHO DO NASCIMENTO no regime de Comunh3o de adquiridos
NIF do Conjuge 170464806

Morada: Rua Bernardo Francisco Costa, 6, 7° esq”®

Localidade: Almada

** ROGERIQ NETO DE SOUSA FREITAS

NIF 105872733

Divorciado (a)

Morada: Quinta do Estacal, Aldeia de Irmd3os, Azeitdo

Localidade: Setibal

*%* MARIA EUGENIA RODRIGUES NETO FREITAS

NIF 132137186

Divorciado (a)

Morada: Rua Infante D. Henrique, 34, 2° esqg°®

%ocalidade: Pinhal Novo

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ EUGENIA ROSA RODRIGUES NETO
Vidvo (a)

Morada: Rua Josefa Maria, n° 13
Localidade: Lisboa

- SEM DETERMINAGAO DE PARTE OU DIREITO.

O(A) Conservador(a)
José& Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setiibal

AVERB. - AP. 973 de 2016/12/21 11:21:31 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:21:31 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquisigdo

0(A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatéria do Registo Predial de Setiibal

AVERB. - AP. 1032 de 2016/12/21 11:28:20 UTC - Conversio em Definitiva
Registado no Sistema em: 2016/12/21 11:28:20 UTC

DA APRESENT. 1161 de 2016/11/21 - Agquisigdo

O(A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

1* Conservatdria do Registo Predial de Setidbal

OFICIOSO

AVERB. - OF. de 2016/12/29 12:07:20 UTC - Rectificagio
Registado no Sistema em: 2016/12/29 12:07:20 UTC

DA APRESENT. 1072 de 2016/11/21 - Aquigicdo

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MARIA DE DEUS GOMES PINTO MAXIMIANO PAULOS E CRUZ

1* C.R.P. Satubal Informagio em Vigor Pagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.cagapronta.mj.pt ~




1* Conservatdria do Registo Predial Fregueaia Setdbal (Santa Maria da Graga)

de Setibal
1009/20151020

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

o |

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*+ TEODOLINDA RODRIGUES GOMES PINTO
0(a) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

REGISTOS PENDENTES

MO ARG SO T i e i 0 e e S i o b S i Sl i o o e o T o ey '

Certiddo permanente disponibilizada em 05-07-2017 e valida até 05-01-2018

1* C.R.P. Setdbal ) Informagic em Vigor B Pagina - 4 -
www.predialonline.mj.pt 2017/07/05 17:06:03 UTC www.casapronta.mj.pt
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autoridade
4 tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DOE FINANGAS: 3530 - SETUBAL 2,

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)

ARTIGO MATRICIAL: 821 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua do Eito, n° 24-24A N°: 26 Lugar: Setubal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Ultiliz. Independente

Descrigao: Prédio compde-se de 1°,2° andar e armazém.
19 andar Dt°. - 3 divisGes, com serventia pelo n® 24A;
1° andar esq. - 3 divisGes, com serventia pelo n°® 24A;
2° andar Dt°. - 3 divisGes, com serventia pelo n° 24A;

2° andar esq. - 3 divisdes, com serventia pelo n° 24A;Armazém n° 24,26 - 2 divisOes, destina-se a comércio.

N° de pisos do artigo: 2

N° de andares ou divisGes com utliz. independente: 5 Valor patrimonial total: € 46.408,47

AREAS (em m?)

Avrea total do terreno: 73,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 73,0000 m? Area bruta privativa total:
125,0000 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 0,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°D

Descrigdo: 1° andar Dt°. - 3 divisdes, com serventia pelo n° 24A.

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Setibal Cadigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisdo: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagdo: Habitagdo Tipologia/Divises: 3 Permilagem: 240,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terrena integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 30,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz; 1988 Valor patrimonial actual (CIMi): 11.457,32 Determinado no ano: 2018

Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

vt = Ve x A r ¥ |
= 609,00 % 30,0000 x

10.880,00 =

1C:0_|nl—(':l—_[x[ Cq

1,60 x 0,930

0,40

151210 - UNIAC FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)-U -821-1°D

2 O A
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

VL = valor patrimonlal tributddio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgao mais a 4drea excedenle a drea de implanlagao, Ca = coeficiente de
afecla¢3o, Cl = cosficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area brula privativa, Ab representa as 4reas brutas dependentes, Ac representa a rea do lerreno livre até ao fimite de duas vezes a 4rea de implantagdo, Ad

represenia a drea do lerreno livre que excede o limile de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x {Aa + Ab - 0,0000).
Tralando-se de terrenos para conslrugdo, A = drea bruta de construgio inlegrada de Ab.
* Valor aredondado, nos termos do n°2 do Arl.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagdo n°: 3027106 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRACA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgdo: 1°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1°E

Descrigdo: 1° andar esq. - 3 divisdes, com serventia pelo n° 24A.

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Setiibal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 1°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectag3o: Habitagéo Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 240,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 30,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.225,24 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagio Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

[ v |=[ Ve ix| A ix[ Ca ]‘l cl ]xi Cq |x Cv.

9.710.00 = B09,00 x 30,0000 " 1.00 x 1,60 x 0,830 x 040

Vt = valor patrimonial tributdnio, Vc = valor base dos prédios edificados, A = rea bruta da construgdo mais a drea excedente A drea de implantagdo, Ca = coeficlenle de
afectagdo, CI = coefidiente de localizagdo, Cq = coeficlente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sando A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brulas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limita de duas vezas a rea de implantagdo, Ad

representa a drea do leeno livre que excede o limite de duas vezas a irea de implantagiio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).
Tratando-se de leranos para construg3o, A = 4rea brua de construgao inlegrada de Ab,
“ Valor arredondado, nos termoes do m°2 do Art.? 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagdo n°: 3027107 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgdo: 1°E

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE: 2°D

Descrigao: 2° andar Dt°. - 3 divisdes, com serventia pelo n® 24A.

V]

‘\L

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S. JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA) - U -821-1°D (\

Pigna2de d
N lv
o

0
L&




AT |
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
4 tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

LOCALIZAGAO DO ANDAR QU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n° 24-24A N*: 26 Lugar: Setibal Codigo Postal: 2900-352 SETUBAL

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAQ INDEPENDENTE

Afectagao: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 160,0000 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 20,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAC

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 7.634,71 Determinado no ano: 2018 Tipo
de coeficiente de localizagao: Habitagio Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

Vit = Ve xl A IK[ Ca I:!_ +] le Cq _]al Cv |
7.250,00 w G000 x 20,0000 x 1.00 % 1.60 X 0,930 x 0,40

Vt = valor patrimonlal tributdrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente & drea de implantagio, Ca = coeficiente de
afectagio, Cl = coeficiente de localizagio, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficients de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Ca| + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a area do terenc livre at# ao limite de duas vezes a drea de Implantagsio, Ad
representa a drea do lerrena livre que excede o limite de duas vezss a irea de Implantag&io, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de lerrenos para construgdo, A = Grea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor amredondado, nos termas do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avallagdo n°: 3027108 Avaliadaem :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgio: 2°D

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2°E

Descrigdo: 2° andar esq. - 3 divisdes, com serventia pelo n® 24A,

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./RuafPraga: Rua do Eito, n° 24-24A N°: 26 Lugar: Setdbal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: 2°

ELEMENTOS DO ANDAR QU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagado: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 160,0000 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 20,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 6.823,84 Determinado no ano: 2018 Tipo
de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y- 173.172,00

E'kr___lﬂ——‘lx[—%_'xl—cl_lxi Cq [x[ Cv ]

151210 - UNIAO FREG DE SETUBAL (5. JULIAO, N, 5. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)-U -821-1D
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> AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
24 tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3530 - SETUBAL 2.

6.480,00 = 609,00 x 20,0000 X 1,00 x 1,60 3 0,830 x 0,40
Vt = valor patrimonial tribuidrio, Vc = valor base dos prédios edificades, A = drea bruta de construgio mals a drea di 4 area de Implanlagao, Ca = de
fectagdo, Ci = de localizaglio, Cq = coefi de qualidade e conforto, Cv = coeficients de vetustsz, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a drea brula privativa, Ab representa as 4reas brulas dependentes, Ac representa a drea do terreno Iivre até ao fimlte de duas vezes a 4rea de implantagio, Ad

representa a drea do tereno livre que excede o limite de duas vezes a érea de implantagdio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab -0.0000)
Tratando-se de temenos para construgda, A = drea brula de construcc Integrada de Ab,
* Valar aredondado, nas termos do n°2 do Art.° 38° do CIM)

Mod 1 do IMI n°; 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliag3o n° 3027109 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgao: 2°E

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2°F

Descrigao: Armazém n° 24 e 26 - 2 divisdes, destina-se a comércio.

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praga: Rua do Eito, n® 24-24A N°: 26 Lugar: Setibal Cédigo Postal: 2900-352 SETUBAL
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectagdo: Habitagdo Tipologia/Dlvisdes: 2 Permilagem: 200,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 25,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): 10.267,36 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: HabitagGo Coordenada X: 134.179,00 Coordenada Y: 173.172,00

.

I w |=[ Ve I:] A Jxl Ca Ix[ cl |x[ Cq _Jxl Cv
9.750,00 = 609, % 0000 X 1,00 x 1,60 X 1,000 X 040

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = Area bruta de construgdc mais a drea excedenle 4 drea de implantagdo, Ca = coeficiente de

afectagdo, Cl = coefici de locallzag3o, Cq = coell de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustaz, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a érea bruta privaliva, Ab reprasenta as 4reas brulas dependeantes, Ac representa a drea do terrano livre até ao limite de duas vezes a rea de Implantagao, Ad

reprasenta a drea do tereno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).
Tratando-se de tervenos para construgdo, A = drea bruta de construgdo imlegrada de Ab.
* Valor aredondado, nos termos do n°2 do Art.° 36° do CIML.

Mod 1 do IMI n°: 2370207 Entregue em : 2009/12/29 Ficha de avaliagao n®: 3027110 Avaliada em :
2010/02/13

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 02 - SETUBAL (SANTA MARIA DA
GRAGA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 280 Fracgio: 2°F

TITULARES

ldentificagdo fiscal: 501214534 Nome: BANCO BPI SA
Morada: RUA TENENTE VALADIM 284, PORTO, 4100-476 PORTO

Ly
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AT
autoridade

: CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIQO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 180925938

Obtido via Internet em 2019-10-21

O Chefe de Finangas

— c..——‘ﬁ
—_—

(José Luls de Matos Oliveira Guerreiro)
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Requerente:  CM.S. Escala: 2000
Local: Rua do Eito, 24 - 26 Data de Emissdo:  29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setiibal Guian® :
Assunto: Funciondrio:
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-, Cartografia 1710 000 da Camara Municipal de Seibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projecdo Transversa de Mercartor | Elipsoide GRS80 =
Validade de 1 ano a partir da data dz emisséo.
Departamento de Urbantsmo da CAmara Municipal de Setibal www.ntun-selubal pt

Rua Acéclo Barradas n.°27, Edificio Sado 2900-197 SETUBAL Tel. 265 537 000




SFT{/Q 1 EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDMI94

Requerente:  C.M.S. Fscala: 1/10000

Data de Emissdo; 29/03/2020

Local: Rua do Eito, 24 - 26
Freguesia:  U.F. Setiibal Guia n®. :
Assunio: Funciondrio:

i "~ Aldentificagdo da localizagdn ¢ da inteirs responsabilidade do req

SETUBAL s i

omdutt Cartografia 1710 000 da Cimara Municipal de Setibal (2005) | ETRSB9/PT-TMO6 | Projeclo Transversa de Mercartor | Elipsdide GRS80

Validade de 1 ano a partir da data de emissdo.
Depa_rtame_nto de Urbanismo da Cimara Munldbal de Setiba)
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificlo Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

www.mun-setubalpt
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Legenda
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PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO

ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

ESPACDS CULTURAIS E NATURAIS

ESPACOS VERDES DE PROTECGAD ENQUADRAMENTO

ESPACOS DE USOS ESPECIALS:

Instalacdes Militares
px Areas Portusras

ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVIGOS PUBLICOS

el Existentes
DA Propostos
[Riz51E!] ESPACOS PARA-URBANOS
ESPACOS INDUSTRIAIS
i Existentes (I1 ; I2)
Propostos (11 ; 12)
iz o= ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACOS URBANOS
SRy Cantra Histdnco

|23
= Avuas Consolriadas - Malha Habitacional ou de Tercidrio

Areas a Renovar ( ARL, AR2, AR3, AR4,ARS)
Areas Verdes de Recrelo e Lazer axistentes

ESPAGOS URBANIZAVEIS
o1 Areas Habitaclonals ou de Terclario
Areas Verdes de Recrelo @ Lazer Propostas
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, 1.0.p.2)

ESPACOS CANAIS
Rede Ferrovidria .
Sistema Primario (Vias Existentes)
mmmmeses  Sistema Primdrio (Vias Propastas)
Sistema Secunddrio (Vias Existentes) 3
oo Sistema Secundario (Vias Propostas) §
Né: - E
@, Oesovelds
Y
O De nivel
Baaemdh.  Rede eféctrica (AT - Alta tensdo, MT - Médla TensSo)
Rede ge Gis
] Terminal de Gis
—————  Conduta xiutora de abastecimento de dgua 3
———  Colector de dguas restduais i 8§
Reservatério 555
Estac3o elevaténa i
™ Edificlos e Monumentos Naclonals
a Imévels de interesse piblico
= Imdvels de valor concelhlo
LIMITES
e=wmema  Limite da Concelho
iAaaa Umite da A.P.5.5
[ Limita do P.N.A,
“wea Limite da R.N.E.S.
mmemns AesdoPlano Integrado de Setubal
Y T Area de Jurisdicho da 0.G.P,
—_——— Limite do Doménso Piblico Hidrica
™" Perimetro das Murathas Centro Historico de Setibal

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

Monumento Nadonal

- 233
) Imdvel de interesse publico F ;_ :
% Imavel de valor concalhio _ §ix
—  Rede Naclonal
mmmseewm Vi35 3integrar na Rede Nacional g
— Rede Municipal g
wmemmws  Yids 3 integrar na Rede Municipal e
No: N ‘ é’
<] Desnivelad g
Opm De nived |
———  Conduta adutora de abastecimento de dgua "
————  Colector de dquas residuais g
Reservatdrio gg
Estacao Elevatorla é -
£Tan Estagdo de Tratamento de Aguas Residudis 3 3
FTRSU Estac3o de Tratamentto de Residos Slidos Urbanos |
Gasoduto £g
G Terminal de Gds |
———— Pratecgdo a Ferovias
[T Proteccdo a Redes de Energla Eléctrica
Protecclo a Feixes Hertzlanos
P Protecc3o a Farols
[am " um] Protecgdo de Instalacso Militar
[ | Protecg3o de Tnstalag3o Prisional
g Protecgdo a Estabelecimento Hospltalar
[ | Proteccdo a Edificlo Escolar
| | Proteccdo a Edifido Industrial
Area de Jurisdic3o da D.G.R.N.:
oo leitos e margens de gua Interlores, navegdvels ou Autudveis
sem interesse portudrio
—— Leitos e margens de cursos de dgua no navegavels neim

Autudvels

SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZACAO 2018)

Daminjo Publico Hidrico

Captagdes de 4guas aubterTaneas pars abastezimente piblico

Pedrairas

Reserva Apnicola Naconal

Oliveiras

WA Sobreiro e Azinhelra

Regime Aorestal

Pavoamentos Forestals Peroomidos por Incéndos

Arvores e arvoredos de {ateresse piblico

Areas Protegidas

Rede Natura 2000

Imdvets Classiicados

Edificios Publicos e Outras Construcdes de Interesse POblico

Edificlos Esoolares
helacimentos p .

Instalagies Aduareras

Defesa Nacloral

de menores

Gasodutos € Olecdutos

Rede Rodoviérila Nadlonal e Regional
Estradas e Caminhos Munldipais
Rade Ferrovidna

Fabis e Outros Sinais Manitimeos
Marcos Geodésicas

Outras Jurisdicdes - APSS

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal |
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificlo Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

ERLHASTES DRGENES I TiTs I

www.mun-setubal pt




g SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz, 2018)
Requerente:  C.M.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 24 - 26 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesio:  U.F. Setlibal Guia n®,
Assunto: Finclondrio:

1710 000 da Cimara Municipal de Sctibal (2005) | ETRS89/PT-TM06 | Projesda Transversa de Mercartor | Elipedide GRSS0

Validade de 1 ano a partir da data de cmissdo.

_D;p:r-tammto de Urbanlsmo da Cdmara Municipal de Setitibal .,
Avenida dos Ciprestes n.° 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

(A preseate informagdio n2o dispensa a consulta is awtidades competenics.) ’&'] (} (_‘/—/ \r

www.mun-setubalpt
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PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO DO SOLO
ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

ESPACOS QULTURATS E NATURAIS

ESPACOS VERDES OFf PROTECCAG ENQUADRAMENTO

ESPACOS DC UISOS5 ESPECIALS:
!Z] instalacdes Militares
atss Areas Portusrias

Existertes
Propostos

FUGIN  ESPAGOS PARA-URBANOS
ESPACQOS INDUSYRIAIS
2 Existentes (I1 ; 12)
Propostos (11 ; 12)
=== ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACOS URBANOS
B Cenbro Histdrico
Arens Consolidadas - Malha Habitacional ou de Terridno
W Adeas a Renovar (ARL, ARZ, AR, ARY,ARS)
Rhat Areas Verdes de Recreto r Lazar exisgentes
ESPAGOS URBANIZAVEIS
$Mi s Aveas Habitacionals ou de Terclno
Areas Verdes de Recreio e Lazer Propostas

 piis UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (1.0.p.1, 1,0.9.2)

ESPACOS CANAILS

Rede Ferroviéria

Sistema Primario (Vias Existentes)
Sistema Primdrio (Vias Propostas)
Ststema Secundario (Vias Existentes)
Ststema Secundério (Vias Propostas)

Bk B g

Desaivelados
De nivel

Rede eléctrica (AT - Alta tens3o, MT - Média Tens30)
Rede de Gas

G Terminal de Gis
=  Condita adutora de abastecimento de dgua §
e e Coector de Sguas residuals 74
Reservaldrio 3
Estacio etavatdrla L]
- Edificios e Monumentos Naclonals
Imévels de interesse priblico
= Imévets de valor conceihlo
LIMITES
=@ van e Limite de Corcelho
L aaaa Limite da A.P.5.5.
bk ok hw Limite do P.N.A.
cseoasw Limite da RN.E.S.
mmwun  AwesdoPlanc Integrado de Setibal
mewauw Area de Jurisdic3o da D.G.P.
o Limite do Dominio Piblico Hidrlco
ol Pesimetso das Muralhas Centro Historico de Setyibal

PLANTA DE CONDICIONANTES - POM94

ETA®

1HHAE

Area de Jurisdiclo da D,G.R.N.:

i

SERVIDOES E RESTRIGOES (ATUALIZAGAO 2018)

Monumento Naclonal
Imdvel de intesesse piblico
Imdvel de valor concaltio

AOTH AL

VATRIMCAND
CVASNEICADD

Rede Nacional |
Vias a integrar ria Rede Nacional
Rede Municipal

Vias a integrac na Rede Municipal

Desnivelado
De nivel

PROTLLAG A ROKVIAS

Conduta adutora de abasteomento de dgua
Colector de dquas residuais

Reservatdrio

Estagdo Elevatérla

Estagio de T de Aguas Residuai
Estacdo de Tratamento de Residos S6/idos Urbanos
Gasoduto

Terminal de Gas

Protecgdo a Ferrovias

Protecc3o a Redes de Enengla Eléctrica
Proteccdo a Feines Hertzanos
Protecco a Farols

Proteccdo de InstalacSo Miltar
Protecg3o de Instalag3o Prisional
Protecgdo a Estabelecimento Hospitalar
Protecc3o a Edficko Escolar
Protec¢do a Edificio Industrial

PROTECCA (MFRALSTRITURA
PRQXECTADA € PRUCRAMADA

Leitos e margens de 4gua Intertores, navegivels ou flutudvals
sem interesse portudrio

Leitos e margens de cursos de dgua nko navegavels nem
Auudvers

oo Pi 9

Cootacdes de Ag:aas 7 para absstecimento plbiks

Sobreiro e Aznhelra

Regime Florestal
Povoamentos Forestals Pertonmicos: por Ineéneios

Arvores & anviverkos de [nleTesse plttics

Aress Protegudas

Rede Natra 2000

IHMI'SGMIW

Ediftcios Piblicas & Outras Construgdes de Interesse Piblico
Edificios Escolares
Estabalscimentos
Irstalagdes Aduaneas

Defesa Nacional
Abastecimento de Ao
Dreviagem de Spors residuats

Rede Electnca
Gasodutos € Oleodutos

Rede Rodovidnia Naclorad e Regional
Estradas e Caminhos Municpars
Rede Ferrovina

Factis e Outros Sinais Mantimos
Moarcos Geodésicos

Qutras Jurisdiodes - APSS

e tuealares de

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de SetGbal i
Avenida dos Clorestes n.o 15, Edificio Ciprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500
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www.mun-setubal pt




Ny EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

SETUBAL RESERVA AGRICOLA NACIONAL
Requerente: CM.S. Escala: 1/10000
Local: Rua do Eito, 24 - 26 Data de Emissdo: 29/03/2020
Freguesia:  U.F. Setiibal Gula n’, :
Assunto: Funciondrio:
! - N A identificagdo da localizago & da inteira responsabilidade do req 3 i T ahed
R e =T e e — =

RESERVA AGR{COLA NACIONAL
Ares Integrada Reserva Agricola Nacional

Validade de | ano a partir da data de emissdo.

Depammantd de Urbanismo da Cmara Muhldpal de SetlGbal i
Avenida dos Clprestes n.° 15, Edificlo Clprestes 2900-319 SETUBAL Tel. 351 265 541 500

www.mun-selubal pt
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