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all MUNICIPIO DE SETUBAL
5 E;C":'"‘” CAMARA MUNICIPAL
L\”"*: B reuniEo N l8/£ogo PROPOSTA N.° 080/2020/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em )8/ ! {)QOQC) DELIBERAGAO N.° 556{?0?@

ASSUNTO: HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE UM PREDIO URBANO, SITA EM RUA DE

__ CABO VERDE, LOTE 38, FRAGAO “D”, DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

Considerando que:

O Municipio de Setibal é proprietdrio de uma fragio auténoma designada pela letra “D” do
prédio sito em Rua de Cabo Verde, lote 38, na Uni3io de Freguesias de Settibal, que faz parte
integrante do dominio privado municipal, encontrando-se descrito na 1.2 C.R.P. Setdbal, sob o
n.2 719, da freguesia de Sdo Julido, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 4491, da

Unido de Freguesias de Settibal, com o Valor Patrimonial Tributdrio de €33 048,40;

O prédio destinado a garagem, encontrava-se ocupado por servicos municipais, contudo
entendeu-se que deixou de se enquadrar em tal propésito, pelo que, n3o se encontrando afeto
a qualquer uso ou servigo municipal, serd de concluir que a respetiva propriedade n3o é mais

necessaria a prossecugdo de fins de interesse publico;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, foi elaborado relatério de avaliacdo, datado
de 11/11/2020, nos termos do qual, foi atribuido ao imével o valor de €74 500,00 (setenta e

quatro mil e quinhentos euro);

Tendo em vista a boa administragdo do patriménio municipal, entendendo que a manutencio
deste imével em propriedade da autarquia deixou de ser conveniente, devendo promover a

respetiva alienagdo, por hasta publica, com o valor base de licitacdo de €30 000,00(noventa mil

euro).
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Propde-se que:

a)

b)

A Cémara Municipal de Setubal, nos termos no previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2
do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea c)
do n.22 do artigo 3.2, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei
n.273/2013, de 3 de setembro, e conjugadas com a alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2, da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, delibere aprovar a alienacdo, por hasta pablica, do prédio
urbano, sito em Rua de Cabo Verde, lote 38, fragio “D”, supra identificado, da Unido de

Freguesias de Setubal, e submeta a deliberacio da Assembleia Municipal;

Que a hasta publica fique sujeita as condigdes constantes do programa de procedimento e

condigdes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta; e

Que a parte da ata respeitante a esta deliberagio seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.® 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO
PREDIO URBANO, SITO EM RUA DE CABO VERDE, LOTE 38, FRACAO “D”,
DA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Settbal é proprietério do prédio urbano, integrado em dominio privado

municipal, sito em Rua de Cabo Verde, lote 38, da Unido de Freguesias de Setibal;

O prédio em questdo ndo se encontra afeto a qualquer uso ou servigo municipal, ndo sendo a

respetiva propriedade necessaria a prossecucdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setdbal que, tendo em vista a boa administracio do
patriménio municipal, a manutengdo deste imével em sua propriedade ndo é conveniente,

devendo promover a respetiva alienagio;

Em sessdo publica ordindria de sob proposta da Cdmara Municipal de Setabal,

aprovada em , @ Assembleia Municipal deliberou realizar o procedimento de hasta
publica, para alienagdo do imédvel antes referido, fixando como valor base, para a licitagdo do

mesmo, €74 500,00 (setenta e quatro mil e quinhentos euros).
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PROGRAMA E CONDIGOES GERAIS

Artigo I.

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, terda lugar no dia ,
pelas horas, e decorrerd na Sala de Sessdes do edificio dos Pagos do Municipio de Settbal,
perante a comissao para este fim nomeado, cujo objeto é a alienacdo del estacionamento coberto
fechado (garagem), designado por fracdo “D” sito em Rua de Cabo Verde, lote 38, da Unido de

Freguesias de Setdbal, com as seguintes caracteristicas:

— =
. Descrigao Art2 | AREAIMPL. | Valor de Base
Prédio Predial Matricial o A
(M?) de Licitagdo
(N.2 Sr.2 Anunc.) (UFS) ¢
racdo “D”, Rua
Fragao D", ES €2b0 WERS 719 4491 106,50m? | €90 000,00
(garagem n.2 4)

2. O imovel a alienar destina-se “estacionamento coberto fechado”, carecendo a utilizagio dos
mesmos, para fim diverso daquele a que se destinam, das licencas e/ou autorizagdes que se

afigurem legalmente exigiveis, cuja obtengio serd da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. O prédio serd alienado no estado de conservagdo em que se encontra, ndo podendo o adquirente

alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda.
4. A comissdo que dirigird a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Horténsio (DAF)
1.2 Vogal efetivo —Joaquim Branco (GAGEF)

2.2 Vogal efetivo — Helena Moreira (SERGEP) .
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Vogal Suplente — Clemente Rodrigues (GAGEF) /

b) Membros suplentes

Vogal Suplente — Suzete Valido (SERGEP)

5. Os membros suplentes da comiss&o substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il
1. Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia util anterior ao da realizag3o da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pegas do presente procedimento,

constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condi¢des Gerais, planta do prédio e pela planta de

localizagdo, na pégina oficial da Camara Municipal de Setibal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto do Servico de Gestdo Patrimonial, instalado no edificio dos Pacos do

Municipio, em Praca de Bocage, Settbal, dentro do horario das 9h30 as 16h30.

2. Os interessados poderdo requerer copia das pegas do presente procedimento, estando a
emissdo das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o
previsto no Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Settbal e respetiva Tabela

de Taxas e Outras Receitas Municipais.

3. Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no ambito do presente procedimento,
deverd ser requerido, até ao 10.2 dia. (til a contar da publicacdo do andncio, através de correio
eletrénico, enderegado a seag@mun-setubal.pt, ou por carta, dirigida a presidente da CAmara

Municipal de Setdbal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO

URBANO, SITO EM RUA DE CABO VERDE, LOTE 38, FRACAO “D” DA UNIAQ DE FREGUESIAS DE

SETUBAL”, devendo a comisséo dar a devida resposta, no prazo de 10 dias teis.

4. No dia da realizagdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser

comunicados os mesmos esclarecimentos, por parte da comissao, aos restantes interessados.

5. Podem ainda os interessados solicitar marcagio de visita ao imdvel, com a antecedéncia
minima de 2 dias Uteis, através do telefone n.2 265541619 ou através de correio eletrénico,

enderecado a servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a
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determinar pelos servigos e sempre. em dias e horario normal de funcionamento dos servigos,

até ao dia L/
Artigo 11
1. A hasta plblica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na
praga, concorrendo a arrematagdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares,
em nome préprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus
representantes legais, com poderes bastantes para o efeito.
2. Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga, com documentos
comprovativos de tal condigso.
Artigo IV.

A sele¢do do adjudicatario sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da hasta

publica, nos termos especificados no presente programa de procedimento.

Artigo V.

1.

Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas,

habilitados com poderes bastantes para arrematar;

A licitagdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na
praga, devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e

comprovativos habilitantes, sob pena de constituir causa de ndo admissibilidade de

arrematacgao.

Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentagdo entregue, os

esclarecimentos que a comissdo considere necessarios.
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Artigo VI. /

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos

os interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, n3o serdo dadas quaisquer explicacdes.

Artigo VI,

1.

A praga inicia-se quando o presidente da comiss3o declarar aberta a hasta puablica, procedendo
a identificagdo da mesma, com leitura e explicagdo das condi¢Bes que a regem, com prestacio

de eventuais esclarecimentos.

Segue-se de imediato a identificagdo dos interessados e/ou dos seus representantes,

elaborando-se uma lista dos interessados admitidos, da qual fard leitura.

Seguidamente, havera lugar a licitagdo a partir do valor base de licitagio anunciado, acrescido

do valor minimo de um lango - €500 (quinhentos euro).

O valor dos [angos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a €500 (quinhentos

euro).

E dada por terminada a licitagio quando o presidente da comissdo tiver anunciado por trés

vezes o lanco mais elevado e este n3o for coberto.

Em seguida, haverd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se
a preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitacio entre eles, nos

termos do nimero anterior.

Para efeitos do niimero anterior, a licitagdo terminara quando o presidente da comissdo tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este n3o for coberto.

Todos os interessados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagdes, pelo

prazo de noventa dias, a contar da data do ato publico.
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Artigo VIII.

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudic

provisoriamente os imdveis a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente

que tiver exercido esse direito.

2. O adjudicatario provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% do valor da

adjudicacdo, junto da Tesouraria da Cimara Municipal de Settibal, importancia que vale como

sinal.

3. Sera admitido o pagamento integral do valor da adjudicacdo.

Artigo IX.
No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematag¢io, no qual conste a identificacdo dos
licitantes e o resultado final das licitagdes, sendo que deve o mesmo ser assinado pelos membros da

comissao e pelo adjudicatdrio provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver

presente.

Artigo X.

1. O adjudicatdrio provisdrio deve comprovar que tem a situagdo tributdria e contributiva

regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicagio proviséria.

2. O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado

por despacho da Presidente da CAmara Municipal de Setubal.

3. O adjudicatdrio provisério encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais aplicaveis, a
proceder, apds a arrematagdo, a liquidagdo do IMT (Imposto Municipal sobre as TransmissGes
Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicacdo

definitiva condicionada ao cumprimento das suas obrigacBes tributdrias respeitantes 3

transmissdo em causa.
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A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicagio, compete a Presidente da Cimara Municipal ‘(——l

Artigo XL

de Setubal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias dteis, a contar da
apresentacdo dos documentos comprovativos da liquidagdo do IMT {Imposto Municipal sobre as

TransmissGes Onerosas de Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.

Artigo XILI.

O documento de notificagdo da adjudicag¢io definitiva do imével, com o auto de arrematagdo, constitui
titulo bastante para o registo provisério de aquisicio do prédio, a favor do adjudicatdrio, junto da
conservatoria do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o Municipio de Setdbal

emitir declara¢do a autorizar tal registo provisério.

Artigo XIll.

O incumprimento pelo adjudicatério das obrigagBes previstas no presente programa de procedimento

implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das

importancias ja entregues.

Artigo XIV.
1. Ndo hd lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verifique

alguma das seguintes situagdes:

a) Etro relevante sobre a identiticagiio ou a composicio dos imdveis;
b) A prestagdo de falsas declarag¢des;

c) A falsificagdo de documentos apresentados;

d) Oindicio de conluio entre os interessados;
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e) N3o apresentagdo dos documentos comprovativos da liquidacdo do IMT (Impd(syo
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imédveis), do Imposto de Selo e dos demais

devidos por lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacsio provisoria;
f) A desisténcia.

2. Ando comprovagdo da situagdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputével

ao adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicacio definitiva dos iméveis.

3. No caso de o imdvel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatdrio
prestou falsas declaragbes ou apresentou documentos falsificados, hé lugar a anulagdo da
adjudica¢do, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor

do Municipio de Setubal, as importancias j& entregues.

4. Em caso de anulagdo da adjudicacio ou de n3o adjudicagdo por causa imputdvel ao
interessado, pode o imével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia,
ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente

inferior ao valor de arrematagdo, exceto em caso de conluio.

5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicacio definitiva, pode

o interessado eximir-se da obriga¢do de aquisi¢cio, tendo direito ao reembolso, em singelo,

das quantias entregues.

Artigo XV.
1. Aalienagdo sera formalizada através de escritura publica de compra e venda, no prazo maximo
de 60 dias seguidos, a contar da data da notificacdo da adjudicacio definitiva, efetuando-se em

simultdneo o pagamento do valor de adjudicacio remanescente.

2. N&o havera lugar a restituicao do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e
venda ndo se realizar no prazo previsto no niimero anterior por motivo imputével ao
adjudicatdrio, ou desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a

adjudicagdo proviséria efeluada.




ATADASESSRODE_)) /99/.9090)

3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatdrio definitivo as respetivas despesas e
formalidades inerentes a apresentagdo de documentos e a referida escritura, devendo aquele
entregar os respetivos comprovativos de conclusio do processo de formalizacdo da

transmissdo a seu favor, junto do Servigo de Gestdo Patrimonial, no prazo méximo de quinze

dias apds tal conclusio.

Artigo XVI.

1. No caso de n3o se verificar a aliena¢do do imdvel ao primeiro adjudicatario definitivo, a Cimara
Municipal de Settbal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar pagamento
de 10% do valor da ultima licitagdo por si apresentada, no prazo de 10 dias Gteis, passando este
referido valor a constituir novo valor de adjudicagio, aplicando-se tudo o previsto nos artigos

anteriores, quanto a celebragdo da escritura de compra e venda;

2. Odisposto no nimero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVIl.

Reserva-se a Cdmara Municipal de Settibal o direito de n3o adjudicar o imével, sem que dai decorra

qualquer obrigagdo de indemnizagdo, seja a que titulo for.

Artigo XVIIL.

Caso a hasta plblica tenha ficado deserta ou quando n3o haja lugar a adjudicacdo definitiva ou esta

seja anulada por motivos ndo imputdveis a Cimara Municipal, poderd esta proceder a alienagdo do

prédio por ajuste direto.

Artigo XIX.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposicdes decorrentes do presente
programa e condi¢des gerais, do Regulamento Municipal do Patriménio Mével e Imével do Municipio
de Setubal, bem como da legislagdo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007,

Rty

de 7 de agosto, na sua redacgao atual.




Hs.12

- c'\f\
/
/

¢ ATRDASESSAODE_) /1970000 5

3 NOTA INTERNA
SETUBAL
ol 34/20 CMAI

MU IIciPIO PAITICIFADD

Data: 11/11/2020
De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS * Proc. N°
Para: SR® DIRETORA DO DURB
Assunto: AVALIACAO DE FRAGAO COM O USO DE GARAGEM SITA NA RUA DE CABO VERDE

LOTE 38, CAVE (FRAGAO D)

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta publica para alienacdo de uma fragdo com o uso de
garagem propriedade municipal, foi solicitada pela DAF/DICONT/SERGEP & Comissdo
Municipal de Avaliagbes de Iméveis, a avaliacdo imobilidria da Fracdo Auténoma D, do
prédio sito na Rua de Cabo Verde, Lote 38 - cave, na Unido das Freguesias de Setibal.

2. OBEJETIVO
Esta avaliagdo tem como objetivo o célculo do Presumivel Valor de Transagdo (PVT) da
fragdo autbnoma anteriormente referida.

3. ELEMENTOS BASE PARA AVALIAGAO

A presente avaliagdo teve por base a seguinte documentagao fornecida:
= Alvara de Utilizagzo
= Caderneta Predial

= Planta do Piso

Para complementar a anélise foi efetuada uma visita ao local, realizado o levantamento
fotagrafico e efetuadas as diligéncias necessarias para a caracterizacdo da zona, qualitativa
e quantitativamente, bem como apurar os indices de venda praticados.

4. CARATERISTICAS

4.1 Da Localizagao
O imbvel localiza-se no Bairro do Liceu, junto ao Jardim de Vanicelos e na proximidade do
futuro Parque Urbano da Varzea. Trata-se de uma zona de alta densidade, caracterizada
pela existéncia de edificios multifamiliares de grande e médio porte com algum comércio e
servicos ao nivel dos pisos térreos. Dispde nas proximidades alguns equipamentos,
desighadamente, escolas (primarias e secundarias), areas verdes e de lazer. A zona

apresenta um forte fluxo pedonal e rodoviario. i
B

O local € bem servido transportes publicos e dotado de boas acessibilidades.

Mod 5 o o lj
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Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

4.2 Do imo6vel

A fragdo em avaliagdo encontra-se inserido num edificio multifamiliar, licenciado pelo
processo de obras n° 18/1999 e com alvara de utilizagdo n° 260/2002, registado no Servigo
de Finangas sob o nimero matricial urbano 4491 e na 12 Conservatéria do Registo Predial
de Set(bal sob o n° 719 da Unido de Freguesia de Setubal (antiga Freguesia de Séo Julido),
constituido em propriedade horizontal com 20 fragGes auténomas ocupando uma area de
implantagao de 258,00 m2.

O imével em avaliagdo trata-se da fragdo “D” afeta a garagem, encontra-se em bom estado
de conservacdo, desocupada e em condigdes de ser alienada.

4.3 Areas

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas na Cadermeta Predial
Urbana, designadamente: Area total do lote: 258,00 m? Area de implantagdo: 258,00 m?
Area bruta privativa da fragdo A: 106,50 m?, correspondente a permilagem de 67,00.
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Data: 1111/2020

4.4 Reglsto Fotografico

5. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO

5.1. METODO
Na determinagao, a data atual dos Valor do imovel, utilizou-se o seguinte método:

O Método Comparativo de Mercado consiste na avaliagdo do imével por comparagdo, ou
seja, em fungdo de transagbes efou propostas efetivas de aquisicao relativamente a imoveis
com idénticas caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma
area do mercado imobiliario.

O Meétodo traduz a fixagdo do valor de avaliagdo pela determinagao dos valores médios de
mercado na zona em questdo. A aplicagdo do método comparativo na sua forma mais
evoluida utiliza as técnicas de homogeneizagio e de andlise estatistica. Trata-se de recolher
um numero significativo de amostras/comparaveis no mercado, proceder ao seu tratamento

de modo a poderem ser comparaveis.

Em resumo, de acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona e do
imovel, sdo entao feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideragao diferengas entre
0s comparaveis, como as areas, localizagéo, niveis de qualidade, idade, entre outros, de
modo a obter o montante que melhor traduz o valor real do imovel.

5.2. VALOR DE MERCADO

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagao, o imével podera ser transacionado entre
um vendedor e um comprador decididos, num mercado livre, aberto, concorrencial e apos
uma exposi¢do adequada. Pressupde que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os
aspetos relevantes sobre o imével em questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a
prudéncia necessaria que um negoécio deste género obriga. /
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5.3. PRESSUPOSTOS
Para a obtengdo do valor do bem em avaliagdo, foram tidos em consideragdo todos os
fatores determinantes como a localizagdo, acessos, areas e o mercado imobiliario local.
Foi efetuada uma afericdo dos vaiores de mercado de fragdes com caracteristicas
comparaveis.
Toda a documentagdo fornecida para a realizagdo da avaliagao foram consideradas como
corretas e idoneas.
As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas na documentagao facultada
do registo do imével.
Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imdvel.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se uma oferta razoavel de imoveis com caracteristicas similares & venda na
envolvente proxima.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagao do calculo
do PVT estimado.

Prospecao do Mercado

Tipo Tip. . Area -,valnnnz. : L ﬁescﬁgéo : ; v:i?g?
m € €

Garagem | Outr | 46,8 587,60 | Colinas S, Francisco - Unido das F rea. de Setlibal, Setubal 27 500

Garagem | Outr | 30.39 789,73 | Saboaria - Unido das Freq. de Setab_a_al, _S_etaba! 24 000

Garagem | Outr | 24,0 687,50 |Arangues - Freg. de S. Sebastida, Setibal 16 500

Garagem | Outr | 75.0 733.33 | Afonso Costa - Freg. de S. Sebastido, Setubal 55 000

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado, tendo-se estimado para a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 699,54

€/m2

77 \
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N ATADA SESSAD DF ”/E/QQ'QO NOTA INTERNAH
SETUBAL

MunrcfPIo PATTICIPADG N°: 34/20 CMAI

e 11/11/2020

CALCULO DE AVALIA(}[\O
Area Bruta Priv. Total Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€m2) €
Garagem 106:50 699,54 74 501,01

SETENTA E QUATRO MIL E QUINHENTOS EUROS

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda 4 homologag¢do da avaliagio
e que seja dado conhecimento ac DAF/DICONT/SERGEP.

Setlibal 11 de novembro de 2020

A Comissao de Avaliagdo

%{q, Joaquim Branco Eng. Jorge Barros Arq. Clemente Rodrigues

MadiCios
Pégina 5 de S
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/
4
@ il CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 3530 - SETUBAL 2.
’ELEMENTOS DA FRACGAQ
Afectagao: Estacionamento coberto e fechado Tipologia/Divisdes: 1 Permilagem: 67,0000 N° de pisos da
fracgdo: 1
lﬁ'REAS (em m)
Area do terreno integrante: 0,0000 m?2 Area bruta privativa: 106,5000 m2 Area bruta dependente: 0,0000 m?
DADOS DE AVALIACAQ
Ano de inscrigdo na matriz: 2003 Valor patrimonial actual (CIMI): €33.048,40 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 133.769,00 Coordenada Y: 174.971,00 Mod 1
do I n°: 4136814 Entregue em : 2012/08/11 Ficha de avaliagdo n°: 6327434 Avaliada em : 2012/10/23
[ Vit ] =] Ve ]&f A J;I Ca ixl ol |'xl Gq ixI_ c»-—[
32 560,00 = €03,00 x 105,85040 x 040 x 1,50 x 1,000 Tl 085
Wt = valor patrimonlal tribuldrio, Vic = valor base dos pnsduos edificados, A= drea brula de construgao mais a drea dente & 4raa de i 4o, Ca= hdenie de
gda, Cl= i de localizagio, Cq = da quali & conforlo, Cv = coeficiente da velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
represenla a drea bruta prvaliva, Ab represenia as dreas brulas dependenles, Ac representa a drea do lerreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagdo, Ad
representa a érea do fereno livre que excede o limile de duas vezes a drea de implaniago, (Aa + Ab) x Ca) =100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100 .0000),
Tralando-se de lerrenas para consliugdo, A = drea brula de construgla inlegrada de Ab,
* Valor arredondado, nos lermeos do n"2 do Art® 38° do CIMI,
TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS
DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 03 - SETUBAL (S. JULIAO) (EXTINTA)
Tipo: URBANO Artigo: 2724 Fracgdo: D
TITULARES
ldentificagao fiscal: 501294104 Nome: MUNICIPIO SETUBAL
Morada: PC DO BOCAGE, SETUBAL, 2900-276 SETUBAL
Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Dacumento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: NOT PRIV CM
SET
ISENGOES
Identificagao fiscal: 501294104
Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2002 Valor isento:
€33.048,40
Oblido via inlernet em 2019-05-24
O Chefe de Finangas
(José Luis de Matos Oliveira Guerreiro)
/)’2/) A .
Pe_ ¢ |
Dhgino 2ded

141210 - UMAQ FPREQ UE Ar TUBML [3. JULIAU, IV. 3. UK ANUINUIADA B SHN LA MARIA UX GRALL) -U - s | - U
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> AT
autoridade CADERNETA PREDJAL URBANA
A tributaria e aduaneira
- SERVICO DE FINANCAS: 3530 - SETUBAL 2.
IDENTIFICAGAO DO PREDIO J

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 10 - UNIAO FREG DE SETUBAL (S.
JULIAO, N. S. DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRAGA)
ARTIGO MATRICIAL: 4491 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SETUBAL sob o registo n° 719

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS
DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 12 - SETUBAL FREGUESIA: 03 - SETUBAL (5. JULIAO) (EXTINTA)

Tipo: URBANO
Artigo: 2012

LOCALIZAGAO DO PREDIO J

Av./Rua/Praga: QUINTA DO PARAISO - RUA DE CABO VERDE Lote: 38 Lugar: SETUBAL Cddigo Postal:
2900-002 SETUBAL
Av./Rua/Praga: RUA DE CABO VERDE Lote: 38 Lugar: SETUBAL Cadigo Postal: 2900-072 SETUBAL

Av./Rua/Praga: Rua de Cabo Verde Lote: 38 Lugar: Quinta do Paraiso Cédigo Postal: 2900-072 SETUBAL

CONFRONTAGOES

Norte: Rua de Cabo Verde Sul: Rua de Cabe Verde Nascente: Lote 36 -A Poente: Terrenoa a integrar na Via

Publica

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.
Descrigdo: PREDIO URBANO COM 6 PISOS, CONSTITUIDO EM PROPRIEDADE HORIZONTAL POR 20

FRACCOES AUTONOMAS. PARTES COMUNS: SAO AS DESCRMININADAS NO N° 1 DO ART® 1421° DO
CODIGO CIVIL. PARTES PRESUMIVEIS COMUNS: SAO AS DESCRIMINADAS NO N° 2 DO ART® 1421° DO

CODIGO CIVIL.
N de pisos do artigo: 6

AREAS (em m?)

Area total da terreno: 258,0000 m? Area de implantagido do edificio: 258,0000 m? Area bruta privativa total:
1.581,0000 m? Area de terreno integrante das frac¢des: 0,0000 m?

FRACCAD AUTONOMA: D

LOCALIZAGAO DA FRACGAO
Av./Rua/Praga: QUINTA DO PARAISO - RUA DE CABO VERDE Lote: 38 Lugar: SETUBAL Cédigo Postal:

2900-002 SETUBAL
Andar/Divisdo: CV

1§4249  UMIAO MMEG DE EETOBAL (§. JULIAQ, M\ §. DA AMUNCIADA K 6ANTA MARIA DA CRAGA] U (41 D Paaina 1 de 2
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ALVARA DE LICENCA DE UTILIZACAO N.°

Processo N;;)?//é’ q Requerimento N/y/ .";\X{A.'J 2

Nos termos do arligo 267 do Decreto-Lei n? 445/91, de 20 de Novembro, com as alleragdes introduzidas pelo

gi n° 250/94, de 15 de Outubro, é emitido o presente alvara, em nome de _o ?&7‘{& it e —
e =

ecrelo-Le
S i £ Basmairs ol Coctepbecgro oo S

portador do (a2}

Wibyinle S UL K2 5O/ que titula & licenga dé utilizagdo do

N’ e ? de con
edificio sito em @M&l?‘{ &l é&{mz’_rd Louts 38 /ﬁ@& / . ol

na freguesia de ‘_}/ )Z// /"-r(? ——  descrito na- Conseyvatéria do Registo Predial
e , @ que corresponde 0 alvara de licenga de conslrucao

de Seldbal sob o n?
ne _6_15;/{2&2., emilido em ,i'Q ,!0 O, afavor de (b)_@f?’é@%{ , oz'-ﬂ&"

F'or despacho de .Z foi autonzada a seguinte utilizagéo (g Mﬂ%ﬁé’-o //;2.'
ZIW. aa e A a .am,(-zﬂecw 2ta Sasz) f) Secteatin
69-1_0 fﬁwm/ pils) ai/a{\ L /77.74)4./2 aef.f' ,9?5?*9*0,{’

LR g PO z;uo/ Op,m.aw% .cz'c"dafﬁ Fel Gua/ };f/z/pﬁﬁ 21 .z‘&zr?“

Cdoa”
gaécmcc responséavel pela direcgao técnica da gbra foi _%7
_54.9,4‘ 70 inscrilo na (g} pa,/;f/m'a

sobon:oZL K ~———
autores dos projeclos foram (e,é?,éfaé(f/o ?dﬂz’ o e ﬁﬁ.ﬁ-ﬂ&d{z}l S doer ot

®)
Bl pt215h Py it Giles Conirrein o fos Woilus) Horetieee
inscritos na (a) /W&ra 9/ 6&’ oégé’/ﬁ' /Mfé&(/_y_d&r ‘gt':;-/ C A7 .(-d:

sob o n/ f
As taxas devidas foram pagas pela guia de receila evenlual n?® _. e, f{? i de%y
i Decrelo-Lei

Dado e passado para que sirva de titulo ao(s) requerente(s) e para todos 0s efeilos prescrilos no
n° 445/91, de 20 de Navembro, com as alteragGes intraduzidas pelo Decreto-Lei n® 250/94, de 15 de Outubro.

O VEREADOR COM COMPETENCIA DELEGADA
/-V

de registo de licengas de utili-

(sela branco)
~

Registado na Camara Municipal de Setibal, no livro n:;/ 6
zagao, em Z&/ _‘412
’ V252 ALl e,

Pel'0 Chefe de Seccao L LA

INSTRUGCOES DE PREENCHIMENTO
{4) Blihels de Identidade ou canao de pessaa eulecliva, conssante O ¢aso.
(b} Identilicagdo do alvard de licenga de construgdo ou da senlenga do tribunal que o subslitua.

fcJ Discriminar:
— O lipo de ulilizagdo autarizada para & fracgio aurunoma em questao e respectiva permilagem.

— As parles comuns.
(d) Indicar a c&mara municipal oy associagio prolissional em que se encontram inscrilos.
(e) Releric 0 nome dos aulores do projecto de arquileclura e dos projeclos das especialidades.

77 e
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D N CALI A
SETUBAL PLANTA DE LO ZACAO

Hequerente fscala: 2000
focal Data de missdo: 11/11/2020
G i :

Preguesia:

unciondrio:

Assunto:

A identificagdo da localizagdo é da inteira 1¢esponsabilidade do yeguerente

N

Hig i )

Wb UE BTSN

e Cartografia /10 060 do Camara Municipal de Seiiibal (2016) ETRSXWPT-TMUG ; Projegdo Transiersa de Mercanior ! Elpsoide GRS®0

Validade dc 1 ano a partir da data de emissao

Depar?a;nenio de Url_zanismo da Camara Muniéipal de_Se_tl.'l-bal o vt
Editicio dos Ciprestés - Avenida dés Liprestes nvlb - 29UU-31Y SETUBAL Tel. 265 541 820 v E E
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B
EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94
SETUBAL
Reqrere Ieala: 1/10000
Local: Data de Ennssdo: 1171172020
Fregres, 17
LAssimnito: f ondri

Validade de | ano a partir da data de emiss@o.
Eepartamento de Urbanismo da Cimara Munidpal de SehibaT o -
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-313 SETUBAL Tel. 265 541 820
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SETUBAL

PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94
USO DO SOLO
eSS, ESPAGOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
ESPAGOS VERDES DE PROTECGAO ENQUADRAMENTO

ESPACOS DE USOS ESPECIALS:

L Instalagdes Militares
HETET Areas Postuirias

ESPAGOS DE EQUIPAMENTO E SERVICQS PUBLICOS
Existentes
AR Propostos
=== ESPACOS PARA-URBANOS

ESPACOS INDUSTRIAIS
Existentes (11 ; 12)
Propostos (11 ; 12)
ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACOS URAANOS
] Centro Historico
Areas Consolidadas - Matha Habitacional ou de Terdidrio
Areas 3 Renovar { AR1, AR2, AR3, AR4,ARS)
EXZZ33  Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes

ESPAGOS URBANIZAVEIS
i+ Areas Habitacionais ou de Tercidrio
Araas Verdes de Recreio e Lazer Propostas
s UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (u.0.p.1, 1.0.9.2)

e

ESPACOS CANAIS

Rede
— Sishema Primdrio (Vias Existentes)
e —— Sistema Primario (Vias Propostas)

————  Sistema Secundario (Vias Existentas) i
—————— Sistema Secundario (Vias Propostas) g
@ Desnivelados :
NH .
@) De nivel _
fosaad. Rede plécirica (AT - Alta bens30, MT - Média Tensao)
—_— Rede de Gas
5 Tasminal de Gas
Conduta adutora de abastecimento de agua §
————  Colector de guas residuais i'e
Reservatirio al
Estagdo elevatdria __g
| W Edificios & Monumentoas Nacionais
a Imbveis de interesse plblico
] Iméveis de valor concelhio
l LiMLies

= Limite de Concelho
Casaa Limite da A.P.S.5.
T Limite do P.N.A,
s=as Limite da R.M.E.S.
msmma Areado Plano Integrado de Setibal
ssnns Area de Jurisdic3o da D.G.P.
—_— Limite do Dominéo Pétbfico Hidrico
,ﬁw“ Perimetro das Murathas Centro Histérico de Sehibal

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM34

w Monumento Nacional Q§
™ Imével de interesse piblico oes
Imével de valor concelhio g E 3
e Rede Naclonal -
emmmamew Vi @ integrar na Rede Nacional 2
—— Rede Municipal g
emmamam  ¥i2s 3 integrar na Rede Municipal g
No: W | §-
(] Desnivelado $
Onu De nivel
——  Conduta adutara de abastecimento de gua
————  Calector de aguas residuais .§ :
) Reservatorio E §
Estog3o Elevatdria , EE
Eri Estago de Tratamento de Aguas Residuais [ 23
Estag3o de Tratamento de Residos Sofidos Urbanos gg
Gasoduto 143

Terminal de Gas !
Proteccdo a Fermovias

Protecg30 a Redes de Energia Eléctrica

Protecgdo a Felxes Hertzlanos

Proteccdo a Farois

FTRSU

&
e Proteccio de Instalagdo Militar
[ | Proteccao de Instalacdo Prisional
3 Protecc3o a Estabelecimento Hospitalar
3 Protecgdo a Edifido Escolar
3 Protecg3o a Edificio Industrial

Area de Jurisdig3o da D.G.RN.:
Leilos e margens de dgua interiores, navegavels ou fiutudveis

2

Leftos e margens de cursos de agua rdo navegéveis nem
Metisvels

SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZACAQ 2018)
Dominio Pldlico Hidric
Captagbes de Aguas sublerrdneas pars abastecimento publico
Pedrejras
Reserva Agricola Nacional
Ofiveiras
Sobrelro e Azinheira
Regime Forestal
Povoamentns Aorestals Percorridos por [ncéndios
Arvores e arvoredos de interesse plblico
Arests Protegidas
Rede Natura 2000
Iméveis Classicados
Edlficios Piblicos e Outras Construgdes de Interesse Pubiico
Edifidos Estolares
Jmentos prisionais e tutelares de
Instalagoes Aduanelras
Defesa Naclonal
Abastecimento de Agua
Drenagem de guas residuais
Rede Electrica
Gasodutos e Oleodutos
Rede Redoviaria Nacieral e Regional
Estradas e Caminhos Munidpais
Rede Ferrovidria
Fardis e Qutros Sinals Maritimos
Marcos Geodésicos
Outras JurisdicOes - APSS

JRLINRRNI N

it

I |

1en

Departamento de Urbanismo da Cimera Municipal de Setibal

0Z0T H1SYD/0d10/98NA G

w.munan.uh;l.a]_‘

Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n?15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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- SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz. 2019)
Requerente: Frcala: 1/10000
Dol Data de Emvissdo:  11/11/2020
Freguesia: Guian” :
Assunto: Funciondrio:

A ideniificac3o da localizagio ¢ da inteira resp bilidade do reqg

Validade de | ano a partir ds data de emissdo

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setiibal wrmsetivatel
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2000-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

{A presenie anfc ado disp 2 comsulia is enlidad )
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SETUBAL Legenda

PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94

PLANTA DE ORDENAMENTO - PDM94

USO0 DO SOLO - Monumento Nacional %
T  ESPAGOS AGRICOLAS E FLORESTAIS ® Iméved de interesse piblico B
=]  ESPAGOS CULTURAILS E NATURAIS Imével de valor concalhio 2
= 3 ESPAGOS VERDES DE PROTECGAO ENQUADRAMENTO 2y e
- Rede Nacional
ESPAGOS DE USOS ESPECIAIS: asmaames  Vi2s 3 integrar na Rede Nadonal 2 |
Instalagdes Milicares o Rede Municipal g
TTEEL] Areas Portudrias emmemue  Vias 3 integrar na Rede Municipal ‘ 2 ‘
NG: % |
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS W . E |
Existentes @ Oesnivelado g
b Propastos NN De nivel
oy ESPACOS PARA-URBANOS O -
| ESPACOS INDUSTRIAIS ———  Conduta adutora de abastecimento de 4gua 1 e .
Exstentes (1 2) ————  Colector de dguas residuais 2%
Propostos (11 ; I2) o o | EE
== ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA Estacio Elevatéria g
Suw
ESPACOS URBANOS ) ETAR Estacio de Tratamentp de Aguas Residuais 3 é |
=7 Cenlro Hstnco FTRSU Estagdo de Tratamento de Residos Slidos Urbanos | 2
“ 1 Aeas Consolidadas - Malha Habftadanal ou de Tercidrio oy g¢
Areas a Renovar ( ARL, AR2, AR3, AR4,ARS) - =
FEYal Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes G Terminal de i |
; P — Protecc3o a Ferrovias |
ESPACOS URMN?VE’:# consis ou de Terciri [y S Proteccdo 3 Redes de Energia Elédrica
| eas Habitadonais ou de Terdidrio (- .
| p — rotec;do a Febes H
Areas Verdes de Recreio & Lazes Propastas P - a” _ erienos
r—1 JEE— Proteccao a rarois |
—— UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO (L0.p.1, u.0.p.2)
CE Proteccdo de Instalacio Miliar
ESPAGOS CANAIS 1 Protecgso de Instalagao Prisional
| =x===x=  Rede Farmoviara CH ] Proteccao a Estabelecimento Hospitatar
_—— Sistema Primdrio (Vias Existentes) o - | Proteccdo a Edificio Escolar
————-  Sistema Primdrio (Vias Propostas) T3 Protecc3o a Edifico Industrial
Sisterna Secundario {Vias Existentes) H
Sistema Seaundario (Vias Propostas) 1§ Area de Jurisdicao da D.G.R.N.:
|§ _ Leitos 2 margens d= Jgua interiores, navegavels ou fnudvers
Desié ; s=m interasce portusio
| e~ Leitns @ margens de cursos de agua n3o navegadveis nem |
: De nive futudyeis |
- |
| Rede eléririca (AT - Ala tens30, MT - Média Tens30) |
; ————  RededeGis
[ G Terminal de Gas
Conduta adutora de abastecimento de 3gua e SERVIDOES E RESTRICOES (ATUALIZACAO 2028)  — - -—-
—— —— Colector de Sguas residuais i @ Domirio Piiblico Hidrico
Reservatério 53 Capla_g')sdeégmss‘btsﬁneaspamabaﬁcdmenm pitblico J
) H = Pedreiras |
Estag3o elevatoria 1 =m Reserva Agricola Waconal |
= Oliveiras |
N N - Sobreiro e Azinheira
- Ediﬁms e Monumertos N'zuonals = Regima Forestal |
® Imdveis de interesse piblico = Povoamentos Florestais Pescorridos por Incéndias |
8 Imovess de valor concethio = Arvores e arvoredos de interesse publico
= Areas Protegidas
Bl Rede Natwa 2000
LIMITES == Imoveis Classificados
E= Edificlos PUicos = Outras Construgdes de Interesse Pblico
e e Limite de Concelho — Edificios Bcoi;; °
A aaaa Limite da A.P.S.S. Estabelecimentos prisionais e tutek de
— Instalacdes Aduanekas
vk h kA Limite do P.N.A. o Defesa Nadonal
. o A~ Abastecimento de Agua
! see Limite da RM.ES. D T e e
mwmwes  Aneado Plano [ntegrado de Setubal o Rede Electrica
n -— Gasodutos e Oleodutos "
wemswes  Area de Jurisdicio da D.G.P. Rede Rodovidria Nacional e Regioral ‘g
—.—-—  timite do Dominio Piibfico Hidrico e IO Ll 2
. L] Rede Fevrovidria S
Pl d Perimetro das Murathas Centro Histidrico de Setibal - Fardis e Qutros Sinais Maritimas 3
=3 Marcos Geodésicos 3
— Outras JurisdicOes - APSS >
A
]
Y 15

wwir.muR-setubal.pt

Dapartamanto de Urbanismo da Cdmara Municipal de Setiibal . - N
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620 ( ) t i_ §
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. Ny EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES - PDM94
ETUBAL RESERVA AGRICOLA NACIONAL
e e e T = I RIS R Tt S L 0 T
Requerente: Fscala: 1/10000

Local: Data de {Emissdo: 11/11/2020

Freguesia: Guia n. ;

Assunto: Funciondrio:

A identificagdo da localizagdo ¢ da inteira responsabilidade do requerente “sTm

=

N

AT (WY}

0z v

="

Cartografia I/10 000 do Cimarn Municpal de Seldbal (2016)  ETRSRY/PT- TVt | Projeglo Tramssersa de Mercarior | Elipsoide GRS80

RESERVA AGRICOLA NACIONAL
Area integrada Reserva Agricola Nacional ,\

Validade de | ano a partir da data de emissido.

Departamento de Urbanismo da Cadmara Hunici_pa_l de Setibal
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620

www.mun-selubal.pt
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE

ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei numero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente fotocdpia, constituida por vinte e seis folhas simples, esta conforme o
respetivo original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgios Municipais.---
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara Municipal de Settibal.
Setubal, aos dezoito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte.
O DIRETOR DO DEPARTAMENTO
(Delegagdo de Competéncias — Dquefg@\‘jﬁﬁﬂlWGAP, de 24/10/2017)

—
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