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MUNICiPIO DE SETUBAL
ASSEMBLEIA MUNICIPAL

SESSAO ORDINARIA N°: 01/2023 DELIBERAGAO AM N°: 013/2023/AM

Reunido realizada em: 24-02-2023 PROPOSTA: Delib. CM N2 516/2023

ASSUNTO:  DELIMITAGAO DE ZONAS DE PRESSAO URBANISTICA NO CONCELHO.
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Deliberagéo aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.%s 3 e 4, do art.° 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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CAMARA MUNICIPAL ’

REUNIAO N° (O 1@25 PROPOSTA N 114/2023/DURB/GAPRU

Ralizadaem |5 b&l ROR) DeLBERACRONT |G / QO3

Assunto: Processo N.° 16/23 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.°: 1081/23
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: AREAS DE REABILITACAO URBANA DELIMITADAS NO CONCELHO
Freguesia: UNTAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL, S. SEBASTIAO E UNIAO DE
FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: RITA VILHENA BARREIRO
Data: 2023/02/07

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio, que altera e republica o Decreto-
Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, foi introduzido o conceito de Zona de Pressdo Urbanistica (ZPU)
considerando éareas em que se verifique dificuldade significativa de acesso a habitagéio, por haver
escassez ou desadequagéo da oferta habitacional face as necessidades existentes ou por essa oferta ser
a valores financeiros superiores aos suportaveis pela generalidade dos agregados familiares sem que

estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos.

Em 22 de novembro de 2019, com este enquadramento, a Assembleia Municipal, aprovou duas zonas
de pressdo urbanistica em Setubal coincidentes com as ARU, a data delimitadas, e com um
compromisso por 5 anos (ainda em vigor), reforgado na fundamentacdo da aprovacdo das Operacdes
de Reabilitagdo Urbana (ORU de Azeitio — aprovacio da Assembleia Municipal a 24 de junho de
2016 e a ORU de Setubal — aprovagdo da Assembleia Municipal de 21 de dezembro de 2017) onde
foram estabelecidos, nos respetivos Eixo Estratégico I1I — Valorizag@o da Fungo Habitacional, como
objetivo estratégico a fixagdo de residentes e captagdo de novos residentes (aumento da oferta
habitacional) e a promogdo da colocagio de fogos devolutos no mercado de arrendamento,
privilegiando a sua ocupagdo (reconhecendo a escassez habitacional nesses territorios). Reforga este
entendimento o ainda previsto no Eixo Estratégico IV — Modelo de Governanca, Gestdo e Marketing
Urbano que identificou como objetivo estratégico a aplicagfio eficiente da Politica Fiscal de incentivo
as agdes de reabilitacio.

Face as alteragbes entretanto ocorridas, & delimitagio de ambas as ARU, importa neste documento

atualizar e conformar também as areas e os seus limites.
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Com efeito, no que respeita aos iméveis devolutos, justifica-se cada vez mais, agOes interventivas do/ﬁ?;
Estado e dos Municipios no estimulo 4 sua disponibilizagdo no mercado, concorrendo,
simultaneamente, para a concretizagio do seu potencial econémico e para o cumprimento da sua fun¢io
social. Esta proposta vem complementar um conjunto de instrumentos nacionais de incentivo ao
arrendamento e de apoio financeiro as obras de reabilitagdo, através do reforgo da penalizacio da

manutencdo de imdveis sem utilizagdo (Devolutos) nas areas em que estes sejam mais necessarios.

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH) do Concelho de Setiibal 2020-2030, que define a estratégia de
intervengdo municipal em matéria de politica de habitagio, recentra o objetivo de qualifica¢do do
concelho, do reforgo da sua coesdo social e competitividade territorial, matérias que obviamente se

cruzam e complementam.

Contudo, nos ultimos anos, como medidas pés pandemia, nio foram majorados (200%) no Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI) os prédios Devolutos ou parcialmente Devolutos, conforme pratica
anterior nas ARU delimitadas, como parte integrante da estratégia municipal de reabilitagdo urbana e

respetiva politica fiscal de incentivo.

Ainda que apenas em sede propria possam ser aprovadas as majora¢des em causa, importa reforcar e
delimitar previamente as zonas de pressdo urbanistica, nas reas em que se verifiquem dificuldades
significativas de acesso 4 habitagfo, seja por a oferta habitacional ser escassa ou desadequada face as
necessidades, seja por essa oferta ser disponibilizada a valores financeiros superiores aos suportaveis
pela generalidade dos agregados familiares sem que entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face
aos seus rendimentos, situacfo real e flagrante nas ARU de cariz histérico Jj& delimitadas e na 4rea da
0

ARU Setubal Central agora proposta e em processo de delimitagio Proposta n.

113/2023/DURB/GAPRU.

Neste sentido, ao abrigo do previsto do n° 4 do artigo 2° - A, do Decreto Lei n.° 67/2019, de 21 de
maio, que altera o Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto e para os efeitos previstos no artigo 112°
e 112° B do Codigo do IMI (CIMI), no concelho de Setubal, propde-se considerar zona de pressao
urbanistica todo o territorio abrangido pelas Areas de Reabilitacdo Urbana devidamente delimitadas

no concelho, nomeadamente a ARU Setubal, a recente ARU Setibal Central e a ARU Azeitiio.

A delimitag@o geografica da zona de pressdo urbanistica é da competéncia da Assembleia Municipal

de Settbal, sob proposta da CAmara Municipal, e ¢ publicada através de aviso na 2° série do Diario da
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Republica e divulgada no sitio na internet do municipio, bem como no respetivo boletim municipal e /, @/

/("ﬁ-’*'/

tem a duragdo de cinco anos. /

Face ao exposto, verificando-se estarem reunidos os requisitos para a sua fundamentacéo na aprovacao
da delimitagio da ARU Setiibal Central, bem como, previsto na fundamentagio das Operagoes de
Reabilitagdo Urbana (ORU) e Programas Estratégicos de Reabilitagio Urbana (PERU) aprovados para
a ARU Setubal e ARU Azeitio, respetivamente, propde-se:

1. A aprovagdo da proposta de delimitagio das trés Zonas de Pressio Urbanistica do
Concelho de Setiibal, simultanecamente areas de reabilitagio urbana, e que, posteriormente,
seja submetida para deliberacio da Assembleia Municipal, nos termos do niimero 3 do
Artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, republicado pelo Decreto-Lei n.°
67/2019, de 21 de maio;

2. Que seja publicitada através de aviso na 2° série do Didrio da Republica e divulgado no
sitio na Internet do municipio, bem como no respetivo boletim municipal, caso seja

aprovada pela Assembleia Municipal.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente & presente deliberacio.

Em anexo:

e Planta de delimitacdo geografica da Zona de Pressdo Urbanistica ARU Setiibal;
e Planta de delimitagdo geografica da Zona de Pressdo Urbanistica ARU Setubal Central;

o Planta de delimitagdo geografica da Zona de Presséio Urbanistica ARU Azeitdo;
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De: Rita Barreiro /-’,'_g?}'

Enviado: 7 de fevereiro de 2023 16:19

Para: Mafalda Cunha; Célia Maria Almeida; Teresa Isabel Soudo

Cc: Vasco Raminhas Silva

Assunto: Criacdo de processos

No ambito da Estratégia de Reabilitagdo Urbana do Concelho e nas competéncias atribuidas ao GAPRU,
solicito a criagdo de processo interno onde possam decorrer os procedimentos administrativos, incluindo
formalizaggo de propostas para Reunifio de Camara necessarios para:

1. Delimitagdo da ARU Settibal Central
~% 2. Delimitag¢do de Zonas de Pressdo Urbanistica no concelho de Settbal

Obrigada,
CAMARA MUNICIPAL DE SETUbAL
Departamento de Urbanismo

D.ILT.A. »
o o) OB_) £ G *"/L>— / 7(_/2’§
Rita Vilhena Barreiro Arq. Regt 'N'L—_’"Déj_ R 3
Chefe de Equipa Multidisciplinar do CQRRET,SPE)ND-JENCM

GAPRU/ Areas de Reabilitagcdo Urbana
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS: --
CERTIFICA, nos termos do artigo oitenta e trés, numero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei numero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente certiddo, constituida por 7 folhas, estd conforme a Deliberagdo n.°
516/2023 — Proposta n.° 114/2023 — DURB/GAPRU - Delimitacdo de Zonas de Pressdo
Urbanistica no concelho, aprovada na reunido da Cimara Municipal realizada em 16 de

fevereiro de 2023. -
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Camara Municipal de Setiibal.

Nao sdo devidas taxas,

por se destit oficiais
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