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ASSUNTO: Contratos de Arrendamento Apoiado — Alteracdo de valor de indemnizag3o,

~_por mora do locatario

A Lei n? 13/2019 de 12 de fevereiro procede a alteragio do nimero 1 do artigo 1041.2, do Cédigo

Civil, nos seguintes termos:

“1-Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem direito de exigir, além das rendas ou
alugueres em atraso, uma indemnizagdo igual a 20% do que for devido, salvo se o contrato for

resolvido com base na falta de pagamento”.
E o numero 7 do mesmo artigo refere que:

“7-Em contratos, sujeitos ao regime do arrendamento apoiado, o senhorio pode, no ambito do
acordo de regularizagdo de divida, reduzir ou dispensar a indemnizagdo prevista no n.2 1, sem
prejuizo do direito a resolugdo do contrato e a cobranca de juros de mora, em caso de

incumprimento do acordo.”

Face ao exposto, surge necessidade de nos contratos de arrendamento apoiado, por mora do
locatario, aplicar o valor de 20% de indemnizagdo, nas dividas constituidas apds a entrada em vigor

da Lei supra referida.

Propde-se assim, que a Camara Municipal aprove a aplicagdo do valor de 20% de mora quando a
renda ndo for paga apds os 15 dias seguintes ao dia 8 de cada més. Entre o dia 8 e os 15 dias

seguintes mantém-se a mora de 15% do valor da renda.

Face ao exposto, € assim alterada a alinea b), da cldusula IV do contrato de arrendamento apoiado,

em todos os contratos celebrados até a presente data e nos contratos a celebrar futuramente.

Esta proposta deverd ter efeitos no més imediatamente seguinte a sua aprovacédo e sera aplicada as

dividas de rendas reportados a esse més e futuras.
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Mais se propde que a parte da ata referente a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para

imediata produgdo de efeitos, nos termos do n.2 3 e n2 4 do artigo 57.2, da Lei n2 75/2013 de 12 de

setembro.

Anexo: Contrato de Arrendamento e a Lei n.® 13/2019, de 12 de fevereiro.
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

Entre:

1.° O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito plblico, com sede em Settbal, na Praga de
Bocage, pessoa coletiva n.® 501294104, representado pelo Senhor Vereador Carlos Alberto Mendonca
Rabagal, com competéncia delegada pelo Despacho n.® 195/2017/GAP de 20 de outubro, adiante
designado por PRIMEIRO OUTORGANTE;
2.° , contribuinte fiscal n.° | cartdo do cidaddo n.° , residente no fogo objeto do presente contrato, adiante
designado por SEGUNDO OUTORGANTE;

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO CONSTANTE
DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

i
(Objeto do contrato}
1. O Primeiro Outorgante, na qualidade de legitimo proprietério, arrenda o fogo municipal com tipologia T
sito na , inscrito na matriz predial urbana da freguesia de S30 Sebastifo sob o artigo  da referida
freguesia, sob o regime de arrendamento apoiado.

2. O imével arrendado ao Segundo Qutorgante, destina-se exclusivamente ac uso habitacional da
arrendataria e seu agregado familiar composto pelos seguintes elementos:

It
{Prazo do conirato)
1. O prazo de durag&o do contrato de arrendamento é de 10 anos, com inicio em |, findo o qual considera-
se automaticamente renovado, por igual periodo.

Hi
{Renda)
1. O regime da renda em vigor é o regime de arrendamento apoiado, estabelecido pela Lei n.° 81/2014 de
19 de dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto e demais legislagdo
em vigor.

2. O valor da renda inicial € de €. O valor real da renda do fogo, sem o apoio, seria no valor de €, a data
atual.

3. O valor da renda, em regime de arrendamento apoiado, & determinado pela aplicagdo da taxa de
esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar do inguilino, sendo a taxa de esforco (T) o
valor, arredondado a milésima, que resulta da aplicagio da seguinte formula:

T= 0,087 x (RMC/IAS)
em que:

T= Taxa de esforgo;

RMC= rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS= Indexante dos apoios sociais.



4. A renda vence-se no primeiro dia Otil do més a que respeita, devendo ser paga até dia 8 desse més, por
uma das seguintes vias: Posto de Atendimento e Tesouraria deste Municipio, transferéncia bancaria
através da Caixa Geral de Depositos ou Multibanco.

v
{Mora do arrendatario)
1. Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 4 do artigo anterior, sem que 0 mesmo o tenha feito,
constituindo-se o arrendatario em mora e a Camara Municipal tem o direito de exigir:

a) O valor da renda acrescido de 15% sobre respetivo montante, se a renda for paga nos 15 dias
seguintes;

b) Decorrido este prazo, fica o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma indemnizagéio igual a
50% do valor da mesma;

2. O incumprimento do estabelecido no nimero anterior, correspondente a mora igual ou superior a 2
meses de atraso no pagamento da renda, confere ao Municipio de Setdbal, o direito 4 resolucdo do
confrato de arrendamento, sem prejuizo da cobranga das rendas vencidas, vincendas e da respetiva
indemnizagio.

vV
(Atualizag&o e Revisdo da Renda)
1. A renda pode ser atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizacdo vigentes, nos
termos do n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil.

2. Ha lugar a revis&o da renda a pedido do arrendatario, nas seguintes situagdes:

a) AlteragBo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, situagdo que deve ser comunicada
ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacdo da correcéio, em casos de superveniéncia das situagdes de incapacidade igual ou superior a
80% ou de idade igual ou superior a 65 anos, refativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3. A revisBo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos do ndmero anterior pode ocorrer a
todo o tempo.

4. A reavaliagdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se
trianualmente, em fungéo do rendimento mensal corrigido do agregado familiar.

5. A renda, atualizada e revista, é devida no segundo més subsequente 3 data da rececdo, pelo
arrendatario, da comunicag8o do senhorio com o respetivo vaior,

6. O arrendatario deve entregar a Camara Municipal a declaragao atualizada dos rendimentos e elementos
de identificag@o do respetivo agregado familiar, bem como quaisquer outros elementos que esta solicite,
no prazo maximo de 30 dias a contar da notificagéo.

7. Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatario tenham sido
realizadas fora dos prazos previstos no n.® 2 e n.° 6, a Camara Municipal pode exigir 0 pagamento do
montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a
data da alteracao.



8. A falta ou insuficiéncia de resposta do amendatério & comunicacgdo referida no nimero 8, constitui
fundamento para resolugdo do contrato vigente e toma exigivel a desocupacio e despejo imediato, sem
dependéncia de acéo judicial e entrega da habitacdo no prazo fixado, no prazo de 60 dias a contar da
desocupagio.

Vi
(Uso habitacional)
1. O fogo arrendado destina-se exclusivamente a habitagdo permanente do arrendatario e do respetivo
agregado familiar registado, constante na clausula |, n.° 2, do presente contrato, ndo sendo permitido uso
diverso daquele a que se destina.

2. A residéncia de outras pessoas ndo autorizadas no fogo arrendado, com excecdo do crescimento
natural da familia, que ndo conste no n.? 2 da clausula |, estd dependente de prévia autorizagdio municipal,
sendo obrigatoriamente contabilizados para efeitos de fixagdc da renda, os rendimentos dessas pessoas,
ao momento da sua atualizagio.

3. E proibida a hospedagem, a sublocagéo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualguer titulo da habitacdo
objeto do presente contrato de arrendamento, sob pena de resolugdo do mesmo pela entidade locadora.

Vil
{(Auséncias do arrendatario)
1. O arrendatario e o seu agregado familiar, devem utilizar a habitagédo efetivamente para o fim contratado
e em permanéncia, ndo podendo ausentar-se, por um periodo seguido superior a 6 meses, sob pena de
ser considerado renlncia ao arrendamento, nos termos da clausula XV.

2. Constitui excegdo ac disposto no niimero anterior, as auséncias nas situagbes previstas no artigo 24.°,
n.° 2, da Lei n.? 32/2016 de 24 de agosto, desde que a auséncia tenha sido previamente comunicada e
comprovada pelo arrendatario e autorizada, por escrito, por parte da Camara Municipal,

Vil
(Direitos do arrendatario)
1. O arrendatario tem direito a fruicdo e correta utilizagdo da habitagdo que lhe foi atribuida e das partes
comuns.

2. O arrendatario e seu agregado familiar tém direito a participar em agbes que promovam a organizagio
de moradores.

IX
{Obrigacdes do arrendatario)
1. S&o obrigagdes do arrendatario, sem prejuizo de outras que resultem da lei:

a) Pagar a renda;

b) Efetuar as comunicagbes e prestar as informagdes cobrigatdrias nos termos da lei, designadamente as
relativas a impedimentos e entregar a prova trianual dos rendimentos auferidos e composigdo do seu
agregado familiar;

¢) Promover 3 instalag@o e ligagdo de contadores de agua, gas, eletricidade e telefone, cujos encargos,
assim como as despesas respeitantes a taxas ou licengas com tais servigos, bem como os respetivos
consumos, séo da sua total responsabilidade, devendo elaborar os respetivos contratos em seu nome;



d) Conservar a habitacdo, incluindo todas as instalagdes de luz elétrica, agua e gas, canalizagbes, esgotos
e seus acessdrios, manter e limpar a habitagdo, bem como, os espagos comuns, reparando e suportando
as despesas dos estragos que sejam causados por ato ou omissdo culposa do agregado familiar ou de
quem frequenta a habitagdo, indemnizando o Municipio de Setibal pelas despesas efetuadas com essa
reparacéo,

e) Ndo colocar objetos, nem utilizar para seu uso exclusivo, os espacos comuns do imével arrendado;

f) Ndo causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e/ou bem-estar dos restantes moradores,
respeitando as normas constantes no Regulamento Geral do Ruido;

g) Ndo pbr em causa, através de agdes ou comportamentos, a seguranga do imovel arrendado ou do
prédio;

h) Nao violar as regras de higiene, de boa vizinhanga, normas constantes do regulamento de condominio
relativo ao edificado ou outras normas definidas pelos moradores;

i) Facultar, sempre que lhes for solicitado pela Camara Municipal de Setibal, o acesso ao imovel
arrendado, a fim de o examinarem, no ambito de agdes de fiscalizagio, vistorias ou obras e colaborar em
inqueritos/estudos gue os competentes servicos da Camara Municipal possam vir a realizar;

j) Néo colocar nos terragos, varandas, ou janelas, objetos que ndo estejam devidamente resguardados
quanto & sua queda ou gue ndo possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento, nem lancar
ou arrastar detritos ou lixos sobre outras habitagbes, partes comuns ou via publica;

I} No caso de existir animais domésticos na habitagdo, estes sdo sempre condicionados ao facto de nio
causarem quaisquer incomodos ou danos a pessoas e bens no interior do edificio, bem como, ao
cumprimento do Regulamento Municipal em vigor e demais legislacdo aplicavel;

m) Transportar e colocar o lixo de forma devidamente acondicionada nos contentores existentes para o
efeito, situados na via pablica, ndo colocando em risco a higiene e salde publica;

n) Restituir o fogo arrendado, no fim do arrendamento, conservado, limpo, com todas as portas, chaves,
vidros, instalagdes, canalizagbes e seus acessorios ou dispositivos de utilizagdio sem quaisquer
deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacéo e diligente uso, em conformidade com os fins
do contrato, indemnizando a Camara Municipal de Setlbal, de todos os prejuizos que se verifiguem, nos
termos da clausula X.

X
(Danos na habitagéo)
Se, aquando do acesso a habitagdo pelo senhorio apos a cessacéo do contrato, houver evidéncias de
danos na habitagdo, de realizagdo de obras ndo autorizadas ou de ndo realizagdo de obras exigidas ao
arrendatario nos termos da Lei ou do Contrato, o senhorio tem direito a exigir ac arrendatario, o
pagamento das despesas por si efetuadas com a realizacdo das obras necessarias para reposicdo da
habitagdo nas condigbes iniciais, acrescidas de 25%.

Xl
(Obras ou benfeitorias)
1. O arrendatario ndo podera efetuar na habitagdo quaisquer obras, sem prévia autorizagdo da Camara
Municipal de Setibal.



2. No caso de infrag8o do disposto no nimero anterior, 0 senhoric pode resolver o presente contrato, se
apés notificagdo para o efeito, o inquilino ndo repuser a habitagio no seu estado anterior, sem prejuizo do
arrendatario ser responsavel pelas despesas necessarias aquele fim.

3. Findo o arrendamento, ¢ inquilino ndo tem direito a qualquer indemnizagdo ou compensac&o em relagdo
a obras ou benfeitorias que tenha executado.

Xil
{Transmisséo dos direitos do arrendatario)
1. A comunicabilidade e a transmiss8o em vida do presente contrato de arrendamento, incidindo sobre a
casa de morada de familia, em caso de divorcio ou de separagido judicial de pessoas e bens, séo
decididas por acordo dos conjuges. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, nos termos do artigo
1105.° do Codige Civil.

2. A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatdrio, por efeito de deciséo
judicial, terd que ser comunicada e devidamente comprovada.

3. O arrendamento objeto do presente contrato ndo caduca por morte do primitivo arrendatario quando lhe
sobreviva cénjuge com residéncia no fogo municipal ou pessoa que vivesse em unido de facto ha mais de
1 ano, nos termos do artigo 1106.2 e artigo 1107.° do Cédigo Civil.

4. A situagdo prevista nos numeros anteriores, deve ser comunicada a entidade locadora por escrito, com
copia dos documentos comprovativos, no prazo de 3 meses a contar da ocorréncia.

5. Fora das situagdes previstas nos nimeros anteriores, o contrato de arrendamento caduca, com a morte
do arrendatario.

X
{Cessacgdo do contrato)
O presente contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, resolucdo, reniincia, caducidade ou
denincia ao abrigo das disposigBes constantes das cladusulas e nos termos legais aplicaveis.

XV
{Resolugdo de contrato de arrendamento)
1. Constituem fundamentos de resolugdo do contrato de arrendamento, para além dos consignados no
Cédigo Civil e Novo Regime de Arrendamento Apoiado, Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto, os fatos
seguintes:

a} O incumprimento por parte do arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar, de qualquer
das obrigactes impostas no presente contrato de arrendamento;

b) Ser arrendatario ou proprietario de outra habitacdo, nos termos da alinea 2), n.° 1 do artigo 6.° da Lei
n.° 32/2016 de 24 de agosto;

¢} A prestagBo de falsas declaragdes por qualquer membro do agregado familiar, de forma expressa ou
por omissdo, sobre os rendimentos ou sobre fatos e requisitos determinantes para o acesso ou
manutengdo do arrendamento;

d) Permitir a permanéncia na habitagdo, de pessoa gque n3o pertenca ao agregado familiar, sem
autorizagio prévia do senhorio;

e) O incumprimento do pagamento da renda, correspondente a mora igual ou superior a dois meses;



:

f) Ameagcar, injuriar e provocar ofensas a integridade fisica a funcionarios da Camara Municipal de
Setubal quando desenvolvemn a sua atividade profissional, em beneficio dos moradores e dos bairros.

XV
{Cessagao do contrato por rendincia)
1. O ndo uso da habitagdo, por parte do arrendatario ou seu agregado familiar, por periodo seguido
superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de contato pessoal, constitui rentincia ao
arrendamento e determina a cessagéo do contrato, quando se verifiquem as condigBes constantes no
artigo 26.° da Lei n.® 32/2018 de 24 de agosto.

2. A cessagéo do contrato ocorre no prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contato
pessoal, referida na alinea a), do n.° 2 do artigo 26.° da Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto, e confere ao
senhorio o direito de tomar posse do locado, e de considerar abandonados a seu favor os méveis nele
existentes se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem
reclamados.

Xvi
(Despejo)
1. Nas situagbes de cessagdo e resolugde de contrato, caso ndo seja cumprida voluntariamente a
obriga¢do de desocupagéo e entrega da habitacdo & Camara Municipal, cabe a esta entidade ordenar e
mandar executar o despejo, podendo recorrer as autoridades policiais competentes.

2. Ap¢s a cessacgédo do contrato e tomada de posse pelo senhorio, quaisquer bens méveis deixados na
habitagdo s&o considerados abandonados a favor da Camara Municipal, que deles pode dispor de forma
onerosa ou gratuita, sem direito a gualquer compensacg&o por parte do arrendatario.
Xvil
{Omissdes)

Em tudo 0 que néo estiver expressamente previsto neste contrato é regulado pelas disposi¢des legais
aplicaveis.

Setibal,

O Primeiro Qutorgante

O Segunda Outorgante
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Lei n.® 13/2019

de 12 de fevereiro

Medidas destinadas a corrigir situagdes de desequilibrio entre
arrendatdrios e senhorios, a reforgar a seguranga e a estabili-
dade do arrendamento urbano e a proteger arrendatdrios em
situagao de especial fragilidade.

A Assembleta da Repiblica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constiwicdo, o seguinte:

Artigo 1.7

Gbjeto
A presente lei estabelece medidas destinadas a corrigir
situagdes de desequilibrio entre arrendatdrios e senhorios,
a reforgar a seguranca e a estabilidade do arrendamento
urbano ¢ a proteger arrendatdrios em situagio de especiat
fragilidade, procedendo:

@} A alteracio ao Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 47344/66, de 25 de novembro, na sua redagdo atual;

#) A quinta alteraciio ao Novo Regime do Arrendamento
Elrbano (NRAU), aprovado pela Lei n.” 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pelas Leis n.** 31/2012, de 14 de agosto,
7972014, de 19 de dezembro, 42/2017, de 14 de junho. e
4372017, de 14 de junho;

c} A sexta alteragdio ao regime juridico das obras em pré-
dios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 137/2006,
de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.” 306/2009,
de 23 de outubro, pela Lei n.° 30/2012, de 14 de agosto,
¢ pelas Leis 1." 79/2014, de 19 de dezembro, 42/2017, de
14 de junha, e 43/2017, de 14 de junho;

d) A primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.” 156/2013,
de 10 de agosto, que estabelece o regime do subsidio de
renda a atribuir aos arrendatdrios com contratos de arvenda-
mento para habitagio celebrados antes de 18 de novembro
de 1990 e que se encontrem em processo de atualizacio
de renda;

¢) A segunda alteracfio ao Decreto-Lei n.” 74-A/2017, de
23 de junho, gque aprova o regime dos contratos de crédito
relativos a imoveis destinados & habitacio, alterado pela
Let 0.” 32/2018, de 18 de julho.

Artigo 2.°
Alteragio an Codigo Civil
Os artigos 1041.°, 1069.°, 1074.°, 1083.°, 1095.°, 1096.°,
10972, 1098.°, 1101.°, 1103.°, 1104.% e 1110.* do Codigo
Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.* 47344/66, de 25 de
novembro, passam a ter a seguinte redagio;

«Artigo 1041.°

(-]

b —— Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador
tem o direito de exigir, além das rendas ou aluguercs
em atraso, uma mdemmizaciio igual a 20 % do que for
devido, salvo se o contrato for resolvido com base na
falta de pagamento.

5 — Caso exista fianga e o arrendatdrio ndo faca
cessar a mora nos termos do n® 2, o senborio deve,

1173

nos 90 dias segunintes, notificar o fiador da mora e das
quantias em divida,

6 — O senhorio apenas pode exigic do flador a sa-
tisfaciio dos seus direitos de crédito apds efetuar a no-
tificagdo prevista no nlmero anterior.

7 — Em contratos sujeitos ao regime de arrenda-
mento apoiado, o senhorto pode, no dmbito de acordo
de regularizagio de divida, reduzir ou dispensar a in-
demnizagdo prevista no n® 1, sem prejuizo do direito
a resolugdo do contrato e & cobranga de juros de mora,
em caso de incumprimento do acorde,

Artigo 1069.°
bl

b fAnterior corpo do artigo.)

2 —Na falta de reducdo a escrito do contrato de
arrendamento que ndo scja imputdvel ao arrendatdrio,
este pode provar a existéncia de titulo por qualquer
forma admitida em direito, demonstrando a utilizacio
do locado pelo arrendatirio sem oposigiio do senhorio e
o pagamento mensal da respetiva renda por urn periodo
de seis meses.

Artigo 1074°

3 - Excetuam-se do disposto no ndmero anicrior as
situacdes previstas no artigo 1036.° ¢ no artigo 22.%-A
do regime juridico das obras em prédios arrendades,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto.

4 e (Revogado.)

3 e

Artigo 1083.°
(B8

6 — No caso previsto no n.° 4, o senhorio apenas
;pode resolver o contrato se tiver informado o arrenda-
‘tario, por carta registada com aviso de recegio, apos

o terceiro atraso no pagamento da renda, de que ¢ sua
intengiio por fim ao arrendamento nagueles termos.

Artigo 1095.°

{

b

2 - O prazo referido no nimero anterior ndo pode,
contudo, ser inferior a wm nem superior a 30 anos,
considerando-se automaticameme amphado ou redu-
zido aos referidos limites minimo e maximo quando,
respetivamente, fique agquém do primeiro ou ultrapasse
o segundo.

3 — O limite minimo previsto no nlunero anterior
ndo se aplica aos contratos para habitagio n&o perma-
nente ou para fins especiais transitdrios, designadamente
por motivos profissionais, de educaciio e formagdo ou
turisticos, neles exarados.
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Artigo 1096.°

]

! — Salvo estipulacido em contririo, o contrato cele-
brado com prazo cerlo renova-sc autoniaticamente no
seu termo e por periodos sucessivos de igual duragdo ou
de trés anos se esta for inferior, sem prejuizo do disposto
no nitmero seguinte.

2 — Salvo estipulago em contrdrio, ndo hi lugar a
renovacio automitica nos contratos previstos n.° 3 do
artigo anterior.

-y

o e e e e e e i e e e e e
Artigo 1097.°
{l
e
e

3 —A oposigdo & primeira renovagdo do contrato,
por parte do senhorio, apenas produz efeitos decorridos
trés anos da celebracio do mesmeo, mantendo-se o con-
trato em vigor wté essa data, sem prejuizo do disposto
no nimero seguinte.

4 — Excetua-se do ndimero anterior a nccessidade
de habitagdio pelo proprio ou pelos seus descendentes
em |.° grau, aplicando-se, com as devidas adaptacdes,
o disposto no artigo 1102.° e nos n.*1, 5 ¢ 9 do ar-
tigo 1103.°

Artigo 1098.°

6 — A inobservincia da antecedéncia prevista nos
nameros anteriores nio obsta A cessacio do contrato,
mas obriga a0 pagamento das rendas correspondentes
ao pericdo de pré-aviso em falta, exceto se resultar
de desemprego involuntario, incapacidade permanente
para o trabatho ou morte do arrendatirio ou de pessoa
gue com este viva em economia commm ha mais de
W and.

Artigo 1101.9

b) Para demoligdo ou realizacio de obras de remo-
delacdo ou restauro profundos que obriguem i deso-
cupagio do focado, desde que ndo resulte focal com
caracteristicas equivalentes is do locado, onde seja
possivel a manutencio do arrendamento;

) Mediante comunicagio ao arrendatirio com ante-
cedéncia nio inferior a cinco anos sobre a data em gue
pretenda a cessacdo,

Artigo 1103.°

9 — Salvo motive nfio imputavel ao senhorio, o ndo
cumprimento do disposto no n.° 5, ou 0 ndo inicio da
obra prevista na alinea &) do artigo 1101.°, no prazo de
seis meses contados da desocupagio do focado, obriga
o senhorio ao pagamento de uma indemnizacdo corres-
pondenie a 10 anos de renda.

WO —

1 - A denlincia prevista na alinea b) do artigo 11012
¢ objeto de fegistagio especial, sem prejuizo do disposto
nos mimeros anteriores.

Artigo 1164.°
Confirmugio da denincia

No casoe previsto na alinea ¢} do artigo 1101.°, a de-
mimneia deve ser confirmada, sob pena de meficacia, por
comunicagia com a antecedéncia maxima de 15 meses
e minima de um ano relativamente 4 data da sua efe-
tivacdo.

Artigo 11107

fd]

I — As regras relativas & duragdo, dentincia e opo-
sigdio 4 renovagio dos contratos de arrendamento para
fins niio habitacionais sdo livremente estabelecidas pelas
partes, aplicando-se, na falta de estipufagio, o disposto
quante ao arrendamento para habitaciio, sem prejuizo
do disposto no presente artigo ¢ no seguinte.

3 — Salvo estipulagio em contrério, o contrato ce-
lebrado por prazo certo renova-se automaticamente no
seu termo e por periodos sucessivos de igual duracdo
ou de cinco anos se esta for inferior, sem prejuizo do
disposto no n.* 2 do artigo 1096.°

4 — Nos cinco primeiros anos apds o inicio do con-
trato, independentemente do prazo estipulado, o senho-
rio ndoe pode opor-se d renovagio.»

Artigo 3.°
Aditamento a0 Cédigo Civil

Sao aditados ao Cadigo Civil, aprovado pelo Decreto-

-Lein® 47344/66, de 25 de novembro, os artigos 1067.%A
¢ H10.°-A, com a seguinte redagio:

«Artigo 1067 %-A
Nio discriminacao no acesso 20 arrendamento

I — Ninguém pode ser discriminade no acesso ao
arrendamento em razdo de sexo, ascendéncia ou ori-
gem éfnica, lingua, temitorio de origern, nacionalidade,
religifio, crenga, convicgdes politicas ou ideoldgicas,
género, orientagiio sexual, idade ou deficiéncia.

2 - O antincio de oferta de 1mével para arrenda-
mento ¢ outra forma de publicidade ligada 4 disponibi-
tizacdo de imdveis para arrendamento ndo pode conter
quaiquer resirigiio, especificaciio ou preferéneia baseada
cm categorias discriminatdrias violadoras do disposto
no nlimero anterior.
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Artigo 1110.°-A

Disposicdes especiais relativas i demincia
¢ oposicio da renovacio pelo senhorio

} — Nos contratos de arrendamento nio habitacional,
o senhorio apenas pode denunciar o contrato nos casos
previstos mas alineas b)Y e ¢) do artigo 1101.°

2 — A denfincia prevista no miimero anterior obriga
o senhorio a indemnizar separadamente o arrendatirio
e o5 trabathadores do estabelecimento pelos prejuizos
que, comprovadamente, resultem da cessaciio do con-
trato de arrendamento, sem prejuizo do disposto no
namero seguinte,

3 — No que respeiia ao arrendatdrio, a indemniza-
¢do prevista no nimero anterior ndo tem lugar se o
arrendamento tiver sido objeto de trespasse nos trés
anos anteriores.

4 — No caso da alinea ») do artigo 1101.° do Codige
Civil, ao valor da indemnizacio devida ao arrendatario
nos lermos do 0. 2 é deduzido o valor da indemnizagio
prevista na alinea ¢) do n.” [ do artigo 6.” do regime
Juridico das obras em prédios arrendados, aprovado
pelo Decreto-Lei n.* 157/2006, de 8 de agosto, na sua
redagdo atual »

Artigo 4.°
Alteragao a Lei n." 6/2086, de 27 de fevereiro
Os artigos 10.°, 14.°A, 357, 36.°¢ 57. do NRALU, apro-

vado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, passam a ter
a scguinte redagio:

«Artigo 10.°

3 —— Nas situagdes previstas no numero anterior, o
remetente deve enviar nova carta registada com aviso
de recegiio, decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a
data do envio da primeira carta.

4 — Seanova carta voltar a ser devolvida, nos termos
da alinea &) do n.° | ¢ da alinea ¢} do n." 2, considera-
-5¢ a comunicagio recebida no 10.° dia posterior ae do
seu envio.

Artigo 14.°-A
fo]

| — (Anterior corpo do artige.)

2 — O contrato de arrendamento, guando acompa-
nhado da comunicagiio ao senhorio do valor em divida,
previstano n.” 3 do artigo 22.°-C do regime juridico das
obras em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei
1.” 157/2006, de 8 de agosto, é titulo executivo para
a execugdo para pagamento do quantia certa corres-
pondente a compensagdo pela execugdo de obras pelo
arrendatdrio em substituicdo do senhorio.

Artigo 35.°
{8
L—
e e
2

e
A e
N
O
Artigo 36.°
o]

I — A transicio do contrato para o NRAU fica sujeita
a acordo entre as partes, aplicando-se, no que respeita
ao valor da renda, o disposto nos niimeros seguintes,
caso o arrendatdrio invoque e comprove que:

) Possui idade igual ou superior a 65 anos ou de-
ficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 %; ou que

5} Reside hi mais de cinco anos no locado conjuge,
unido de facto ou parente do arrendatirio no primeiro
gran da linha reta, que se encontre numa das condigoes
previstas na alinea anterior, sendo o RABC do agregado
familiar inferior a 5 RMNA,

10 - Em caso de transicho de contrato para o NRAU
nos termos do artigo 30.° e seguintes, sem que tenha sido
exercido o direito a aplicagdo do disposto nos n.™ | ou
7 do presente artigo, se o arrendatdrio residir hd mais
de 15 anos no locado e o demonstrar mediante atestado
emitido pela junta de freguesia da sua drea de residéncia,
e tiver, & data da transi¢lio do contrato, idade igual ou
supertor a 65 anos de idade ou grau comprovado de
deficiéncia igual ou superior a 60 %, o senhorio apenas
pode opor-se & renovacio do contrato com o fundamento
previsto na alinea b) do artigo 1101. do Codigo Civil,
aplicando-se com as devidas adaptacdes os requisitos
estabelecidos no artige 1102.° do mesmo codigo.

Il — Na renovagido do contrato prevista no ntmero
anterior, o senhorio pode proceder 4 atualizagfio extract-
dinaria da renda até ac limite estabelecido nas alineas )
¢ hydon” 2 doartigo 35.° do NRAU, aplicando-se para
o efeito o disposto nos artigos 30.° ¢ seguintes dagquele
regimie juridico, mantendo-se o valor da referida renda
quando este seja igual ou superior dquele limite.

12 — A atalizacio extraordinaria da renda prevista
no nimero aterior ndo pode wltrapassar anuatmente
20 % do valor da diferenga entre 1/15 do Valor Pa-
trimonial Tributario do locado e da renda anterior &
atualizacdio extraordindria ali prevista,

13 — No caso previsto ne n.°9 ¢ no caso de atu-
alizacdio extraordindria de renda previsto no nimero
anterior, o arreadatario tem direito a subsidio de renda,
nos termos de diploma proprio, sem prejuizo do acesso
s demais modalidades de apoio habitacional apli-
caveis.
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Artigo 57.°

Transmissio por morte

B

A Filho ou enteado que com ele convivesse hd mais
de cinco anos, com idade igual ou superior a 65 anos,
desde que 0 RABC do agregado seja inferior a 3 RMNA,

Artigo 5.°
Aditamento 3 Lei n.” 6/2006, de 27 de feverciro
Sio aditados 2o NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006,

de 27 de fevereiro, os artigos 153.°-T e 15.°-U, com a se-
guinte redagio:

«Artigo 15.°-T
Injunciio em matéria de arrendamento

I — A mjuncio em matéria de arrendamento (IMA)
¢ um meto processual que se destina a efetivar os se-
guintes direitos do arrendatério:

ay Pagamento de quantia certa do valor da compen-
sacdo em divida por execuciio de obras em substituigio
do senhorio, em caso de execugdio de intimacgio emitida
ao abrigo do n.” 2 de artigo 89.° do regime juridico da
urbanizaco e da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei
n.” 535/99, de 16 de dezembio, oudo n.® | do artigo 55.°
do regime juridico da reabilitacdo urbana, aprovado pelo
Decreto-Lei n.” 307/2009, de 23 de outubro, quando a
injuncdo seja titulada pelo contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicagdo prevista no n.° 3 do ar-
tigo 22.°-C do regime juridico das obras em prédios
arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 157/2006,
de 8 dec agosto, ¢ de copia da intimagdo a que se reporta;

by Pagamento de quantia certa do valor da compen-
sagdo em divida por execuciio de obras em substitui-
¢io do senhorto, nos casos de reparagdes previstas nos
n." 1 ou 2 do artigoe 1036.° do Codigo Civil, quando a
injungio scja titulada pelo contrato de arrendamento,
acompanhado da comunicacio prevista no n.° 3 do ar-
tigo 22.°-C do regime juridico das obras em prédios
arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 15772006,
de 8 de agosto;

) Cessagio de atividades causadoras de risco para a
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do n.® 2 do artigo }3.%-B da Lei n.° 1272019, de 12 de
fevereiro, acompanhada por auto emitido pela camara
municipal competente;

¢} Correcdo de impedimento da fruicio do locado,
quando a injuncéio seja titulada pela intimacdo dirigida
pele arrendatirio nos termos da alinea ¢) do n° 2 do
artigo 13.%B da Lei n.° 12/2019, de 12 de fevereiro,
acompanhada por auto emitido pela autoridade policial
ou equiparada ou pela cimara municipal competente;

2 — Caso seja demonstrada a apresentagio de reque-
rimento da vistoria prevista no n.° 3 do artigo 13.°-B
da Lei n.° 12/2019, de 12 de fevereiro, dentro do prazo
estabelecido no n.® 7 do mesmo artigo, a cdmara munici-
pal é notificada para envio do referido auto no prazo de
20 dias, suspendendo-se 0 processo até receciio do refe-
rido awto, sem prejuizo do disposto no ntimero seguinte,

3 — Com o decretamento das injungbes previstas
nas alineas ¢)a eydon.” I, a sancio pecuniaria prevista
non.® 5 do artigo 13.°-B da Lei n.® 1272019, de 12 de
fevereiro, passa a ser, por cada dia de incumprimento
a partir dessa data, no valor de 50 curos, podendo ser
deduzida pelo arrendatirio do pagamenio das rendas
mensais vincendas a partir dessa data, até que o cum-
primento da injunco seja demonstrado pelo senhorio
ao arrendatario nos termos do artigo 9.°

4 — A san¢lio pecunidria prevista no nimero anterior
aplica-se o disposto no n.° 6 do artigo 13.°-B da Lei
1" 12/2019, de 12 de fevereiro.

5 — O processo de injungio em matéria de arrenda-
mento ¢ objeto de diploma proprio.

Artigo 15°-U
Servigo de Infungio em Matéria de Arrendamento

I—E criado, junto da Diregdo-Geral da Adminis-
tragdo da Justica, o Servigo de Injungdo em Matéria de
Arrendamento (SIMA), destinado a assegurar a trami-
tacio da injuncdo em matéria de arrendamento prevista
no ariigo anterior.

2 — O SIMA tem competéncia em todo o territdrio
nacional.»

Artigo 6.°
Alteragio sistemitica 4 Lei n.” 4/2006, de 27 de Tevereiro

& inserida na secglio TV uma subsccgiio 1T, constituida

pelos artigos 15.°-T e 15.°U, com a seguinte epigrafe:

«SUBSECCAQITI
Injuncdon
Artigo 7.°
Alteraciio o Pecreto-Led n.* 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.° 4.7, 6.5, 7.5 8.7, 15° ¢ 25.° do regime

Juridico das obras em prédios arrendados, aprovado pelo
Decreto-Lei n." 157/2006, de 8 de agosto, na sua redagio
atual, passam a ter a seguinte redacgio:

satde do arrendatario, quando a injungdo seja titulada
pela intimagdo dirigida pelo arrendatédrio nos termos da
alinea a) do n.° 2 do artigo 13.°-B da Lei n.* 12/2019,
de 12 de fevereiro, acompanhada por auto emitido pela
autoridade policial ou equiparada ou pela cimara mu-
nicipal competente; [l

d) Correcio de deficiéncias do locado causadoras de
risco grave para a salide ou para a seguranga de pessoas
ot bens, quando a injungio seja titulada pela intima-
¢io dirigida pelo arrendatdrio nos termos da alinea #) 3 O

«Artigo 1.°
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B e

D A suspensdo do contrato de arrendamento para
realizacdo de obras de remodelagiio ou restauro pro-
fundos.

Y
Artigo 4.°
forl
b e
3 R
7
T

1) O custo da obra a realizar no locado, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25 % do valor aplicivel ao locado em tuncéo
da sua localizacio e drea bruta de construgio, de acordo
com ¢ valor mediano das vendas por nt” de alojamentos
familiares (€), por concelho, divalgado pelo Instituto
Nactonal de Estatistica, 1. P., para o trimestre anterior.

if) Caderneta predial, que inclui drea bruta de cons-
trugdo correspondente zo locado.

Artigo 6.°
i
I — e :

@) Ao pagamenio de uma indemnizagdo no valor
minimo correspondente a dois anos de renda, nde po-
dendo este ser inferior a duas vezes o momante de 1/15
do valor patrimonial tributario do locado;

BY

2 — Caso as partes ndo cheguem a acordo no prazo de
60 dias a contar da rececio da comunicacio prevista no
0.” 1 doartigo 1103.° do Codigo Civil, aplica-se o disposto
na alinea ) do ndmero anterior, sem prejuizo do disposto
non' 9.

9 — Caso o arrendatario ndo aceite proposta de rea-
lojamento confonme com o disposto nos .3 a 5 ou
caso, tralando-se de arrendamento ndoe habitacional, nio
seja possivel o realojamento, € aplicavel o disposto na

alinea gy do n.” 1.

1177

Artigo 7.7

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior,
aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no
artigo anterior, sem prejuizo do disposto nos nlimeros
seguintes,

3 — No caso previsto na alinea ¢) don.® 1, o proprie-
tario pode pedir a entidade responsédvel pela execugiio
do plano o ressarcimento dos custos suportados com o
realojamento ou indemnizagio dos arrendatarios.

A

) e e

b} De termo de responsabilidade do téenico autor do
projeto legalmente habilitado que ateste que a operagdo
wrbanistica a realizar constitui uma obra de remodela-
¢do ou restauro protundos ou uma obra de demoliciio,
nos termos previstos no n.° 1 do artigo 4.°e don.* 2 do
artigo 5.°-A ou no n.° | do artigo anterior;

K
A .
S
B e
T
Artigo 15.°
fod

I — A entidade promotora das obras coercivas ndo
pode proceder ao despejo administrativo sem assegu-
rar simultaneamente o realojamento temporario dos
arrendatarios existentes, sendo aplicavetl o disposto no
artige 9.°-B.

e

e

4 — Nos casos previstos nas alineas ) e b)Y don.” |
do artigo 7.°, aplica-se, com as devidas adaptacdes, o
disposto no artigo 6.%, cabendo ao proprietario ressarcir
a entidade promotora das obras coercivas dos custos
suportados com o realojamento ou indemnizagdo dos
arrendatérios.

Artigo 257
I

t — A denineia do contrato de duragio indetermi-
nada para demolicdo ou realizaciio de obra de remode-
tagao ou restauro profundos, nos termos da alinea b} do
artigo 1101.° do Codigo Civil, quando o arrendatirio
tiver idade igual ou superior a 63 anos ou deficiéneta
com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %, aplica-se o disposto no artigo 6.%, sem prejuizo
do disposto no niimero seguinte.

2 — O realojamento previsto na alinea b) do n* |
do artigo 6." da lugar i celebragio de novo contrato por
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duracdo indeterminada, ndo sendo aplicavel o disposto
na alinea ¢) do artigo 1101.° do Cédigo Civil.

3 — A renda a pagar pelo novo contrato de arren-
damento ¢ aplicavel, com as necessarias adaptagoes,
o disposto nas alineas ) e A) do n.° 2 do artigo 35.°
do NRAU, sem prejuizo do disposto no niimero se-
guinte.

4 — S¢ o arrendatdrio invocar e comprovar que
o RABC do seu agregado familiar € inferior a cinco
RMNA, aplica-se para efeitos do valor da renda a que se
refere o nimero anterior o disposto no n.® 7, na alinea o)
don®9enon” 10 do artigo 36.° do NRAU.

5 — (Revogado.)

6 — (Revogade.)

T — [Revogado.)

& — Revogado. }

9 — (Revogado.}

10— (Revogado. }

1} — {Revogado.)

12— (Revogado).»

Artigo 8"
Aditamente ao Decreto-Led 0. 137/2006, de 8 de agosto

Sdo aditados ao regime juridico das obras em prédios

arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2000, de 8
de agosto, os artigos 5.%A, 9.%B, 10.%-A, 22.°.A 22 °-B,
22.°-C, 225D e 26.°-A, com a seguinte redacio:

«Artigo 5.°-A

Vicissitudes contrateais em caso de demolicido ou
ohras de remodelaciio ou restagre profundos

1 — Quando o senhorio pretenda realizar obras de
remodelacio ou restauro profundos, ha lugar a sus-
pensdo da execucio do contrato de arrendamento peto
periodo de decurso dagquelas, sem prejuizo do disposto
no namero seguinte,

2 — Em caso de demoliciio ou de obras de remode-
lagdo ou restauro profundos que ndo resulte focal com
caracteristicas equivalentes is do locado, onde seja pos-
sivet a mamutencio do arrendamento, o senhorio pode
denunciar o contrato de arrendamento, nos termos da
alinea b} do artigo 1101.7 do Cédigo Civil.

Artigo 9.5-B
Suspensio

1 — Quando haja lugar 4 suspensio da execugio do
contrato para remodelagio ou restaura profundos, pelo
periodo de decurso das obras, nos termos do artigo 5.°-A,
o senhorio fica obrigado a assegurar o realojamento do
arrendatirio durante esse periodo.

2 — O realojamento tempordrio previsto no numero
anterior deve ser feito no mesmo concetho, em fogo em
estado de conservacio igual ou superior ao do focado
primitivo ¢ adequado as necessidades do agregado fa-
miliar do arrendatario, nos termos do n.° 5 do artigo 6.%,
sem prejuizo do disposto no artigo 73.° do regime ju-
ridico da reabilitacfio urbana, aprovado pelo Decreto-
-Lein.” 307/2009, de 23 de cutubro, quando se trate da
execugdo de operagiio de reabilitagio urbana.

3 — No realojamento temporario, mantém-se ¢ valor
da renda ¢ encargos do contrato,

4 — Sem prejuizo da manutengiio da obrigacio
de pagamento da renda, o contrato de arrendamento
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suspende-se ndé momento da desocupacio do locado
pelo arrendatirio.

Artigo 10.°-A
Efetivagio da suspensio

I — A suspensio da execugdio do contrato para re-
modelagdo ou restauro profundos ¢ feita mediante co-
municacio do senhorio ao arrendatario:

o) Da intencéo de proceder a obras que obrigam &
desocupaciio do locado por colocarem em causa as con-
digdes de habitabilidade;

by Do local e das condicdes do realojamento fomecido;

¢} Da data de inicio e duracio previsivel das obras,

2 — O arrendatirio, ap0s a comunicagdo prevista
no numero antertor, pode, em alternativa a suspensjo,
denunciar o contraio,

3 - No caso previsto no niimero anterior, cabe ao
arrendatdrio indicar o momento de produgdo de efeitos
da demincia, que deve ocorrer antes da data de inicio
das obras,

4 — A dentdncia do contrato de arrendamento € co-
municada a0 senhorio no prazo de 30 dias a contar da
comunicagioe referida non.® 1,

53— Sem prejuizo da manuten¢do da obrigacdo
de pagamento da renda, o contrato de arrendamento
suspende-se no momento da desocupagio do Jocado
pelo arrendatario.

6 —- O senhorio comunica ao arrendatério a conclu-
sdo das obras, devendo o arrendatério reocupar o locado
no prazo de trés meses, salvo justo impedimento, sob
pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 22.°%-A
Ambito

1 — O disposto na presente subseccdo aplica-se &
execugdo das seguintes obras pelo arrendatdrio, em
substituicdo da senhorio:

a) Obras objete de intimagdo prevista no n.* 2 do
artigo 89.° do regime juridice da urbanizagdo e da edi-
ficagfio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, ou non.® 1 do artigo 55. do regime juri-
dico da reabilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
1n.% 307/2009, de 23 de outubro nos termos do artigo
seguinte;

b) Reparagdes previstas no n.° b artigo 1036.° do
Codigo Civil.

2 — O disposto nos ntimeros 3 e 4 do artigo 22.°-C
e no artigo 22.°-D aplica-se, ainda, as obras previstas
no n.* 2 artigo 1036.° do Cédigo Civil.

3 — As obras previstas nos nitmeros anteriores in-
cluem a execucio de obras nas partes comuns previstas
no artigo 1427.° do Codigo Civil ou determinadas pela
assembleia de conddminos,

4 — A execucdo das obras previstas nos niimeros an-
teriores confere ao arrendatdrio direito a compensagio,
nos termos dos artigos seguintes,

5 — O comprovativo da qualidade de arrendatario
constitui titulo habilitante para a promocgio dos proce-
dimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas
e demais autorizagbes que se mostrem devidos para a
execucio das obras previstas nos aiimeros anteriores.
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Artigo 22.°-B
Execnciio de intimacio

I — Caso o senhorio ndo cumpra os prazos de inicio
ou de conclusio das obras previstas na alinea @) don.® 1
do artigo anterior, tem o arrendatério a possibitidade de
fazé-las extrajudicialmente.

2 — Cessa o disposto no niunero anterior gquando o
senhorto ndo der inicio 4 obra por motivo imputavel 4
Administracio Pablica, nomeadamente por demora no
licenciamento da obra ou na decisdo sobre a atribuicdo
de apoio & reabilitagio do prédio.

3 — No caso previsto no n. 1, a obra deve limitar-
-se ao objeto da intimacdo a que se reporta, em cujo
procedimento o arrendatario ¢ interessado,

Artigo 22.°-C
Comunicagbes ao senhorio

| — Nos casos previstos no n.° 1 do artigo 22.°-A,
o arrendatirio que pretenda exercer o direito & execu-
¢io das obras comunica essa intencdo ao senhorio com
antecedéncia minima de 15 dias em relagdo a data pre-
vista para intcio da execucglo, expondo os tatos que lhe
conferem o direito de as efetuar ¢ juntando o respetivo
orcamento, mapa de guantidades, data prevista para o
inicio e conclusio das obras e indicagio da necessidade
de realojamento temporirio de arrendatirios que se
mostre indispensivel para o efeito.

2 — Ao orgamento das obras, aplica-se, com as de-
vidas adaptagdes, o disposto no artigo £4.°

3 — A conclusdo das obras ¢ comunicada peto arren-
datirio ao senhorio no praze maximo de 30 dias, junto
com a apresentaciio dos comprovativos das despesas
realizadas e indicando:

a} O valor da compensag@o devida nos termos do
n.® I do artigo seguinte;

b) O valor ja deduzido por conta da compensacio,
previsto no n.° 2 do artigo seguinte;

¢) O valor da compensagdo em divida pelo senhorio,
nos termos do n.” 3 do artigo seguinte;

) A modalidade de pagamento da compensacio em
divida, nos termos do n.” 4 do artigo seguinte, ¢ as res-
petivas condi¢des de pagamento.

4 — As comumnicagdes previstas no presente artigo
sfo feitas nos termos do artigo 9.° do NRAU.

Artigo 22.°-D
Compeasagio

| —- O valor a ter em conta para efeitos de compen-
sagio ¢ o correspondente ds despesas das obras efe-
tuadas e orgamentadas e respetivos juros, acrescidas
de 5 % destinados a despesas de administragio, e aos
custos suportados com o realojamento teraporario dos
arrendatarios.

2 — 0 arrendatirio pode, por conta da compensagdo
devida nos termos do presente artigo, deduzir ¢ valor
despendido com as obras no valor das rendas mensais
vincendas a partir do inicio da execugio.

3 — Concluida a execuciio das obras, o valor da
compensagio em divida corresponde ao valor da com-
pensacdo devida nos termos do n.° 2, subtraido do valor
deduzido nos termos do niimero anterior.
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4 — Para pagamento do valor da compensagiioc em
divida, o arrendatirio pode optar por wna das seguintes
modalidades:

a) Pagamento direto pelo senhorio, em prazo nio
inferior a 60 dias;

by Dedugdo no valor das rendas mensais vincendas
a partir da data da recegdo da comunicagio prevista no
n.° 3 do artigo anterior.

5 — Cessando, por qualquer causa, o contrato de
arrendamento antes do ressarcimento completo do ar-
rendatario, cste tem o direito de receber o valor em falta,

Artigo 26.°-A

Suspensio dua exccugio do contrate
para remadelagio ou restauro profundoes

| — Em caso de suspensio da execugdo do contrato
para remodelagdo ou restauro profundos, pelo periodo
de decurso das obras, nos termos do artigo 5.°-A, quando
o arrendatério tiver idade igual ou superior a 63 anos
ou deficiéneia com gran comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %o, aplica-se o disposto nos ar-
tigos 9.%B e 10.%-A, sem prejuizo do disposto nos ni-
meros seguintes.

2 — Caso opte pela denincia do contrato nos termos
do n.” 2 do artigo 10.°-A, o arrendatario tem direito a
indemnizac¢do prevista na alinea ) do n.° | do artigo 6.°

3 — Ao realojamento tempordrio do arrendatario €
aplicavel o disposto nos n.”*3 a 5 do artigo 6.%»

Artigo 9.0
Alteraciio sisteméitica ao Decreto-Lei n.° 137/2006, de 8 de agosto

E aditada a seccdo II do regime juridico das obras
etnt prédios arrendadoes, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de agosto, a subsecgio 111, composta
pelos artigos 22.%-A, 22.°B, 22.°-C ¢ 22.°-D, com a epi-
grafe «Execuco de obras pelo arrendatarion.

Artigo 10°
Alteragio ao Decreto-Lei n.” 156/2015, de 10 de agrosto

Os artigos 1.7, 2.°,5.°,7.°,9.2,12.°¢ 32." do Decreto-Lei
1.° 156/2015, de 10 de agosto, que estabelece o regime do
subsidio de renda a atribuir aos arrendatdrios com contratos
de arvendamento para habitagdo, celcbrados antes de 18 de
novembro de 1990, em processo de atualizacio de renda,
e o regime de determinagiio do rendimento anual bruto
corrigido, passarn a ter a seguinte redacio:

«Artigo 1.°

(8

I — O presente decreto-lei estabelece © regime
do subsidio de renda a atribuir aos arrendatérios com
contratos de arrendamento para habitagfio, celebrados
antes de 18 de novembro de 1990 e que se enzcontrem
em processo de atualizagdo de renda, bem como aos
contratos objeto de atualizagdo extraordindria derenda
a que se refere o n.” 11 do artigo 36.° do Novo Regime
do Arrendamento Urbano.

e
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Artigo 2.°

¢) «Nova rendar, a renda devida apos:

£) O fim dos periodos transitdrios de 10 ¢ B anos pre-
vistos nos artigos 353.° ¢ 36." da Lei n.* 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redagdo dada pela presente lei.

if} O periodo de 10 anos estabelecido no 0. 3 do
artigo 38.° da Lei n." 6/2006, de 27 de fevereiro, na sna
redagio origindria,

iy A atualizacio extraordindria de renda aplicada nos
termos do n.” 11 do artigo 36.° da Lel nn.° 6/2006, de 27
de fevereiro, com a redacio dada pela presente lei,

Artigo 3.0

o}

1 — Tém direito a atribuicio de subsidio de renda,
ao abrigo do presente decreto-lei, os arrendatarios com
contratos de arrendamento para habitagdo celebrados
antes de 18 de novembro de 1990, objeto de atualiza-
¢io de renda nos termos dos artigos 35.° ¢ 36.° da Lei
1.% 6/2000, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual, ou
em processo de atualizacdo faseada do valor da renda
previsto no artigo 41.° da Ler n.” 6/2006, de 27 de fe-
vereiro, ¢ no artigo 11.% da Let n.°31/2012, de 14 de
agosto, bem como os contratos de arrendamento objeto
da atualizagdo extraordiniria de renda previstanon® 11
do artigo 36.° da Lei n.” 6/2006, de 27 de fevereiro, com
a redaciio dada pela presente lei, relativamente aos quais
se verifiquem 0s seguintes requisitos:

3 O ce

by Tenha decorrido o periodo transitdrio previsto
nos artigos 35.° e 36.° da Lei n.” 6/2006, de 27 de
fevereiro, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual,
ou tenha decorride o prazo de 10 anos estabelecido
no n.°3 do artigo 38.7 da Lei n." 6/2006, de 27 de
fevereiro; ou

¢) Tenha havido lugar A atualizagio extraordindria de
renda prevista no n.® H do artigo 36.° da Lei n.” 62006,
de 27 de fevereiro, com aredagiio dada pefa presente lei;

) Desde que, em gualquer dos casos previstos nas
alineas anteriores, invoquem ¢ comprovem, para efei-
tos de pedido de atribuigio de subsidio, um RABC do
respetivo agregado familiar inferior a cinco RMNA,
atraveés de declaracio emitida ha menos de um ano pelos
servicos de financas.

e :

a) Nos seis meses que antecedem o termo dos prazos
previstos no n.® | do artigo 35.° ¢ na alinea Ay do n.® 7
do artigo 36.° da Lei n." 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redacao anal;

b} Nos seis meses que antecedem o termo do prazo
estabelecido no n.° 3 do artigo 38.° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de feverciro, na sua redagiio origindria; ou

¢} Nos seis meses que antecedem a renovacio do
contrato, nos casos previstos no n.° 11 do artigo 36.°
da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redagiio
introduzida pela presente lei.

A
S e e
B
Artigo 9.°
-}
L

2 — A atualizagdo da renda pelo senhorio, nos casos
previstos ne n.° 1 do artigo 5.°, fica suspensa a partir
do primeiro dia do més seguinte & notificacdo a que se
refere o munere anterior ou, quando a atualizacio da
renda ainda nfo seja exigivel, a partir da data em que
for devida.

Artigo 12.°
(I8

I~ O montante do subsidio para arrendamento em
vigor & igual 4 diferenca entre o valor danovarendaco
valor de renda que pode ser suportada pelo arrendatdrio
de acordo com o n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.® 6/2006,
de 27 de feverciro, na sua redagio atual, com base no
RABC do agregado familiar do arrendatario, sem pre-
juizo do disposto no n.® 4.

B

4 — No caso previsto no 1.° 1 do artigo 36.° do
NRAU, o montante maximo do subsidio ¢ igual & dife-
renca entre a nova renda e a renda anterior 4 atualizacio
extraordindria alt prevista.

Artigo 32,7
feoo}

2 - Os subsidios de renda ja atribuidos ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 158/2006, de § de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.” 266-C/2012, de 31 de dezembro,
mantém-se e podem ser renovados nos termos do mesmo
decreto-let, até ao termo do periodo de atualizacio fa-
seadz de renda, cabendo 4 Diregdo-Geral do Tesourc ¢
Finangas transferir, mensalmente, para a conta a indicar
pelo IHRU, 1 P, as verbas necessarias ac pagamento
mensal desses apaios financetros para que este efctue
as necessdrias transferéncias para as contas bancdrias
identificadas pelog beneficidrios, até ao dia 8 de cada
mds, exceto se 0s arrendatdrios oplarem por requerer o
subsidio de renda nos termos do presente decreto-ler»
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Artigo 11.°
Alteragio ao Decreto-Lei n® 7T4-A4/2017, de 23 de junho

O artigo 25.° do Decreto-Lei n." 74-A72017, de 23 de
junho, que aprova o regime dos contratos de crédito re-
lativos a iméveis destinados a habitagio, alterado pela
Lei n.” 32/2018, de 18 de julho, passa a ter a seguinte
redagdo:

«Artgo 25°

¢} Celebracio entre o consumidor ¢ um terceiro de
uim contrato de arrendamento habitacional da totalidade
ou de parte do imovel;

B

Artigo 12.°
Norma revogatdria
Sio revogados:

a) On® 4 doartigo 1074.° ¢ o n.” 2 do artigo [106.% do
Cadigo Civil;

Ay Osn™3 a5 do artigo 28.7 do NRAU, aprovado pela
Lei n.” 672006, de 27 de fevereiro;

) Os .5 a [ 2 do artigo 25.°, o artige 26.° e os arti-
gos 29." a 33.¥ do regime juridico das obras em prédios
arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 157/2006, de
8 de agosto;

d) O n.° 9 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 156/2015,
de 10 de agosto.

Artigo 13.°
Norma repristinatéria

Sao repristinados on.” 3 do artigo 1093 e partigo 1104.°
do Cédigo Civil na redagdo dada pela Lei n.” 6/2006, de
27 de fevereiro.

Arligo 14.°
Disposi¢io transitéria

I — O disposto no n.* 7 do artigo 1041.° do Cddigo
Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 47344/66, de 23 de
noveinbro, com a redagio dada pela presente lei, € aplicavel
a dividas constituidas anteriormente & data de entrada em
vigor da presente lei.

2 — O disposto no n." 2 do artigo 1069.° do Cddigo
Civil, com as alteragdes introduzidas pela presente lei,
aplica-se ignahmente a arrendamentos existentes 3 data de
entrada em vigor da mesima.

3 — Nos contratos de arrendamento habitacionais de du-
ragio limitada previstos no 0. | do artigo 26.° do NRAU,
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, cujo
arrendatario, a data de entrada em vigor da presente lei,
resida hd mais de 20 anos no locado e tenha idade igual
ou superior a 63 anos ou gran comprovado de deficiéncia
igual ou superior a 60 %, o senhorio apenas pode opor-
-3¢ & renovacdo ou proceder & denineta do contrato com
o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.° do
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Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, com a redagio dada pela presente
lei, havendo lugar a atualizagdo ordindria da renda, nos
termos gerais,

4 — A redagdo conferida pela presente fei ao n.” [0 do
artigo 36.” do NRAU, s0 produz efeitos no dia seguinte 4
data da cessaglio da vigéneia da Lei 0. 30/2018, de 16 de
julho, que estabelece o regime extraordinario e transitorio
para protecdo de pessoas idosas ou com deliciéneia que
sejam arrendatdrias ¢ residam no mesno focado hd mais
de 15 anos,

5 — As comunicacdes do senhorio de oposigdo a re-
novagdo do contrato de arrendamento enviadas durante
a vigéncia da Let n." 30/2018, de 14 de junho, aos arren-
datdrios por ela abrangidos, que ndo tenham cormo funda-
mento o previsto na alinea a) do artigo 1101.° do Codigo
Civil, com a redagio dada pela presente lei, nio produzem
quaisquer cfeitos.

Artigo 15.°

Legislacio complementar

Ne prazo de 180 dias, o Governo aprova por decreto-lei
o regime do procedimento de injungfio em matéria de ar-
rendamento previsto no artigo 15.°T do NRAU, aprovado
pela Lei n.” 62006, de 27 de feverciro, com as alteracdes
introduzidas pela presente lei.
Artigo 16.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacio.

Aprovada em 21 de dezembro de 2018.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo
Ferre Rodrigues.

Promulgada em 30 de janciro de 2019,

Publique-sc,

O Presidente da Republica, Marcero REBELO DE SoUsa.
Referendada em 5 de fevereiro de 2019.

O Primeiro-Ministro, Antonio Luis Santos da Costa.
112051133

Lei n.® 14/2019

de 12 de fevereiro

Altera o funcionamento e enquadramento das entidades
de resolugio extrajudicial de litigios de consumo, procedendo
a segunda alteragdo a Lei n.® 144/2015, de 8 de setembro

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:
Artigo 1.°
Objeto

A presente let procede 4 segunda alteragdo 4 Lei
n.” F44/2015, de 8 de setembro, que transpde a Dirctiva
2013/11/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de
21 de maio de 2013, sobre a resoluco alternativa de liti-



