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1. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO ESTUDO

A oportunidade de elaboracdo do Estudo Urbanistico de Brejos de Canes é justificada pela
necessidade de definir um modelo de ocupacéo urbana para a Sub-unidade de Planeamento e
Gestéo de Brejos de Canes, prevista na Revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal (SUOPG
15.23).

A nivel conceptual, a proposta urbanistica para a SUOPG 15.23 devera articular-se com os objetivos
gue a Camara Municipal de Setubal definiu para as SUOPGs 15.20 (Polo Tecnoldgico) e 15.21
(Cidade Desportiva), que se situam na proximidade imediata da primeira.

2. LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DO
ESTUDO

A area de intervencao do Estudo Urbanistico de Brejos de Canes, com cerca de 55,80 ha, situa-se a
Nascente da Cidade de Setubal e é delimitada a Poente pela EN 10, a Nascente pelo Loteamento
Urbano de Brejos de Canes (Alvara de Loteamento Urbano n.° 31/98), a Norte pela Estrada
Municipal 536 e a Sul pela Pista Municipal de Atletismo.

Na planta em anexo € apresentada a delimitagdo da area de intervencao do estudo urbanistico e a
classificacé@o e categoriza¢édo do uso do solo proposta no &mbito da Revisdo do PDM de Setubal.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

A figura de Estudo Urbanistico ndo tem enquadramento no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, publicado pelo Decreto-Lei n°. 80/2015, de 14 de maio, constituindo um
instrumento de orientagdo da pratica urbanistica municipal e de suporte a revisdo do Plano Diretor
Municipal. A Camara Municipal de Setubal assumird na Proposta de Revisdo do PDM a delimitagdo
da SUOPG 15.23 (4rea de intervengdo do Estudo Urbanistico de Brejos de Canes) na Planta de
Ordenamento e a classificacdo e qualificacdo do solo definida na planta em anexo.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL E EM OUTROS INSTRUMENTOS DE NATUREZA
ESTRATEGICA

O Estudo Urbanistico de Brejos de Canes é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gestao
Territorial em vigor:

* Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
= Plano de Bacia Hidrografica do Rio Sado;
= Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa;

= Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa;
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= Plano Intermunicipal da Defesa da Floresta contra Incéndios dos Concelhos de Palmela,
Setubal e Sesimbra;

= Revisdo do Plano Diretor Municipal de Setabal;
*= Plano de Drenagem Pluvial das Bacias do Concelho de Setubal;
= Plano Estratégico de Desenvolvimento da Peninsula de Setlbal;

» Plano Estratégico de Setibal 2026.

5. CONDICIONANTES LEGAIS

Sem prejuizo de outras condicionantes legais a ocupacao do territério na area de intervencgdo do
Estudo Urbanistico, as restricdes de utilidade publica e as servidfes administrativas em presenca no
local em apreco sdo as seguintes:

— Dominio Hidrico;

— Zonas Ameagcadas por Cheias;

— Reserva Agricola Nacional;

— Povoamentos de Sobreiros e Azinheiras;

— Perigosidade de Incéndio Florestal;

— Infraestruturas de Transporte de Energia Elétrica;
— Estrada Nacional.

Para além das condicionantes atras referidas, na proposta de delimitagcdo da Reserva Ecoldgica
Nacional Bruta, desenvolvida no ambito do processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Setubal, verifica-se que a maior parte da area de intervencao insere-se em areas estratégicas de
protecéo e recarga de aquiferos. No ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal sera
solicitada a exclusdo da Reserva Ecolégica Nacional Bruta nas areas classificadas como Solo
Urbano.
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Figura 1 — Reserva Ecol6gica Nacional Bruta
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Figura 2 — Reserva Agricola Nacional bruta e em vigor
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Figura 3 — Perigosidade de incéndio
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6. ASPECTOS CRITICOS DA AREA DE INTERVENCAO

Face as caracteristicas naturais e de insercao urbana da &rea de intervencado do Estudo Urbanistico,
identificam-se 0s seguintes aspectos criticos ao desenvolvimento da solucéo urbanistica:

— Articulacdo com os tecidos urbanos da envolvente, designadamente com as malhas
habitacionais e de terciario e outras preexisténcias, colmatando as areas intersticiais.

— Sensibilidade ecoldgica associada, principalmente, a linha de &gua existente, respetivas
margens e zonas ameacadas por cheias, povoamentos de sobro e outras manchas florestais
(consociacao de estratos arbéreos e arbustivos).

— Solos potencialmente contaminados na area ocupada pelas antigas instala¢des industriais da
METALIMEX, situadas na zona nascente da area de intervencdo do estudo urbanistico. O
estudo urbanistico fard mencédo a existéncia deste problema, recomendando que nenhuma
intervencdo venha a existir nesta area sem que sejam feitos estudos de avaliacdo da
contaminagdo de solos e o desenvolvimento dos trabalhos de remediacdo ambiental que se
verificarem como necessarios.
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7. OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO ESTUDO

As bases programaticas do Estudo Urbanistico de Brejos de Canes deverdo atender ao seguinte:

1. Integracéo da area de intervencdo nas malhas urbanas envolventes, de acordo com o modelo de
ordenamento definido na Revisdo do Plano Diretor Municipal de Setlbal, incluindo,
nomeadamente, habitacdo de baixa densidade (maximo 3 pisos; 10 m de altura maxima da
fachada; indice de impermeabilizacdo maximo de 70%; area minima de lote/parcela 500m2;
indice de utilizagdo maximo do solo de 0,5) e servicos de apoio (comércio, servicos e
equipamentos), atividades econdémicas e espacos verdes, assentando em critérios de elevada
gualidade paisagistica e permeabilidade urbana;

2. Construir 2 cenarios de desenvolvimento: com e sem as areas de terciario atualmente ocupadas
pela empresa GM Transportes?);

3. Assegurar a articulacdo funcional com as SUOPGs 15.20 e 15.21, referentes ao Polo
Tecnolégico e Cidade Desportiva (ver planta anexa);

4. Preservar e valorizar a estrutura ecoldgica local, com particular destaque para as linhas de agua,
respetivas margens e zonas inundaveis, povoamento de sobro e maci¢os arbéreos e arbustivos
de maior interesse ecoldgico e paisagistico;

5. Programar um parque verde linear associado a linha de agua existente, dotado de percursos
pedonais e circuitos de manutencédo, zonas de estada, recreio e lazer;

6. Programar os equipamentos de utilizacdo coletiva de suporte a populacdo residente e presente
prevista,

7. Assegurar a criacdo de espaco publico de qualidade, promovendo a permeabilidade, mobilidade
e acessibilidade de pedes e bicicletas.

8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

8.1. Escala do Estudo

O Estudo Urbanistico devera ser desenvolvido a escala 1:2.000.

8.2. Contelildo Material e Documental

O contetdo material e documental do Estudo Urbanistico deve contemplar os seguintes itens,
desenvolvidos em documentos escritos e desenhados:

1) Estudos de Caraterizac@o/Diagndstico:

1 0 eventual processo de deslocalizagdo desta empresa sera gerido e da responsabilidade exclusiva da GM Transportes.
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Enquadramento administrativo (Concelho, freguesia) e geogréfico;
Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial (indicados no Capitulo 4);
Cadastro;

Fisiografia, uso do solo, paisagem e estrutura verde;

Estrutura urbana e edificado;

Socioeconémica e equipamentos coletivos;

Rede viaria, estacionamento e transportes publicos;

Espacos publicos e percursos pedonais;

Infraestruturas (abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais,
pluviais, eletricidade, gés, telecomunicacdes e RSU);

Serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica.

2) Proposta de Estruturacdo Urbana

A proposta de estruturagdo urbana devera contemplar 2 cendrios de desenvolvimento:

Cenario A — Manutencéo das atuais instalacdes de atividades terciarias afetas a empresa
GM Transportes.

Cenario B — Relocalizacdo das atuais instalagBes de atividades terciarias afetas a empresa
GM Transportes.

A proposta devera contemplar, nomeadamente, o seguinte:

a) Enquadramento na proposta de ordenamento da Revisdo do PDM de Setubal;
b) Planta de implantacéo;
c) Cortes longitudinais e transversais;

d) Estrutura verde proposta, incluindo rede de espag¢os publicos e circuitos pedonais e
ciclaveis.

e) ldentificacdo e quantificacdo de &reas de cedéncia para espacos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva;

f) Tracado esquemaético das redes de infraestruturas propostas (abastecimento de agua,
drenagem e tratamento de aguas residuais, pluviais, eletricidade, gas,
telecomunicacfes e RSU);

g) Tracado da rede viaria proposta, bolsas de estacionamento, perfis transversais tipo e
perfis longitudinais tipo;

h) Quantificacdo urbanistica da proposta;

i) Justificacdo das solu¢Bes urbanisticas;
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j) Estimativa dos custos de construcéo e infraestruturacdo a escala do Estudo Urbanistico;

k) Indicacéo de faseamento das intervencdes (indicativo).

9. PRAZOS E FASEAMENTO DA ELABORACAO DO ESTUDO

O prazo para elaboracédo do Estudo é de 6 meses, iniciando-se com a assinatura do protocolo entre
a Camara Municipal de Setubal e a Fundagédo Minerva, excluindo-se os prazos para apreciagao por
parte do Municipio. O Estudo Urbanistico estrutura-se nas seguintes fases de elaboracéo:

12 Fase — Estudos de Caraterizagao/Diagnostico (3 meses).
22 Fase - Proposta Preliminar de Estruturagdo Urbana (2 meses).

32 Fase — Proposta Final de Estruturag&o Urbana (1 més).

10. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

O Estudo Urbanistico de Brejos de Canes devera ser elaborado por uma equipa técnica
multidisciplinar adequada a natureza do estudo em apreco. A equipa técnica deverd integrar, no
minimo, um Arquiteto, um Engenheiro Civil e um Arquiteto Paisagista.

A coordenacéo da Equipa Técnica devera ser assegurada por um Arquiteto com reconhecida
experiéncia profissional em urbanismo.

11. ACOMPANHAMENTO

A Cémara Municipal de Setubal sera responsavel pela gestdo e acompanhamento da elaboracdo do
Estudo Urbanistico de Brejos de Canes, agendando para o efeito, e quando se justifique, reunifes
com a Equipa Projetista. Pontualmente, podera justificar-se a realizacdo de reunibes com o0s
proprietarios dos terrenos integrantes na area de intervencdo do Estudo (a interesse destes),
cabendo & Camara Municipal de Setlbal o0 agendamento e conducédo destas reunides.

12. OUTRAS ESPECIFICACOES TECNICAS

O adjudicatario cedera ao Municipio de Setubal a propriedade dos trabalhos contratados,
nomeadamente relatérios, desenhos, plantas e anexos, que sobre eles tera o direito de edicédo e
reproducéo, sendo salvaguardados os direitos de autoria.

O adjudicatario fornecera ao Municipio de Setibal um processo completo de cada fase de trabalho,
em formato papel e digital.

As pecas escritas deverdo ser processadas e apresentadas em MS-Word e as pecas desenhadas
em Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) e/ou SHP ou compativel e utilizar o sistema de
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coordenadas PT-TMO6/ETRS89. As bases de dados produzidas deverao ser fornecidas em formato
MS Access.

13. ELEMENTOS A FORNECER PELO MUNICIPIO

O Municipio de Setubal compromete-se a fornecer os seguintes elementos:

Cartografia, a escala 1/2000;

Ortofotomapas;

Informacao cadastral disponivel na Camara Municipal de Setubal,

Os planos identificados no Capitulo 4 do presente documento;

Plano de Mobilidade Sustentavel e Transportes do Concelho de Setubal;
Cartografia de Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos do Concelho de Setlbal;
Estrutura Ecolégica Municipal,

Estudos de Caraterizacdo do Territério Municipal desenvolvidos no ambito da Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Setubal (e.g. s6cioeconomia, equipamentos);

Cadastro de infraestruturas existentes (abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
aguas residuais, pluviais, eletricidade, gas, telecomunicacdes e RSU);

Informacao sobre as restricdes de utilidade publica e serviddes administrativas identificadas
no Capitulo 5 do presente documento;

Outros documentos relevantes disponiveis.
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