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Assunto: Processo N.°202 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
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Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: SALMOURA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENCO E SAO

SIMAO)
PLANO DE PORMENOR DA SALMOURA.

O Técnico: VASCO RAMINHAS DA SILVA Data: 8/9/2020

PROPOSTA DE: Relatério de ponderagio da discussio publica e envio & Assembleia Municipal de Setiibal
do Plano de Pormenor da Salmoura (Proposta de Plano e Relatério Ambiental) para

aprovago.

A discussdo publica da Proposta de Plano e Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura decorreu
entre 31 de julho e 27 de agosto de 2020, tendo sido realizada uma sessio publica de apresentagio do Plano no

passado dia 19 de agosto, &s 21h00, na Escola Basica do 1.° Ciclo da Brejoeira, em Azeitéo.

Os documentos da proposta de plano e o relatério ambiental estiveram disponiveis para consulta publica em
formato digital na pagina eletrénica do Municipio, e em formato papel no atendimento da Divisdo Técnica-
Administrativa do Departamento de Urbanismo (Edificio Ciprestes) e no GAMA — Gabinete Municipal de
Azeitdo. Foram criados diversos canais para rececdo das participagbes: formulario disponivel na pégina
eletrénica do Municipio; correio eletrénico dipu@mun-setubal.pt; correio normal; formulario em formato

papel disponivel nos locais atras mencionados.

Foi recebida uma tnica participagio no ambito da Discussio Publica, sujeita & ponderagdo da Divisio de
Planeamento Urbanistico desta CAmara Municipal e da equipa técnica do Plano. Os resultados da participagio
publica, a respetiva ponderagio e as alteragdes dai decorrentes & Proposta de Plano e Relatério Ambiental sio

apresentadas no Relatério de Ponderagio da Discussdo Ptiblica em anexo.

Face ao atras exposto, propde-se o seguinte:

a) Aprovacdo do Relatorio de Ponderagio da Discussio Publica e divulgagdo dos resultados da
participagdo ptblica, designadamente através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial e na pagina eletrénica do Municipio, nos termos do disposto no n.° 6 do Artigo 89.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio.

b) Envio a Assembleia Municipal de Setitbal da Proposta de Plano e do Relatério Ambiental do Plano de

Pormenor da Salmoura para aprovagéo, nos termos do disposto non.° 1 do Artigo 90.° do RJIGT.
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c) Publicagdo em Didrio da Republica apds aprovagio pela Assembleia Municipal de Setiibal da Proposta

de Plano e do Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo.

Anexos:
* Relatério de Pondera¢do da Discussdo Piblica.

®*  Pen Drive: Proposta de Plano e Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura (verséo para
aprovagdo pela Assembleia Municipal de Settbal — setembro 2020).
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1. INTRODUGAO

O presente documento tem como objetivo apresentar os resultados da ponderagao da Discussdo Publica (DP) do PLANO
DE PORMENOR (PP) DA SALMOURA / 22 FASE - PROPOSTA DE PLANO, tendo em vista a instrugio adequada do
processo para a sua submissao a aprovagao da Assembleia Municipal.
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2. PONDERA(}AO' E RESPOSTA AO CONTRIBUTO RECEBIDO NO AMBITO DA
DISCUSSAO PUBLICA

" Extrato do Contributo Recebido’

No ambito da discussao publica do Plano de Pormenor da Salmoura, venho solicitar a ponderagao e clarificagédo da seguinte
questdo no Regulamento do Plano:

Para a edificagéo numa mesma parcela de “usos mistos” - uso dominante e usos complementares admitidos -, nas categorias de
uso do solo urbano designadas por Espagos Habitacionais, Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Alividades
Econdmicas, como é que devem ser aplicados os indices de utilizagdo previstos para se apurar a area de construgdo maxima

admitida?

Ponderagao e Resposta ao Contibuto Recebido Alteragdes ao Plano
Documento:
Foi considerada a questéo colocada e, dando resposta & ponderagdo e clarificagdo | ¢ Regulamento.
solicitadas, foram introduzidas alteragdes na redagdo dos seguintes artigos do
Regulamento do Plano:

o  Artigo 34.° Espagos Habitacionais

¢  Artigo 35.° Espagos Urbanos de Baixa Densidade

e  Artigo 36.° Espagos de Atividades Econdmicas

Para uma melhor clarficagdo do regime de ocupag@o do solo foram ainda
introduzidas, complementarmente, alteragdes no seguinte artigo do Regulamento do
Plano:

e  Artigo 47.° Reestruturagdo da propriedade

A nova redagdo dos artigos acima mencionados € a seguinte:

Artigo 34.°
Espagos Habitacionais

1 - Os Espagos Habitacionais correspondem a éreas organizadas em quarteirdo destinadas ao uso dominante de habitag&o,
podendo acolher outros usos complementares de equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada, e de
estabelecimentos comerciais ou de servigos, compativeis no que conceme a ruido, vibragdes e produgao de efluentes liquidos e

gasosos.

2 — A admissibilidade dos usos complementares mencionados no nimero anterior pressupde a respetiva instalagio, em
alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais, no caso dos usos complementares referentes a comércio e servigos.

3 — A ocupagéo relacionada com o uso habitacional corresponde, preferencialmente, a tipologia de moradias unifamiliares,
devendo as operagdes urbanisticas obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Densidade habitacional maxima: 30 fogos/ha;
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indice de utilizagao do solo maximo: 0,7;

o
~ ¥

¢) indice de ocupagzo do solo maximo: 70 %;

d) indice de impermeabilizagao do solo maximo: 80 %;

e} Nimero maximo de 2 pisos;

f)  Altura maxima dos edificios de 6,5 metros, salvo instalages técnicas devidamente justificadas.

4 - A ocupagdo relacionada com os usos complementares admitidos, n&o deve ultrapassar os valores dos parametros urbanisticos
mencionados nas alineas b) c) d) €} e f) do nlimero anterior.

5 — A octipagio de uma mesma parcela com o uso habitacional e com qualquer um dos usos complementares admitidos deve
obedecer as seguintes prescrigdes:

a) As areas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar ndo devem ultrapassar os valores fotais maximos
resultantes da aplicagdo & parcela dos pardmetros urbanisticos mencionados nas alineas a) b) ) e d) do anterior nimero
3.

b) Nos edificios habitacionais que acolham no piso térreo os usos complementares referentes a comércio e servigos e nos
edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos, o niimero
méximo de pisos ndo deve ultrapassar o valor mencionado na alinea &) do anterior niimero 3 e a altura méxima nao deve
ultrapassar 7 metros, salvo instalages técnicas devidamente justificadas.

Artigo 35.°
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade comespondem a areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas,
apresentando fragmentag&o e caracteristicas hibridas de anterior ocupagéo de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas coexistente com usos urbanos, dotada de equipamentos e infragstruturas, as quais o Plano atribui fungdes urbanas
prevalecentes e que sdo afetas a usos do solo que garantem o ordenamento urbano numa perspetiva de sustentabilidade e
flexibilidade de utilizagdo, bem como a sua infraestruturago com recurso a solugdes apropriadas.

2 - O uso dominante dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade é a habitag3o.

3 — Consideram-se usos complementares os de comércio, servicos, equipamentos de utilizagéo coletiva, de iniciativa pablica ou
privada, e turismo, desde que compativeis com a fungéo habitacional dominante, no que conceme a ruido, vibragdes e produgo
de efluentes liquidos e gasosos.

4 — A admissibilidade dos usos complementares mencionados no niimero anterior pressupde a respetiva instalagdo, em
alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais, apenas no caso dos usos complementares referentes a comércio e servigos.

5 - A ocupagao relacionada com o uso habitacional corresponde, preferencialmente, & tipologia de moradias isoladas, devendo as
operagdes urbanisticas obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Densidade habitacional maxima: 6 fogos/ha;

b) indice de utilizaggo do solo maximo: 0,15;

c) Indice de ocupagdo do solo méximo: 15 %;

d) Indice de impemeabilizagao do solo maximo: 35 %;

e) Numero maximo de 2 pisos;

f)  Altura méxima dos edificios de 6,5 metros, salvo instalagGes técnicas devidamente justificadas.

6 - Estando em causa a edificagao de usos complementares compativeis com a fungdo habitacional - estabelecimentos de
comércio, servios, turismo e equipamentos de utilizagéo coletiva de iniciativa piblica ou privada -, sdo admitidos os seguintes
parametros que excedem os fixados no nlimero anterior para o uso habitacional:
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a) Indice de utilizagdo do solo méaximo: 0,35;

b) Indice de ocupagéo do solo maximo: 35 %;

c) Indice de impermeabilizagao do solo maximo: 60 %;

d) Ndmero maximo de 2 pisos;

€) Alfura maxima dos edificios de 9 metros, salvo instalagGes técnicas devidamente justificadas.

7 - A Camara Municipal poderd admitir, excecionalmente, as operagdes urbanisticas relacionadas com a implantago de
equipamentos de utilizagdo colefiva, de iniciativa plblica ou privada, que ultrapassem os pardmefros urbanisticos fixados no
nimero anterior, desde que:

a) Se encontre devidamente justificada a ultrapassagem, pela necessidade de cumprimento de normas, ou legisiagdo

especifica, aplicaveis aos usos previstos;
b) Seja garantido o tipo e nimero de lugares de estacionamento adequados aos usos a licenciar, de acordo com a

legislagdo ou normativa especifica aplicavel.

8 — A ocupacdo de uma mesma parcela com o uso habitacional € com os usos complementares mencionados deve obedecer as
seguintes prescrigdes:

a) As éreas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar {uso habitacional e usos complementares) ndo devem
ultrapassar os valores fotais méaximos resultantes da aplicagdo & parcela dos parametros urbanisticos mencionados nas
alineas a) b) e c) do anterior ndmero 6.

b) O ndmero de fogos e as areas comespondentes & parte referente ao uso habitacional, a concretizar, ndo devem
ultrapassar os valores totais méaximos resultantes da aplicagio 4 parcela dos pardmetros urbanisticos mencionados nas

alineas a) b) c) e d) do anterior nimero 5.
¢) O nimero méximo de pisos e a alfura dos edificios exclusivamente afetos ao uso habitacional, ndo devem ultrapassar,

respetivamente, os valores mencionados nas alineas e) e f) do anterior niimero 5.
d) O nimero maximo de pisos e a altura dos edificios exclusivamente afetos a0 mesmo uso, para qualquer um dos usos
complementares admitidos, ndo devem ultrapassar, respetivamente, os valores mencionados nas alineas d) e e) do

anterior niimero 6.
e) Nos edificios habitacionais que acolham no piso témeo os usos complementares referentes a comércio e servigos, o
nimero méximo de pisos néo deve ultrapassar o valor mencionado na alinea e) do anterior niimero 5 e a altura maxima

nao deve ultrapassar 7 metros, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas

Artigo 36.°
Espagos de Atividades Econdmicas

1 — Os Espagos de Atividades Econdmicas, correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acothimento de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizago do espago urbano.

2. Os usos dominantes dos Espagos de Atividades Economicas sdo os referentes as atividades industriais, de armazenagem e
logistica.

3. Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, e equipamentos, nomeadamente os referentes a produgdo de
energias alternativas ndo poluentes.

4 - Nos Espagos de Atividades Econdmicas é permitido o armazenamento de residuos, combustiveis, ou substancias perigosas,
inerentes as atividades industriais, desde que sejam cumpridas as especificagSes e, ou, normas técnicas, consagradas na
legislagéo em vigor sobre a matéria.

5 — As operagdes urbanisticas nos Espacos de Atividades Econdmicas devem respeitar os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) indice de utilizagéo do solo méximo: 0,50;
b) Indice de ocupagao do solo maximo: 50 %;
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Ind|ce volumetnco maximo: 6,25 m3/m2 da area da parcela;

d) indice de |mpenneab|hza(;ao méximo: 80 %;
e) Nimero maximo de 1 piso no caso dos pavilhdes e naves industriais associados as atividades industriais, de
armazenagem e logistica e de 2 pisos no caso de edificios associados as atividades de comércio, servigos e

equipamentos complementares;
fy  Altura méxima dos edificios de 12,5 metros, no caso dos pavilhdes e naves industriais associados as atividades
indusfriais, de armazenagem e logistica e de 9 metros no caso dos edificios associados s atividades de comércio,

servigos e equipamentos complementares.

6 — Sem prejuizo do disposto na alinea ) do niimero anterior, a altura maxima de qualquer corpo dos edificios nos Espagos de
Atividades Econdmicas n&o pode ultrapassar, quando isolado, o plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites da parcela,
sendo o afastamento das edificagdes ao limite da parcela, confinante com arruamentos, igual ou superior a 10 metros.

7 - Excecionam-se da limitagao fixada na alinea e) do nimero 2 anterior, para a altura maxima da fachada, os silos e depésitos de
agua, bem como, instalagdes com exigéncias técnicas especificas ao nivel dos processos de transformagéo e produgdo, devendo

estes (ltimos, ser devidamente fundamentados.

8 — Estando em causa a ocupagao de uma mesma parcela com o0s usos dominantes e com os usos complementares admitidos, as
areas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar nio devem ultrapassar os valores totais maximos resultantes da
aplicagéo a parcela dos pardmetros urbanisticos mencionados nas alineas a) b) c) e d) do anterior nimero 5.

Artigo 47.°
Reestruturacao da propriedade

1 - Nos termos previstos nas disposigSes proprias do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, e conforme estabelecido no Plano,
s&o admitidas agles de reestruturagéo da propriedade, nomeadamente, o fracionamento através de operagdes de destaque, o
emparcelamento ou o reparcelamento de prédios destinados a construgdo urbana, mediante operagBes urbanisticas,
nomeadamente operagdes de loteamento em que se defina a edificabilidade e os prazos da respetiva concrefizaggo.

2 — Nas operagdes urbanisticas que envolvam a restruturagio da propriedade, a delimitagéo dos poligonos de implantagdo das
novas edificagdes deveré garantir as mesmas distancias aos limites dos lotes — afastamentos laterais, afastamentos de tardoz e
recuos ~ que foram definidas pefos poligonos de implantagao, delimitados na planta de implantaggo do Plano, para as parcelas

originais.
3 — De acordo com o disposto no anterior niimero 1, nas operages urbanisticas relacionadas com a edificagio de equipamentos

de utilizag&o coletiva (pliblicos ou privados) que incidam em parcelas dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade e que requeiram
areas de grande dimens&o, a sua implantag&o podera ser viabilizada através da agregagéo de duas, ou mais, parcelas.

4 - As operagdes urbanisticas de loteamento que incidam em parcelas dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade servidas apenas
por um arruamento pdblico s6 s&o admitidas desde que da sua concretizagio ndo resulte a constituigdo de lotes sem frente para o

mesmo e com largura inferior a 20 metros.
5 — E também aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 30.° Ajustamentos.

6 — As implicagdes de natureza registal e matricial da reestruturagéo das propriedades decorrem dos atos de licenciamento, ou de
autorizagdo das operagdes urbanisticas de que sejam objeto.
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE

ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, ntimero trés, do Codigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

Jjaneiro, que a presente fotocdpia, constituida por nove folhas simples, estd conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.---------------
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara Municipal de Setabal.

Setubal, aos dezassete dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte.

Niéo sdo devidos emolumentos

por se destin oficiais

abp




