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PROPOSTA DE: Elaboracéo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente

Apoés a aprovagdo pela Camara Municipal de Setubal dos Termos de Referéncia e da
proposta de Contrato para Planeamento para a Elaboracdo do Plano de Pormenor de Mitrena
Nascente (Deliberacdo n.° 140/16, de 04.05.2016), foi aprovada uma alteracdo ao Contrato
para Planeamento e aprovada a constituicdo da Equipa Técnica (Deliberacdo n.° 315/16, de
26.10.2016). A assinatura do Contrato para Planeamento foi efetuada a 11.05.2017, tendo
sido posteriormente aditado em 11.10.2017.

Concluidos os procedimentos atras expostos, 0 Municipio de SetUbal esta em condicGes de
deliberar sobre a elaboragédo do Plano.

A é&rea de intervencgdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente corresponde a uma sub-
unidade operativa de planeamento e gestdo (SUOPG) delimitada pela Camara Municipal de
Setubal no &mbito do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de Settbal, com uma
area de 109.26 ha, integrada na area territorial da Freguesia do Sado, cuja delimitacdo consta
no Anexo 1. A delimitacdo desta SUOPG ¢ justificada pelos seguintes motivos:

a) A necessidade de estruturar e qualificar um extenso territorio, com intensa atividade
industrial mas com graves caréncias de infraestruturas basicas que suportem a
implementacdo efetiva de todos os lotes/parcelas previstos, bem como garantir a
sustentabilidade econémica das unidades empresariais ja instaladas, assegurando as
condigbes indispensaveis & manutengdo da sua laboracdo e ao aumento da sua
capacidade produtiva;

b) A possibilidade de, para além do uso predominante industrial, ampliar o leque de
tipologias de utilizagdo, complementares a intensa atividade industrial existente e sua
expanséo programada;

c) Consagrar a valorizacdo ambiental e paisagistica deste territorio, integrando outras
funcionalidades, designadamente na fruicdo do espago naturalizado que o envolve
associado ao estuario/rio e a contiguidade com a Reserva Natural do Estuario do Sado
(RNES).



Entende o Municipio que a resolucdo dos problemas atrés elencados devera ser enquadrada
por um instrumento de gestdo territorial préprio, designadamente através da elaboracdo de
um plano de pormenor.

De acordo com os Termos de Referéncia aprovados para a elaboracéo do Plano de Pormenor
de Mitrena Nascente (Anexo 2), 0s objetivos programaticos sao 0s seguintes:

a) Restruturacdo do PIM designadamente através da requalificagdo das redes de
infraestruturas;

b) Regulamentacdo da ocupacdo dos lotes, nomeadamente pela ponderacdo de novos
parametros urbanisticos que permitam regularizar as situacfes construidas e
fomentar a dindmica de ocupagéo dos espacos livres e abandonados;

c) Dotar a Peninsula da Mitrena, predominantemente de vocagdo industrial, de uma
alternativa para a fixacdo de novos usos e fungdes, essenciais para a revitalizagdo de
toda a componente industrial;

d) Amenizar a transicao a efetivar entre a Zona Industrial e a RNES;

e) Minimizar os impactes ambientais, decorrentes da implementacdo de unidades
industriais, excessivamente proximas da Reserva Natural,

f) Contribuir para a revitalizacdo da frente ribeirinha, com a criacdo de espacos
publicos qualificados, nomeadamente com a criacdo de ciclovias e de circuitos de
manutencao.

A elaboragdo do Plano de Pormenor é ainda justificada pela necessidade de alterar o Plano
Diretor Municipal em eficacia, em funcdo dos objetivos programaticos atras enunciados,
propondo-se a sua sujeicdo a Avaliagdo Ambiental, nos termos do disposto no artigo 78.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, e do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho.

Estima-se um periodo temporal de 12 meses entre a deliberagdo da Camara Municipal para a
elaboracdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente e a publicacdo em Diério da
Republica da proposta de plano aprovada pela Assembleia Municipal.

Os custos financeiros com a elaboracdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente serdo
integralmente suportados pela Adubos DEIBA — Comercializagdo de Adubos, Lda., a
Sociedade Portuguesa do Ar Liquido “ARLIQUIDO”, Lda., a AREVE — Sociedade
Imobiliaria e Turismo, Lda., o Fundo de Investimento Imobiliario Fechado FUNDIGROUP
(representado e gerido pela FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.), a The Navigator Company, S.A., a OITANTE, S.A. e o Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado IMOPLANUS, respetivamente segunda, terceira, quarta,
quinta, sexta, sétima e oitava outorgantes no contrato para planeamento estabelecido com a
Céamara Municipal de Setubal (Anexo 3).

Segundo o disposto no n.° 1 do artigo 76.%, no n.° 3 do artigo 81.° e no n.° 2 do artigo 88.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, propde-se a concesséo de 15 dias para a formulacéo


http://www.ccdr-lvt.pt/uploader/index.php?action=download&field=http://www.ccdr-lvt.pt/files/cef08be977b93d2746b5c196072cf51e242648ce.pdf&fileDesc=DL_46_2009pdf

de sugestBes e para a apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no &mbito do procedimento de elaboracdo do plano de pormenor.

Da presente deliberacdo devera ser assegurada a devida publicidade, incluindo os Termos de
Referéncia e o Contrato para Planeamento, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, designadamente a publicacdo em Diério da Republica e respetiva
divulgacéo através da comunicagdo social, na plataforma colaborativa de gestdo territorial e
no sitio na Internet da Camara Municipal de Setubal.

De acordo com o disposto no artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, é
decisdo desta Camara Municipal ndo submeter o plano a acompanhamento da CCDRLVT,
dando para o efeito, o devido conhecimento.

Propde-se a aprovacdo da proposta de elaboracdo do Plano de Pormenor de Mitrena
Nascente.

Mais se propde a aprovacdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagao.

ANEXOS:
Anexo 1 — Delimitacao da area de intervencdo do Plano de Pormenor.
Anexo 2 — Termos de Referéncia do Plano de Pormenor.

Anexo 4 — Contrato para Planeamento.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
APROVADA / REJEITADA por : Votos Contra; Abstencdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.% 3 e 4, do art 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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