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Contrato para planeamento
PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE (PPMN)

Entre:
MunNiCiPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito publico n.° 501 294 104, com sede nos Pagos do
Concelho, Praga do Bocage, Setubal, representada neste ato pela Presidente da respetiva Camara

Municipal, Dr.® MARIA DAs DORES MEIRA, doravante designado apenas por Primeiro Outorgante, ou
Municipio,

Adubos DEIBA - Comercializagao de Adubos, Lda., pessoa coletiva n.° 504 279 580, com sede em
Parque Industrial da Mitrena, Lotes 42-45, freguesia do Sado, 2910-738 Setubal, matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial de Setubal com o mesmo numero, com o capital social de €

3.000.000,00 representada por Raul Delso Hernandez, na qualidade de Gerente, doravante designada por
Segunda Outorgante,

Sociedade Portuguesa do Ar Liquido “ARLIQUIDO”, Lda., pessoa coletiva n® 500 261 512, com sede na
R. Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 4, 2.°, Miraflores, 1499-009 ALGES, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Cascais (Oeiras), com o capital social de € 13.250.000,00, representada por por

Cristina Ballester e por Teresa Rasero, na qualidade de Gerentes, doravante designada Terceira
Outorgante,

AREVE - Sociedade Imobiliaria e Turismo, Lda., pessoa coletiva n.° 502 015 519, com sede na Rua
Bernardo Lima, 47 — 5° Esq., 1150-075 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa com o namero 68.860, com o capital social de € 3.990,38, representada pelo Sr. Moisés Broder, na
qualidade de Gerente, doravante designada por Quarta Outorgante,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDIGROUP, NIF 720 006 511, representado e
gerido pela FUNDGER-SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA,
NIPC 501 783 601, com sede na Avenida Jodo XXI, 63, Edificio Sede da Caixa Geral de Depdsitos, 1000-
300 Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o mesmo nimero, com o
capital social de € 600.000,00 e esta representada pelo seu Administrador Eng. Luis de Carvalho Machado
e pela Procuradora Dra. Maria Filipa Silva Pereira da Silva, doravante designado por Quinta Outorgante,
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The Navigator Company, SA., pessoa coletiva n°® 503 025 798, com sede em Mitrena, Setubal, matriculada
na Conservatoria do Registo Comercial de Setibal com o mesmo nlmero, com o capital social de €

767 500 000,00, representada pelos Sr. Dr. José Fernando Morais Carreira de Aradjo e Sr. Eng.°. Jodo

2 Paulo Araujo Oliveira, na qualidade de administradores, doravante designada por Sexta Outorgante,

OITANTE, SA., pessoa coletiva n® 513 807 640, com sede na Av. José Malhoa, 22, 1099-012 Lisboa,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o nimero 513 807 640com o capital
social de € 50.000,00 representada pelo Sr. Eng.° Manuel Santos e Sr. Dr. Rui Pires, na qualidade de
Procuradores, doravante designada Sétima Outorgante.

Quando em conjunto, designados por Partes,

Considerando que:

A. O Municipio tem entendido como necessaria e urgente a reestruturagdo de varias areas do territdrio
municipal, em estreita conexdo com o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, em curso,
procurando um tratamento conjunto do espago, que permita um maior equilibrio urbanistico geral.

B. Nesse ambito, o Municipio considera oportuno proceder a elaboragdo do plano de pormenor para a
area da Mitrena - Nascente, doravante PPMN, sustentada nos Termos de Referéncia que se

apresentam no Anexo I, pelos seguintes motivos:

a) A necessidade de estruturar e qualificar um extenso territorio, com intensa atividade industrial,
mas com graves caréncias de infraestruturas basicas que suportem a implementagdo efetiva de
todos os lotes/parcelas previstos, bem como garantir a sustentabilidade econémica das
unidades empresariais ja instaladas, assegurando as condigées indispensaveis 8 manutencéo
da sua laboragdo e ao aumento da sua capacidade produtiva;

b) A possibilidade de, para além do uso predominante industrial, ampliar o leque de tipologias de
utilizagdo, complementares a intensa atividade industrial existente e sua expansdo programada;

¢) Consagrar a valorizagdo ambiental e paisagistica deste territério, integrando outras
funcionalidades, designadamente na fruigdo do espago naturalizado que o envolve associado
ao estuario/rio e a contiguidade com a Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES).

C. Os objetivos programaticos definidos pelo Municipio para a elaboragdo do referido PPMN sdo os
seguintes:

a) Reestruturagdo do Parque Industrial da Mitrena (PIM) através da requalificagdo das redes de
infraestruturas;

b) Regulamentag@o da ocupagio dos lotes, nomeadamente pela ponderagdo de novos parametros

Mod. Cl 01

MUNICIPIO DE
SETUBAL

)Z\ ﬁ CAMARA MUNICIPAL
')’



T

Mod. C1.01

c)

d)

f)

¢
3
SETUBAL

Munictpro parTicirapno

urbanisticos que permitam a ampliagdo e a regularizagdo de situagbes construidas®
simultaneo fomentar a dindmica da ocupagao dos espagos livres e abandonados;

Dotar a Peninsula da Mitrena, hoje com uma intensa vocagao industrial, de uma alternativa para\D->
a fixagdo de novos usos e fungdes essenciais para a revitalizagdo de toda a componente X
industrial; 7
Criar condigbes para atenuar a transigdo desejavel realizar entre a area industrial e a Reserva
Natural do Estuario do Sado (RNES);

Criar condigbes para minimizar os impactos ambientais, decorrentes da implementagdo de
unidades industriais, na proximidade da Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES);

Criagdo de uma estrutura viaria hierarquizada e que permita a relagao viaria entre a area objeto

de estudo e o territdrio envolvente.

Face as caracteristicas da area de intervengdo e aos objetivos programaticos definidos, o Municipio

optou por desenvolver um Plano de Pormenor, por considerar que € a figura de plano mais adequada

pois “desenvolve e concretiza propostas de ocupagdo de qualquer érea do territério municipal,
estabelecendo regras sobre a implantagéo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagéo

coletiva, paisagem, a localizagdo e insergéo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a
organizagéo espacial das demais atividades de interesse geral.” (n.° 1 do art.° 90° do RJIGT).

As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes s@o proprietarios de

terrenos situados na area de intervengéo definida para o PPMN e pretendem que para eles o Plano,

de modo inequivoco, estabelega as prescricdes e condicionamentos para os respetivos uso e
ocupagao.

As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes enquanto entidades proprietarias

foram convidadas pela Primeira Outorgante a comparticipar na elaboragdo de PPMN para a area de
intervengao.

O planeamento municipal depende exclusivamente do Municipio.

Revela-se adequada a celebragdo de um contrato entre as Partes, que estabelega um quadro claro

de cooperagao, nos seguintes termos:

Previsdo das condigdes de elaboragdo PPMN para a zona da Mitrena, tendo em vista o correto
ordenamento do territério e a promogao da qualidade ambiental;

Estipulagdo dos direitos e obrigagdes reciprocos, de modo a que o desenvolvimento futuro das
atividades das Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes, na area
de intervengdo do PPMN, bem como o cumprimento dos objetivos programaticos definidos pelo
Primeiro Outorgante para a sua elaboragdo se processe num clima de multua confianga e
reciproca colaboragéo.
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E celebrado o presente contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° da Lei n.°
31/2014 de 30 de Maio e do artigo 6.°-A do RJIGT, o qual se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.2
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto a regulagdo das relagbes entre as Partes, no &mbito do procedimento
de elaboragédo e aprovagido do PPMN para a Mitrena, com base nos termos de referéncia constantes do
Anexo |l que constitui parte integrante do presente contrato, aprovados pelo Primeiro Outorgante.

2. O conteldo e os procedimentos de elaboragdo e execugdo do PPMN reger-se-do pelo disposto no
RJIGT.

Clausula 2.2
(Ambito territorial)

A area de intervencdo do PPMN, com cerca de 109,26 ha, delimitada na planta de localizagdo que constitui

o Anexo |, parte integrante do presente contrato para todos os efeitos legais, integra a area territorial da

Freguesia do Sado e é caraterizada predominantemente por usos industriais.

Clausula 3.2
(Termos de Referéncia)

1. A elaboragdo do PPMN tera como documento orientador os Termos de Referéncia constantes do Anexo
Il.

2. Os Termos de Referéncia compreendem:
a. A justificagéo da oportunidade da elaboragao do PPMN para a area de intervengao;
b. O enquadramento territorial;
c. O enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial e demais orientagbes estratégicas com
incidéncia na Area de Intervengao;
d. A definigdo do conteido material e documental do PPMN;
e. O faseamento e os prazos do procedimento de elaboragdo do PPMN;

A composicdo da equipa técnica e as especificagbes técnicas de elaboragdo das pegas escritas e
desenhadas.

Clausula 4.2
(Obrigagdes do Primeiro Outorgante)
1. O Primeiro Qutorgante obriga-se a:
a) Apresentar proposta ao érgdo colegial tendo em vista a deliberagdo de elaboragcdo do PPMN, no
prazo de 15 dias, apés a reunido de toda a documentagio necessaria para o efeito.
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Sem prejuizo da autonomia municipal no ambito do planeamento territorial, fazer refletir no P

os elementos que as Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgante

entregarem, enquanto concretizagdo dos objetivos e principios de desenvolvimento previstos nos

termos de referéncia, desde que validados pela equipa técnica municipal que ira acompanhar e ‘72

coordenar o processo;

A equipa técnica municipal dara conhecimento a equipa técnica do Plano e todos os Outorgantes do
presente contrato, todos os pareceres, informagdes ou comunicagdes feitos por quaisquer entidades
que intervenham no procedimento de elaboragdo, acompanhamento e aprovagdo do PPMN, e
promovera a resposta as mesmas no prazo de 10 dias ap0s concertar a resposta ou a obtengdo de
eventuais elementos junto da equipa contratada para a elaboragdo do PPMN;

Propor a aprovagdo do PPMN a Assembleia Municipal no prazo maximo decorrente do cronograma
proposto nos Termos de Referéncia.

2. Na hipotese de ndo se prever expressamente prazo especifico para algum dos tramites do procedimento

de elaboragao e aprovagido do PPMN, o Primeiro Outorgante devera cumprir o prazo supletivo de 10

(dez) dias estipulado no artigo 86.° do Codigo de Procedimento Administrativo apds estar na posse de

todos os documentos/elementos a fornecer pela equipa técnica contratada pelas Segunda, Terceira,

Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes e devidamente validados pela equipa técnica

municipal;

3. A considerar o valor pago pela elaboragdo do Plano de Pormenor, pelas Segunda, Terceira, Quarta,

Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes, para efeitos de compensagao do valor das Taxas Urbanisticas a

liquidar nas futuras operagdes urbanisticas que estas vierem a promover tudo conforme o previsto no
art® 24° n° 6 do Regulamento Municipal da Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal e
segundo a proporgado perequativa.

Clausula 5.2

(Obrigagbes das Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes)

1. As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes obrigam-se a:

a)
b)

d)

Meod. C101

Observar, no que delas depender, os Termos de Referéncia para a elaboragao do PPMN;

Assumir o encargo, na proporgao das respetivas areas perequacionadas de acordo com o Anexo IV
— Reparticdo de custos do PPMN, das despesas diretamente relacionadas com a concegao e
elaboragao da proposta preconizada pelo PPMN indicando, para aprovagao do Primeiro Outorgante,
a constituicdo da respetiva Equipa Técnica;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa a
concretizagdo do presente contrato;

Fornecer todos os elementos relevantes para que o PPMN venha a ser concluido, designadamente,

com vista a concretizagcdo dos objetivos e principios de desenvolvimento previstos nos Termos de
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Referéncia, bem como todos os elementos que Ihe sejam solicitados pelo Primeiro Outorgante.

2. Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pelas Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e

67 Sétima Outorgantes, nos termos da alinea d) do n.° 1 da presente Clausula serdo entregues em 5
exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as pegas escritas constar de formato
Word e PDF e as pegas desenhadas em formato Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) e/ou SHP e
PDF, georeferenciadas ao ponto ficticio da quadricula militar portuguesa, no Datum 73 e na projecgéo
Hayford-Gauss.

3. Para além do nimero de exemplares referidos no nimero anterior, as Segunda, Terceira, Quarta,
Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes deverdo fornecer o nimero de exemplares da Proposta de Plano e
Relatério Ambiental necessarios a tramitagdo do Plano;

4. As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes obrigam-se, ainda, no ambito do
contrato a celebrar com a equipa selecionada para a elaboragdo do PPMN, a prestar caugdo adequada
ao pontual pagamento dos honorarios devidos a equipa pela execugdo do projeto mediante garantia
bancaria a primeira solicitagéo.

Clausula 6.2
(Condigao)

Sem prejuizo das obrigagbes da Primeira Outorgante, suprarreferidas na Clausula 42, o disposto no

presente contrato e respetivos anexos, nao substitui o PPMN, apenas adquirindo eficacia na medida em que

vier a ser nele incorporado e dependendo da sua ulterior aprovagao e publicagio.

Clausula 7.2
(Cessao da posigao a terceiros)

1. Caso, na sequéncia da cessdo da posicdo contratual a terceiros, o desenvolvimento das atividades das
Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes venham a ser promovidas e/ou
executadas por pessoas ou entidades estranhas ao presente contrato, as Segunda, Terceira, Quarta,
Quinta, Sexta e Sétima Qutorgantes obrigam-se a transmitir para tais entidades todas as obrigagdes por
si assumidas no presente contrato no negécio juridico que eventualmente venha a ser celebrado.

2. A cessao da posigao a terceiros deve ser comunicada a todas as Partes.

Clausula 8.2
(Alteragoes e Aditamentos)

1. As alteragoes, supressdes e aditamentos ao clausulado do presente contrato s6 serdo validos se
reduzidos a escrito assinado pelas Partes, com expressa indicagéo da clausula ou clausulas alteradas,
suprimidas ou aditadas.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das normas legais aplicaveis, os aspetos

de concretizagdo e desenvolvimento do disposto no presente contrato poderdo ser
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regulados em acordos de execugdo a serem outorgados entre as Partes, sem prejuizo da assocf

outras entidades que de comum acordo se reconhega haver interesse em envolver.

Clausula 9.2 C
(Boa-fé) )
Os Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos seus precisos
termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo em vista o
cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas.

Clausula 10.2
(Interpretagdo do contrato)
Em caso de contradigdo ou divergéncia entre o estabelecido no clausulado do presente contrato e o

estipulado em qualquer dos anexos prevalece a letra e/ou o sentido que se recolha do primeiro.

Clausula 11.2
(Aforamento)

1. Em caso de divergéncias de interpretagdo ou execugdo do presente contrato, as partes diligenciaréo no
sentido de alcangar, por acordo amigavel, uma solugdo adequada e equitativa.

2. Todos os litigios emergentes do presente contrato ou com ele relacionados, nomeadamente relativos a
respetiva interpretagio, validade, eficacia, execugédo, cumprimento ou incumprimento, ou cessagdo, que
ndo possam ser amigavelmente resolvidos entre os Outorgantes no prazo de 30 (trinta) dias uteis, seréo
submetidos ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Aimada.

Clausula 12.2
(Contagem de prazos)
Os prazos previstos no presente contrato contam-se nos termos do artigo 87.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo.

Clausula 13.2
(Notificagdes/Comunicagdes)
1. Quaisquer notificagdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das partes no dmbito do presente
contrato deverao ser enviadas pelos seguintes meios:
a) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de recegéo;
b) Por telefax;
c) Por correio eletrénico.

2. As comunicagdes enviadas pelos meios referidos no nimero anterior consideram-se feitas:
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a) Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;

b) Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de recec3o;

c) Na data constante do relatério de transmissdo bem-sucedido, quando efetuadas através de telefax,

salvo o disposto no nimero seguinte;

d) Na data da respetiva expedigdo, quando efetuadas através de correio eletronico, salvo o disposto

3. As

no numero seguinte.

comunicagdes recebidas por telefax ou correio eletronico, apds as 17 horas do local de recegdo ou

em dia ndo Gtil nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia Gtil seguinte.

4, As

comunicagoes a efetuar nos termos dos numeros anteriores deverdo ser enderegadas para as

seguintes moradas, nimeros e enderegos de correio eletronico:

a) Municipio de Setubal

Pagos do Concelho
Praca de Bocage
2901-866 Setlbal
Fax — 265 541 523

Correio eletronico — durb.direcao@mun-setubal.pt

b) Adubos Deiba — Comercializagio de Adubos, Lda.

d)

e)

Mod CI01

Parque Industrial da Mitrena, lotes 42-45
2910-738 Setubal

Correio eletrénico — alexandra.aguas@dfarupo.com

Air Liquide

R. Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 4, 2.°
Miraflores,

1495-131 ALGES

Correio eletrénico — ana.freitas@airliquide.com
Areve — Sociedade Imobiliaria e Turismo, Lda.

Rua Bernardo Lima, 47 — 5° esq.
1150-075 Lisboa
Correio eletrénico - vbk@sapo.pt

Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de investimento Imobiliario, S.A.
{em representagdo do Fundo de Investimento Fechado FUNDIGROUP)
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Avenida Jodo XXI, 63

Edificio Sede da Caixa Geral de Depésitos
1000-3000 Lisboa

Fax — 21 790 54 75

Correio eletrénico - Anténio Santos Silva (FUNDG), antonio.santos silva@cqd.pt

f) The Navigator Company
At.. Eng. Ana Margarida Duarte
The Navigator Company, S.A.
Mitrena - Apartado 55
2901-861 SETUBAL »
PORTUGAL
Fax — 265 709 008

Correio eletrénico - ana.margarida@thenavigatorcompany.com

g) Oitante
Av. José Malhoa, 22
1099-012 Lisboa
Correio eletrénico — rpires@bbi.pt

5. As alteragbes aos dados referidos no nimero anterior s6 produzirdo efeitos decorrido o prazo de 5
(cinco) dias apds comunicagao da referida alteragao.

Clausula 14.2
(Periodo de vigéncia do contrato)
O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do PPMN em
Digrio da Republica, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT.

Clausula 15.2
(Anexos)

Os Anexos ao presente contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os efeitos legais e
contratuais, sdo os seguintes:

a) Anexo | — Planta de Localizagdo

b) Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragédo do PPMN da Mitrena

O presente contrato foi celebrado em Setubal, no dia 11 de maio de 2017, em sete
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exemplares, que fardo igualmente fé, ficando um em poder de cada uma das partes.

Pelo Pjimeiro Outorgante
h{a Do \é‘@_

Pela Segunda Qutorgante
>/
=
==

[

Pela TerceiraOutorgante

%Quarta Outo [e
t..—«t,(_/cﬁ-"‘l

PelajSexta Outorgante . ,) .\\ ~
A S 1 072
Pela $étima Qutorgante L_’%

=
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