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PARTE |
Clausulas Juridicas

Clausula 1.2
Objeto Contratual

1. O presente procedimento tem por objeto a “Contratacdo de Leasing Imobiliario-
IMAPARK”, de acordo com as caracteristicas de operac¢do financeira do presente
Caderno de Encargos.

2. O Contrato destina-se a aquisicdo de uma propriedade com a area de 93.444,41
metros quadrados e, localiza-se nos limites do aglomerado urbano de Pontes na
Estrada Nacional (EN) 10, confinando a Norte com a EN 10, confinando a Norte com
a EN 10 e terrenos particulares, a nascente com a Azinhaga Albino Pinto, terrenos
particulares e Via Férrea (Setubal-Poceirdo), a sul confina comum sapal integrado no
ecossistema do Estuario do Sado e a Poente com a Rua da Ponte Velha, conforme
descrito nas Clausulas Técnicas, planta e respetivos anexos, do presente Caderno de

Encargos.

Clausula 2.2
Conteudo do Contrato
1. Segundo o disposto no Artigo 96.2, do CCP, faz parte integrante do contrato, um
clausulado que deve conter os seguintes elementos:
a. A identificacdao das partes e dos respetivos representantes, assim como do titulo
a que intervém, com indicacdo dos atos que os habilitem para esse efeito;
b. Aindicacdo do ato de adjudicacdo e do ato de aprovag¢ao da minuta do contrato;
c. A descricdo do objeto do contrato;
d. O preco contratual ou o preco a receber pela entidade adjudicante ou, na
impossibilidade do seu calculo, os elementos necessarios a sua determinacao;
e. O prazo de execucdo das principais prestacdes objeto do contrato;
f. Os ajustamentos aceites pelo adjudicatario;

g. Areferéncia a caucdo prestada pelo adjudicatério;
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h.

Se for o caso, a classificacdo orcamental da dotacdo por onde serd satisfeita a
despesa inerente ao contrato, a realizar no ano econdémico da celebragao do
mesmo ou, no caso de tal despesa se realizar em mais de um ano econdmico, a
indicagdao da disposicao legal habilitante ou do plano plurianual legalmente
aprovado de que o contrato em causa constitui execucdo ou ainda do instrumento,
legalmente previsto, que autoriza aquela reparti¢ao de despesa;

A identificacdo do gestor do contrato em nome da entidade adjudicante, nos
termos do Artigo 290.2-A, do CCP;

As eventuais condicGes de modificacdo do contrato expressamente previstas no
caderno de encargos, incluindo cladusulas de revisdo ou opcao, claras, precisas e

inequivocas.

2. De acordo com o disposto no n.2 2, do Artigo 96.2, do CCP, fazem sempre parte

integrante do contrato, independentemente da sua redugdo a escrito:

a.

d.

e.

Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente
aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;

O caderno de encargos;

A proposta adjudicada;

Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2, a prevaléncia é

determinada pela ordem pela qual sdo indicados nesse numero, segundo o disposto

non.2 5, do Artigo 96.2, do CCP.

. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do

contrato, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de

acordo com o disposto no Artigo 99.2 e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do

disposto no Artigo 101.9, nos termos do estabelecido no n.2 6, do Artigo 96.2, do CCP.

Concurso Publico: “Contratacdo de Leasing Imobilidrio-IMAPARK”




Camara Municipal de Setubal

§c~9

Clausula 3.2
Minuta do Contrato

1. A minuta é aprovada pelo 6rgao competente para a decisdo de contratar, conforme
o disposto no n.2 1, do Artigo 98.2, do CCP.

2. Depois de aprovada a minuta do contrato a celebrar, o érgao competente para a
decisdo de contratar notifica—a ao adjudicatario, nos termos don.2 1, do Artigo 100.9,
do CCP.

3. A minuta do contrato a celebrar considera-se aceite pelo adjudicatdrio quando haja
aceitacdo expressa ou quando ndo haja reclamagdo nos cinco dias subsequentes a
respetiva notificacdo, ou nos dois dias subsequentes no caso dos procedimentos de
ajuste direto ou consulta prévia, conforme o disposto no Artigo 101.2, do CCP.

4. A outorga do contrato deve ter lugar no prazo de 30 dias contados da data da
aceitacdo da minuta ou da decisdo sobre a reclamacao, nos termos don.2 1, do Artigo
104.9, do CCP.

5. A ndo outorga do Contrato, por fato imputdvel ao Adjudicatdrio, ocasiona a

caducidade da adjudicacdo nos termos do n.2 1, do Artigo 105.2, do CCP.

Clausula 4.2
Vigéncia do Contrato
O contrato, sem prejuizo das obrigacdes acessoérias que devam perdurar para além da
sua cessacdo, entra em vigor na data da sua assinatura e cessa a sua vigéncia com a

liqguidagdo integral dos valores contratualizados.
Clausula 5.2
Gestor do contrato

1. Fica a Sra. Dra. Fatima Branco Santos (DAF/DICOMP), designada como gestora do

contrato, com a funcdao de acompanhar permanentemente a execuc¢do deste.
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2.

Quando se trate de contratos com especiais caracteristicas de complexidade técnica
ou financeira ou de duragdo superior a trés anos, e sem prejuizo das fun¢des que
sejam definidas por cada contraente publico, o gestor deve elaborar indicadores de
execugdao quantitativos e qualitativos adequados a cada tipo de contrato, que
permitam, entre outros aspetos, medir os niveis de desempenho do cocontratante,

a execucao financeira, técnica e material do contrato.

. Caso o gestor detete desvios, defeitos ou outras anomalias na execucao do contrato,

deve comunicar de imediato ao d6rgdao competente, propondo em relatdrio
fundamentado as medidas corretivas que, em cada caso, se revelem adequadas.

Ao gestor do contrato podem ser delegados poderes para a ado¢dao das medidas a
gue se refere o niUmero anterior, exceto em matéria de modificacdo e cessacdo do

contrato.

Clausula 6.2
Conformidade e garantia técnica

O prestador do servico fica sujeito, com as devidas adaptacdes e no que se refere aos
elementos entregues a Camara Municipal de Setubal em execuc¢do do contrato, as
exigéncias legais, obrigacbes do prestador de servicos e prazos respetivos aplicaveis
aos contratos de prestacdo de servicos, nos termos do CCP e demais legisla¢des
aplicaveis.

O prestador compromete-se a coordenar e supervisionar a atividade desenvolvida

pelos seus colaboradores, bem como o apoio no controle de qualidade do servico.

Clausula 7.2
Objeto do dever de sigilo
O prestador de servicos deve guardar sigilo sobre a informacdo e documentacao,
técnica e nao técnica, comercial ou outra a Camara Municipal de Setubal, de que

possa ter conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execuc¢do do contrato.

. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser

transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento

gue ndo o destinado direta e exclusivamente a execucdo do contrato.
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3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fosse
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtenc¢do pelo prestador
de servicos ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.

Clausula 8.2
Prazo do dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 36 meses a contar do
cumprimento ou cessagdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicao
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de
segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas

coletivas.

Clausula 9.2
Prego contratual, modo e prazo de pagamento
1. O Municipio de Setubal aceita pagar pelo financiamento, o valor referente ao nimero
de prestacbes trimestrais durante o periodo contratual, de acordo com o valor
constante da Proposta adjudicada.
2. O valor da proposta adjudicada, ndo podera ser superior ao valor fixado no presente

Caderno de Encargos, acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Clausula 10.2
Condigoes de pagamento do Leasing
1. As prestagdes serdo liquidadas através de transferéncia bancaria, por débito da Conta
do Municipio de Setubal.
2. O inicio do Contrato ndo pode ser efetuado antes de ser visado pelo Tribunal de
Contas.
3. A recusa do Visto pelo Tribunal de Contas, desobrigara as partes contratantes de

todos e quaisquer compromissos assumidos.

Clausula 11.2
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Penalidades contratuais

No caso de incumprimento dos prazos fixados no Contrato e por causa imputavel ao

adjudicatdrio, podera ser aplicada uma penalidade, calculada de acordo com a seguinte

formula:

P=V*A/500

Em que:

1.

P — corresponde ao montante da penalidade
V — é igual ao valor do Contrato/do fornecimento em atraso

A — é o nUmero de dias em atraso

Clausula 12.2

For¢a maior
N3do podem ser impostas penalidades ao prestador de servicos, nem é havida como
incumprimento, a nao realizagdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebra¢do do contrato e
cujos efeitos nao Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins

e determina¢bes governamentais ou administrativas injuntivas.

. N3o constituem forca maior, designadamente:

a. Circunstancias que ndo constituem forca maior para os subcontratos do
fornecedor, na parte em que intervenham;

b. Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do fornecedor ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedade ou grupo de sociedades
dos seus subcontratados;

c. Determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza
sancionatdria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de

servicos de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
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d. ManifestacGes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de

normas legais;

e. Incéndios ou inundagdes como origem nas instala¢cdes do prestador de servicos
Cuja causa, propagacao ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranca;

f. Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servigos nao
devidas a sabotagem;

g. Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A concorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢ca maior
deve ser imediatamente comunicada a outra parte, bem como informar do prazo
possivel para restabelecer a situacao.

5. A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da forga maior.
Clausula 13.2
Subcontratacao e cessdo da posi¢ao contratual

A subcontratacao pelo Co-Contratante e a cessdo da posicao contratual por qualquer

das partes é admissivel nos termos previstos no Artigo 316.2 e seguintes, do CCP.
Clausula 14.2
Resolugdo por iniciativa do Co-Contratante

O Co-Contratante pode resolver o contrato nas situacdes e nos termos previstos no

Artigo 332.2, do CCP.
Clausula 15.2
Resolug¢do Sancionatdria

O Contraente Publico pode resolver o Contrato a titulo sancionatério nas situacdes e

nos termos previstos no Artigo 333.2, do CCP

Clausula 16.2
Encargos gerais
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Todas as despesas derivadas da Proposta sao da responsabilidade do Co-Contratante,

nos termos do disposto no Artigo 445.2, do CCP.

Clausula 17.2
Comunicagodes e notificagoes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e
comunicagdes entre as partes devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o
domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragao das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

3. As comunicagdes na fase de execucdo do contrato serdao efetuadas nos termos do n.2

2, do Artigo 468.2, do CCP.

Clausula 18.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Almada, com expressa renuncia a

qualquer outro.

Clausula 19.2
Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do Contrato: o Caderno de Encargos, o Programa de
Procedimento e a Proposta do adjudicatario.
2. Em caso de duvidas prevalece em primeiro lugar o texto do Contrato, seguidamente
o caderno de Encargos e o Programa de Procedimento e em ultimo lugar, a Proposta

do adjudicatério.

Clausula 20.2
Contagem dos prazos
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Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

Clausula 21.2
Legislagdao aplicavel

O contrato é regulado pela legislagao portuguesa.

PARTE Il
Clausulas técnicas

Artigo 1.2
Caracteristicas da operagao financeira
1. A presente operacdo de locacdo financeira tem as seguintes condicoes:
1.1. Bem a adquirir:

Prédio urbano composto de um conjunto industrial de montagem de

automaoveis, sito em Sitio das Pontes, a Estrada Nacional n.2 10, descrita na 2.2

Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2 52 da Freguesia de

Gambia-Pontes-Alto da Guerra, inscrito na respetiva matriz predial urbana da

Freguesia de Gambia-Pontes-Alto da Guerra, sob o Artigo n.2 3389, constituida

pelos seguintes edificios:

a) Edificio Industrial com um pavimento com drea coberta de 15.890m2,
destinado para soldadura, montagem de veiculos comerciais, nave central,
para futuro aumento de linha de montagem, soldadura de ligeiros, pintura
geral, montagem final de ligeiros e armazéns;

b) Conjunto de escritdrios:
b1) Edificio com 2 pavimentos e a drea coberta de 863m2, destinando-se o

rés-do-chdo a oficina de baterias, oficina de conservacdo, cozinha,
refeitdrio, instalagdes sanitdrias, vestibulo e posto de socorros e o 1.2

andar destinado a escritdrio e instalagdo sanitaria;

10
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b2) Edificio de portaria geral com um compartimento com a area coberta de
95m2, composto de escritdrio e instalagdes sanitarias;
b3) Conjunto de edificios anexos:
. Posto de transformagdo com 2 pavimentos com a area coberta de
22m2;
. Compressores com um pavimento e a drea coberta de 89mz2;
. Casa de bascula, com pavimento e drea coberta de 15m2;
. Estacdo de bombagem com compartimento e a drea coberta de
62,50m2;
. Depdsito geral de dgua, circular, parte enterrada e parte elevado;
. Casa de acessorios, com compartimento e a drea coberta de 46m2;
. Casa da Guarda Fiscal, com um sé pavimento com a drea coberta de
61m2, dispondo de caca comum, 2 compartimentos, instalagao

sanitdria e vestidrio, logradouro (parte, arruamentos e zona verde).

1.2. Valor da aquisi¢ao:

4.400.000,00 € (quatro milhdes e quatrocentos mil euros).

1.3. Valor do financiamento:
4.400.000,00 € (quatro milhdes e quatrocentos mil euros + encargos

associados a aquisicdo).

1.4. Prazo de duragdo do Contrato:

12 (doze) anos.

1.5. Periodo de caréncia do capital:

2 (dois) anos.

1.6. Valor residual:
(a) 5 (cinco)%
(b) 10(dez)%
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2. Nas Propostas devera ser indicada a taxa de juro nominal com referéncia a Euribor a
6 (seis) meses com floor zero, assim como, a taxa anual efetiva, descriminando-se o

spread aplicado.

3. Periodicidade das rendas: trimestrais e postecipadas.

4. Custos com a contratacdo do Leasing: deverdao ser mencionados todos os custos
envolvidos, nomeadamente, custos com a avaliagdao, escritura, IMT e outros custos
adicionais praticados pelas instituices (ndo sendo suportados pelo Municipio de
Setubal, quaisquer custos que ndao venham expressamente indicados na respetiva
Proposta de precos). Estes custos deverdo ser incorporados no valor da aquisicdo e da

operacao financeira, com reflexo nas rendas.
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