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Assunto: Processo N.°204 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.%:197C/18
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: MITRENA
Freguesia: SADO

O Técnico: VASCO RAMINHAS DA SILVA
Data: 2/1/2019

PROPOSTA DE: Elabaracﬁo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente

Apés a aprovagdo pela Camara Municipal de Setubal dos Termos de Referéncia e da
proposta de Contrato para Planeamento para a Elaboragdo do Plano de Pormenor de Mitrena
Nascente (Deliberagdo n.° 140/16, de 04.05.2016), foi aprovada uma alteragdo ao Contrato
para Planeamento e aprovada a constitui¢do da Equipa Técnica (Deliberagdo n.° 315/16, de
26.10.2016). A assinatura do Contrato para Planeamento foi efetuada a 11.05.2017, tendo
sido posteriormente aditado em 11.10.2017.

Concluidos os procedimentos atras expostos, o0 Municipio de Setiibal estd em condi¢des de
deliberar sobre a elaboragio do Plano.

A drea de intervengdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente corresponde a uma sub-
unidade operativa de planeamento e gestdo (SUOPG) delimitada pela CAmara Municipal de
Setubal no ambito do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de Setubal, com uma
area de 109.26 ha, integrada na érea territorial da Freguesia do Sado, cuja delimitagdo consta
no Anexo 1. A delimitagdo desta SUOPG € justificada pelos seguintes motivos:

a) A necessidade de estruturar e qualificar um extenso territorio, com intensa atividade
industrial mas com graves caréncias de infraestruturas basicas que suportem a
implementacdo efetiva de todos os lotes/parcelas previstos, bem como garantir a
sustentabilidade econdémica das unidades empresariais ja instaladas, assegurando as
condi¢bes indispensaveis & manutengdo da sua laboragio € ao aumento da sua
capacidade produtiva;

b) A possibilidade de, para além do uso predominante industrial, ampliar o leque de
tipologias de utilizagdo, complementares a intensa atividade industrial existente e sua
expansdo programada;

¢) Consagrar a valorizagdo ambiental e paisagistica deste territorio, integrando outras
funcionalidades, designadamente na fruigdo do espago naturalizado que o envolve

associado ao estudrio/rio e & contiguidade com a Reserva Natural do Estuario do Sado
(RNES).



Entende o Municipio que a resolugdo dos problemas atréas elencados devera ser enquadrada
por um instrumento de gestdo territorial préprio, designadamente através da elaboracdo de
um plano de pormenor.

De acordo com os Termos de Referéncia aprovados para a elaboragdo do Plano de Pormenor
de Mitrena Nascente (Anexo 2), os objetivos programaticos sdo os seguintes:

a) Restruturagio do PIM designadamente através da requalificacio das redes de
infraestruturas;

b) Regulamentagdo da ocupagdo dos lotes, nomeadamente pela ponderagio de novos
pardmetros urbanisticos que permitam regularizar as situagdes construidas e
fomentar a dindmica de ocupagdo dos espagos livres € abandonados;

c) Dotar a Peninsula da Mitrena, predominantemente de vocagdo industrial, de uma
alternativa para a fixagdo de novos usos e fungdes, essenciais para a revitalizagio de
toda a componente industrial;

d) Amenizar a transi¢io a efetivar entre a Zona Industrial e a RNES;

€) Minimizar os impactes ambientais, decorrentes da implementa¢io de unidades
industriais, excessivamente proximas da Reserva Natural;

f) Contribuir para a revitalizagdo da frente ribeirinha, com a criagio de espagos
publicos qualificados, nomeadamente com a criagdo de ciclovias e de circuitos de
manutengao.

A elaboragio do Plano de Pormenor ¢ ainda justificada pela necessidade de alterar o Plano
Diretor Municipal em eficacia, em fungdo dos objetivos programaticos atras enunciados,
propondo-se a sua sujei¢do a Avaliagdo Ambiental, nos termos do disposto no artigo 78.° do
Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, e do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho.

Estima-se um periodo temporal de 12 meses entre a deliberagio da Camara Municipal para a
elaboragdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente € a publicagio em Diario da
Republica da proposta de plano aprovada pela Assembleia Municipal.

Os custos financeiros com a elaboragdo do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente serdo
integralmente suportados pela Adubos DEIBA — Comercializagio de Adubos, Lda., a
Sociedade Portuguesa do Ar Liquido “ARLIQUIDO”, Lda., a AREVE — Sociedade
Imobiliaria ¢ Turismo, Lda., o Fundo de Investimento Imobiliario Fechado FUNDIGROUP
(representado e gerido pela FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.), a The Navigator Company, S.A., a OITANTE, S.A. ¢ o Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado IMOPLANUS, respetivamente segunda, terceira, quarta,
quinta, sexta, sétima ¢ oitava outorgantes no contrato para planeamento estabelecido com a
Camara Municipal de Settbal (Anexo 3).

Segundo o disposto no n.° 1 do artigo 76.°, no n.° 3 do artigo 81.° € no n.° 2 do artigo 88.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, propde-se a concessdo de 15 dias para a formulagio



de sugestdes € para a apresentagdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no dmbito do procedimento de elaboragdo do plano de pormenor.

Da presente deliberagéo devera ser assegurada a devida publicidade, incluindo os Termos de
Referéncia e o Contrato para Planeamento, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, designadamente a publicagdo em Diério da Replblica e respetiva
divulgacdo através da comunicagdo social, na plataforma colaborativa de gestdo territorial e
no sitio na Internet da Camara Municipal de Setubal.

De acordo com o disposto no artigo 86.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, é
decisdo desta Camara Municipal ndo submeter o plano a acompanhamento da CCDRLVT,
dando para o efeito, o devido conhecimento.

Propde-se a aprovagdo da proposta de elaboragio do Plano de Pormenor de Mitrena
Nascente.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio.

ANEXOS:
Anexo 1 — Delimitagdo da 4rea de intervengdo do Plano de Pormenor.
Anexo 2 — Termos de Referéncia do Plano de Pormenor.

Anexo 4 — Contrato para Planeamento.
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ANEXO 1 - Delimita¢do da Area de Intervengdo do Plano de Pormenor
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ANEXO 2 — Termos de Referéncia do Plano de Pormenor
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1. INTRODUGAO

O presente documento destina-se a enquadrar a elaboragdo de um Plano de Pormenor para
um terreno situado na zona da Mitrena, no concelho de Settbal, com uma &rea total de

cerca de 109,26 hectares.

A area de estudo situa-se no limite do perimetro urbano da cidade de Settbal, confinante
com o Estuario do Sado, desenvolvendo-se nas imediagdes das zonas baixas e alagadigas de
sapal. Nesta zona da Baia de Setubal, vulgarmente designada por Peninsula da Mitrena,
verifica-se uma intensa atividade industrial, onde est3o instaladas numerosas unidades, nos
setores dos adubos quimicos, pesticidas, herbicidas, fungicidas (Sapec Bay); pasta de papel,
papel e central de cogeragdo elétrica (Portucel); industria metalomecanica (Alstom);
industria naval de reparagdo e construgdo de navios (Lisnave); bem como pequenas

unidades transformadoras.

Face ao atual Plano Diretor Municipal (PDM) toda esta zona se encontra classificada como
“Espacos Industriais”, na categoria de “Area Industrial 11” (onde se aplicam os artigos 462 a

482 do regulamento do PDM), sub-categorizados em Existentes ou Propostos.

Também a drea objeto do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente (PPMN) se encontra
classificada como “Area Industrial 11 Existente” nas areas ocupadas pelo Parque Industrial
da Mitrena (PIM) e lote da Air Liquide (lote 2E do Alvara de Loteamento n.2 15/81), e para
além destas, outras seis parcelas classificadas como “Area Industrial 11 Proposta” votadas a
uma eventual expansdo industrial, que no entanto no decorrer da vigéncia do PDM néo

foram ocupadas, nem sofreram obras de infraestruturacio que permitissem o seu uso.

Apesar da afeta¢iio ao uso industrial, nas parcelas classificadas como “Area Industrial 11
Proposta”, a drea de intervengio n3o possui presentemente qualquer tipo de utilizago, ndo
se verificando a presenga de edificagdes. Em termos de ocupacio do solo este territério é

dominado, essencialmente por pinheiros mansos e espécies arbustivas.

Camara Municipal de Setubal
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A elaboragdo deste PPMN visa possibilitar para além do uso dominante industrial, um tipo
de utilizagdo funcionalmente diversificada ampliando o leque de usos complementares e de
apoio a grande zona industrial existente na Mitrena, que ndo dispde nas proximidades de

qualquer zona de atividades deste género.

Pretende-se implementar um nucleo gerador de uma dindmica que se verifica como
necessdria, para a globalidade da zona industrial da Mitrena, mais evidente no sector
nascente. Atualmente torna-se premente a revitalizagdo e a regeneragdo desta zona da
cidade, na qual se tem verificado a inexisténcia de interven¢Bes desta natureza, sendo
necessario efetivar a melhoria das acessibilidades e da parca infraestruturagdo, que
compreende naturalmente a requalificagdo da rede vidria, das redes de infraestruturas

(parcialmente existente mas bastante degradada), e do espago publico existente.

A valorizagdo das frentes ribeirinhas tem merecido a atengdo da maioria dos municipios com
territérios desta natureza. A Zona Industrial da Mitrena, de grande importancia para o
desenvolvimento econdémico do concelho e regido, apesar da vocagdo francamente
industrial, deverd consagrar igualmente a valorizagdo ambiental e paisagistica deste
territorio. A expansdo industrial devera continuar, fomentada pela ocupagdo das areas livres
existentes na Mitrena, sem contudo inviabilizar o melhoramento e a dotagdo de toda a
peninsula de usos alternativos, determinantes para a valorizagdo ambiental e funcional

generalizada.

A par da revitalizagdo industrial, e face as caracteristicas paisagisticas da area de
intervengdo, pretende-se que o Plano possa integrar outro tipo de funcionalidades,
designadamente na vertente da usufruigdo do espago naturalizado que o envolve, alocando
percursos pedestres eventualmente associados ao estuario/rio, ou mesmo outras atividades

como por exemplo o “birdwatching”.

Ainda a referir que, a drea em questdo evidencia uma situagdo privilegiada, trata-se do
extremo nascente da zona industrial, o que cria algum isolamento face a envolvente, onde
prevalece a relagdo com a Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES), verificando-se a

existéncia de exemplares arbéreos de grande porte, magnificamente conservados. O seu

Camara Municipal de Setubal
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desenvolvimento, efetua-se a uma cota altimétrica bastante superior a do Sado que fhe é
sobranceiro, possibilitando a contemplagdo de excelentes vistas sobre o estudrio, o que

potencia uma utilizagdo mais “nobre” do que a prevista no atual PDM.

2. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO E AVALIAGAO DA
ESTRATEGIA DE INTERVENGAO

Sdo objetivos estruturais do Plano os seguintes:

e Restrutura¢do do PIM designadamente através da requalificagdo das redes de

infraestruturas;

e Regulamentagdo da ocupagdo dos lotes, nomeadamente pela ponderagio de novos
parametros urbanisticos que permitam regularizar as situa¢des construidas e

fomentar a dindmica de ocupacdo dos espacos livres e abandonados;

e Dotar a Peninsula da Mitrena, predominantemente de vocagdo Industrial, de uma
alternativa para a fixagdo de novos usos e fung¢des, essenciais para a revitalizagio

de toda a componente industrial;
e Amenizar a transi¢ao a efetivar entre a Zona Industrial e a RNES;

e Minimizar os impactes ambientais, decorrentes da implementacdo de unidades

industriais, excessivamente proximas da Reserva Natural;

e Contribuir para a revitalizagdo da frente ribeirinha, com a criacio de espagos
publicos qualificados, nomeadamente com a criagcdo de ciclovias e de circuitos de

manutengao;
3. BREVE CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

3.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Setubal, sede de distrito, integra a sub-regido da Peninsula de Setubal e a

regido da Grande Lisboa, fazendo a transi¢io entre o territério metropolitano e a vasta

Camara Municipal de Setubal
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regido do Alentejo. A area de intervengdo do Plano localiza-se a Sudeste da cidade de

Setubal na freguesia do Sado (uma das 5 freguesias do concelho).

A freguesia do Sado foi criada em 1985, por desanexagdo da freguesia de S. Sebastido.
Possui 20,7km2 de extensdo e os 5.432 habitantes registados em 2001 concentravam-se

essencialmente nos aglomerados de Praias do Sado, Santo Ovidio e Faralh3o.

3.2 CARACTERIZAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE

O PPMN situa-se a cerca de 55 km de Lisboa e a 7 km do perimetro urbano de Setubal. A
area de intervengao é parcialmente limitada a Sul pela EN10-4 e pelo Estudrio do Sado, a

Norte e Nascente pela RNES e a Poente pela fabrica da Portucel.

\\. 0 ' i‘i -._."-

2 - — '-:(" o
Figura 1 - Localizagdo da drea de intervengdio sobre Carta Militar de Portugal, série M 888, Folha 454, EdigGo
4, IGE, Publicada em 1994.

Como inicialmente referido o PPMN integra, duas areas industriais existentes:
e O Parque Industrial da Mitrena (PIM) — 373 800m2;
e O lote da Air Liquide — 28 450 m2;

E outras 6 parcelas ndo ocupadas que se encontram classificadas como areas industriais

propostas com os seguintes proprietarios e areas aproximadas (veja-se figura 2):

Camara Municipal de Setubal
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e Parcela 1 com 70 000 m2- Dr. Horacio Pires;
e Parcela2 com 77 992 m2 - Portucel;
e Parcela 3 com 64 373 m2 - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoplanus;

e Parcela 4 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 1 do Alvaré de Loteamento n.2

12/87 — Areve — Soc. Imobilidria e de Turismo, Lda.;

e Parcela 5 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 2 do Alvara do Loteamento n.2

12/87 - BANIF;

e Parcela 6 com 94 973 m2 — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoplanus.

g

Figura 2 — Limites do PPMN e parcelas constituintes do mesmo, sobre ortofotomapa.

3.3 CARACTERIZAGAO DO PARQUE INDUSTRIAL DA MITRENA

O PIM foi desenvolvido pelo municipio maioritariamente em terrenos municipais tendo

sido ratificado por despacho do Secretdrio de Estado da Administracio Local e

Camara Municipal de Setubal
Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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Ordenamento do Territério, em 18/05/1989 e publicado no DR 1l Série, n.2 156 de
10/07/1989.

O PIM sofreu posteriormente 4 alteragbes que reformularam o desenho urbano inicial,
designadamente pela modificagdo, supressio e consequente unificagdo de lotes
contiguos, publicadas em DR Il série em 1992, 2001, 2004 e 2007, com o indice maximo

de ocupagdo de 0.5.

Sob Proposta n.2 271/2008/DURB/DIGU apresentada na Reunido de CAmara n.214/2008
de 02/07/2008, foi aprovado a revogacdo do PIM posteriormente publicada em DR I
série, n.2 210 sob o Aviso n.2 25991/2008, em 29 de Outubro de 2008, aplicando-se

presentemente a parcela os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo PDM.

De acordo com o REGPDM o PIM encontra-se classificado maioritariamente como
" fat ” . . . oo

Espagos Industriais 11”7, enquadrando no seu limite Poente uma faixa classificada como
“Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento”, que confina com o arruamento de
acesso e faz a separagdo fisica com os terrenos ocupados pela unidade industrial da

Portucel — veja-se imagem seguinte:

Camara Municipal de Setubal
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Estipula o artigo 472 que o indice de Utilizag3o Bruto a aplicar a area urbanizavel: lub

<=0.3, valor substancialmente inferior ao inicialmente previsto no PIM.

Presentemente verifica-se que dos 44 lotes que integram o PIM estdo construidos 29 lotes
com STP de 93 739 m2. Apenas 55% (24 lotes) se encontram em uso, 11% (5 lotes) estdo
devolutos (2 dos quais foram vandalizados) e 34% (15 lotes) encontram-se vazios — sendo

a sua area total de 107 720 m2 (cerca de 36% da area dos lotes que compdem o PIM).
Dos 24 lotes ocupados, e quanto aos usos associados, constata-se que est3o afetos a:

e Armazenagem e embalamento de Adubos — 10 lotes;

e Reciclagem -7 lotes,

e Manutengdo - 2 lotes;

e Metalurgica—2 lotes;

e Manutengdo e Venda de Barcos — 1 lote;

e Restauracdo —1 lote.

No local verificou-se o estado de abandono das infraestruturas do PIM, designadamente
a falta de manutengdo dos arruamentos e espagos verdes que aliados ao abandono de
lotes construidos, hoje vandalizados, ocupagbes indevidas com lixos, entre outros

contribuem para a imagem desqualificada do parque industrial.

Camara Municipal de Setubal
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|:’ Lotes livres

Lotes com edificio devoluto

Lotes com edificio ocupado

Figura 4 — Planta Sintese do Parque Industrial da Mitrena - esquema de ocupagdo — Junho de 2015

3.4 ACESSIBILIDADES

Relativamente as ligagbes da zona da Mitrena com o exterior, através da ligagZo a Setubal
é possivel obter-se ligagdes diretas a rede rodoviaria nacional de autoestradas, havendo
duas alternativas para se aceder a cidade de Lisboa: via Ponte 25 de Abril, pela A2 ou via
Ponte Vasco da Gama, pela Al2. Estas vias asseguram também outras ligacdes

importantes: Algarve (A2), Evora, Elvas e Espanha (A6) para Sul e Porto (A1) para Norte.

A partir de Setubal, o acesso a drea de intervengdo do PPMN, efetua-se pela Estrada da
Graga - prolongamento para nascente da Avenida Luisa Todi - e pela via marginal que
surge na sua continuagdo — EN 10-4. Esta via serve, para além da zona industrial da
Mitrena (Sapec, Inapa, Portucel, etc.), também o Porto de Setubal (Lisnave, Setenave,

etc.).
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A execugdo do trogo que une a localidade de Praias do Sado e a zona portudria e industrial
da Mitrena, dando continuidade ao lango entre o Alto da Guerra e Praias do Sado [EN 10-
8] e por sua vez a autoestrada (trogo Alto da Guerra-Casas Amarelas), facilitou as

acessibilidades, permitindo um melhor escoamento do Porto de Setubal e da zona

industrial envolvente.

-) =N W Ferrovia —linha geral 3 ;
— = ~ g

= ey flerrovia — ramais de merd:,zndnrias

~yGiteular constitliida peélo sublapco A12- Alto da Guefra & ENTOY
BT 4 ) | Y
# Estrada Nacional \

Figura 5 — Rede viaria existente no Concelho — principais acessibilidades

Ainda no que se refere as acessibilidades previstas, uma das restruturagdes prementes é
a beneficiagdo da EN10-4, considerada uma peg¢a fundamental para o aumento do
movimento de mercadorias no porto de Setubal, e da competitividade das empresas da

regiao, uma vez que permitird um escoamento eficaz do movimento do porto de Setubal

e da referida zona industrial.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
DEMAIS INSTRUMENTOS DE NATUREZA ESTRATEGICA

O Plano de Pormenor é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial

em vigor:

Camara Municipal de Setubal

Rua Acécio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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e Programa Naciona!l da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);
e Plano da Bacia Hidrografica do Sado (PBHS);

e Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa

(PROT-AML);
e Plano Estratégico de Desenvolvimento da Peninsula de Setubal (PEDPS);

e Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES);

Plano Diretor Municipal de Setibal (PDM).

CONDICIONANTES LEGAIS

As condicionantes legais correspondem a situagbes expressas na Planta de
Condicionantes que “identifica as servidbes e restricbes de utilidade publica em vigor que
possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento”.

Por serviddo administrativa entende-se o encargo imposto por disposigdo legal sobre
determinado prédio em proveito de utilidade publica de certos bens. As restri¢des de
utilidade publica constituem limitagdes de caracter permanente impostas ao exercicio do
direito de propriedade ou, ainda, poderes conferidos a Administra¢do Publica com vista a

prossecuc¢do de determinados objetivos, visando interesses publicos abstratos.

As condicionantes legais encontram-se cartografadas na Planta de Condicionantes do
PDM, que integra a Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Planta da Reserva
Ecolégica Nacional (REN), cujos extratos referentes a drea de intervengdo sdo

apresentados seguidamente.

Desta forma, atendendo a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, & observac¢io feita
no local, e a demais informagdo disponivel, é possivel concluir que na 4rea de intervengio
do Plano de Pormenor estdo presentes as seguintes serviddes administrativas e restri¢des

de utilidade publica:

SETUBAL

MIONTETPTO PATTICTPADO

Camara Municipal de Setubal
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e Rede Elétrica;

e Estradas e caminhos municipais;

e Gasodutos e oleodutos;

®  Marcos geodésicos;
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Figura 6 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM com delimitagdo do PPMN
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Figura 8 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM — REN com delimitagcdo do PPMN
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6. ENQUADRAMENTO LEGAL PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE
PORMENOR

A elaboragdo do Plano de Pormenor tem o seguinte enquadramento legal:
e Lein,231/2014, de 30 de Maio;

e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que procedeu a revisio do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gest3o Territorial;

e Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, que estabelece o regime juridico da
avaliagdo ambiental de planos e programas (RIAAPP), com a alteragio que lhe foi

conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de Maio;

e Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaracdo de

Retificagdo n.2 53/2009, de 28 de Julho;

e Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragio de
Retificacdo n.2 54/2009, de 28 de Julho;

e Decreto Regulamentar n.2 11/2009, de 29 de Maio;

e Decreto-lei n.2 292/1995, de 14 de Novembro.

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO
7.1 CONTEUDO MATERIAL

O Plano de Pormenor deve adotar o conteido material apropriado as condi¢des da area
territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos
de referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua elabora¢do, de acordo

com estabelecido pelo Artigo 102.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio.

Camara Municipal de Settibal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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A

Ao abrigo do disposto no artigo 782, do citado diploma, bem como aos critérios definidos
pelo Decreto -Lei n.2 232/2007,de 15 de Junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011,
de 4 de Maio, verifica-se neste territorio a existéncia de um conjunto de preocupagdes

em matéria ambiental, designadamente:
e Caracteristicas naturais especificas do territério onde se insere;

e Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitdrio ou internacional;

e O eventual risco para a saude humana ou para o ambiente, designadamente

devido a acidentes.

Atendendo as caracteristicas da area de intervengdo, designadamente a proximidade da
Reserva Natural do Estudrio do Sado e, tendo em conta a salvaguarda dos valores
ambientais que marcam o territério em analise, considera-se indispensével a realizagdo

da avaliagdo ambiental do Plano de Pormenor.

7.2 CONTEUDO DOCUMENTAL

De acordo com o Artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio:
“1- O plano de pormenor é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de implantagdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantag¢éio de edificagées, a
altura total das edifica¢bes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o numero
maximo de fogos, a drea de construgdo e respetivos usos, a demolicdo e
manutengdo ou reabilitagdo das edificagbes existentes e a natureza e localiza¢do

dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espag¢os de utiliza¢do coletiva;

Camara Municipal de Setubal
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¢) Planta de condicionantes, que identifica as servidbes administrativas e as
restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagbes ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
2 - O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatdrio, contendo a fundamentacéo técnica das solugdes propostas no plano,
suportada na identificagdo e caracterizagcdo objetiva dos recursos territoriais da
sug drea de interveng@o e na avaliagdio das condigbes ambientais, econémicas,

sociais, culturais para a sua execu¢@o;

b) Relatério ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliacdo
ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas
alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicacdo

territorial respetivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagées de transformagdo
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboragdo ou conservagdo do cadastro geométrico da propriedade rtstica ou

do cadastro predial;
d) Programa de execucdo das a¢bes previstas;
e) Modelo de redistribui¢io de beneficios e encargos;

f] Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e

financeira.

3 - Para efeitos de registo predial e, quando aplicdvel, para execucéio ou conservagdo do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas e

desenhadas previstas na alinea c) do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Camara Municipal de Setubal
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b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricio predial, inscricéio

matricial, dreas e confrontagdes;

¢) Planta da operagdo de transformacdo fundidria, com a identificagéio dos novos

prédios e dos bens do dominio publico;

d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicagdo da respetiva drea, da érea destinada & implantagédo dos edificios e das
constru¢Bes anexas, da drea de constru¢do, da volumetria, da altura total da
edificagéio ou da altura da fachada e do numero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero mdximo de fogos e da

utilizagéio de edificios e fogos;
e) Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrigiio das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de
implantacdo, bem como das dreas de construgdo e implantagéo dos

equipamentos de utilizag¢do coletiva;

g) Quadro de transformagdo fundidria, explicitando a relacGo entre os prédios

origindrios e os prédios resultantes da operagdo de transformagéo fundidria.
4 - O Plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizagfio, contendo o enquadramento do plano no territdrio
municipal envolvente, com indicag@o das principais vias de comunicagdo e
demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes
equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos

considerados relevantes;

b) Planta da situagdo existente, com a ocupacéo do solo e a topografia & data da

deliberac@o que determina a elaboragéo do plano;

Camara Municipal de Setubal
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¢) Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvards de licenca e dos titulos de
comunicagdo prévia de operacbes urbanisticas emitidos, bem como das
informagées prévias favordveis em vigor ou declara¢cGo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo de terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos

e tracados das infraestruturas;

e) Relatdrio sobre recolha de dados actisticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2

2 do artigo 72 do Regulamento Geral do Ruido;!

f) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de

ponderagéio;

g) Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcgdo-Geral do

Territério.”

Para além dos documentos atras mencionados, devera ainda ser garantida a elaboragdo

dos seguintes elementos:

e C(Cartografia de referéncia/base a escala 1/2.000 para a drea de intervengdo do
Plano de Pormenor, respeitando os requisitos técnicos e legais exigidos no
Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, e utilizando o sistema de
coordenadas PT-TMO06/ETRS89, garantindo o procedimento de homologagdo da

cartografia junto das entidades competentes;
e Levantamento cadastral a escala 1/2.000;

e Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional.

' De acordo com 0 n.° 3, do Art® 7°, do Regulamento Geral do Ruido (D L n ° 9/2007 de 17 de Janeiro, allerado pelo D.L n.° 278/2007 de 1 de Agosto e
DR n°18/2007 de 14 de Margo) “Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores 0s planos de urbanizago e os planos de pormenor referentes a zonas
exclusivamente industriais °, pelo que se entende ndo ser necessaria a entrega destes elementos.

Camara Municipal de Setubal
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8. FASEAMENTO E PRAZOS DE ELABORAGAO DO PLANO

A elaboragdo do Plano de Pormenor devera ser estruturada em 2 fases, ndo ultrapassando

0s seguintes prazos maximos:

e Fase 1 - Caraterizacdo e Diagnostico, incluindo a produgdo de cartografia digital de
base/referéncia, levantamento cadastral e outros levantamentos de informagéo

considerados relevantes (5 meses).
e Fase 2 —Proposta de Plano (3 meses).

Aos prazos atras indicados deverdo ser acrescidos os periodos temporais relativos a
tramitacdo processual de acordo o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RIIT).

9. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

O Plano de Pormenor devera ser elaborado, obrigatoriamente, por uma equipa técnica
multidisciplinar adequada aos requisitos técnicos exigidos pelo plano em aprego,

respeitando o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de Novembro.

Face a especificidade do plano em apre¢o, a equipa técnica deverd integrar, no minimo, um
Arquiteto, um Engenheiro Civil, um Arquiteto Paisagista, um Técnico Urbanista, um
Engenheiro Civil especialista em infraestruturas gerais, um Economista e um licenciado em

Direito com experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.

A equipa técnica responsavel pela avaliagdo ambiental do Plano devera integrar técnicos
especialistas nas areas tematicas exigidas no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho,
nomeadamente um Engenheiro do Ambiente, um Bidlogo, um Arquiteto Paisagista e um
Arquedlogo, e ser coordenada por técnico com reconhecida experiéncia profissional em

avaliagdo ambiental estratégica.

Camara Municipal de Setubal
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10. ACOMPANHAMENTO

A Camara Municipal de Setubal sera responsavel pela gestdo e acompanhamento da
elaboragdo do Plano de Pormenor, agendando para o efeito reunides periddicas com a

Equipa Técnica.

11. OUTRAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

A Equipa Técnica cedera ao Municipio de Setubal a propriedade dos trabalhos contratados,
nomeadamente relatérios, desenhos, plantas e anexos, que sobre eles tera o direito de

edi¢do e reprodugdo, sendo salvaguardados os direitos de autoria.

Deverdo ser fornecidos ao Municipio de Setuba! trés processos completos de cada fase de

trabalho, em formato papel e digital.

Aos elementos atras referidos acresce o nimero de exemplares impressos do Plano de
Pormenor necessarios a sua tramitagdo, nomeadamente Conferéncia de Servigos e

Discussdo Publica.

As pegas escritas deverdo ser processadas e apresentadas em Word e PDF e as pecas
desenhadas em Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) ou SHP ou compativel, e em PDF,
e utilizar o sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89. As bases de dados produzidas

deverdo ser fornecidas em formato MS Access.

Camara Municipal de Setubal
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Contrato para planeamento
PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE (PPMN)

Entre:
MuniciPio DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito publico n.° 501 284 104, com sede nos Pagos do
Concelho, Praga do Bocage, Setubal, representada neste ato pela Presidente da respetiva Camara

Municipal, Dr.* MARIA DAS DORES MEIRA, doravante designado apenas por Primeiro Outorgante, ou
Municiplo,

Adubos DEIBA - Comercializagdo de Adubos, Lda., pessoa coletiva n.° 504 279 580, com sede em
Parque Industrial da Mitrena, Lotes 42-45, freguesia do Sado, 2910-738 SetGbal, matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de Setubal com o mesmo nimero, com o capital social de €

3.000.000,00 representada por Raul Delso Hernandez, na qualidade de Gerente, doravante designada por
Segunda Outorgante,

Sociedade Portuguesa do Ar Liquido “ARLIQUIDO”, Lda., pessoa coletiva n° 500 261 512, com sede na
R. Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 4, 2.°, Miraflores, 1499-009 ALGES, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Cascais (Oeiras), com 0 capital social de € 13.250.000,00, representada por por

Cristina Ballester @ por Teresa Rasero, na qualidade de Gerentes, doravante designada Terceira
Outorgante,

AREVE - Sociedade Imobilidria e Turismo, Lda., pessoa coletiva n.° 502 015 519, com sede na Rua
Bernardo Lima, 47 — 5° Esq., 1150-075 Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa com o nimero 68.860, com o capital social de € 3.990,38, representada pelo Sr. Moisés Broder, na
qualidade de Gerente, doravante designada por Quarta Outorgante,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDIGROUP, NIF 720 006 511, representado e
gerido pela FUNDGER-SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA,
NIPC 501 783 601, com sede na Avenida Jodo XXI, 63, Edificio Sede da Caixa Geral de Depdsitos, 1000-
300 Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o mesmo nimero, com o
capital social de € 600.000,00 e esta representada pelo seu Administrador Eng. Luis de Carvalho Machado
e pela Procuradora Dra. Maria Filipa Silva Pereira da Silva, doravante designado por Quinta Outorgante,
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The Navigator Company, SA., pessoa coletiva n° 503 025 798, com sede em Mitrena, Setibal, matriculada

na Conservatéria do Registo Comercial de Setibal com o mesmo nimero, com o capital social de €

767 500 000,00, representada pelos Sr. Dr. José Fernando Morais Carreira de Aradjo e Sr. Eng.°. Jodo
2 Paulo Aradjo Oliveira, na qualidade de administradores, doravante designada por Sexta Outorgante,

OITANTE, SA., pessoa coletiva n°® 513 807 640, com sede na Av. José Malhoa, 22, 1099-012 Lisboa,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o nimero 513 807 640com o capital
social de € 50.000,00 representada pelo Sr. Eng.° Manuel Santos e Sr. Dr. Rui Pires, na qualidade de
Procuradores, doravante designada Sétima Outorgante.

Quando em conjunto, designados por Partes,

Considerando que:

A. O Municipio tem entendido como necessaria e urgente a reestruturacio de varias reas do territério
municipal, em estreita conexdo com o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, em curso,
procurando um tratamento conjunto do espago, que permita um maior equilibrio urbanistico geral.

B. Nesse ambito, o Municipio considera oportuno proceder & elaboragéo do plano de pormenor para a
area da Mitrena - Nascente, doravante PPMN, sustentada nos Termos de Referéncia que se
apresentam no Anexo ll, pelos seguintes motivos:

a) A necessidade de estruturar e qualificar um extenso territério, com intensa atividade industrial,
mas com graves caréncias de infraestruturas basicas que suportem a implementagao efetiva de
todos os lotes/parcelas previstos, bem como garantir a sustentabilidade econdémica das
unidades empresariais ja instaladas, assegurando as condigbes indispensaveis a manutengéo
da sua laboragdo e ao aumento da sua capacidade produtiva;

b) A possibilidade de, para além do uso predominante industrial, ampliar o leque de tipologias de
utilizagdo, complementares a intensa atividade industrial existente e sua expansao programada;

¢) Consagrar a valorizagdo ambiental e paisagistica deste territério, integrando outras
funcionalidades, designadamente na fruigdo do espago naturalizado que o envolve associado
ao estuario/rio e a contiguidade com a Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES).

C. Os objetivos programaticos definidos pelo Municipio para a elaboragdo do referido PPMN sio os
seguintes:

a) Reestruturagdo do Parque Industrial da Mitrena (PIM) através da requalificagido das redes de
infraestruturas;

b) Regulamentagdo da ocupacio dos lotes, nomeadamente pela ponderagio de novos parametros
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d)

e)

f)

¢

urbanisticos que permitam a ampliagdo e a regularizagdo de situagbes construidas ®
simultaneo fomentar a dindmica da ocupagdo dos espagcos livres e abandonados;

Dotar a Peninsula da Mitrena, hoje com uma intensa vocagao industrial, de uma alternativa para\)v
a fixac@o de novos usos e fungdes essenciais para a revitalizagdo de toda a componente h
industrial; 7
Criar condigbes para atenuar a transi¢do desejavel realizar entre a area industrial e a Reserva
Natural do Estuario do Sado (RNES);

Criar condigbes para minimizar os impactos ambientais, decorrentes da implementagdo de
unidades industriais, na proximidade da Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES);

Criagao de uma estrutura vidria hierarquizada e que permita a relagao viaria entre a area objeto
de estudo e o termritério envolvente.

Face as caracteristicas da area de intervengdo e aos objetivos programaticos definidos, o Municipio

optou por desenvolver um Piano de Pormenor, por considerar que € a figura de plano mais adequada

pois

“desenvoive e concretiza propostas de ocupacfo de qualquer drea do temitério municipal,

estabelecendo regras sobre a implantag&o das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizag4o
coletiva, paisagem, a localizagdo e inserg8o urbanistica dos equipamentos de utilizag8o colefiva e a

orga

nizagdo espacial das demais atividades de interesse geral.” (n.° 1 do art.® 90° do RJIGT).

As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes sdo proprietarios de
terrenos situados na drea de intervengao definida para o PPMN e pretendem que para eles o Plano,
de modo inequivaco, estabelega as prescriges e condicionamentos para os respetivos uso e
ocupagao.

As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Qutorgantes enquanto entidades proprietarias

foram convidadas pela Primeira Outorgante a comparticipar na efaboragio de PPMN para a drea de
intervengao.

O planeamento municipal depende exclusivamente do Municipio.

Revela-se adequada a celebragdo de um contrato entre as Partes, que estabelega um quadro claro
de cooperagao, nos seguintes termos:

Previsdo das condigdes de elaboragdo PPMN para a zona da Mitrena, tendo em vista o correto
ordenamento do territdrio e a promogéo da qualidade ambiental;

Estipulagdo dos direitos e obrigagoes reciprocos, de modo a que o desenvolvimento futuro das
atividades das Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes, na area
de interven¢do do PPMN, bem como o cumprimento dos objetivos programaticos definidos pelo
Primeiro Outorgante para a sua elaboragdo se processe num clima de mutua confianga e
reciproca colaboragao.
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E celebrado o presente contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° da Lei n.°
31/2014 de 30 de Maio e do artigo 6.°-A do RJIGT, o qual se rege pelas cléusulas seguintes:

\? Clausula 1.2

(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto a regulagéo das relagdes entre as Partes, no 8mbito do procedimento
de elaboragado e aprovagdo do PPMN para a Mitrena, com base nos termos de referéncia constantes do
Anexo Il que constitui parte integrante do presente contrato, aprovadas pelo Primeiro Outorgante.

2. O conteido e os procedimentos de elaboragdo e execugdo do PPMN reger-se-do pelo disposto no
RJIGT.

Clausula 2.*
(Ambito territorial)

A area de intervencdo do PPMN, com cerca de 109,26 ha, delimitada na planta de localizagio que constitui

o Anexo |, parte integrante do presente contrato para todos os efeitos legais, integra a area territorial da

Freguesia do Sado e é caraterizada predominantemente por usos industriais.

Clausula 3.°
(Termos de Referéncia)

1. A elaboragdo do PPMN tera como documento orientador os Termos de Referéncia constantes do Anexo
.

2. Os Termos de Referéncia compreendem:
a. Ajustificagdo da oportunidade da elaboragido do PPMN para a 4rea de intervengio;
b. O enquadramento territorial;
¢. O enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial e demais orientagdes estratégicas com
incidéncia na Area de Intervengao;
d. A definigdo do contelido material e documental do PPMN;
e. O faseamento e os prazos do procedimento de elaboragdo do PPMN;

A composigio da equipa técnica e as especificagbes técnicas de elaboragio das pegas escritas e
desenhadas.

Clausula 4.2
(Obrigagdes do Primeiro QOutorgante)
1. O Primeiro Outorgante obriga-se a:
a) Apresentar proposta ao érgdo colegial tendo em vista a deliberagdo de elaboragdo do PPMN, no
prazo de 15 dias, apds a reunido de toda a documentagao necessaria para o efeito.

Mod Ci 01 i

MUNICIPIO DE
SETUBAL

(/ ‘6 CAMARA MUNICIPAL
)

—



b)

d)

;
SET;JGAL /W

MUnICiPIO PATTICIFADO 7 ™~

S
Sem prejuizo da autonomia municipal no dmbito do planeamento territorial, fazer refletir no

os elementos que as Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorganted’ Ihe\)

entregarem, enquanto concretizagio dos objetivos e principios de desenvolvimento previstos nos
termos de referéncia, desde que validados pela equipa técnica municipal que ird acompanhar e
coordenar o processo;

A equipa técnica municipal dara conhecimento & equipa técnica do Plano e todos os Outorgantes do
presente contrato, todos os pareceres, informagoes ou comunicagoes feitos por quaisquer entidades
que intervenham no procedimento de elaboragdo, acompanhamento e aprovagdo do PPMN, e
promovera a resposta as mesmas no prazo de 10 dias apds concertar a resposta ou a obtengéo de
eventuais elementos junto da equipa contratada para a elaboragao do PPMN;

Propor a aprovagdo do PPMN & Assembleia Municipal no prazo maximo decorrente do cronograma
proposto nos Termos de Referéncia.

2. Na hipdtese de nédo se prever expressamente prazo especifico para algum dos tramites do procedimento
de elaboragdo e aprovagao do PPMN, o Primeiro Outorgante devera cumprir o prazo supletivo de 10
(dez) dias estipulado no artigo 86.° do Cadigo de Procedimento Administrativo apés estar na posse de
todos os documentos/elementos a fornecer pela equipa técnica contratada pelas Segunda, Terceira,

Quarta, Quinta, Sexta, Sétima e Oitava Outorgantes e devidamente validados pela equipa técnica
municipal;

3. A considerar o valor pago pela elaboragdo do Plano de Pormenor, pelas Segunda, Terceira, Quarta,

Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes, para efeitos de compensagao do valor das Taxas Urbanisticas a

liquidar nas futuras operagbes urbanisticas que estas vierem a promover tudo conforme o previsto no
art® 24° n° 6 do Regulamento Municipal da Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal e
segundo a proporgao perequativa.

Clausula 5.7
(Obrigagdes das Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes)

1. As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes obrigam-se a:

a)
b)

d)

Mod Cl101

Observar, no que delas depender, os Termos de Referéncia para a elaboragdo do PPMN;

Assumir o encargo, na proporgao das respetivas areas perequacionadas de acordo com o Anexo IV
— Repartigdo de custos do PPMN, das despesas diretamente relacionadas com a concegao e
elaboragzo da proposta preconizada pelo PPMN indicando, para aprovagdo do Primeiro Outorgante,
a constituigdo da respetiva Equipa Técnica;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa a
concretizacdo do presente contrato;

Fomecer todos os elementos relevantes para que o PPMN venha a ser concluido, designadamente,

com vista a concretizagdo dos objetivos e principios de desenvolvimento previstos nos Termos de
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Referéncia, bem como todos os elementos que Ihe sejam solicitados pelo Primeiro Outorgante.

2. Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pelas Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e

67 Sétima Outorgantes, nos termos da alinea d) do n.° 1 da presente Clausula serdo entregues em 5
exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as pegas escritas constar de formato
Word e PDF e as pegas desenhadas em formato Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) e/ou SHP e
PDF, georeferenciadas ao ponto ficticio da quadricula militar portuguesa, no Datum 73 e na projecgdo
Hayford-Gauss.

3. Para além do nimero de exemplares referidos no numero anterior, as Segunda, Terceira, Quarta,
Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes deverao fornecer o nimero de exemplares da Proposta de Plano e
Relatério Ambiental necessarios a tramitagdo do Plano;

4. As Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes obrigam-se, ainda, no &mbito do
contrato a celebrar com a equipa selecionada para a elaboragdo do PPMN, a prestar caugdo adequada
ao pontual pagamento dos honorarios devidos & equipa pela execugdo do projeto mediante garantia
bancaria a primeira solicitagdo.

Clausula 6.7
(Condigéo)

Sem prejuizo das obrigages da Primeira Outorgante, suprarreferidas na Clausula 42, o disposto no

presente contrato e respetivos anexos, ndo substitui o PPMN, apenas adquirindo eficacia na medida em que

vier a ser nele incorporado e dependendo da sua ulterior aprovagéo e publicagéo.

Clausula 7.°
(Cessao da posigéo a terceiros)

1. Caso, na sequéncia da cessido da posicdo contratual a terceiros, o desenvolvimento das atividades das
Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes venham a ser promovidas e/ou
executadas por pessoas ou entidades estranhas ao presente contrato, as Segunda, Terceira, Quarta,
Quinta, Sexta e Sétima Outorgantes obrigam-se a transmitir para tais entidades todas as obrigagdes por
si assumidas no presente contrato no negdcio juridico que eventualmente venha a ser celebrado.

2. A cessao da posigéo a terceiros deve ser comunicada a todas as Partes.

Clausula 8.°
(Alteragbes e Aditamentos)

1. As alteragbes, supressdes e aditamentos ao clausulado do presente contrato sé serdo validos se
reduzidos a escrito assinado pelas Partes, com expressa indicagdo da clausula ou clausulas alteradas,
suprimidas ou aditadas.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das normas legais aplicaveis, os aspetos
de concretizagdo e desenvolvimento do disposto no presente contrato poderdo ser
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regulados em acordos de execugdo a serem outorgados entre as Partes, sem prejuizo da assoetacio de

outras entidades que de comum acordo se reconhega haver interesse em envolver. \j)

Clausula 9.? (/)
(Boa-fé)
Os Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos seus precisos ?

termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo em vista o
cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas.

Clausula 10.2
(Interpretagdo do contrato)
Em caso de contradicio ou divergéncia entre o estabelecido no clausulado do presente contrato e o
estipulado em qualquer dos anexos prevalece a letra e/ou o sentido que se recolha do primeiro.

Clausula 11.°
(Aforamento)

1. Em caso de divergéncias de interpretagdo ou execugio do presente contrato, as partes diligenciardo no
sentido de alcangar, por acordo amigavel, uma solugdo adequada e equitativa.

2. Todos os litigios emergentes do presente contrato ou com ele relacionados, nomeadamente relativos a
respetiva interpretagio, validade, eficacia, execugio, cumprimento ou incumprimento, ou cessagao, que
nio possam ser amigavelmente resolvidos entre os Outorgantes no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, serdo
submetidos ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Aimada.

Clausula 12.2
(Contagem de prazos)

Os prazos previstos no presente contrato contam-se nos termos do artigo 87.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo.

Clausula 13.7
(Notificagdes/Comunicagdes)
1. Quaisquer notificagGes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das partes no ambito do presente
contrato deverdo ser enviadas pelos seguintes meios:
a) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de receg&o;
b) Por telefax;
c) Por correio eletronico.

2. As comunicagdes enviadas pelos meios referidos no nimero anterior consideram-se feitas:

Mod CI 01 :
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a) Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;

b) Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de receg3o;

c¢) Na data constante do relatdrio de transmissdo bem-sucedido, quando efetuadas através de telefax,

salvo o disposto no niimero seguinte;

d) Na data da respetiva expedigdo, quando efetuadas através de correio eletronico, salvo o disposto

no namero seguinte.

3. As comunicagdes recebidas por telefax ou correio eletronico, apos as 17 horas do local de recegio ou

em dia nao atil nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util seguinte.

4. As comunicagdes a efetuar nos termos dos nimeros anteriores deverdo ser enderecadas para as

seguintes moradas, nimeros e enderegos de correio eletrdnico:

a) Municipio de Setibal

b) Adubos Deiba — Comercializagio de Adubos, Lda.

d)

Mod CiO1

Pagos do Concelho
Praga de Bocage
2901-866 Setibal
Fax — 265 541 523

Correio eletrénico — durb.direcao@mun-setubal.pt

Parque Industrial da Mitrena, lotes 42-45
2910-738 Setibal

Correio eletrénico — alexandra.aguas@dfarupo.com

Air Liquide

R. Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 4, 2.°
Miraflores,

1495-131 ALGES

Correio eletrénico — ana.freitas@airliqguide.com

Areve — Sociedade Imobiliaria e Turismo, Lda.
Rua Bernardo Lima, 47 - 5° esq.

1150-075 Lisboa

Correio eletrénico - vbk@sapo.pt

Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de investimento Imobiliario, S.A.
(em representagao do Fundo de Investimento Fechado FUNDIGROUP)

&
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Avenida Jodo XXI, 63

Edificio Sede da Caixa Geral de Depdsitos

1000-3000 Lisboa

Fax—-21790 54 75

Correio eletronico - Antonio Santos Silva (FUNDG), antonio.santos silva@cad.pt

f) The Navigator Company
At.: Eng. Ana Margarida Duarte
The Navigator Company, S.A.
Mitrena - Apartado 55
2901-861 SETUBAL -
PORTUGAL
Fax — 265 709 008
Correio eletrénico - ana.margarida@thenavigalorcompany.com

g) Oitante
Av. José Malhoa, 22
1099-012 Lisboa
Correio eletrénico — rpires@bbi.pt

5. As alteragOes aos dados referidos no namero anterior s6 produzirdo efeitos decorrido o prazo de 5
(cinco) dias ap6és comunicacgao da referida alteragao.

Clausula 142
(Periodo de vigéncia do contrato)
O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do PPMN em
Diario da Republica, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT.

Clausula 15.*
(Anexos)
Os Anexos ao presente contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os efeitos legais e
contratuais, sdo os seguintes:
a) Anexo | — Planta de Localizagao
b) Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragido do PPMN da Mitrena

O presente contrato foi celebrado em Setibal, no dia 11 de maio de 2017, em sete
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PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE

Termos de Referéncia

1. INTRODUGAO

O presente documento destina-se a enquadrar a elabora¢do de um Plano de Pormenor para
um terreno situado na zona da Mitrena, no concelho de Setubal, com uma area total de

cerca de 93,3 hectares.

A drea de estudo situa-se no limite do perimetro urbano da cidade de Setubal, confinante
com o Estudrio do Sado, desenvolvendo-se nas imediagBes das zonas baixas e alagadicas de
sapal. Nesta zona da Baia de Settbal, vulgarmente designada por Peninsula da Mitrena,
verifica-se uma intensa atividade industrial, onde estio instaladas numerosas unidades, nos
setores dos adubos quimicos, pesticidas, herbicidas, fungicidas (Sapec Bay); pasta de papel,
papel e central de cogeragdo elétrica (Portucel); indlstria metalomecanica (Alstom);
inddstria naval de reparagdo e construgdo de navios (Lisnave); bem como pequenas

unidades transformadoras.

Face ao atual Plano Diretor Municipal (PDM) toda esta zona se encontra classificada como
“Espacos Industriais”, na categoria de “Area Industrial 11” (onde se aplicam os artigos 462 a

482 do regulamento do PDM), sub-categorizados em Existentes ou Propostos.

Também a drea objeto do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente (PPMN) se encontra
classificada como “Area Industrial 11 Existente” nas areas ocupadas pelo Parque Industrial
da Mitrena (PIM) e lote da Air Liquide (lote 2E do Alvara de Loteamento n.2 15/81), e para
além destas, outras quatro parcelas classificadas como “Area Industrial I1 Proposta” votadas
a uma eventual expansdo industrial, gue no entanto no decorrer da vigéncia do PDM ndo

foram ocupadas, nem sofreram obras de infraestruturagio que permitissem o seu uso.

Apesar da afetacdo ao uso industrial, nas parcelas classificadas como “Area Industrial 11
Proposta”, a drea de intervengado ndo possui presentemente qualquer tipo de utiliza¢do, no
se verificando a presenca de edificagBes. Em termos de ocupagdo do solo este territério é

dominado, essencialmente por pinheiros mansos e espécies arbustivas.

Camara Municipal de Setabal
Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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A elaboragdo deste PPMN visa possibilitar para além do uso dominante industrial, um tipo

de utilizagdo funcionalmente diversificada ampliando o leque de usos complementares e de
apoio a grande zona industrial existente na Mitrena, que ndo dispde nas proximidades de

qualquer zona de atividades deste género.

Pretende-se implementar um ntcleo gerador de uma dindmica que se verifica como
necessaria, para a globalidade da zona industrial da Mitrena, mais evidente no sector
nascente. Atualmente torna-se premente a revitalizagdo e a regeneragdo desta zona da
cidade, na qual se tem verificado a inexisténcia de intervengdes desta natureza, sendo
necessdrio efetivar a melhoria das acessibilidades e da parca infraestruturagdo, que
compreende naturalmente a requalificacdo da rede viaria, das redes de infraestruturas

(parcialmente existente mas bastante degradada), e do espaco pablico existente.

A valorizagao das frentes ribeirinhas tem merecido a atengdo da maioria dos municipios com
territérios desta natureza. A Zona Industrial da Mitrena, de grande importincia para o
desenvolvimento econdmico do concelho e regido, apesar da vocagdo francamente
industrial, devera consagrar igualmente a valorizagdo ambiental e paisagistica deste
territdrio. A expansdo industrial devera continuar, fomentada pela ocupacédo das areas livres
existentes na Mitrena, sem contudo inviabilizar o melhoramento e a dotagdo de toda a

peninsula de usos alternativos, determinantes para a valorizagio ambiental e funcional

generalizada.

A par da revitalizacdo industrial, e face as caracteristicas paisagisticas da adrea de
interven¢do, pretende-se que o Plano possa integrar outro tipo de funcionalidades,
designadamente na vertente da usufrui¢do do espago naturalizado que o envolve, alocando
percursos pedestres eventualmente associados ao estuario/rio, ou mesmo outras atividades

como por exemplo o “birdwatching”.

Ainda a referir que, a drea em questdo evidencia uma situagdo privilegiada, trata-se do
extremo nascente da zona industrial, o que cria algum isolamento face a envolvente, onde
prevalece a relagdo com a Reserva Natura! do Estudrio do Sado (RNES), verificando-se a

existéncia de exemplares arbdreos de grande porte, magnificamente conservados. O seu

Camara Municipal de Setibal

Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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desenvolvimento, efetua-se a uma cota altimétrica bastante superior 8 do Sado que lhe é

sobranceiro, possibilitando a contempla¢do de excelentes vistas sobre o estuario, 0 que

potencia uma utilizagdo mais “nobre” do que a prevista no atual PDM.

2. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO E AVALIAGAO DA
ESTRATEGIA DE INTERVENGCAO

Sdo objetivos estruturais do Plano os seguintes:

e Restruturacdo do PIM designadamente através da requalificagdo das redes de

infraestruturas;

e Regulamentacio da ocupagdo dos lotes, nomeadamente pela ponderacgio de novos
pardmetros urbanisticos que permitam regularizar as situagdes construidas e

fomentar a dinamica de ocupagdo dos espagos livres e abandonados;

e Dotar a Peninsula da Mitrena, predominantemente de vocagdo Industrial, de uma
alternativa para a fixagdo de novos usos e fungdes, essenciais para a revitaliza¢do

de toda a componente industrial;
® Amenizar a transicdo a efetivar entre a Zona Industrial e a RNES;

s Minimizar os impactes ambientais, decorrentes da implementa¢io de unidades

industriais, excessivamente préximas da Reserva Natural;

e Contribuir para a revitalizagdo da frente ribeirinha, com a criagdo de espacos
publicos qualificados, nomeadamente com a criacdo de ciclovias e de circuitos de

manutengao;

3. BREVE CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO
3.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Setubal, sede de distrito, integra a sub-regido da Peninsula de Setibal e a

regido da Grande Lisboa, fazendo a transicdo entre o territério metropolitano e a vasta

Cimara Municipal de Setibal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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regido do Alentejo. A drea de intervenc¢do do Plano localiza-se a Sudeste da cidade de

Setubal na freguesia do Sado {uma das 5 freguesias do concelho).

A freguesia do Sado foi criada em 1985, por desanexag¢do da freguesia de S. Sebastido.
Possui 20,7km2 de extensdo e os 5.432 habitantes registados em 2001 concentravam-se

essencialmente nos aglomerados de Praias do Sado, Santo Ovidio e Faralhdo.

3.2 CARACTERIZAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE

O PPMN situa-se a cerca de 55 km de Lisboa e a 7 km do perimetro urbano de Setubal. A
area de intervengao é parcialmente limitada a Sul pela EN10-4 e pelo Estudrio do Sado, a

Norte e Nascente pela RNES e a Poente pela fabrica da Portucel.

._}h:_ “i. &’;'r_"'
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Figura 1 - Localizagdo da drea de intervengdo sobre Carta Militar de Portugal, série M 888, Folha 454, Edigdo
4, IGE, Publicada em 1994.

Como inicialmente referido o PPMN integra, duas dreas industriais existentes:
e O Parque Industrial da Mitrena (PIM) — 373 800m2;
e O lote da Air Liquide — 28 450 m2;

E outras 4 parcelas ndo ocupadas que se encontram classificadas como areas industriais

propostas com os seguintes proprietarios e dreas aproximadas (veja-se figura 2):

e Parcela 1 com 70 000 m2- Dr. Hordcio Pires;

Camara Municipal de Setibal
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e Parcela 2 com 77 992 m2 - Portucel;

e Parcela 3 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 1 do Alvara de Loteamento n.2

12/87 — Areve — Soc. Imobilidria e de Turismo, Lda.;

e Parcela 4 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 2 do Alvara do Loteamento n.2 \%
12/87 - BANIF;

Figura 2 — Limites do PPMN e parcelas constituintes do mesmo, sobre ortofotomapa.

3.3 CARACTERIZAGAO DO PARQUE INDUSTRIAL DA MITRENA

O PIM foi desenvolvido pelo municipio maioritariamente em terrenos municipais tendo
sido ratificado por despacho do Secretirio de Estado da Administragio Local e
Ordenamento do Territério, em 18/05/1989 e publicado no DR Il Série, n.2 156 de
10/07/1989. O PIM sofreu posteriormente 4 alteracdes que reformularam o desenho
urbano inicial, designadamente pela modificagio, supressao e consequente unifica¢io de
lotes contiguos, publicadas em DR 1l série em 1992, 2001, 2004 e 2007, com o indice

maximo de ocupacio de 0.5.

Sob Proposta n.2 271/2008/DURB/DIGU apresentada na Reunido de Camara n.214/2008
de 02/07/2008, foi aprovado a revogagdo do PIM posteriormente publicada em DR i

Camara Municipal de Settibal
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série, n.2 210 sob o Aviso n.2 25991/2008, em 29 de Qutubro de 2008, aplicando-se

presentemente a parcela os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo PDM.

De acordo com o REGPDM o PIM encontra-se classificado maioritariamente como
“Espagos Industriais 11”, enquadrando no seu limite Poente uma faixa classificada como
“Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento”, que confina com o arruamento de
acesso e faz a separagdo fisica com os terrenos ocupados pela unidade industrial da

Portucel - veja-se imagem seguinte:

D
. C_l \
-_\\
w o\
Figura 3 - Delimitagdo do PIM sobre Planta de Ordenamento do PDM

Estipula o artigo 472 que o indice de Utilizagdo Bruto a aplicar & area urbanizavel: lub

<=0.3, valor substancialmente inferior ao inicialmente previsto no PIM.

Presentemente verifica-se que dos 44 lotes que integram o PIM estao construidos 29 lotes
com STP de 93 739 m2. Apenas 55% (24 lotes) se encontram em uso, 11% (5 lotes) estdo
devolutos (2 dos quais foram vandalizados) e 34% (15 lotes) encontram-se vazios — sendo

a sua drea total de 107 720 m2 (cerca de 36% da area dos lotes que compdem o PIM).
Dos 24 lotes ocupados, e quanto aos usos associados, constata-se que estao afetos a:

* Armazenagem e embalamento de Adubos — 10 lotes;

Camara Municipal de Setuabal
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e Reciclagem —7 lotes,
e Manutengio -2 lotes; f5
e Metalurgica - 2 lotes; ' a

=  Manutengdo e Venda de Barcos — 1 lote;
e Restauragdo — 1 lote.

No local verificou-se o estado de abandono das infraestruturas do PIM, designadamente
a falta de manutengdo dos arruamentos e espacos verdes que aliados ao abandono de
lotes construidos, hoje vandalizados, ocupages indevidas com lixos, entre outros

contribuem para a imagem desqualificada do parque industrial.

\ E Lotes livres

Lotes com edificio devoluto

Lotes com edificio ocupado

Figura 4 — Planta Sintese do Parque Industrial da Mitrena — esquema de ocupacé@o - Junho de 2015

Camara Municipal de Setubal
Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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3.4 ACESSIBILIDADES

Relativamente as ligagdes da zona da Mitrena com o exterior, através da ligagdo a Setibal
é possivel obter-se ligagGes diretas a rede rodovidria nacional de autoestradas, havendo
duas alternativas para se aceder a cidade de Lisboa: via Ponte 25 de Abril, pela A2 ou via
Ponte Vasco da Gama, pela Al2. Estas vias asseguram também outras liga¢Ges

importantes: Algarve (A2), Evora, Elvas e Espanha (A6) para Sul e Porto (A1) para Norte.

A partir de Setubal, o acesso a area de interven¢do do PPMN, efetua-se pela Estrada da
Graga - prolongamento para nascente da Avenida Luisa Todi - e pela via marginal que
surge na sua continuacdo — EN 10-4. Esta via serve, para além da zona industrial da

Mitrena (Sapec, Inapa, Portucel, etc.), também o Porto de Setibal (Lisnave, Setenave,

etc.).

A execugdo do trogo que une a localidade de Praias do Sado e a zona portuaria e industrial
da Mitrena, dando continuidade ao lango entre o Alto da Guerra e Praias do Sado [EN 10-
8] e por sua vez a autoestrada (troco Alto da Guerra-Casas Amarelas), facilitou as
acessibilidades, permitindo um melhor escoamento do Porto de Setubal e da zona

industrial envolvente.

‘\- B Ferrovia —linha geral
== 4w em &m0 ferrovia —ramais de merdadorias

i_‘m:nlar constituida pelo sublango A12- Alto da Gue¥ra e 5"1({’ ‘}'
:ﬁrada Nacional \ '

P

Figura 5 - Rede vidria existente no Concelho — principais acessibilidades

Camara Municipal de Setibal
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Ainda no que se refere as acessibilidades previstas, uma das restruturagdes premente$ é

a beneficiagdo da EN10-4, considerada uma pega fundamental para o aumento do

movimento de mercadorias no porto de Setubal, e da competitividade das empresas da

regiao, uma vez que permitird um escoamento eficaz do movimento do porto de Setubal \77

e da referida zona industrial.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E b
DEMAIS INSTRUMENTOS DE NATUREZA ESTRATEGICA

O Plano de Pormenor é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial

em vigor:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
Plano da Bacia Hidrografica do Sado (PBHS);

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa

(PROT-AML);
Plano Estratégico de Desenvolvimento da Peninsula de Setabal (PEDPS);
Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado (PORNES);

Plano Diretor Municipal de Setubal {(PDM).

5. CONDICIONANTES LEGAIS

As condicionantes legais correspondem a situagOes expressas na Planta de

Condicionantes que “identifica as serviddes e restrigoes de utilidade ptblica em vigor que

possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento”.

Por serviddo administrativa entende-se o encargo imposto por disposigdo legal sobre

determinado prédio em proveito de utilidade pablica de certos bens. As restrigdes de

Camara Municipal de Setabal
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utilidade publica constituem limitagGes de caracter permanente impostas ao exercicio do

direito de propriedade ou, ainda, poderes conferidos a Administragdo Publica com vista a

prossecugao de determinados objetivos, visando interesses publicos abstratos.

As condicionantes legais encontram-se cartografadas na Planta de Condicionantes do
PDM, que integra a Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Planta da Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), cujos extratos referentes a drea de intervengdo sao

apresentados seguidamente.

Desta forma, atendendo a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, a observagdo feita
no local, e a demais informagao disponivel, & possivel concluir que na drea de interven¢ao

do Plano de Pormenor estdo presentes as seguintes serviddes administrativas e restricdes

de utilidade publica:
e Rede Elétrica;
e Estradas e caminhos municipais;
e Gasodutos e oleodutos;

e Marcos geodésicos;

Camara Municipal de Setubal
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Figura 8 - Extrato da Planta de Condicionantes do POM — REN com delimita¢Go do PPMN

6. ENQUADRAMENTO LEGAL PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE
PORMENOR

A elaboragdo do Plano de Pormenor tem o seguinte enquadramento legal:
e Lein.231/2014, de 30 de Maio;

e Decreto-Lein.2 80/2015, de 14 de Maio, que procedeu a revisdo do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial;

e Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, que estabelece o regime juridico da
avaliagdo ambiental de planos e programas (RJIAAPP), com a alteragdo que lhe foi

conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de Maio;

e Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragdo de

Retificagdo n.2 53/2009, de 28 de Julho;

e Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragdo de

Retificagdo n.2 54/2009, de 28 de Julho;

Camara Municipal de Setubal
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e Decreto Regulamentar n.2 11/2009, de 29 de Maio;

e Decreto-lei n.2 292/1995, de 14 de Novembro.

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

|
J‘b
7.1 CONTEUDO MATERIAL \77

O Plano de Pormenor deve adotar o conteiido material apropriado as condigdes da area
territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos
de referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua elaboragdo, de acordo

com estabelecido pelo Artigo 102.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio.

Ao abrigo do disposto no artigo 782, do citado diploma, bem como aos critérios definidos
pelo Decreto -Lei n.2 232/2007,de 15 de Junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011,
de 4 de Maio, verifica-se neste territério a existéncia de um conjunto de preocupagoes

em matéria ambiental, designadamente:
e Caracteristicas naturais especificas do territério onde se insere;

e Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitdrio ou internacional;

e O eventual risco para a saude humana ou para o ambiente, designadamente

devido a acidentes.

Atendendo as caracteristicas da area de intervengdo, designadamente a proximidade da
Reserva Natural do Estuario do Sado e, tendo em conta a salvaguarda dos valores
ambientais que marcam o territério em anadlise, considera-se indispensavel a realiza¢io

da avalia¢do ambiental do Plano de Pormenor.

7.2 CONTEUDO DOCUMENTAL

De acordo com o Artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio:

“1- O plano de pormenor é constituido por:

Camara Municipal de Setubal

Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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a) Regulamento;

b) Planta de implantacéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagcoes, a
altura total das edificagBes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, 0 numero
mdximo de fogos, a drea de construclio e respetivos usos, a demolicdo e
manutengdo ou reabilitagdo das edificagbes existentes e a natureza e localizagdo

dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espagos de utiliza¢do coletiva;

¢) Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as
restricdes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagbes ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
2 - O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatério, contendo a fundamentagéo técnica das solugdes propostas no plano,
suportada na identificagcdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da
sua drea de intervengdo e na avaliagdo das condigbes ambientais, economicas,

sociais, culturais para a sua execu¢@o;

b) Relatério ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliagdo
ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas
alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicacdo

territorial respetivos;

¢) Pegas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformagdo
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboragdo ou conservagdo do cadastro geométrico da propriedade rustica ou

do cadastro predial;
d) Programa de execu¢do das agdes previstas;

e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

Camara Municipal de Setubal
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f) Plano de financiamento e fundamentag¢do da sustentabilidade economicq e

financeira.

C s
s /

3 - Para efeitos de registo predial e, quando aplicdvel, para execug¢do ou conservagdo do

cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas e

desenhadaos previstas na alinea c) do nimero anterior consistem em: 0>
a) Planta cadastral ou ficho cadastral original, quando existente;
b) Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descri¢do predial, inscri¢Go %
matricial, dreas e confrontagdes;

¢) Planta da operacdio de transformacdo fundidria, com a identificagéo dos novos

prédios e dos bens do dominio publico;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacdo da respetiva drea, da drea destinada & implantagdo dos edificios e das
constru¢des anexas, da drea de construgcéo, da volumetria, da altura total da
edificagdo ou da altura da fachada e do numero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero madximo de fogos e da

utilizagcdo de edificios e fogos;
e} Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descricio das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de
implantagdo, bem como das dreas de construgdo e implanta¢Go dos

equipamentos de utilizacdo coletiva;

g) Quadro de transformagdo fundidria, explicitando a relagGo entre os prédios

origindrios e os prédios resultantes da operagdo de transformagdo fundidria.
4 - O Plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério

municipal envolvente, com indica¢Go das principais vias de comunicagdo e

Camara Municipal de Setubal
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demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecolégica e dos grandes

equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos

considerados relevantes;

b) Planta da situacdio existente, com a ocupagéo do solo e a topografia ¢ data da

deliberacdio que determina a elaboragéo do plano;

c) Planta ou relatorio, com a indicacdo dos alvards de licenga e dos titulos de
comunicagdo prévia de operagbes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favordveis em vigor ou declaragdo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo de terreno,

cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos

e tracados das infraestruturas;

e) Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2

2 do artigo 72 do Regulamento Geral do Ruido;'

f} Participagdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de

ponderagdo;
g) Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcgéio-Gerol do
Territorio.”
Para além dos documentos atras mencionados, devera ainda ser garantida a elaboragdo

dos seguintes elementos:

e Cartografia de referéncia/base & escala 1/2.000 para a area de intervengio do
Plano de Pormenor, respeitando os requisitos técnicos e legais exigidos no

Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, e utilizando o sistema de

! De acordo com o0 n.° 3, do Art°® 7°, do Regulamento Geral do Ruido (D L. n° 92007 de 17 de Janeiro, aterado pelo D.L. n.° 278/2007 de 1 de Agosto e
DR n° 182007 de 14 de Margo) "Excefuam-se do disposto rtos ntmeros anleriores 0s planos de urbanizagdo e os planos de pormenor referenfes a zonas
exciusivamente industriais °, pelo que se entende nao ser necessaria a entrega destes elementos
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coordenadas PT-TMO06/ETRS89, garantindo o procedimento de homologagdo da

cartografia junto das entidades competentes;
e |evantamento cadastral a escala 1/2.000;

¢ Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional.

8. FASEAMENTO E PRAZOS DE ELABORAGAO DO PLANO

A elaboragdo do Plano de Pormenor devera ser estruturada em 2 fases, nao ultrapassando

0s seguintes prazos maximos:

e Fase 1 - Caraterizagdo e Diagndstico, incluindo a produgdo de cartografia digital de
base/referéncia, levantamento cadastral e outros levantamentos de informagdo

considerados relevantes (5 meses).
e Fase 2 - Proposta de Plano (3 meses).

Aos prazos atras indicados deverdo ser acrescidos os periodos temporais refativos a

tramitagdo processual de acordo o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIT).

9. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

O Plano de Pormenor devera ser elaborado, obrigatoriamente, por uma equipa técnica
multidisciplinar adequada aos requisitos técnicos exigidos pelo plano em aprego,

respeitando o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de Novembro.

Face a especificidade do plano em apreco, a equipa técnica devera integrar, no minimo, um
Arquiteto, um Engenheiro Civil, um Arquiteto Paisagista, um Técnico Urbanista, um
Engenheiro Civil especialista em infraestruturas gerais, um Economista e um licenciado em

Direito com experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.

A equipa técnica responsavel pela avaliagdo ambiental do Plano devera integrar técnicos

especialistas nas dreas temdticas exigidas no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho,

Camara Municipal de Setubal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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nomeadamente um Engenheiro do Ambiente, um Bidlogo, um Arquiteto Paisagista e um
Arquedlogo, e ser coordenada por técnico com reconhecida experiéncia profissional em

avaliagao ambiental estratégica.

10. ACOMPANHAMENTO

A Camara Municipal de Setubal sera responsdvel pela gestio e acompanhamento da
elaboragdo do Plano de Pormenor, agendando para o efeito reunides periddicas com a

Equipa Técnica.

11. OUTRAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

A Equipa Técnica cedera ao Municipio de Setubal a propriedade dos trabalhos contratados,
nomeadamente relatérios, desenhos, plantas e anexos, que sobre eles tera o direito de

edi¢cdo e reproducao, sendo salvaguardados os direitos de autoria.

Deverdo ser fornecidos ao Municipio de Setubal trés processos completos de cada fase de

trabalho, em formato papel e digital.

Aos elementos atras referidos acresce o nimero de exemplares impressos do Plano de

Pormenor necessdrios a sua tramitagdo, nomeadamente Conferéncia de Servigos e

Discussdo Publica.

As pegas escritas deverdo ser processadas e apresentadas em Word e PDF e as pegas
desenhadas em Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) ou SHP ou compativel, e em PDF,
e utilizar o sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89. As bases de dados produzidas

deverdo ser fornecidas em formato MS Access.

Camara Municipal de Setabal

Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Settibal, telefone: 265 537 000, email: pdm®@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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Aditamento a Contrato para planeamento
PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE (PPMN)

¢
\'f

Entre:

MuNiclPio DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito publico n.° 501 294 104, com sede nos Pagos do /
Concelho, Praga do Bocage, Setubal, representada neste ato pela Presidente da respetiva Camara ;
Municipal, Dr.* MARIA DAS DORES MEIRA, doravante designado apenas por Primeiro Qutorgante, ou(‘ {’ f\}{j
Municipio,

Adubos DEIBA - Comercializacdo de Adubos, Lda., pessoa coletiva n.° 504 279 580, com sede em
Parque Industrial da Mitrena, Lotes 42-45, freguesia do Sado, 2910-738 Setubal, matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial de Setubal com © mesmo numero, com o capital social de €
3.000.000,00 representada por Raul Delso Hernandez, na qualidade de Gerente, doravante designada por /_f y
Segunda Outorgante, 1

Socledade Portuguesa do Ar Liquido “ARLIQUIDO", Lda., pessoa coletiva n° 500 261 512, com sede na
R. Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 4, 2.°, Miraflores, 1499-009 ALGES, matriculada na Conservatéria do

Registo Comercial de Cascais (Qelras), com o capital social de € 13.250,000,00, representada por por %'
Cristina Ballester e por Teresa Rasero, na qualidade de Gerentes, doravante designada Terceira

Outorgante,

AREVE - Sociedade Imobiliaria e Turismo, Lda., pessoa coletiva n.° 502 015 519, com sede na Rua
Bemardo Lima, 47 = 5° Esq., 1150-075 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa com o numero 68.860, com o capltal social de € 3.990,38, representada pelo Sr. Molsés Broder, na
qualidade de Gerente, doravante designada por Quarta Outorgante,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO FUNDIGROUP, NIF 720 006 511, representado e
gerido pela FUNDGER-SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA,
NIPC 501 783 601, com sede na Avenida Jodo XX|, 63, Edificio Sede da Caixa Geral de Depésitos, 1000-
300 Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o mesmo numero, com o
capital social de € 600.000,00 e esta representada pelo seu Administrador Eng. Luis de Carvalho Machado

L
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e pela Procuradora Dra. Maria Filipa Silva Pereira da Silva, doravante designado por Quinta Qutorgante,

The Navigator Company, SA., pessoa coletiva n° 503 025 798, com sede em Mitrena, Setibal, matriculada
na Conservatéria do Registo Comercial de Setubal com o mesmo numero, com o capital social de €
767 500 000,00, representada pelos Sr. Dr. José Fernando Morais Carreira de Aradjo e Sr. Eng.®. Jodo
Paulo Aratjo Oliveira, na qualidade de administradores, doravante designada por Sexta Outorgante,

OITANTE, SA., pessoa coletiva n° 513 807 640, com sede na Av. José Malhoa, 22, 1099-012 Lisboa,
matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa com o nimero 513 807 640com o capital
social de € 50.000,00 representada pelo Sr. Eng.° Manuel Santos e Sr. Dr. Rui Pires, na qualidade de
Procuradores, doravante designada Sétima Outorgante,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOPLANUS, pessoa colectiva n® 720 008 379,
representado e gerido pela FUNDGER-SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, SA, NIPC 501 783 601, com sede na Avenida Jodo XXI, 63, Edificio Sede da Caixa Geral de
Depésitos, 1000-300 Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa com o mesmo
nimero, com o capital social de € 600.000,00 e esta representada pelo seu Administrador Eng. Luis de
Carvalho Machado e pela Procuradora Dra. Maria Filipa Silva Pereira da Silva, doravante designada Oitava
Outorgante,

Quando em conjunto, designados por Partes,

Considerando que:

a) Em 11 de Maio de 2017 foi celebrado entre as Partes um CONTRATO PARA PLANEAMENTO para
efeitos da elaboragio e aprovagdo do PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE, com

excegao do IMOPLANUS, que outorga o presente aditamento e n&o assinou o contrato original;

b) O IMOPLANUS é proprietario de um prédio que, conjuntamente com os anteriores, perfaz a totalidade
da area de intervengdo desse Plano de Pormenor;

¢) O IMOPLANUS pretende aderir agora ao referido contrato;

E celebrado o presente aditamento ao contrato para planeamento celebrado em 11 de Maio de 2017, que
se regera pelas cldusulas seguintes:

Mod, CI 04 @
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Clausula 1.2
1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMOPLANUS adere ao CONTRATO PA
PLANEAMENTO para efeitos da elaboragdo e aprovagdo do PLANO DE PORMENOR DE MITRENA
NASCENTE, celebrado entre as partes em 11/05/2017, como Oitava Outorgante.

2. Na sequéncia da adeséio do IMOPLANUS ao citado contrato, s&o introduzidas neste as alteracdes 05
constantes das clausulas seguintes.

»"’ ;h
8L

Clausula 2.2

alterada, constante do Anexo I, que constitui parte integrante do presente aditamento. \P

C- Ir}
A planta de localizagio, que constitui 0 Anexo | do contrato original, é substituida pela planta de localizacgéo
J ]
Clausula 3.2 7

A

Os termos de referéncia que constituem o Anexo Il do contrato original, sdo substituidos pelos termos de ‘]
. |

referéncia alterados, aprovados pelo Primeiro Outorgante, constantes do Anexo ll, que constituem parte

integrante do presente aditamento. }(

Clausula 4.2 @

c) E aditada a alinea h) da Clausula 13.2, n.® 4, que passa a ter a seguinte redagao:

4. As comunicagdes a efetuar nos termos dos numeros anteriores deverdo ser enderegadas para as
seguintes moradas, nimeros e enderecos de correio eletronico:

a)(..)
b) (...)
¢)(..)
d)(...)

&
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e)(...)

(.

a)(...)

h) Fundger - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

(em representagdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMOPLANUS)
Avenida Joao XXI, 63

Edificio Sede da Caixa Geral de Dep0ositos

1000-3000 Lisboa

Fax -21 790 54 75

Correio eletronico - Ant6nio Santos Silva (FUNDG), antonio.santos.silva@cagd.pt

Clausula 5.2

1. Aplicam-se & Oitava Outorgante todas as disposigcoes relativas as Segunda, Terceira, Quarta, Quinta,
Sexta e Sétima Outorgantes no contrato original.

2 Mantém-se integralmente em vigor todas as restantes clausulas e considerandos do contrato original.
Clausufa 6.2

Os Anexos ao presente aditamento, que fazem parte integrante do mesmo, para todos os efeitos legais e
contratuais, sdo os seguintes:

a) Anexo I - Planta de Localizagao

b) Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragio do PPMN da Mitrena

O presente contrato foi celebrado em Settibal, no dia 11 de outubro de 2017, em oito exemplares, que fardo
igualmente fé, ficando um em poder de cada uma das partes.

Pelo Primeiro Outorgante

hb\fborm t@wm
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1. INTRODUCAO

O presente documento destina-se a enquadrar a elaboragdo de um Plano de Pormenor para
um terreno situado na zona da Mitrena, no concelho de Setdbal, com uma area total de

cerca de 109,26 hectares.

A drea de estudo situa-se no limite do perimetro urbano da cidade de Setibal, confinante
com o Estudrio do Sado, desenvolvendo-se nas imediagdes das zonas baixas e alagadicas de
sapal. Nesta zona da Baia de Setabal, vulgarmente designada por Peninsula da Mitrena,
verifica-se uma intensa atividade industrial, onde est3o instaladas numerosas unidades, nos
setores dos adubos quimicos, pesticidas, herbicidas, fungicidas (Sapec Bay); pasta de papel,
papel e central de cogeracio elétrica (Portucel); inddstria metalomecanica (Alstom);

industria naval de reparagdo e construgdo de navios (Lisnave); bem como pequenas

unidades transformadoras.

Face ao atual Plano Diretor Municipal (PDM) toda esta zona se encontra classificada como
“Espagos Industriais”, na categoria de “Area Industrial 11” (onde se aplicam os artigos 462 a

482 do regulamento do PDM), sub-categorizados em Existentes ou Propostos.

Também a area objeto do Plano de Pormenor de Mitrena Nascente (PPMN) se encontra
classificada como “Area Industrial 11 Existente” nas dreas ocupadas pelo Parque Industrial
da Mitrena (PIM} e lote da Air Liquide {lote 2E do Alvara de Loteamento n.2 15/81), e para
além destas, outras seis parcelas classificadas como “Area Industrial 11 Proposta” votadas a
uma eventual expansdo industrial, que no entanto no decorrer da vigéncia do PDM n3o

foram ocupadas, nem sofreram obras de infraestruturacio que permitissem o seu uso.

Apesar da afetagdo ao uso industrial, nas parcelas classificadas como “Area Industrial 11
Proposta”, a drea de intervengdo ndo possui presentemente qualquer tipo de utilizagiio, ndo
se verificando a presenca de edificagdes. Em termos de ocupagéo do solo este territério é

dominado, essencialmente por pinheiros mansos e espécies arbustivas.

Camara Municipal de Setubal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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A elaboracao deste PPMN visa possibilitar para além do uso dominante industrial, um tipo

de utiliza¢do funcionalmente diversificada ampliando o leque de usos complementares e de

apoio a grande zona industrial existente na Mitrena, que ndo dispde nas proximidades de

qualquer zona de atividades deste género.

Pretende-se implementar um ntcleo gerador de uma dindmica que se verifica como

necessaria, para a globalidade da zona industrial da Mitrena, mais evidente no sector

Y
nascente. Atualmente torna-se premente a revitaliza¢do e a regeneragdo desta zona da ‘
cidade, na qual se tem verificado a inexisténcia de intervencdes desta natureza, sendo
necessario efetivar a melhoria das acessibilidades e da parca infraestruturacdo, que U>
compreende naturalmente a requalifica¢do da rede vidria, das redes de infraestruturas ;
(parcialmente existente mas bastante degradada), e do espago publico existente. ¢ 4 "T' ) 0

A valorizagdo das frentes ribeirinhas tem merecido a aten¢do da maioria dos municipios com

territérios desta natureza. A Zona Industrial da Mitrena, de grande importancia para o %
desenvolvimento econdmico do concelho e regido, apesar da vocagdo francamente

industrial, deverd consagrar igualmente a valorizagBo ambiental e paisagistica deste F
territdrio. A expansio industrial devera continuar, fomentada pela ocupagéio das areas livres \

existentes na Mitrena, sem contudo inviabilizar o melhoramento e a dotagdo de toda a

/i
peninsula de usos alternativos, determinantes para a valorizagdo ambiental e funcional / al’J
generalizada. \

A par da revitalizacio industrial, e face as caracteristicas paisagisticas da area de
interven¢do, pretende-se que o Plano possa integrar outro tipo de funcionalidades, [ ) A~
N—

designadamente na vertente da usufruigdo do espago naturalizado que o envolve, alocando
percursos pedestres eventualmente associados ao estuario/rio, ou mesmo outras atividades

como por exemplo o “birdwatching”.

Ainda a referir que, a drea em questdo evidencia uma situagdo privilegiada, trata-se do
extremo nascente da zona industrial, o que cria algum isolamento face a envolvente, onde
prevalece a relagdo com a Reserva Natural do Estuério do Sado (RNES), verificando-se a

existéncia de exemplares arbéreos de grande porte, magnificamente conservados. O seu

Camara Municipal de Settbal

Rua Acécio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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desenvolvimento, efetua-se a uma cota altimétrica bastante superior a do Sado que lhe é
sobranceiro, possibilitando a contemplagéo de excelentes vistas sobre o estudrio, o que

potencia uma utilizagdo mais “nobre” do que a prevista no atual PDM.

2. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO E AVALIACAO DA
ESTRATEGIA DE INTERVENGCAO

S8o objetivos estruturais do Plano os seguintes:

4 * Restruturagdo do PIM designadamente através da requalificagdo das redes de
infraestruturas;
J : |
f rd * Regulamentagdo da ocupagdo dos lotes, nomeadamente pela ponderacio de novos
J R e . . . " .
N \\] parametros urbanisticos que permitam regularizar as situacdes construidas e
fomentar a dindmica de ocupagio dos espagos livres e abandonados;
* Dotar a Peninsula da Mitrena, predominantemente de vocac¢io Industrial, de uma
alternativa para a fixagdo de novos usos e fungdes, essenciais para a revitalizagdo
: de toda a componente industrial;
\ ®* Amenizar a transi¢do a efetivar entre a Zona Industrial e a RNES;

* Minimizar os impactes ambientais, decorrentes da implementagdo de unidades

industriais, excessivamente préximas da Reserva Natural;

¢ Contribuir para a revitalizagdo da frente ribeirinha, com a criagdo de espagos
publicos qualificados, nomeadamente com a criagio de ciclovias e de circuitos de

manutengdo;

3. BREVE CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENCAO
3.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Setubal, sede de distrito, integra a sub-regido da Peninsula de Setubal e a

regido da Grande Lisboa, fazendo a transicdo entre o territorio metropolitano e a vasta

Camara Municipal de Setubal
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regido do Alentejo. A drea de intervengdo do Plano localiza-se a Sudeste da cidade de

Setdbal na freguesia do Sado (uma das 5 freguesias do concelho).

A freguesia do Sado foi criada em 1985, por desanexagdo da freguesia de S. Sebastido.
Possui 20,7km2 de extensHo e os 5.432 habitantes registados em 2001 concentravam-se

essencialmente nos aglomerados de Praias do Sado, Santo Ovidio e Faralh3o.

3.2 CARACTERIZAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE MITRENA NASCENTE

O PPMN situa-se a cerca de 55 km de Lisboa e a 7 km do perimetro urbano de Setibal. A

area de intervengao é parcialmente limitada a Sul pela EN10-4 e pelo Estuario do Sado, a \J>

Norte e Nascente pela RNES e a Poente pela fabrica da Portucel.

Figura 1 - Localizagdo da drea de intervengdo sobre Carta Militar de Portugal, série M 888, Folha 454, Edigdo
4, IGE, Publicada em 1994,

Como inicialmente referido o PPMN integra, duas areas industriais existentes:
e O Parque Industrial da Mitrena (PIM) — 373 800m2;
e QO lote da Air Liquide — 28 450 m2;

E outras 6 parcelas ndo ocupadas que se encontram classificadas como areas industriais

propostas com o0s seguintes proprietarios e areas aproximadas (veja-se figura 2):

Camara Municipal de Setubal
Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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* Parcela 1 com 70 000 m2- Dr. Horacio Pires;
e Parcela 2 com 77 992 m2 - Portucel,
e Parcela 3 com 64 373 m2 - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoplanus;

® Parcela 4 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 1 do Alvara de Loteamento n.2

12/87 - Areve ~ Soc. Imobiliaria e de Turismo, Lda.;

e Parcela 5 com 191 500 m2 que corresponde ao lote 2 do Alvard do Loteamento n.2

12/87 - BANIF;

® Parcela 6 com 94 973 m2 — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoplanus.

Figura 2 ~ Limites do PPMN e parcelas constituintes do mesmo, sobre ortofotomapa.

3.3 CARACTERIZAGAO DO PARQUE INDUSTRIAL DA MITRENA

O PIM foi desenvolvido pelo municipio maioritariamente em terrenos municipais tendo

sido ratificado por despacho do Secretirio de Estado da Administragio Local e

Camara Municipal de Setubal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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Ordenamento do Territério, em 18/05/1989 e publicado no DR Il Série, n.2 156 de
10/07/1989.

O PIM sofreu posteriormente 4 alteragdes que reformularam o desenho urbano inicial,

C%‘—

designadamente pela modificacio, supressio e consequente unificagdo de lotes

contiguos, publicadas em DR Il série em 1992, 2001, 2004 e 2007, com o indice maximo
de ocupacgdo de 0.5.

Sob Proposta n.2 271/2008/DURB/DIGU apresentada na Reunido de Camara n.214/2008
de 02/07/2008, foi aprovado a revogagdo do PIM posteriormente publicada em DR |
série, n.2 210 sob o Aviso n.2 25991/2008, em 29 de Outubro de 2008, aplicando-se

presentemente a parcela os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo PDM.

’
e N /7
De acordo com o REGPDM o PIM encontra-se classificado maioritariamente como L-X\J
“Espacos Industriais 11", enquadrando no seu limite Poente uma faixa classificada como (
“Espacos Verdes de Prote¢io e Enquadramento”, que confina com o arruamento de :/)

acesso e faz a separagdo fisica com os terrenos ocupados pela unidade industrial da

Portucel — veja-se imagem seguinte:

Wil 0 __ aaalili vt

Figura 3 - DelimitacGo do PIM sobre Planta de Ordenamento do PDM

Camara Municipal de Setubal

Rua Acécio Barradas, 27/29, 2900-515 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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Estipula o artigo 472 que o [ndice de Utilizagio Bruto a aplicar a area urbanizavel: lub

<=0.3, valor substancialmente inferior ao inicialmente previsto no PIM.

Presentemente verifica-se que dos 44 lotes que integram o PIM estao construidos 29 lotes
com STP de 93 739 m2. Apenas 55% (24 lotes) se encontram em uso, 11% (5 lotes) estdo
devolutos (2 dos quais foram vandalizados) e 34% (15 lotes) encontram-se vazios — sendo

a sua drea total de 207 720 m2 (cerca de 36% da drea dos lotes que comp&em o PIM).
Dos 24 lotes ocupados, e quanto aos usos associados, constata-se que estfio afetos a:

e Armazenagem e embalamento de Adubos — 10 [otes;

e Reciclagem - 7 lotes,

¢ Manutengdo — 2 lotes;

s  Metallrgica -2 lotes;

* Manutengao e Venda de Barcos — 1 lote;

* Restauracdo - 1 lote.

No local verificou-se o estado de abandono das infraestruturas do PIM, designadamente
a falta de manutengdo dos arruamentos e espagos verdes que aliados ao abandono de
lotes construidos, hoje vandalizados, ocupacdes indevidas com lixos, entre outros

contribuem para a imagem desqualificada do parque industrial.

Camara Municipal de Settbal

Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setdbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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Lotes com ediflcio ocupado

Figura 4 - Planta Sintese do Parque Industrial da Mitrena - esquema de ocupagfio ~ Junho de 2015

3.4 ACESSIBILIDADES

Relativamente as ligagdes da zona da Mitrena com o exterior, através da ligagdo a Setibal
é possivel obter-se ligagBes diretas a rede rodoviaria nacional de autoestradas, havendo

duas alternativas para se aceder a cidade de Lishoa: via Ponte 25 de Abril, pela A2 ou via

Ponte Vasco da Gama, pela A12. Estas vias asseguram também outras ligacdes

importantes: Algarve (A2), Evora, Elvas e Espanha (A6) para Sul e Porto (A1) para Norte.

L2 A
A partir de Settibal, o acesso a drea de intervengdo do PPMN, efetua-se pela Estrada da . Y\
Graca - prolongamento para nascente da Avenida Luisa Todi - e pela via marginal que ,gt_:Q %
surge na sua continuagio — EN 10-4. Esta via serve, para além da zona industrial da

Mitrena (Sapec, Inapa, Portucel, etc.), também o Porto de Setubal (Lisnave, Setenave,

etc.).

Camara Municipal de Setubal
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A execucgdo do tro¢o que une a localidade de Praias do Sado e a zona portudria e industrial
da Mitrena, dando continuidade ao lango entre o Alto da Guerra e Praias do Sado [EN 10-
8] e por sua vez a autoestrada {trogo Alto da Guerra-Casas Amarelas), facilitou as

acessibilidades, permitindo um melhor escoamento do Porto de Settibal e da zona

industrial envolvente.

~ \ |
= o= wm s ferrovia - ramials de merdadorias N \ e
L 3"\ ! ~

=

; \-,f salarconstituidd nélo suha 6o A12- Alto da Gt_iétf_a_c_ﬁm
3 ! .

1 E3trada Naclonal \

: &ﬂa_ﬂeﬁn}ew ngdo
’ i . A
Y R

-x -_— l( &:rrum- linha geral e A
i

Ainda no que se refere as acessibilidades previstas, uma das restruturacdes prementes é
a beneficiagdo da EN10-4, considerada uma peca fundamental para o aumento do
movimento de mercadorias no porto de Setiibal, e da competitividade das empresas da

l' Figura 5 - Rede vidria existente no Concelho — principais acessibilidades

regido, uma vez que permitird um escoamento eficaz do movimento do porto de Setibal

e da referida zona industrial.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
DEMAIS INSTRUMENTOS DE NATUREZA ESTRATEGICA

O Plano de Pormenor é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial
em vigor:

Camara Municipal de Settbal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setiibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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e Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

e Plano da Bacia Hidrogréfica do Sado (PBHS);

¢ Plano Regional de Ordenamento do Territrio da Area Metropolitana de Lisboa

(PROT-AML);
e Plano Estratégico de Desenvolvimento da Peninsula de Setdbal (PEDPS);

e Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estudrio do Sado (PORNES);

» Plano Diretor Municipal de Setibal (PDM).

5. CONDICIONANTES LEGAIS

w-..)
As condicionantes legais correspondem a situagdes expressas na Planta de Lv( v
Condicionantes que "identifica as serviddes e restri¢bes de utilidade publica em vigor que

possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de @
aproveitamento”.

Por serviddo administrativa entende-se o encargo imposto por disposigdo legal sobre \P

determinado prédio em proveito de utilidade publica de certos bens. As restri¢des de
utilidade publica constituem limitagBes de caracter permanente impostas ao exercicio do

direito de propriedade ou, ainda, poderes conferidos a Administragdo Pablica com vista a

prossecucdo de determinados objetivos, visando interesses publicos abstratos.

As condicionantes legais encontram-se cartografadas na Planta de Condicionantes do \(F‘
PDM, que integra a Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Planta da Reserva (QZ, ~
—_—

Ecolégica Nacional (REN), cujos extratos referentes a area de intervencdo sdo

apresentados seguidamente.

Desta forma, atendendo a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, & observagao feita
no local, e 3 demais informagdo disponivel, é possivel concluir que na area de intervencdo
do Plano de Pormenar estdo presentes as seguintes serviddes administrativas e restricdes

de utilidade publica:

Camara Municipal de Setubal

Rua Acécio Barradas, 27/29, 2900-515 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
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o Rede Elétrica;

* Estradas e caminhos municipais;

* Gasodutos e oleodutos;

e  Marcos geodésicos;
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Figura 6 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM com delimita¢do do PPMN
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Figura 7 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM — RAN com delimita¢do do PPMIN ﬁg
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Figura 8 - Extrato da Planta de Condicionantes do POM ~ REN com delimita¢do do PPMN
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6. ENQUADRAMENTO LEGAL PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE
PORMENOR

A efaboragdo do Plano de Pormenor tem o seguinte enquadramento legal:
e Lein.231/2014, de 30 de Maio;

ﬁ * Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que procedeu a revisdo do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial;

® Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, que estabelece o regime juridico da
bQ {\ avaliagdo ambiental de planos e programas (RJAAPP), com a alteragio que lhe foi
y conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de Maio;

* Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragio de

Retificagédo n.2 53/2009, de 28 de Julho;

@ e Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de Maio, retificado pela Declaragéo de
Retificacdo n.2 54/2009, de 28 de Julho;

* Decreto Regulamentar n.2 11/2009, de 29 de Maio;

e Decreto-lei n.2 292/1995, de 14 de Novembro.

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO
7.1 CONTEUDO MATERIAL

O Plano de Pormenor deve adotar o conteido material apropriado as condiges da area
territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos
de referéncia e na deliberagdo municipal gque determinou a sua elaboragéio, de acordo

com estabelecido pelo Artigo 102.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio.

Camara Municipal de Setubal
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Ao abrigo do disposto no artigo 782, do citado diploma, bem como aos critérios definidos
pelo Decreto -Lei n.2 232/2007,de 15 de Junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011,

de 4 de Maio, verifica-se neste territorio a existéncia de um conjunto de preocupagdes

em matéria ambiental, designadamente:
» Caracteristicas naturais especificas do territério onde se insere;

Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional;

e O eventual risco para a saude humana ou para o ambiente, designadamente

devido a acidentes.

Atendendo as caracteristicas da area de intervencio, designadamente a proximidade da
Reserva Natural do Estudrio do Sado e, tendo em conta a salvaguarda dos valores
ambientais que marcam o territério em andlise, considera-se indispensavel a realizacao

da avaliagdo ambiental do Plano de Pormenor.

7.2 CONTEUDO DOCUMENTAL

De acordo com o Artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de Maio:
"1- O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéio, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentaos e o poligono base para a implantagdo de edifica¢Ges, a
altura total das edificacBes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o numero
mdximo de fogos, a drea de construgdo e respetivos usos, a demolicGo e
manutencdo ou reabilitacdo das edificagdes existentes e a natureza e localizagdo

dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de utilizagdo coletiva;

Camara Municipal de Setubal
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c) Planta de condicionantes, que identifica as servidGes administrativas e as
restrigbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
2 - O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatdrio, contendo a fundamentagéio técnica das solugcbes propostas no plano,
suportada na identificagdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da
sua drea de intervengdo e na avaliagdo das condi¢ées ambientais, economicas,

sociais, culturais para a sua execug@o;

b} Relatorio ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliacdo
ambiental, no quoal se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ombiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas

alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicacdo

territorial respetivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagbes de transformagdo

&* _ fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de

elaboragdio ou conservagdio do cadastro geométrico da propriedade ristica ou

do cadastro predial;
d) Programa de execucéo das agdes previstas;
e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e

financeira.

3 - Para efeitos de registo predial e, quando aplicdvel, para execugdo ou conservagdo do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas e

desenhadas previstas na alinea ¢) do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Camara Municipal de Setubal
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b) Quadro com a identificagéio dos prédios, natureza, descri¢Go predial, inscricdo

c)

d)

e)

gl

matricial, dreas e confrontagdes;

Planta da operagédo de transformagdo fundidria, com a identificagdo dos novos

prédios e dos bens do dominio publico;

Quadro com a identificacéo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicagdo da respetiva drea, da drea destinada a implantagdo dos edificios e das
construgbes anexas, da drea de construcdo, da volumetria, da altura total da
edificagéio ou da altura da fachada e do ntimero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero mdximo de fogos e da

utiliza¢dio de edificios e fogos;
Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de
implantacdo, bem como das dreas de construcdo e implanta¢do dos

equipamentos de utilizagdo coletiva;

Quadro de transformacdo fundidria, explicitando a relaglo entre os prédios

origindrios e os prédios resultantes da operagdo de transformagédo fundidria.

4 - O Plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a)

b)

Planta de localizacéio, contendo o enquadramento do plano no territdrio
municipal envolvente, com indicagdo das principais vias de comunicaglo e
demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes
equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos

considerados relevantes;

Planta da situacdo existente, com a ocupac@o do solo e a topografia & data da

deliberagdo que determina a elaboragdo do plano;

Camara Municipal de Setubal
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Planta ou relatdrio, com a indicacdo dos alvards de licenga e dos titulos de
comunicago prévia de operacBes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favordveis em vigor ou declaragdo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagiio de terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos

e tracados das infraestruturas;

Relatorio sobre recolha de dados actisticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2

2 do artigo 72 do Regulamento Geral do Ruido;!

ParticipagBes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatdrio de

ponderacgdo;

Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcg¢do-Geral do

Territdrio.”

Para além dos documentos atras mencionados, devera ainda ser garantida a elaboragdo

dos seguintes elementos:

Cartografia de referéncia/base 3 escala 1/2.000 para a érea de intervengdo do
Plano de Pormenor, respeitando os requisitos técnicos e legais exigidos no
Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, e utilizando o sistema de
coordenadas PT-TMO06/ETRS89, garantindo o procedimento de homologagdo da

cartografia junto das entidades competentes;
Levantamento cadastral a escala 1/2.000;

Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional.

! De acordo com o n.° 3, do Art? 7°, do Regulamenlo Geral do Ruido (D.L. n.° 9/2007 de 17 de Janeiro, allerado pelo D.L. n.° 2782007 de 1 de Agosto e
D.R. n.? 18/2007 de 14 de Marco) *Exceluam-se do disposfo nos numeros anferiores os planos de urbanizagio e os planos de pormenor referenles a zonas
exclusivamenle induslrigls.", pefo que se antende ndo ser necessaria a enlrega desles elementos.

Camara Municipal de Setubal

Rua Acacio Barradas, 27/29, 2900-515 Setibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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8. FASEAMENTO E PRAZOS DE ELABORAGAO DO PLANO

A elaboragdo do Plano de Pormenor devera ser estruturada em 2 fases, ndo ultrapassando

0s seguintes prazos maximos:

e Fase 1 - Caraterizag¢iio e Diagndstico, incluindo a producéo de cartografia digital de
base/referéncia, levantamento cadastral e outros levantamentos de informacdo

considerados relevantes (5 meses).

¢ Fase 2 —Proposta de Plano (3 meses).

Aos prazos atras indicados deverdo ser acrescidos os periodos temporais relativos a \D

tramitagdo processual de acordo o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RIIT). i
.

9. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA .2

O Plano de Pormenor deverd ser elaborado, obrigatoriamente, por uma equipa técnica

multidisciplinar adequada aos requisitos técnicos exigidos pelo plano em apreco, if’ ;é
f
/

respeitando o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de Novembro.

Face a especificidade do plano em apreco, a equipa técnica devera integrar, no minimo, um
Arquiteto, um Engenheiro Civil, um Arquiteto Paisagista, um Técnico Urbanista, um
Engenheiro Civil especialista em infraestruturas gerais, um Economista e um licenciado em

Direito com experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.

A equipa técnica responsavel pela avaliagio ambiental do Plano devera integrar técnicos \Zﬁ’
especialistas nas dreas tematicas exigidas no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho,
nomeadamente um Engenheiro do Ambiente, um Bidlogo, um Arquiteto Paisagista e um QQ = :
Arquedlogo, e ser coordenada por técnico com reconhecida experiéncia profissional em

avaliagdo ambiental estratégica.

Camara Municipal de Setubal

Rua Acicio Barradas, 27/29, 2900-515 Settbal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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10. ACOMPANHAMENTO

A Camara Municipal de Setubal serd responsavel pela gestio e acompanhamento da
elaboragdo do Plano de Pormenor, agendando para o efeito reunides periédicas com a

Equipa Técnica.

11. OUTRAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

A Equipa Técnica cedera ao Municipio de Setibal a propriedade dos trabalhos contratados,
nomeadamente relatorios, desenhos, plantas e anexos, que sobre eles tera o direito de

edicdo e reproducgdo, sendo salvaguardados os direitos de autoria.

Deverdo ser fornecidos ao Municipio de Setabal trés processos completos de cada fase de

trabalho, em formato papel e digital.

Aos elementos atras referidos acresce o numero de exemplares impressos do Plano de

Pormenor necessarios a sua tramitagdo, nomeadamente Conferéncia de Servigos e

Discussao Publica.

As pecas escritas deverdo ser processadas e apresentadas em Word e PDF e as pecas
desenhadas em Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) ou SHP ou compativel, e em PDF,
e utilizar o sistema de coordenadas PT-TMOG/ETRS89. As bases de dados produzidas

deverdo ser fornecidas em formato MS Access.

Camara Municipal de Setdbal

Rua Acdcio Barradas, 27/29, 2900-515 Setibal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-
setubal.pt, www.mun-setubal.pt
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