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Hi&r%% MUNICIPIO DE SETUBAL

g@p@ CAMARA MUNICIPAL
REUNAO N ; C“{\ QTS PROPOSTA N°:  0SIDOM/SMHAB/2015
Realizzda em: }\%‘ D@{f‘{:;, DELIBERAGAO e i‘iﬁ%( NS

ASSUNTO: Minuta de contrato de arrendamento de habitagdo social. Novo Regime do
Arrendamento Apaiado,

A Lei n° 81/2014 de 19 de dezembro, que estabelece o Novo Regime do Arrendarnento
Apoiado, entra em vigor no proximo dia 1 de Margo e procede a revogagdo do regime constante
do Decreto-lei n® 166/33 de 7 de Maio (Regime da Renda Apoiada).

Nos termos do art.® 39° do referido diploma legal, o Novo Regime de Arrendamento
Apoiado, aplica-se aos contratos a celebrar ap6s a sua entrada em vigor e ainda aos contratos
existentes ao abrigo de renda apoiada.

Face ao exposto, surge necessidade de alterar a minuta de contrato de arrendamento de
modo a adequar o respetivo conteldo, a legislagio em vigor.

De acordo com o art.® 18° da referida Lei, 0 contrato de arrendamento deve conter as
seguintes mengdes: o regime legal do arrendamento, a identificacéo do senhorio, arrendatério(s) e
de todos os elementos do agregado familiar, identificacao e localizaglo do locado, prazo de
arrendamento, o valor da renda inicial, forma de atualizagao e de reviséo da mesma e 0 tempo,
lugar e a forma de pagamento da renda, a periodicidade da apresentacido da declarac@o de
rendimentos do agregado familiar, bem como, o valor real da renda sem o apoio.

Por outro lado, nos termos do art® 28°, sdo da competéncia dos Orgdos executivos da
Céamara Municipal, as decisdes relativas ao despejo, cabendo a esta ordenar e mandar executar o
despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.

PropOe-se assim, que a Camara Municipal delibere a aprovagdo da minuta de contrato de
arrendamento e aditamento ao contrato de arrendamento, nas situagbes de alteracdo da
composicdo do agregado familiar.
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APROVADA / REJEITADA POR ; 2] Votos Contra; @ Abstengies; & Volos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposte no n°3e n°4 do art® 57° da Lei n® 752013 de 12 de Selembr.

O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAQ DA ACTA 0 PRESIDENTE DA CAMARA
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

Mais se propde que a parte da ata referente a esta deliberagdo seja aprovada em minuta,
para imediata produgéo de efeitos, nos fermos do n.? 3 e n° 4 do art.® 57° da Lei n® 75/2013 de 12

de setembro.

Anexes:
+« Minuta de contrato de arrendamento;
+ Aditamento ao contrato de arrendamento;
s Minuta do contrato de arrendamento vigente;
o Lein?80/2014 de 19 de dezembro.
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APROVADA | BEJEITADA POR ! @ Voios Contra; @ Abstencdes; iI ‘i Votos a Favor.

Aprovada em minuta, pare efeitos do disposte no n°3e n°4 do ai° 57° da Lei n° 75/2013 de 12 de Selembro,

O PRESIDENTE DA CAMARA
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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL |

CONTRATO DE ARRENDAMENTO URBANO

Entre:

1°. O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de dircito piblico, com sede em Setibal, na Praga de Bocage,
pessoa coletiva n°. 501294104, representado pelo Senhor Vereador do Pelowro adiante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE;

2° , contribuinte fiscal n°. , (estado civil)

T

cartdo do cidaddo, contribuinte n® , residente (s} no fogo objeto do presente contrate, adiante

designados por SEGUNDOS OUTORGANTES;

FOI AFUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO CONSTANTE
DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

I
{Objeto do Contrato)
1.0 Primeiro Outorgante, na qualidade de legitimo proprietdrio, arrenda o fogo municipal com tipologia T _ sito no
, inscrito na matriz prediat urbana da freguesia de , sob o artigo
da referida freguesia, sob ¢ Regime de Arrendamento Apoiado,

2. O imével arrendado ao Segundo Outorgante, destina-se exclusivamente a0 uso habitacional do arrendatirio e seu
agregado familiar composto pelos seguintes elementos:
(identificagdo), NIF € grau de parentesco.

’ It
{Prazo do Contrato)
1. O prazo de duragiio do contrato de arrendamento ¢ de 10 anos, com inicioem_ / /| findo o qual considera-

se, automaticamente renovado, por periodos sucessivos de dois anos, se ndo for denunciado por qualquer das
partes nos termos legais aplicdveis.

2. A denincia por parte do senhorio apenas pode ocorrer no caso de nos tltimos 3 anos que antecedem o termo do
contrato, o inquilino, cumulativamente, estiver a pagar uma renda igual ou superior & renda méxima permitida e se
tal resultar puma taxa de esforgo igual ou inferior 2 15% do rendimento mensal comrigido do seu agregado
familiar.

nx
(Renda)
1. O regime da renda em vigor é o Regime de Arrendamento Apoiado, estabelecido pela Lei 81/2014 de 19 de
Dezembro e demais legislagio aplicavel.

2. O wvalor da renda inicial é de . O valor real da renda do fogo, sem o apoio, seria no valor de
, a data atual.
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O valor da renda, em regime de arrendamento apoiado € determinado, pela aplicagdo da taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar do inqguiline, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado
& milésima, que resulta da aplicagdo da seguinte formula;

T= 0,067 x (RMC/IAS)

em que:

[

T= Taxa de esforco;
RMC= rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
[IAS=Indexante dos apoios sociais.

A renda vence-se no primeiro dia itil do més a que respeita, devendo ser paga aié dia § desse més, por uma das
seguintes vias: Posto de Alendimento e Tesouraria deste Municipio, transferéncia bancaria através da Caixa Geral
de Depositos ou Multibanco.

v
{iMora do Arrendatario)
Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n 4 do artigo anferior, sem que o mesmo o tenha feito,
constituindo-se o arrendatdrio em mora ¢ a Cimara Municipal tem o direito de exigir:

2) O valor da renda acrescido de 5% sobre respetivo montante, se a renda for paga nos 15 dias seguintes;

b} Decorrido o prazo referido na alinea anterior, fica o arrendatdrio obrigado a pagar, além da renda, uma
indemnizacio igual a 50% do valor da mesma;

O incumprimento do estabelecido no nimero anterior, correspondente a mora igual ou superior a 2 meses de
atraso no pagamento da renda, confere ac Municipio de Setibal, o direito 4 resolugdo do contrato de
arrendamento, sem prejuizo da cobranca das rendas vencidas, vincendas e da respetiva indemnizagdo.

\%
{Atualizacio ¢ Revisio da Renda)
A renda pode ser atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes, nos termos do n®
2 do artigo 1077° do Cédigo Civil.

Hi lugar 4 revisdo da renda a pedido do arrendatirio, nas seguintes situages:

a) Alteragiio na composicio ou nos rendimentos do agregado familiar, situagdo que deve ser comunicada ao
senhorio no prazo méximo de 30 dias a coatar da data da ocorréncia;

b} Aplicagiio da correglio, em casos de superveniéncia das situagdes de incapacidade igual ou superior a 60% ou
de idade igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

A revisio da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos do nimero anterior pode ocorrer a todo o
tempo.

A reavaliagio pelo senhorio das circunstdncias que determinam o valor da renda, realiza-se trianualmente, em
fungio do rendimento mensal corrigido do agregado familiar.

A renda atualizada e revista ¢ devida no segundo més subsequente & data da receglio, pelo arrendatirio, da
comunicagio do senhorio com o respetivo valor.

O arrendatirio deve entregar 4 Cimara Municipal a declaragio atualizada dos rendimentos e elementos de
identificagdo do respetivo agregado familiar, bem como quaisquer outros elementos que esta solicite, no prazo
maximo de 30 dias a contar da notificagio,
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Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatdrio tenham sido realizadas fora
dos prazos previstos no n” 2 € n° 6, a Camara Municipal pode exigir o pagamenic do montante correspondente ao
dobro da diferenca entre a renda paga e a que seria devida desde a data da alteragio.

A falta ou insuficiéncia de resposta do arrendatirio 3 comunicag&o referida no ntimero 6, constitul fundamento
para resolugdo do contrato vigente ¢ torna exigivel a desocupagio e despejo imediato, sem depend@ncia de agio
judicial & entrega da habitacdo no prazo fixado, no prazo de 60 dias a contar da desocupagio.

VI
{Uso Habitacional)
O fogo arrendado, destina-se exclusivamente & habitagdo permanente do arrendatdrio e do respetivo agregado
familiar registado, constante na clausula I o° 2, do presente contrato, ndo sendo permitido uso diverso daquele a
que se destina,

A residéncia de oufras pessoas ndo autorizadas no fogo arrendado, com excegio do crescimento patural da
familia, que ndo conste no n° 2 da clausula 1, estd dependente de prévia autorizagio municipal, sendo
obrigatoriamente contabilizados para efettos de fixacdo da renda, os rendimentos dessas pessoas, a0 momento da
sua atualizagdo.

£ proibida a hospedagem, a sublocagiio, total ou parcial, ou a cedéacia a qualquer titulo da habitagdo objeto do
presente contrato de arrendamento, sob pena de resolugdo do mesmo pela entidade locadora.

Nas situages de desadequagio de tipologia da habitacio ao agregado familiar, ou necessidade de desocupagio da
habitagfo por razdes de gestdo do pargue habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitacio do edificado, a
Cémara Municipal, apés audicio do arrendatario, pode resolver o contrato ¢ atribuir outra habitagio 20
arrendatrio no mesmo concelho.

A comunicagio do senhorio nos termos do numero anterior € acompanhada da identificacio da morada da nova
habitago e a obrigacio de desocupagdo, entrega da habitagio ¢ prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90
dias.

A recusa ou falta de resposta do arrendatério 3 comunicagio referida no nimero anterior, no prazo fixado para o
efeito, constitui fundamento para o despejo, torna exigivel a desocupagdo ¢ a entrega da habitagio.

Vil
(Auséncias do Arrendatirio)
O amrendatério ¢ o seu agregado familiar, devem utilizar a habitagdo efetivamente para o fim coniratado e em
permanéncia, nio podendo, ausentar-se, por um periodo superior a 6 meses, sob pena de ser considerado rentincia
ao arrendamento, nos termos da clausula XV.

Constitui excegdo ao disposto no nimero anterior, as auséncias nas situagdes previstas no art.® 1072° do Codigo
Civil, desde que 2 auséncia tenha sido previamente comunicada e comprovada pelo arrendatario, e autorizada por
escrito por parte da Cimara Municipal.

Vil
(Direitos do Arrendatirio)
O arrendatdrio tem direito 4 fruigio e correta utilizagio da habitagio que lhe foi atribuida ¢ das partes comuns.

O armrendatirio € seu agregado familiar tém direito a participar em ag¢les que promovam a organizaciio de
moradores.
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IX
{Obrigacdes do Arrendatirio)

S3o obrigacdes do arrendatirio, sem prejuizo de outras que resuliem da lei:

a)

b}

c)

d)

€)

g

h)

9

)]

k)

)

Pagar a renda;

Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes obrigatérias nos termos da lei, designadamente as relativas
a impedimentos e entrega de prova tnanual dos rendimentos auferidos e composigie do seu agregado
Familiar;

Promover 2 instalagdo e ligagfio de contadores de dgua, gids, eletricidade e telefone, cujos encargos, assim
como as despesas respeitantes a taxas ou licengas com fais servigos, bem como os respetivos consumos, sdo
da sua total responsabilidade, devendo elaborar os respetivos contratos em seu nome;

Conservar a habita¢do, incluindo todas as instalagdes de luz elétrica, dgua e gas, canalizages, esgotos e seus
acessorios, manter € limpar a habitagdo, bem como, os espagos comuns, reparando e suportando as despesas
dos estragos que sejam causados por ato ou omissdo culposa do agregado familiar ou de quem frequenta a
habitagdo, indemnizando o Municipio de Setibal pelas despesas efetuadas com essa reparacio;

Nio colocar objetos, nern utilizar para seu uso exclusivo, 0s espagos comuns do imével arendado;

Nao causar baruthos que ponham em causa a tranquitidade efou bem-estar dos restantes moradores,
respeitando as normas constantes no Regulamento Geral do Ruido;

Nio pdr em causa, atraves de agdes ou comportamentos, a seguranga do imével arrendado ou do prédio;

Nio violar as regras de higiene, de boa vizinhanga ou outras normas constantes do regulamento de
condominio, relativo ao edificado:

Facultar, sempre que lhes for solicitado pela Cimara Municipal de Setidbal, o acesso ao imdvel arrendado, a
fim de o examinarem, no dmbito de agdes de fiscalizago, vistorias ou obras e colaborar em inquéritos/estudos
que os servigos da Cimara Municipal possam vir a realizar;

Nio colocar nos terragos, varandas, ou janelas, objetos que ndo estejam devidamente resguardados quanto &
sua queda ou que ndo possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento, nem langar ou arrastar
detritos ou lixos sobre outras habitagdes, partes comuns ou via ptiblica;

A manutengdo de animais domnésticos na habitacio e espagos adjacentes, fica sempre condicionada ao facto
destes, nfo causarem quaisquer incdmodos ou danos a pessoas e bens no interior do edificio, bem como, ao
cumprimento do regulamento municipal em vigor e demais legislagdo aplicavel;

Transportar & colocar o lixo de forma devidamente acondicionado nos contentores existentes para o efeito
situados na via piblica, para ndo por em risco a manutengio da higiene e sadde pablica;

No fim do amendamento, o inguilino restitui o fogo arrendado conservado, limpo, com todas as portas,
chaves, vidros, instalaces, canalizagOes e seus acessdrios ou dispositives de utilizagio sem quaisquer
detertoragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacio e diligente uso, em conformidade com os fins do
contrato, indemnizando a Camara Municipal de Setabal, de todos os prejuizos que se verifiquem, nos termos
da clausula X,
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X
{Danos na Habitacdio)
Se, aquando do acesso 4 habitagiio pelo senhoric ap6s a cessagio do contrato, houver evidéncias de danos na
habitagdo, de realizacio de obras ndo autorizadas ou de nio realizagdo de obras exigidas ao arrendatirio nos termos
da lei ou do contrato, o senhorio tem direito a exigir ao arrendatario, o pagamento das despesas por si efetuadas com a
realizagiio das obras necessirias para reposigdo da habitagdo nas condiges iniciais, acrescidas de 25%.

X1
(Obras ou Benfeitorias)
1. O arrendatario nio podera efetuar na habitagdo quaisquer obras, sem prévia autorizagio da Camara Municipal de
Setibal.

2. No caso de infragio do disposto no nimero anterior, 0 senhorio pode resolver o presenie contrato, se apds
notificagio para ¢ efeito, o inquilino ndio repuser a habitagdo no seu estado anterior, sem prejuizo do arrendatéario
ser responsavel pelas despesas necessarias aquele fim.

3. Findo ¢ arrendamento, o inquilino ndo tem diretto a qualquer indemnizagdo ou compensagdo em relacgio a obras
ou benfeitorias que tenha executado.
X1t
(Transmissao dos Direitos do Arrendatario)
1. A comunicabilidade e a transmissdo em vida do presente contrato de arrendamento, incidindo sobre a casa de
morada de familia, em caso de divdrcio ou de separagdo judicial de pessoas e bens, sdo decididas por acordo dos
conjuges. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, nos termos do art.® 1105° do Cadigo Civil.

2

A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito de deciso judicial, terd que
ser comunicada e devidamente comprovada.

3. O arrendamento objeto do presente contrato ndo caduca por morte do primitivo amrendatdrio quando lhe sobreviva
cénjuge com restdéncia no fogo municipal ou pessoa que vivesse em unido de facto hd mais de | ano, nos termos
do art.® 1106° e art.” 1107° do Céodigo Civil.

4. A situagdo prevista nos numeros anteriores, deve ser comunicada a entidade locadora por escrito, com copia dos
documentos comprovativos, no prazo de 3 meses a contar da ocorréncia.

5. Fora das situagdes previstas nos niimeros anteriores, o contrato de arrendamento caduca, com a morte do
arrendatario,

X
{Cessacgio do Contrate)
O presente contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, resolugio, rentincia, caducidade ou dendncia ao
abrigo das disposi¢Bes constantes das clausulas deste contrato e nos termos legais aplicaveis.

XIv
{Resolucio de Contrate de Arrendamento)
1. Constituem fundamentos de resolucio do contrato de arrendamento, para além dos consignados no Novo Regime
do Arrendamento Urbano (NRAU), Cédige Civil e Novo Regime de Arrendamento Apoiado, Lel n® 81/2014 de
19 de dezembro, os fatos seguintes:

a) O incumprimento por parte do arrendatario ou pelas pessoas do seu agregado familiar, de gualquer das
obrigagdes impostas no presente contrato de arrendamento;

b) Ser arrendatério ou proprietirio de outra habitagiio;
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¢) A prestagio de falsas declaragdes por qualquer membio do agregado familiar, de forma expressa ou por
omissdo, sobre os rendimentos ou sobre factos ¢ requisitos determinantes para ¢ acesso ou manutengio do
arrendamento;

d) Permitir 2 permanéncia na habitagdo, de pessoa que nd3o pertenga ao agregado familiar, sem autorizacio
prévia do senhorio;

€) A recusa ou falta de resposta do arrendatdrio no prazo concedido para o efeito, nas situagdes de desadequacio
de tipologia da habitagdo ac agregado familiar, nos termos do n° 4 a0 n® 6 da cldusula VI,

f) O incumprimento do pagamento da renda, correspondente a mora igual ou superior a dois meses.

XV
{Cessaciio do Countrato por Remiincia)
O ndo uso da habitagdo, por parte do arrendatario ou seu agregado familiar, por periodo seguido superior a §
meses a contar da data da primeira tentativa de contato pessoal, constitui reniincia ao arrendamento ¢ determina a
cessacio do contrato, quando se verifiquemn as condigdes constantes no art® 26° da Lei n® 81/2014 de 19 de
dezembro.

A cessag¢do do contrato ocome no prazo de 6 meses a contar da data da primeira tentativa de contato pessoal ¢
confere ao senhorio o direito de tomar posse do locado, devendo o arrendatario e seu agregado familiar proceder &
desocupacio € entrega voluatéaria da habitagdo, livre de pessoas e bens.

XVi
{Despejo)
Nas situagdes de cessagdio e resolugfo de contrato, caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagio de
desocupacio e entrega da habitagio 2 Cimara Municipal, cabe a esta entidade ordenar ¢ mandar executar o
despejo, podendo, recorrer 3s autoridades policiais competentes.

Apds a cessagio do contrato e tomada de posse pelo senhorio, quaisquer bens moveis deixados na habita¢io sdo
considerados abandonados a favor da Cimara Municipal, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem
direito a qualquer compensagio por parte do arrendatério,

Xvil
(Omissdes)

Em tudo o que ndo estiver expressamente previsto neste contrato ¢ regulado pelas disposigdes legais aplicaveis.

Sethbal, {data)

O Primeiro Qutorgante

O Segundo Outorgante



MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

ADITAMENTO AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Entre:

1°. 0 MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa coletiva de direito piblico, com sede em Setdbal, na Praga de
Bocage, pessoa coletiva n°. 501294104, representado pelo Vereador do Pelouro adiante designado por
PRIMEIRO OUTORGANTE;

2° , contribuinte fiscal n°. , estado civil

com , cartao do cidadio, contribuinte n® , residente(s) no

fogo objeto do presente contrato, adiante designados por SEGUNDOS OUTORGANTES;

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE PELOS OUTORGANTES, O ADITAMENTO
AQ CONTRATO DE ARRENDAMENTOQO CELEBRADO EM , DE ACORDO
COM O NOVO REGIME DO ARRENDAMENTO APOIADO, APROVADO PELA LEI N°
81/2014 DE 19 DE DEZEMBRO, MANTENDO-SE EM VIGOR E INALTERADAS TODAS AS
RESTANTES CLAUSULAS:

I

O imdvel arrendado a0 Segundo Outorgante, destina-se exclusivamente ao uso habitacional do
arrendatirio e seu agregado familiar composto pelos seguintes elementos:
(identificacio), NIF ¢ grau

de parentesco.

Setibal, (data)

O Primeiro Outorgante

O Segundo Outorgante



MU;JICEPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Entre:

. O MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa colectiva de direito piiblico, com sede em Setibal,
na Praga de Bocage, pessoa colectiva n°. 501294104, representado pelo senhor vereador ---—------
,adiante designado por PRIMEIRO QUTORGANTE;

2° (arrendatario), natural de ------- , contribuinte fiscal n% -—r--emmememee- , adiante designada por
SEGUNDA OUTORGANTE

FOI AJUSTADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O CONTRATO DE ARRENDAMENTO
CONSTANTE DAS CLAUSULAS SEGUINTES:

I
O primeiro outorgante da de arrendamento 3 segunda outorgante o fogo habitacional de tipologia T-, sito

na , inscrito na matriz predial urbana da freguesia de —-—eemmmme e
sob o artigo omisso, de que é proprietdrio .

II

O arrendamento é pelo prazo de um ano, com inicio no dia ~—/--/————, considerando-se sucessivamente
renovado por iguais periodos se nio for denunciado por qualquer dos outorgantes com a anteced@ncia
minima de 30 dias em relag@o ao termo do prazo contratual.

i

1.Nos termos da legistacio em vigor, a renda devida pelo inquilino € a renda apoiada, que serd paga nos
primeiros oito dias de cada més, por transferéncia através da Caixa Geral de Depdsitos.

2. O valor da renda é delerminado pela aplicagho da taxa de esforco (T) ao rendimento mensal corrigido
do agregado familiar do inquilino, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado as milésimas, que
resulta da aplica¢io da seguinte férmula:

T=0,08 * R¢c
Smn

em que:
Re. rendimento mensal corrigido do agregado
Smn. saldrio minimo nacional

3. Para efeitos do disposto no mimero anterior, o inquilino deverd apresentar bienalmente declaragio
actualizada do rendimento do respectivo agregado farniliar.



4. Tendo em conla o disposto no ndmero anterior, a actualizac@o anual da renda nos anos em que nio seja
apresentada a declarac3o referida no nimero aaterior, serd feita com base na variagio percentual para
esse ano do saldrio mfnimo nacional, sem prejuizo do direito que ao inquilino assiste de apresentar os
rendimentos do respectivo agregado familiar se a actualizacio efectuada nos termos previstos no presente
niimero ultrapassar o vator resuftante da f6rmula prevista no niimero dois da presente cliusula,

v

Quando a renda ndo for paga no prazo estabelecido no presente contralo, dispord o inquilino de quinze
dias para efectuar o seu pagamento, aumentada de 15% sobre o respectivo montante; decorrido este prazo,
ficard o arrendatdrio obrigado a pagar além das rendas em atraso uma indemnizagio igual a 50% do que
for devido.

\'%

1. A casa destina-se exclusivamente & habitagio do arrendatdrio e do seu agregado familiar na altura da
assinatura do contrato (e que fica registado em ficha anexa) assim como os filhos que lhe venham a
nascer e 0s ascendentes, quer do arrendatdrio quer do seu conjuge.

2. R proibida a hospedagem, a sublocagio ou qualquer tipo de cedéncia da habitagio a que o presente
contrato se refere,

3. O direito a habitar definitivamente conferido por este contrato consiste no direito de utilizacio da casa
exclusivamente para o fim de habitagdo, nio podendo sob pena de multa igual 4 renda de seis meses ¢ de
despejo em caso de reincidéncia, ser dado outro use rem que seja em comulagio com a habitacio, com
excepcdo de actividades artesanpais que n3o envolvam empregados ou assalariados e que ndo provogue
qualquer tipo de deterioragio da casa e que seja previamente autorizada pela Cimara.

4. Qualguer membro do apgregado familiar tem direito a ausentar-se da casa sem perda do direito 2
habitagao, por razdes ponderosas da sua vida e por um periodo ndo superior a um ano.

Poderdo existir excepcdes, sobre as quais a Cmara se pronunciard, pois todas as auséncias Ihe deverio
ser comunicadas previamente.

5. O abandono da casa, por quaiquer dos membros do agregado familiar, ndo prejudica o direito de
habitar dos restantes membros dos respectivo agregado, com o0s inerentes direitos ¢ obrigaches, sem
prejuizo de que, se se verificar subocupagio da casa, poderd a Cimara Municipal determinar a respectiva
transferéncia para outra habitacdo de tipologia adequada.

6. No caso de falecimento de um dos segundos outorgantes a posigio do arrendamento consolida-se
integralmente no outro segundo outorgante; falecendo os dois, a posigio do arrendamento transmite-se
nos termos previstos no artigo 37°. do Novo Regime do Amrendamento Urbano aprovado pela Lei n.° 6/06,
de 27 de Feverelro, sem prejuizo de que se se verificar subocupacio da casa poderd a Cimara Municipal
tomar a medida prevista na parte final do ndmero anterior.

VI

1. O inquilino ndo poderi efectuar na habitagio quaisquer obras nem alferar as suas caracteristicas sem
consentimento escrito do senhorio.



2. No caso de infracgdo ao disposto no nimero um, € notificado o inquilino para repdr a casa no seu
estado anterior. Ndo o fazendo, poderd o senhorio resolver o contrato, sem prejuizo da responsabilidade
do inquilino pelas despesas que para aquele fim tiverem de ser feitas.

Vil

Sio ainda deveres do arrendatirio:

1. Promover a instalagfo e ligagfio de contadores de dgua, gds e energia eléctrica, cujas despesas, bem
como as dos respectivos consumos, sao da sua conta;

2. Conservar no estado em que actualmente se encontram nio s6 a instalagio da luz eléctrica mas ainda
todas as canalizagdes e seus acessorios, pagando i sua conta as reparagbes que se tornarem necessarias
por cfeito de inciria ou indevida utilizagdo;
3. Nfo comservar na habitagao, incluindo os espagos adjacentes, animais domésticos e de criagio
(galinhas, coelhos, cabras porcos, ovelhas, etc...), porque podem incomodar os vizinhos ou causar
quaisquer danos;
4. Nio fazer ruidos que incomodem os vizinhos;
5. Nio depositar lixo senfo nos locais para isso destinados.

VHI
No fim do arrendamento, o inquilino restituird a casa limpa, com todas as portas, chaves, vidros
instalagdes, canalizacOes ¢ seus acessdrios ou dispositivos de utilizacao sem qualquer deterioragdes, salvo
as inerentes do seu uso normal.

IX
Sem prejuizo dos casos jd contemplados e dos expressos nas disposigGes legais apliciveis, pode o
senhorio denunciar o contrato antes do termo nele previsto, quando se verifiquem os fundamentos
seguintes:
1. Haver o inquilino incorrido em qualquer irregularidade para a obtengio da casa;

2. Nio aceitar a actualizacic da renda;

3. Nio cumprir as obrigacles impostas pelas cliusulas V ¢ VI deste contrato.

X

Tudo o que néo estiver expressamente revelado neste contrato sé-lo-4 pela legislagio em vigor.
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Os segundos outorgantes declaram aceitar o presente contrato de arrendamento nas condigbes nele

estatuidas, que se obrigam a cumprir pontual ¢ integralmente.

Setiibal,

O Primeire Qutorgante

A Segunda Outorgante
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Lei n.° 80/2014

de 19 de dezembro

Estabelese o regime de renda condicionada dos contrates
de arrendamento para fim habitacional

A Assembleia da Repitblica decreta, nos termos da
alinea c) do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime de renda condicio-
nada aplicavel a contratos de arrendamento para fim ha-
bitacional.

Artigo 2.°

Ambito de aplicacio

| — Ficam obrigatoriamente sujeitos ao regime de renda
candicionada os arrendamentos:

@) De fogos que, tendo sido construidos para fins habita-
cionais pelo Estado e seus organismos auténomos, institu-
tos pliblicos, autarquias focais, misericdrdias e instituigdes
de previdéncia, tenham sido ou venham a ser vendidos aos
respetivos moradores;

&) De fogos construidos por cooperativas de habitagdo
e construgio, incluindo as de grau supertior, e associagdes
de moradores que tenham usufruido de subsidios ao finan-
ciamento ou & construgdo por parte do Estado, autarquias
locais ou institutos piblicos;

¢} Nos demais casos previstos em legislacdo especial.

2 — Arenda condicionada referida no niimero anterior
¢ a renda maxima aplicavel ao arrendamento dos fogos du-
rante umn periodo de 20 anos contados da data da primeira
transmisso dos mesmos, cessando a sujeicdo a esse regime
de renda por caducidade pelo decurso do referido prazo ou
por fransmissdo decorrente de venda execitiva, de dagio
ou de outra forna de pagamento de dividas de emprésti-
mos bancérios de que agueles fogos constituam garantia.

3 — Os 6nus ou restrices 4 alienagdo ou ao arrenda-
mento que, nos termos de regimes legais especiais, incidam
igualmente sobre os fogos sujeitos ao regime referido nos
nimeros anteriores prevalecem sobre este.

Artigo 3.°
Fixagdo do valor da renda

I - Neo regime de renda condicionada, a renda mensal
inicial do primeiro contrato ou dos novos arrendamentos
resulta da livre negociagdo entre as partes, mas ndo pode
exceder ¢ duodécimo do produts resuitante da aplicagio
da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimenial
tributario do fogo no ano da celebragio do contrato,

2 — A taxa das rendas condicionadas ¢ fixada por por-
taria dos membros do Governo responsaveis pelas dreas
das financas e do ordenamento do territério, apds audigc
das associagdes representativas dos arrendatdrios e dos
proprietarios.

Artigo 4.7

Atualizacio anual da reanda

A atualizagio da renda rege-se pelo disposto no ar-
tigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redacdo atual, e no n,* 2 do artige 1077.° do Codigo Civil.
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Artigo 5.°
Disposicdes subsididrias
Em todos os aspetos ndo regulados pela presente lei,
aplicam-se as disposi¢des previstas na Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereire, na sua redacio atual, para os contratos de
arrendamento com fim habitacional.
Artigo 6.°
Remissdes
Todas as remissdes para o regime de renda condicionada
consideram-se feitas para a presente lei.
Artiga 7.°
Norma revogatiria

S3o revogados:

a) Os artigos 77.° a 81.°, na parte relativa ao regime de
renda condicionada, do Regime de Armrendamento Urbano,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro,
mantidos em vigor pelo artigo 61.° da Lei n.? 6/2006, de
27 de fevereiro;

b) O Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de dezembro.

Artigo B.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do més
seguinte ao da sua publicagdo.

Aprovada em 31 de outubro de 2014,

A Presidente da Assembleia da Repiiblica, Maria da
Assuncdo A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014,
Publique-se.

O Presidente da Republica, AniBaL CAvaco SiLva.
Referendada em t5 de dezembro de 2014,

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

Lei n® 8472014
de 19 de dezembro
Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para
habitagio e revega a Lef n.® 21/2609, de 20 de maio, e o5

Decretos-Leis 0. 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de
7 de maio.

A Assembileia da Repablica decreta, nos termos da
alinea ¢} do artigo 161.° da ConstituicHo, o seguinte:

CAPITULO |

Disposicaes gerais

Artigo [.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime do arrendamento
apoiado para habitac#o e reguia a atribuicio de habitagBes
neste regime,
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Artigo 2.°
Ambito

1 — O arrendamento apoiado € o regime aplicivel as
habitagdes detidas, a qualquer titulo, por entidades das
administra¢Bes direta e indireta do Estado, das regifes
auténomas, das autarquias locais, do setor piiblico empre-
sarial e dos setores empresariais regionais, intermunicipais
e municipais, que por elas sejam arrendadas ou subarren-
dadas com rendas calculadas em fung¢fio dos rendimentos
dos agregados familiares a que se destinam.

2 — A presente lei aplica-se, ainda, ao arrendamento
de habitacdes financiadas com apoio do Estado gque, nos
termos de lei especial, estejam sujeitas a regimes de renda
fixada em funcio dos rendimentos dos arrendatdrios.

3 — As disposigOes da presente lei sdo ainda aplica-
veis, com as necessdrias adaptagBes, ao subarrendamento
de habitagies em regime de arrendamento apoiado pelas
entidades referidas non.® 1.

Artigo 3.°
Deliniches
Para efeito do disposto na presente lei, considera-se:

a) «Agregado familiar, o conjunto de pessoas que
residem em economia comum na habifacfio arrendada,
constituido pelo arrendatério e pelas pessoas referidas nas
alineas a), b}, ¢), d) ¢ e) do n.® | do artigo 4.° do Decreto-
-L.ei n.? 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio 2 permanecer na habitagio;

b) «Dependentes, o elemento do agregado familiar que
seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente
estabelecimento de ensino & ndo aufira rendimento mensal
bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) «Fator de capitagion, a percentagem resultante da
ponderacdo da composigio do agregado familiar, de acordo
com a tabela constante do anexo 1 4 presente lei, que dela
faz parte integrante;

) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos
termos da Lei n.® 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada
pela Lei n.° 3-Bf2010, de 28 de abril;

/) «Rendimento mensal brutoy (RMB), o duodécimo
do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar, considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei 0.° 70/2010, de
16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio,
e pelos Decretos-Leis n." 113/2011, de 29 de novembro,
e 133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, a proporgio corres-
pondente ao nitmero de meses a considerar;

£} «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendi-
mento mensal bruto deduzido da quantia correspondente
4 aplicagfio ac indexante dos apoios sociais de cada um
dos seguintes fatores:

i} 0,1 pelo primeiro dependente;

i) 0,15 pelo segundo dependente;

iify 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior s
também couber na definigéio de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com
idade igual ou superior a 65 anos;

vi} Uma percentagem resultante do fator de capitagio.
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Artigo 4.°
Fim das habitagoes

| — As habitagGes arrendadas em regime de arrenda-
mento apoiado sé podem destinar-se a residéncia perma-
nente dos agregados familiares aos quais sfo atribuidas.

2 — E proibida qualquer forma de ceddncia, total ou
parcial, temporiria ou permanente e onerosa ou gratuita, do
gozo da habitagdo por parte do arrendatério ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessio
da posigHo contratual, o subarrendamento, a hospedagem
ou o comodato.

3 — As entidades referidas no artigo 2.° compete asse-
gurar as condigBes necessarias para garantir o fim a que se
destina o arrendamento, promovendo, de forma sisternitica
e programada, a adogiio de medidas de conservaciio do
respetivo pargue habitacional.

CAPITULO I

Acesso e atribuicio das habitagbes em regime
de arrendamento apoiado

SECCAO!
Acesso

Artigo 5.°
Condiclies de acesso

1 — Podem aceder & atribuigio de habitagdes em re-
gime de arrendamento apoiado os cidad@os nacionais e
os cidadfos estrangeiros detentores de titulos validos de
permanéncia no territério nacional que relinam as con-
digtes estabelecidas na presente lei e que néo estgjam
em nenhuma das situagBes de impedimento previstas no
artigo seguinte.

2 — A atvibuig3o de uma habitagfio em regime de arren-
damento apoiado confere ao senhorio o direito de aceder
aos dados do arrendatério ¢ dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informag3o ou de confir-
macio dos dados por eles declarados nos termos regulados
na presente lei.

3 — Ao acesso ¢ a atribuicfio das habitagdes é aplicivel
o regime constante do presente capitulo e subsidiariamente
o Céodigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°
Impedimentos

I — Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento
de uma habitagdio em regime de arrendamento apoiado
quem se encontre numa das seguintes situagtes:

a) Seja proprietério, usufrutudrio, arrendatério ou deten-
tor a outro titulo de prédio urbano ou de fragdo auténoma
de prédio urbano destinado a habitagio;

b) Esteja a usufruir de apotios financeiros piblicos para
fins habitacionais;

¢) Tenha beneficiado de indemnizac8o em aliernativa a
atribuigfo de uma habitagio no &mbito de programas de
realojamento; ou

¢} Esteja abrangido por uma das situages previstas no
n.° 1 do artigo 29.°
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2 - As situagdes previstas nas alineas a} e &) do néimero
anterior podem nHo constituir impedimento se, até 4 data
da celebracdie do contrato em regime de arrendamento
apoiado, for feita prova da sua cessagio.

3 — No caso previsto na alinea ) do n.° I, quando for
invocade e comprovado que o prédio ou fragio nio estd
em condiges de satisfazer o fim habitacional ou que o
direito relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido ape-
nas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao
senhorio avaliar a situagdo e decidir sobre o acesso deste
agregado a atribuigfio de habitagio ou 4 manutengio do
arrendamento, consoanie for o caso.

4 — O arrendatério deve comunicar ao senhorio a exis-
téncia de uma situagio de impedimento, no seu caso ou no
de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

3w O impedimento relativo a um dos membros do
agregado familiar ¢ extensivel a todos os seus membros.

SECCAO I
Atribuicdo das habitagbes

SUBSECCAGC
Procedimentos de atribuicéo

Artigo 7.°
Procedimentos

A atribuicio de uma habitacio em regime de arren-
damento apoiado efetua-se mediante um dos seguinies
procedimentos:

a) Concurso por classificagdo;
b} Concurse por sorieio;
¢) Concurso por inscrigio.

Artigo 8.°
Concurse por classilicagiio

O concurso por classificagiio tem por objeta a oferta de
um conjunto determinado de habitacdes e visa a atribuigio
das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que concorram no pe-
riado fixado para o efeito, obtenham a melhor classificaco
em funcio dos critérios de hierarquizagfo e de ponderagio
estabelecidos para o efeito pela entidade locadora.

Artigo 9.°
Concurse por soricio

O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um
conjunto determinado de habitagdes e visa a atribuigio
das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre o5 que preenchem os
critérios de acesso ao concurso estabelecidos pela entidade
locadora e gue tenham concorrido no prazo fixade para o
efeito, sejam apurados por sorteio.

Artigo 10.°
Concurso por inscrigio

O concurso por inscrigo tem por objeto a oferta das
habitagtes que sdo identificadas, em cada momento, pela
entidade locadora para atribuigBio em regime de arren-
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damento apoiado aos candidatos que, de entre 0s que s
encontram, & altura, inscritos em listagem propria, estejam
melhor classificados, em fungfio dos critérios de hierar-
quizagiio ¢ de ponderagiio estabelecidos parz o efeito pela
mesina entidade.

Artigo 11.°
Critérios preferenciais

Em qualquer dos procedimentos previstos nos artigos
anteriores, sempre gue a tipologia e as condigbes das ha-
bitagdes objeto do procedimento o permitam, as entidades
locadoras definem critérios preferenciais, nomeadamente
para familias monoparentais ou que integrem menores,
pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a
65 anos, ou para vitimas de violéncia doméstica.

Artigo 12.°
Publicitagde da oferts das habitagdes

| — O andincio de cada um dos concursos a que se re-
ferem os artigos 8.° e 9.° € publicitado no sitio na Internet
da entidade locadora, sem prejuizo de poder igualmente
ser publicitado pelos meios que esta entidade considere
mais adequados.

2 — Sem prejuizo de outros elementos que a entidade
locadora entenda incluir, o anincio a que s¢ refere o nu-
mero anterior deve conter a seguinte informacéo:

a) Tipo de procedimento;

5) Datas do procedimento;

¢) Hdentificagdo, tipologia e drea (il da habitacgiio;

oy Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso €, se for o caso, de
hierarguizacio e de ponderacfo das candidaturas;

J) Local & hordrio para consulta do programa do con-
curso e para obtengio de esclarecimentos;

£} Local ¢ forma de proceder & apresentagio da can-
didaturs;

#Y Local e forma de divulgac8o da lista definitiva dos
candidatos apurados.

3 — No caso do concurso a que se refere o artigo 10.°,
a entidade locadora deve publicitar no respetivo sitio na
Internet ¢ ou em 4rea de acesso ou de circulagio livee das
suas instalagdes, informacdo sobre 2 listagem, as condi-
¢Bes de inscrigdo na mesma, a forma, local e hordrio para
consulia das habitagdes em oferta e o resuitado da altima
classificagdo com exclusfio de qualquer mencdo a dados
pessoais.

4 — Em qualquer dos casos referidos nos nimeros an-
teriores, o concurse pode ainda ser publicitado mediante
afixacdo, no prédio em que a habitacdo se integra, de antn-
cio do concurso ou de informagio de que a habitagfio estd
disponivel para arrendamento.

Artigo 13.°
Exclusfio

A prestacdo de falsas declaragbes, a omissdo dolosa
de informagdo ou a utilizagdo de meio fraudulento por
parte dos candidatos, no dmbite ou para efeito de qual-
quer dos procedimentos de atribui¢do de uma habitagfio,
determina a exclusdo da candidatura ou o cancelamento
da inscrigdo, sem prejuizo de outras sangdes legalmente
aplicaveis.

(/‘/
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SUBSECCACG I

Disposicies especiais

Artigo 14.°
Regime excecionat

| - Tém acesso & atribuigdo de habitagdes em regime
de arrendamento apoiado os individuos e os agregados
familiares que se encontrem em situagio de necessidade
habitacional urgente e ou temporaria, designadamente
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social
e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as
relativas a violéncia doméstica, nfio sendo aplicaveis as
disposi¢des do presente regime que sejam incompativeis
com a natureza da situagdo, incluindo as disposigdes da
subsecgdo anterior.

2 — Nos casos previstos no nlmero anterior, as con-
digles de adequacio e de utilizaclio das habitagdes siio
definidas pela entidade locadora em fungfio da situagio
de necessidade habitacional que determina a respetiva
atribuico.

Artigo 15.°
Adequacio da habitagio

1 — A habitac3o atribuida em regime de arrendamento
apoiado deve ser de tipologia adequada 3 composico do
agregado familiar, por forma a evitar situages de sobreo-
cupagdo ou de subocupacio.

2 — A adequagdo da habitac3o € verificada pelarelacgo
entre a tipologia e a composigfo do agregado familiar de
acordo com a tabela constante do anexo 1 4 presente lei,
que dela faz parte integrante.

Artigo 16.°
Mobilidade

I - Apds audi¢ao do interessado, o senhorio pode re~
solver o contrato e atribuir outra habitagio ao arrendatario,
no mesmo concelho da anterior habitagdo ou em concelho
limitrofe, nos casos de desadequagfo superveniente da
habitagdio ao agregado familiar ou de necessidade de de-
socupagio da mesma por razdes de gestdo do seu parque
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagio
do edificado.

2 — A comunicagio do senhorio relativa A resolugdo do
contrato ¢ realizada nos termos do n.® 7 do artigo 9.° ou
don.® 5 do artigo 10.° do Noveo Regime do Arrendamento
Urbane (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto,
com identificag3o da morada da nova habita¢do, mengdo
& obrigacio de desocupacgdo ¢ entrega da habitacio e ao
prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90 dias, bem
como referéncia & consequéncia do nfio cumprimento da-
quela obrigagio.

3 — A recusa ou falta de resposta do arrendatario 3
comunicagio referida no nlimero anterior no prazo fixado
torna exigivel a desocupagéio ¢ a entrega da habitagéo,
constituindo aquela comunicagfo fundamento bastante
para o despejo.
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CAPITULO 11l

Contrato de arrendamento apoiado

SECCAQ |

CondigGes contratuais

Artigo 17.°
Regime do contrato

1 - Q) contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo
disposto na presente lei e, subsidiariamente, pelo Cadigo
Civil e pelo NRAU.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimera anterior, o
contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de con-
trato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicédvel,
ao respetivo regime juridico.

3 — Compete aos tribunais administrativos conhecer
das matérias refativas a invalidade ou cessac&o dos con-
tratos de arrendamento apoiado,

Artigo 18.°
Forma e conteddo do contrato

I — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado
por escrito, sempre que possivel através de documento
¢letrénico com assinatura eletronica qualificada, e contém,
pelo menos, as seguintes mengdes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagfio do senhorio;

¢) A identificagiio do arrendatério ou arrendatérios ¢ de
todos os elementos do agregado familiar;

) A identificaciio e a localizagio do tocado;

&) O prazo do arrendamento;

O valor da renda inicial e a forma de atealizagfo e de
revisdo da mesma;

2) O tempo, o lugar ¢ a forma de pagamento da renda;

iy A periodicidade da apresentagio da declaracdo de
rendimentos do agregado familiar, que nfio pode ser su-
perior a trés anos.

2 — Do contrato de arrendamento, assim como dos
recibos de renda quando a eles haja lugar, deve igualmente
constar, para efeitos meramente informativos, o valor que
comresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

3 — Nos casos previstos no artigo 14.°, a habitagfio
pode ser atribuida em arrendamente mediante registo em
livro ou em suporte informdtico contendo a identificag@io
dos individuos e dos membros dos agregados familiares
que se encontrem em sitnagio de necessidade habitacional
urgente e ou tempordria, a data da respetiva admissioe o
montante da renda.

Artigo 19.°
Duragio e renovagio do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado € celebrado
pelo prazo de 10 anos, considerando-se reduzido a este
limite quando for estipulado um periodo superior.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-
-se, automaticamente, por periodos sucessivos de dois anas,
salvo se for estipulado periodo diverso.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
qualquer das partes pode opor-se & renovagio do contrato,
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desde que o comunique & contraparte com a antecedéncia
de 240 a 180 dias relativamente ao termo do contrato ou
da sua renovagdo.

4 — O senhorio 56 pode opor-se & renovagio do contrato
quando, nos trés anos que antecedem o terme do conirato
ou a sua renovagio, se verifiquem as seguintes condicdes
cumulativas:

a) O arrendatirio esteja a pagar uma renda igual ou su-
perior & renda maxima a que se refere o n.° 2 do artigo 22.%

b} A renda maxima a que se refere o n.° 2 do artigo 22.°
corresponda a uma taxa de esforgo igual ou inferiora 15 %
do rendimento mensai corrigido do agregado familiar do
arrendatdrio,

5 - Para efeitos do ndmero anterior o senhorio deve
enviar uma comunicagio ao arrendatario, nos termos € nos
prazos previstos no NRAU.

Artigo 20.°
Vencimento ¢ pagamento da renda

| — Salvo estipula¢iio em contrario, a primeira renda
vence-se no primeiro dia atil do més a que respeita,
vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util
de cada més subseguente.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia
do sey vencimento e no lugar e pela forma estabelecidos
no contrato.

3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por
transferéncia ou débito em conta bancaria do arrendatério,
o comprovativo do respetivo movimento € equiparado a
recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 21.°
Vaior da renda

C valor da renda em regime de arrendamento apoiado
& determinado pela aplicagfio de uma taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo
a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado & milésima, que
resulta da seguinte férmula:

T= 0,067 % (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado fa-
miliar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 22.°
Rendas méxima e minima

I -~ A renda em regime de arrendamento apoiado nédo
pode ser de valor inferior a 1 % do indexante dos apoios
soctais (IAS) vigente em cada momento.

2w A renda méaxima em regime de arendamento
apoiado & a renda maxima aplicavel aos contratos de ar-
rendamento para fim habitacional em regime de renda
condicionada.

3 — O disposto no nimero anterior no prejudica a
possibilidade de a entidade locadora, por razbes de planea-
mento e desde que as caracteristicas do locado o permitam,
aplicar &s rendas no seu parque habitacional uma renda
maxima de valor superior, correspondente a uma taxa
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de esforgo a aplicar ac rendimento mensal corrigido dos
agregados familiares nos termes do artigo anterior, nio
podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superiora
25 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar,
devendo ser aplicado neste caso o faseamento previstonos
n."2 a 4 do artigo 37.°

Artigo 23.°
Atualizagio e revisito da renda

I — Além da atualizagio anual prevista no n.® 2 do
artigo [077.° do Cadige Civil, ha lugar a revisfio da renda
a pedido do arrendatério nas situagdes de:

a} Alteragio na composi¢do ou nos rendimentos do
agregado familiar, devendo o arrendatério comunicar o
facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia;

b} Aplicacio da comre¢do previsia na alinea g) do ar-
tigo 3.° em caso de superveniéncia de situagtes de in-
capacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual
ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do
agregado familiar.

2 — A revisZo da renda por iniciativa do senhorio com
os fundamentos indicados no niimero anterior pode ocorrer
a todo o tempo.

3 — A reavaliacio pelo senhorio das circunstiincias
que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo,
a cada trés anos.

4 — No dmbito de qualquer dos processos de revisio
da renda, o arrendatdrio deve entregar ao senhorio os ele-
mentos que este solicite e se mostrem adequados e neces-
sdrios & verificagfo das circunstdncias que determinam a
revis&o da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da
correspondente notificagdo.

5 —- A apresentagdo mencionada no nlimero anterior
pode ser dispensada relativamente a documentos adminis-
trativos, desde que o arrendatirio preste 0 seu consenti-
mento para que estes possam ser consultados, nos termos
do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.” 135/99, de 22 de abril,
na redacio que the foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014,
de 13 de maio.

6 — A renda atualizada ou revista nos termos dos ni-
meros anteriores ¢ devida no segundo més subsequente ao
da data da receglo, pelo arrendatédrio, da comunicaciio do
senhorio com o respetivo valor.

7 -— Quando da revisio da renda resulte 0 seu aumento
e as comunicagBes do arrendatario tenham sido realizadas
fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, 0 senhorio
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente
ao dobro da diferenga enire a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alierag@o.

8 — A nio atualizagio ou a n#o revisio da renda por
motivo imputdvel ao senhorio impossibilita-o de recuperar
os montantes que he seriam devidos a esse titulo.

Artigo 24.°
Obrigagdes do arrendatirio

Sein prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei &
no contrato, cabe ao arrendatdrio com contrato de arren-
damento apoiado:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagaes ao
senhorio obrigatdrias nos termos da lei, designadamente
as relativas a impedimentos e & composicio e rendimentos
do seu agregado familiar;
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b) Utilizar a habitagio e permanéncia, ndo se ausen-
tando, nem o proprio nem o seu agregado familiar, por um
periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagfes
previstas no artigo 1072.° do Cédigo Civil comunicadas
e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo
maximo de seis meses a comar do inicio do facto que
determinou a situagio de auséncia;

¢} Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha
conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com
a habitagio suscetivel de causar danos 4 mesma e ou de
plr em perigo pessoas ou bens;

d) Nio realizar obras na habitacdo sem prévia autori-
zagio escrita do senhorio.

SECCAO I
Cessagio do contrato de arrendamento apoiade

Artigo 25.°
Resolugite peio senhorio

1 -— Além de outras causas de resolugfio previstas no
NRAU e na presente lei, constituem causas de resolugdo
do contrato de arrendamento apoiado pelo senhorio:

2) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previs-
tas no artigo anterior pelo arrendatério ou pelas pessoas
do seu agregado familiar;

5) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma
das situaces de impedimento previstas no artigo 6.

¢) A prestagiio de falsas declarages por qualquer ele-
mento do agregado familiar, de forma expressa ou por omis-
sdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos de-
terminantes para 0 acesso ou manutengio do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a
wm més, de pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar,
sem autorizag@o prévia do senhorio.

2 — Nos casos das alineas do nitmero anterior, do ar-
tigo 16.° da presente lei e do n.° 2 do artigo 1084.° do
Codigo Civil, a resolugfio do contrato de arrendamento
pelo senhorio opera por comunicagio deste ac arrendatério,
onde fundamentadamente invogque a respetiva causa, apds
audiciio do interessado.

3 — Na comunicagfo referida no nlimero anterior, o
senhorio deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias, para
a desocupagfo e entrega voluntiria da habitagfo, nfio ca-
ducando o seu direito 2 resolu¢fo do contrato ainda que o
arrendatdrio ponha fim 4 causa que a fundamentou,

Artigo 26.°
Cessacfo do contrato por rentincia

1 - Considera-se haver renincia do arrendatério ao
arrendamento da habitagBo quando esta nfo seja usada
por ele ou pelo agregado familiar por perfodo seguido
superior a seis meses a contar da data da primeira comu-
nicacio do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do
nimero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 24.°,
considera-se nio uso da habitagéio a situagdio em que, dentro
do perfodo minimo de seis meses, se verifiquem cumula-
tivamente as seguintes condigbes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas,
com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma

;
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delas, de entrega de comunicagio na pessoa do arrendatirio
ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso,
por representante do senhorio devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mMesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da ha-
bitac3o, pele periodo minimo de 30 dias, de contelde
idéntico ao da comunicagio;

¢} Os registos do fornecimento de servigos essenciais de
égua e eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos
de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado,
nos termos do n.° 2 do artigo 33.°

3 - A comunicagdo e o aviso devem referin

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da ha-
bitag#io por parte do arrendatrio ou do agregado familiar,
consoante for o caso;

&) Que o niio uso da habitaghio por periodo superior a seis
meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pesscal, ali indicada, constitui rendneia ao arrendamento
e determina a cessaclo do contrato;

¢} O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatério
e os elementos do seu agregado familiar dispdem, apos o
decurso dos seis meses, para procederem 4 desocupagio
e entrega voluntdria da habitagdo, livre de pessoas e bens.

4 — A cessacfio do contrato opera no termo do prazo
de seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao
senhorio o direito de tomar posse do locado e de considerar
abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes,
apés o decurso do prazo de 30 dias referido na alineac)
do nlmero anterior.

Artigo 27.°
Danos na habitagdo

Se, aguando do acesso & habitacio pelo senhorio sub-
sequente a qualquer caso de cessaglo do contrato, houver
evidéncia de danos na habitagiio, de realizacfio de obras
nfo autorizadas ou de nlv realizagio das obras exigidas
2o arrendatdrio nos termos da lei ou do contrato, o senho-
rio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por
si efetuadas com a realizagfo das obras necessarias para
repoesiglo da habitagiio nas condig@es iniciais, acrescidas
de 25 %,

Artigo 28.°
Despejo

I — Caso nfo seja cumprida voluntariamente a obri-
gagdo de desocupacdo e entrega da habitagiio 3 entidade
detentora da mesma referida no n.° { do artigo 2.°, cabe
a essa entidade ordenar ¢ mandar executar o despejo, po-
dendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais
competentes.

2 — Sdo da competéncia dos dirigentes méaximos, dos
conselhos de administrag8o ou dos drgdos executivos das
entidades referidas no n.® 1 do artigo 2.%, consoante for
o0 caso, as decisdes relativas ao despejo, sem prejufzo da
possibilidade de delega¢iio.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de
pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisio de
promogio da correspondente execucic deve ser tomada
em simultdneo com a decis@o do despejo.
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4 — Quando o senhorio for uma entidade diversa das
referidas no n.® 1 do artigo 2.°, o despejo ¢ efetuado através
da ag#io ou do procedimento especial de despejo previstos
no NRAU, e na respetiva regulamentacgo.

3 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens
moveis deixados na habitagdo, apds qualquer forma de
cessagHo do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sdo
considerados abandonados a favor deste, que deles pode
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer
compensagdo por parte do arrendatério.

CAPITULO IV
Disposigdes complementares, transitérias e finais

Artigo 29.°
Sangdes

} — Fica impedido de aceder a uma habitagfo no regime
de arrendamento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do
arrendatario que, para efeito de atribuigfio ou manutengfio
de uma habitaglo em regime de arrendamento apoiado,
preste declaracBes falsas ou omita informagdo relevante;

b) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar
do arrendatirio que ceda a habitagdo a terceiros a qual-
quer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
Onerosa;

¢) A pessoa gue tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido
sujeita a despejo de uma habitagfio pertencente a qualquer
das entidades referidas no n.° I do artigo 2.°

2 — Q disposto nos nitmeros anteriores néio prejudica
os direitos que, em fungiio da situagio, o senhorio detenha,
nem ¢ procedimento criminal gque seja aplicavel ao caso
nos termos legais.

Artigo 30.°
Plataforme eletrénica

| — O Instituto da Habitagio e da Reabilitagiio
Urbana, §. P. (IHRU, L. P.), desenvolve e mantém uma
plataforma eletrénica que inclui uma base de dados a que
podem aceder os senhorios de habitagGes arrendadas ou a
arrendar em regime de arrendamento apoiade.

2 — A plataforma eletrénica tem por finalidade orga-
nizar e manter atualizada a informacg3o relativa as habita-
¢des arrendadas ou a arrendar em regime de arrendamento
apoiado por referéncia aos artigos matriciais, bem como
aos arrendatdrios e membros dos seus agregados familiares,
com indicacdo dos respetivos nitmeros de identificagfio
fiscal.

3 — As entidades referidas no artigo 2.° devem inserir
os dados relativos as habitaclies e aos arrendatérios em
regime de arrendamento apoiado na plataforma eletro-
nica, podendo aceder € cruzar a informag#o necessdria 4
verificagdo do cumprimento do disposto na presente lei no
dmbito da gestfio das respetivas habitages.

4 — Compete ao IHRU, 1. P, o tratamento da infor-
magdo referida no n.° 2 e a adog#o das medidas téenicas
e organizativas adequadas para protegiio dos dados nos
termos da Lei n.” §7/98, de 26 de outubro.

Artigo 31.°
Bados pessoais

1 — O senhorio de uma habitagfio arrendada ou su-
barrendada em regime de arrendamento apoiado pode,
para efeitos de confinnagfo dos dados do arrendatéric ou
arrendatarios da habitagio ¢ dos membros do respetivo
agregado familiar, solicitar 4 Autoridade Tributéria e Adua-
neira {AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, 1. P.
(IRN, L P.), informag#io sobre a composigiio e rendimentos
do agregado ¢ a titularidade de bens méveis ou iméveis,
preferencialmente através da plataforma de interopera-
bilidade da Administragdo Publica, devendo os servicos
prestar a informago em prazo inferior a 30 dias.

2 — (O senhorio ¢ a entidade responsével pelarecegio e
o processamento dos dados pessoais recothidos para efeito
de contratacfo do arrendamento apoiado, devendo adotar as
medidas técnicas e organizativas adequadas para protegio
dos mesmos contra a destruigio, acidental ou iticita, a perda
acidental, a altera¢do, a difusiio ou o acesso ndo autorizados
e para conservar os dados apenas pelo periodo esiritarnente
necessario & prossecucdo da finalidade a que se destinam,
nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

3 — O matamento dos dados pelo senhorio nos termos
da presente lei depende de autorizacio da Comissiio Nacio-
nal para a Prote¢fio de Pados, nos termos da Lei n.° 67/98,
de 26 de outubro.

4 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conte-
(do dos registos que the digam respeito e a obter justo
de quein os detém a corregfio de inexatiddes, a supressio
de dados indevidamente registados e 0 complemente de
omissdes, nos termos do artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de
26 de outubro.

5 — O acesso & informagfo por terceiros estd sujeito ao
disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

6 — O senhorio obriga-se a guardar sigilo sobre os da-
dos recothidos sobre a situagfio tributéria dos contribuintes
e os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo
do disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei
Geral Tributdria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98,
de 17 de dezembro.

Artigo 32.°
Iseagbes e outros beneficios

1 — As entidades referidas no n.° | do artigo 2.° no que
respeita aos prédios urbanos maioritariamente destinados a
fins habitacionais e 4s habitagtes de que sfio proprietirias
ou superficidrias que estejam arrendados em regime de
arrendamento apoiado, beneficiam de isengdo do paga-
mento de impostos municipais incidentes sobre iméveis
e de taxas municipais.

2 — O certificado do desempenho energético das habita-
cOes a que se refere a presente lei temn a validade de 10 anos
e pode ser baseado na avaliago de uma unica habitagfio
representativa do mesmo edificio, que vale ainda para as
habitagdes de outros prédips idénticos do mesino bairro.

Artigo 33.°
Prerrogativas

1 — As entidades referidas non.° 1 do artigo 2.°ndo es-
tdo obrigadas a efetuar o seguro de incéndio das habitagdes
de que sejam proprietérias ou superficidrias, cabendo-lhes
suportar 0s Custos com as reparagdes préprias ou devidas
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a terceiros que seriam coberias pelo seguro em caso de
sinistro.

2 — As empresas de fornecimento de dgua, gés e eletri-
cidade devem prestar as entidades locadoras informagio
sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativa-
mente a um dado prédio ou fragfo auténoma, quando se
tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notifi-
cacio nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 26.°

Artigo 34.°
Comunicagbes

1 — A comunicagdio do senhoric ou do proprietdrio
da habitacio a informar o arrendatério ou o ocupante da
aplicaciio do regime do arrendamente apoiado deve conter:

a) Informac#o sobre a aplicagiio do regime do arrenda-
mento apoiade, com indicaglo dos elementos necessdrios
para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo
envio ao senhorio ou ao proprietdrio, que nfio pode ser
infertor a 30 dias;

&) As consegquéncias para o caso de incumprimento
da obrigagio de envio dos elementos solicitados ou de
recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento
apoiado.

2 — Apos a rececdo dos elementos solicitados, o se-
nhorio ou proprietario deve comunicar ao arrendatério ou
ao ocupante o valor da renda, com explicitagdo da forma
do respetivo cdlculo, bem como, se aplicivel, do respetive
faseamento.

3 -~ Cabe 20 senhorio ou ao praprietario enviar 20 ar-
rendatdrio ou ao ocupante dois exemplares do contrato,
devendo um dos exemplares ser-lhe devolvido no prazo
méaximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo o
senhorio optar pela celebragfio presencial do contrato nas
suas instalacOes.

4 — As comunicagdes entre o senhorio ou proprietario
e o arrendatario ou ocupante sdo efetuadas nos termos
dosn,* 1 a 6 do artigo 9.° e dos n.” I a 4 do artigo 10.° do
NRAU, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

5 — A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrenda-
tarios ou dos ocupantes as comunicagdes no prazo fixado
ou a recusa dos mesmaos em celebrar o contrato de arren-
damento apoiade constitui fundamento para a resolucfo
do contrato vigente ou para a cessagdo da utilizacfio da
habita¢#o, conscante for o caso, e torna exigivel a deso-
cupacfio ¢ 2 entrega da habitacfo.

6 — A comunicagfio do senhorio ou do proprietério
relativa & resolugdo ou & cessac@o da ocupagio € realizada
nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.” § do artigo 10.°
do NRAU, com mengfo 2 obrigacfio de desocupaglo e
entrega da habitagdo no prazo neles fixado, nunca inferior
a 90 dias, ¢ & consequéncia do seu nfo cumprimento.

7 -~ As comunicagdes referidas no n. 1 e no niumero
anterior constituem base bastante para ¢ despejo ou para
a desocupag#io da habitag®o nos termos do nimero se-
guinte.

8 — Ao despejo e desocupagio da habitagio aplica-se
o disposio na {iltima parte do n.° 3 do artigo 64.° ¢ no
artigo 76.° do Decreto-Lei n.” 280/2007, de 7 de agosto,
alterado pelas Leis n.* 55-A/2010, de 31 de dezembro,
64-B/2011, de 30 de dezembro, 66-B/2012, de 31 de de-
zembro, pelo Decreto-Lei n.° 36/2013, de 11 de margo, e
pela Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro.
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Artigo 35.°
Ocupagdes sem titulo

1 ~— SHo consideradas sem titulo as situacdes de ocu-
pacfo, total ou parcial, de habitagbes de que sejamn pro-
prietarias as entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° por
quem nio detém contrato ou documento de atribuicdo ou
de autorizagio que a fundamente,

2 — No caso previsto no niimero anterior o ocupante
estd obrigado a desocupar a habitagio ¢ a entregé-la, 1i-
vre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for
fixado na comunicagfo feita, para o efeito, pelo senthorio
ou proprictério, de que deve constar ainda o fundamento
da obrigacfio de entrega da habitagHo.

3 - Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obri-
gagio de desocupaglo & enfrega da habitaglio nos termos
do niimero anterior ha lugar a despejo nos termos do ar-
tigo 28.°

Artigo 36.°

Remissdes ¢ referénceins

I — Todas as remissdes para os diplomas e normas
revogados nos termos da presente lei consideram-se efe-
tuadas para as disposi¢des correspondentes da mesma.

2 — Todas as referéneias:

@) A wenda tcnica» e ao «prego técnico» previsto
no Decreto-Lel n.° 166/93, de 7 de maio, consideram-se
efetuadas a «renda condicionadan;

b) As demais rendas previstas nos regimes revogados
nos termos da presente lei consideram-se efetuadas a
«renda em regime de arrendamento apoiadon.

Artigo 37.°
Regime transitério

1 — Nos casos a que se referem as alineas do n.’ 2 do
artigo anterior, os contratos consideram-se celebrados por
um prazo de 10 anos a contar da data da entrada em vigor
da presente lei, nomeadamente para efeitos de aplicacfio
do artigo 19.°, salvo se tiver sido estabelecido contratal-
mente prazo inferior.

2 -~ Quando o valor da renda em regime de arrenda-
mento apoiado representar um awmento superior ac dobro
da renda anierior, hd lugar & sua aplicacdo faseada nos
primeiros trés anos do conirato nas seguintes condigdes:

a} No primeiro ano, 0 montante da renda corresponde
ao da renda anterior acrescido de um terge do valor do
aumento verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao moniante da renda
praticado em cada wn dos anos anteriores ¢ acrescido mais
um tergo do aumento.

3 — Durante o faseamento nfo é aplicavel o regime de
atualizacfo anual da renda.

4 — O disposto no n.* 2 ndo prejudica a possibilidade
de aceitagfio pelo senhorio do faseamento com valores
diferentes.

Artigo 38.°

Norma revogatria
1 - S8o revogados os seguintes diplomas:

@) A Lei n.° 21/2009, de 20 de maio;

b) O Decreto-Lein.® 797/76, de 6 de novembro, alterado
pela Lei n.* 84/77, de 9 de dezembro, na parte relativa 3
atribuigdo de habitagBes;
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¢) O Decreto-Lei n.° 608/73, de 14 de novembro, alte-
rado pelo Decreto-Lei n.° 194/83, de 17 de maio;
d) O Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio.

2 — Sdo também revogados, na parte relativa ao re-
gime de renda apoiada, os artigos 77.° a 82.° do Regime
do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.%321-B/90, de 15 de outubro, mantidos em vigor por
forga do disposto no artigo 61.° da Lei n.” 6/2006, de 27
de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU).

Artigo 39.°
Aplicagiio no tempo

| ~~ O disposto na presente lei aplica-se aos contratos
a celebrar apds a data da sua entrada em vigor.

2 — () disposto na presente lei aplica-se, ainda, com
as alteractes e especificidades constantes dos nlimeros
seguintes:

a) Aos contratos existentes A data da sua entrada em
vigor ao abrigo de regimes de arrendamento de fim social,
nomeadamente de renda apoiada e de renda social;

) A ocupago de fogos a titulo precario ao abrigo
do Decreto n.°35 106, de 6 de novembro de 1945,
sujeitos ao regime transitorio da Lei n.® 21/2009, de
20 de maio, que subsistam na data da entrada em vigor
da presente lei.

3 - As definigdes da presente lei prevalecem sobre
as que estejam previstas noutros regimes legais, na parte
em que estes apliquem ou remetam para a aplicagio dos
regimes referidos no nlimero anterior,

4 — No caso de contratos a que se tenha aplicado o
regime constante do Decreto-Lei n.® 166/93, de 7 de maio,
¢ esteja a decorrer faseamento de renda:

a) A presente lei aplica-se imediatamente sempre que
dela decorra um valor de renda inferior ao do faseamento
de renda em curso;

5} Ha lugar ao recdlculo do faseamento, quando a
aplicagiio da presente lei conduza a um valor de renda
inferior ao previsto para o termo do faseamento em
curso;

¢} Qualquer aumento de renda decorrente da presente
lei 56 pode ocorrer no termo do referido faseamento.

Artigo 40.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do terceiro
més seguinte ao da sua publicagfio,

Aprovada em 31 de outubro de 2014.

A Presidente da Assembleia da Repiblica, Maria da
Assuncdo A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014.
Publigue-se.

O Presidente da Reputblica, Anisal Cavaco SiLva,
Referendada em 15 de dezembro de 2014,

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelha,
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ANEXQ 1

{a que se refere a allnea d) do artigo 3.9

Fator de capitagdo
Compesigdo do oyregade fumiliar Percentagerr
{nitmero de pessoas) o aplicar
b 0%
S P 5%
3 9%
A 12%
S e 14 %
GOUMAS . .. .ovit e e 15%
ANEXO 11
{a que se refere o n.° 2 do artige 15.%)
Adequagéo da tipologia
Tipologia da habitagiio {')
Composiglio do agregado familiar
{nismeso de pessoasy . .
Minima Miximn

I e e TO T2
e TH2 T2/4
O 243 T3/6
A 724 T3/6
2 T3/5 Ta/8
[ TG T4/8
T e T4 T5/9
B T4/8 T5/9
Qoumais ... T5/% To

(‘JA n;:ulo‘x,na da habltaqﬂu : definida p:lu nimera de quanes de dormir ¢ pela sua
p de al { 3 T 243 — dois quarios, trés pessoas).

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 77/2014

O primeiro Plano de Ordenamento da Albufeirade Castelo
de Bode foi aprovado pelo despacho conjunto do Ministro
do Planeamento e da Administragio do Territério € do Mi-
nisiro do Ambiente ¢ Recursos Naturais, publicado no Did-
rio da Republica, 2* Série, n.° 133, de 8 de junho de 1993,

Em 1999, face & preocupante degradaciio da qualidade
da dgua e dado que a regulamentagio no plano se mostrava
insuficiente para a proteg#o deste recurso, foram estabeleci-
das medidas preventivas, na sequéncia das quais veio a ser
aprovadaa Resolug8o do Conselho de Ministros n.® 69/2003,
de 10 de maio, que procedeu a revisfio de Plano de Or-
denamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB).

O ordenamento do plano de dgua e zona envolvente
teve como objetivo conciliar a forte procura desta drea
com a preservagdo da qualidade da agua, a conservagio
dos valores ambientais e ecoldgicos, bem como o aprovei-
tamento dos recursos através de uma abordagein integrada
das potencialidades e das limitagSes do meio, com vista a
definigio de um modelo sustentdvel do territério.

O POACB estabeleceu uma estratégia de ordenamento
urbano que visou o controlo da dispersio de edificagBes,
nomeadamente as destinadas a 2. ¢ 3.7 habitag#o, ¢ consa-
grou 2 consolidacio dos aglomerados, aos quais associou
o uso turfstico para a efetivagdo da programagdo de inves-
timentos necesséarios 4 sua qualificac@o, nomeadamente ao
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