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SUMARIO

Primeira alterag8o 4 Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, que «estabelece o novo regime do
arrendamento apoiado para habitagio ¢ revoga a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, € os

Decretos-Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio»

TEXTO

Lei n.° 32/2016
de 24 de agosto

Primeira alterag@o & Lei n.® 81/2014, de 19 de dezembro, que «estabelece o novo regime
do arrendamento apoiado para habitag8o e revoga a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, ¢ os
Decretos-Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio».

A Assembleia da Reptblica decreta, nos termos da alinea ¢) do artigo 161.° da

Constituic8o, o seguinte:
Artigo 1.°

Objeto
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A presente lei procede & primeira alteragiio a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, que
«estabelece 0 novo regime do arrendamento apoiado para habitagio e revoga a Lei n.°
2172009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de

7 de maio», visando uma maior justica social.
Artigo 2.°
Alteragdo A Lei n.* 81/2014, de 19 de dezembro

Os artigos 2.°, 3.°,6.%, 12.°, 15.°, 17.%, 18.°, 19.%, 20.°, 23.%, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°,
30.° 31.°% 32.° 34.°, 35° ¢ 37.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, passam a ter a

seguinte redagio:

«Artigo 2.°

4 - No quadro da autonomia das regides autonomas ¢ das autarquias locais, podem estas
aprovar regulamentacéo propria visando adaptar a presente lei as realidades fisica e social

existentes nos bairros ¢ habita¢des de que sdo proprietarias.

5> - O disposto no ndimero anterior nio pode conduzir 4 definicio de normas
regulamentares menos favoraveis para os arrendatarios, quer quanto ao célculo do valor

de rendas, quer quanto as garantias de manutencio do contrato de arrendamento.
Artigo 3.°

[..]

l-..

a) ...

b) 'Dependente', o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade
inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liguido supertor ao indexante dos apoios

sociais;

c) ...
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d) ...
). i

f) 'Rendimento mensal liquido' (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de

cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do
presente artigo; caso os rendimentos se reportemn a periodo inferior a um ano, considera-

se a propor¢ao correspondente ao mimero de meses em causa;

i1) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar 4 entrega de
declara¢do de rendimentos nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento de
Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 de maio, ¢ pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, e
13372012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,

considera-se a proporgéo correspondente a0 niimero de meses em causa;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das

quantias indicadas de seguida:

i} 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

i) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

ii1) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, gue acresce aos anteriores

se também couber na definig¢do de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com

idade igual ou superior a 65 anos;
vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagiio do fator de capitacgdo, constante do anexo [ da

presente lei, ao indexante dos apoios sociais.

2 - Para efeitos da alinea f) do ndmero anterior, 0s valores do rendimento global e da
coleta liquida correspondem aos constantes da declaragdo de rendimentos das pessoas

singulares, validada pela Autoridade Tributaria ¢ Aduaneira (AT) ¢ respeitante ao ano
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anterior, que podem igualmente ser enviados por csta para as entidades detentoras de L\
habitacBo em regime de arrendamento apoiado através de comunicagio eletronica de '

dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.°, com as necess irias adaptagdes.

3 - Sem prejuizo do previsto no niimero anterior, nos casos em que se verifique alteragfio
de rendimento devidamente comprovada, podem os arrendatirios requerer revisio do

valor da renda, nos termos do artigo 23.°
Artigo 6.°

[..]

l-..

a) Seja proprietdrio, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano
ou de fragdio autonoma de prédio urbano destinado a habitagio, localizado no concetho ou
em concelho limitrofe, desde que o imoével seja adequado a satisfazer o fim habitacional
do agregado ¢ nfio constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou

contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular,
cénjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagio piblica ja atribuida, sem

prejuizo do disposto no artigo 14.°;

e} ...

dj ...

5 - {Revogado.)
Artigo 12.°

£

I - O antincio de cada um dos concursos a que se referem os artigos 8.° € 9.° é publicitado

no sitio na [nternet da entidade locadora e pelos meios considerados mais adequados.

2-..
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3 - No caso do concurso a que se refere o artigo 10.°, a entidade locadora deve publicitar,
no respetivo sitio na Internet ¢ ou em 4drea de acesso ou de circulagiio livre das suas
instalagdes, informagfo sobre a listagem, as condigBes de inscrigio na mesma e o

resultado da Gltima classificagfio, com exclusio de qualquer mengio a dados pessoais.

1 - A habitacdo a atribuir em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia
adequada a4 composigio do agregado familiar, por forma a evitar situagdes de

sobreocupagéo ou de subocupagio.
2-..

3 - A habitagfio a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida,

garantindo a acessibilidade.
Artigo 17.°

{-J

I - O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na presente lei, pelos

regulamentos nela previstos e pelo Cédigo Civil.

2 - Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos meramente

informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.
3-..
Artigo 19.°

[]
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I-..

2 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual

periodo.

3 - (Revogado.)
4 - (Revogado.)
5 - {Revogado.)

Artigo 20.°

[.]

4 - Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagio de divida.

Artigo 23.°

[]

7 - Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatério
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o senhorio pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a

renda paga ¢ a renda que seria devida desde a data da alteragfio.

8-..
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9 - Ndo ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagdo por parte da entidade locadora, se constate um estado de
conservagdo mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de
31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputdveis ao arrendatério e enquanto tal

condigHo persistir.
Artigo 24.°

[..]

-

a})...

b) Utilizar a habitagio em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido
superior a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 2, comunicados € comprovados

por escrito junto do senhorio;
c)...
d)...

e) Restituir a habitagfio, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer
deteriorages, salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim
do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos do

artigo 27.°

2 - O n&o uso da habitagio por periodo até dois anos ndio constitui falta as obrigacdes do

arrendatario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situagdes:
ay Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagfo;

b) Prestacio de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissio

de servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;
¢) Detengdo em estabelecimento prisional;

d) Prestaglio de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade

igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artige 25.°

-]
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I - Além das causas de resolugdo previstas na presente lei e nas disposigdes legais
aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.° ¢ 1084.° do Cddigo Civil, na sua redacdo

atual, constituem causas de resolugo do contrato pelo senhorio:
a) O incumprimento de qualquer das obrigagGes previstas no artigo 24.°%;
b)...

¢) A prestacio de falsas declaragbes, de forma expressa ou por omissdo, sobre os
rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencio do

arrendamento;
d)...

2 - Nos casos das alineas do niimero anterior e do n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo Civil,
a resolucdo do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por comunicacfio deste ao
arrendatdrio, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audigio do

interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisfio pelo arrendatario.
3 - (Revogado.)
Artigo 26.°

(]

4 - A cessagdo do confrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio
o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens
moveis nele existentes, se, apos o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do

locado, ndo forem reclamados.

Artigo 27.°

[.]
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Se, aquando do acesso & habitagfo pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessagio
do contrato, houver evidéncia de danos na habita¢io, de realizacio de obras ndo
autorizadas ou de ndo realizagio das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou
do contrato, o senhorio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas

com a realiza¢3o das obras necessarias para reposigdo da habitaciio nas condi¢es iniciais.
Artigo 28.°

[]

1 - Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega da
habitacfio a uma das entidades referidas no n.° | do artigo 2.°, cabe a essas entidades levar

a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.
2-..

3-..

4 - {Revogado.)

5 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitacfio, apos
qualquer forma de cessagio do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sio
considerados abandonados a favor deste, caso nfo sejam reclamados no prazo de 60 dias,
podendo o senhorio deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer

compensagao por parte do arrendatario,

6 - Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sio previamente
encaminhados para solugBes legais de acesso 4 habitagiio ou para prestacdo de apoios

habitacionais.
Artigo 29.°
[-]

L- ..

a) O candidato ou arrendatdrio que, para efeito, respetivamente, de atribuicio ou
manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios
fraudulentos, proceda A prestagfio culposa de declaragBes falsas ou a omissdo dolosa de

informacéo relevante;

b)...

https://dre.pt/web/guest/home/-/dre/75194221/details/maximized?serie=l&day=2016-... 02/01/2017



Home - DRE Page 10 of 44

¢) (Revogada.)
2- ..

Artigo 30.°

3 - As entidades referidas no artigo 2.° que queiram utilizar esta plataforma eletronica
devem inserir nela os dados relativos as habitagbes e aos arrendatirios em regime de
arrendamento apoiado, podendo aceder e cruzar a informagdo necessaria a verificagio do

cumprimento do disposto na presente lei no Ambito da gestio das respetivas habitacBes.

4 - Compete ao IHRU, I. P, o tratamento da informacfo referida no n.° 2 ¢ a adogiio das
medidas técnicas e organizativas adequadas para proteciio dos dados nos termos da Lei
n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.® 103/2015, de 24 de agosto.

Artigo 31.°

[.]

1 - O senhorio de uma habitagdo arrendada ou subarrendada em regime de arrendamento
apoiado pode, para efeitos de confirmagio dos dados do arrendatirio ou arrendatarios da
habitagio e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar 4 AT e ao Instituto dos
Registos € do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informagiio sobre a composi¢io & os
rendimentos do agregado e a titularidade de bens méveis ou imdveis, através da
plataforma de interoperabilidade da Administragiio Publica ou através de envio de
ficheiro, com referéncia aos nameros de identificacio fiscal dos arrendatérios da
habitagio ¢ dos membros do respetivo agregado familiar, nfio podendo o prazo de

prestacdo da informaco solicitada ultrapassar os 30 dias.

2 - O senhoric ¢ a entidade responsdvel pela recegfio e o processamento dos dados
pessoais recolhidos para efeito de contratagio do arrendamento apoiado, devendo adotar
as medidas técnicas e organizativas adequadas para prote¢io dos mesmos contra a
destruicio, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragdo, a difusfio ou o acesso nio
autorizados e para conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a
prossecucio da finalidade a que se destinam, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de
outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.
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/

3 - O tratamento dos dados pelo senhorio, ao abrigo da presente lei, depende de
autorizagdo da Comiss#o Nacional de Protegiio de Dados, nos termos da Lei n.° 67/98, de
26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2013, de 24 de agosto.

4 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteudo dos registos que lhe digam
respeito e a obter junto de quem os detém a corregfio de inexatiddes, a supressdo de dados
indevidamente registados e o complemento de omissdes, nos termos do artigo 11.° da Lei
n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

5 - O acesso a informac8o por terceiros estd sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de
outubro, alterada pela Lei n.® 103/2015, de 24 de agosto.

6 - O senhorio obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagiio
tributdria dos contribuintes e os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo do
disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei Geral Tributdria, aprovada pelo
Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 32.°
[..]
L-..

2 -~ O certificado do desempenho energético das habitagdes a que se refere a presente lei
tem a validade de 10 anos ¢ pode ser baseado na avaliagio de uma tnica habitacio
representativa do mesmo edificio ou edificios de caracteristicas similares do mesmo

bairro, desde que tecnicamente justificado.
Artigo 34.°

[..]

4 - As comunicagOes enire as partes relativas a cessagdo do contrato de arrendamento
apoiado e atualizagBio ou revisfio da renda sfo realizadas nos termos dos regulamentos
previstos na presente lei ¢ das notificagles previstas no Codigo do Procedimento

Administrativo, com as seguintes especificidades:
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a) As cartas dirigidas ao arrendatério ou ao ocupante devem ser remetidas,

preferencialmente, para o local arrendado ou ocupado;

b) As cartas dirigidas ao senhorio ou proprietério devem ser remetidas para o enderego
constante do contrato de arrendamento ou para o enderego indicado pelo préprio 4 outra

parte;

¢) Qualquer comunicacio deve conter o enderego completo da parte que a subscreve,

devendo as partes comunicar mutuamente a alteragdo daquele;

d) Quando a comunicagio assinada pelo senhorio ou proprietdrio for entregue em mio,

deve o destinatario apor a sua assinatura na respetiva copia, com nota de rece¢do;

¢} Caso se opte pelo envio de carta registada com aviso de recegio e a mesma seja
devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la ou ndo a tiver levantado no prazo
previsto no regulamento dos servigos postais, ou ainda, se o aviso de recegfio tiver sido
assinado por pessoa diferente do destinatario, o senhorio ou proprietario procederd &

entrega dessa comunicacdo em mio;

f) Se o destinatirio recusar a recegdo da comunicagfio entregue em mic ou recusar a
assinatura na respetiva copia, o senhorio ou proprietirio manda afixar edital com
conteido idéntico ac da comunicagdo na porta da entrada da habitagio arrendada ou
ocupada e na entrada da sede da respetiva junta de freguesia, considerando-se a

comunicagio recebida no dia em que o edital for afixado.

5 - A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatirios ou dos ocupantes as
comunicagdes no prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de
arrendamento apoiado constituem fundamento para a resolugfio do contrato vigente ou

para a cessagdo da utilizag@io da habitaggo, consoante for o caso.

6 - A comunica¢do do senhorio ou do proprietario, relativa a resolugfio ou 4 cessagio da
ocupagdo, ¢ realizada nos termos da presente lei e dos regulamentos nela previstos, com
mengdo a obrigagdo de desocupagiio e entrega da habitagfio no prazo nunca inferior a 90

dias e & consequéncia do seu nfo cumprimento.
7 - {(Revogado.)

8 - (Revogado.)

Artigo 35.°

[--]
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| I

2 - No caso previsto no namero anterior, o ocupante estd obrigado a desocupar a
habitagdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado,
ndo inferior a trés dias ateis, na comunicagfo feita para o efeito, pelo senhorio ou
proprietario, da qual deve constar ainda o fundamento da obrigagio de entrega da

habitacdo.
3-...

4 - E aplicével as desocupagdes previstas no presente artigo o disposto no n.° 6 do artigo
28.°

Artigo 37.°
{...]

i-..

2- ..

3 - Durante o faseamento ndo é aplicavel o regime de atualizagio anual da renda,
mantendo-se o direito que assiste ao arrendatério, nos termos do n.° 1 do artigo 23.°, de
solicitar a revisdo do valor da renda quando haja diminuigdo dos rendimentos ou alteracéo

da composigio do agregado familiar,

4-.»

Artigo 3.°

Aditamento 4 Lei n.® 81/2014, de 19 de dezembro

S#o aditados & Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, os artigos 16.%-A, 21.%-A, 24°-A ¢

28.°-A, com a seguinte redacio:
«Artigo 16.°-A
Transferéncia de habitacio

I - Na prossecugdo do interesse piblico, a entidade locadora pode promover a
transferéncia do agregado familiar para outra habitagio em caso de emergéncia,
nomeadamente inundagdes, incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por

raz0es de saude publica ou existéncia de risco de ruina.
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2 - Nas situagBes em que existam operagdes de requalificagiio urbanistica devidament

aprovadas, que incluam habitag3o, pode a entidade locadora promover a transferéncia do
agregado familiar, provisoriamente, enquanto decorrem as obras de requalificagio,
estando garantido o retorno do agregado familiar, salvo nas situagbes em que este se

opuser.

3 - Nas situagdes de requalificagdo urbanistica que nfo incluam habitacio, deve ser
acordado com o agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situacio
familiar, nomeadamente o local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade

de acesso a instituigdes de satide, por razies de tratamentos especificos.

4 - A entidade locadora piblica pode ainda promover a transferéncia do agregado por

razbes de desadequacio da tipologia ou mau estado de conservagio do locado.

5 - A transferéncia do agregado para outra habitagfio a pedido do arrendatario pode ser

concedida, com base em:

a) Motivos de satde ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigdes da

habita¢io;

b) Situagdio sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia
pode ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para prote¢do e

salvaguarda da vitima;

c) Desadequagdo da tipologia atribuida face 4 evolugio do agregado ou degradagio da

habitagio por responsabilidade ndo imputdvel ao arrendatario.

6 - Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de habitagio obedecem ao

Cédigo do Procedimento Administrativo.

7 - Se a transferéncia for feita com cardcter provisério e implicar regresso a habitaglio de

origem, ndo ha lugar a novo contrato de arrendamento.
Artigo 21.°-A
Taxa de esforgo maxima

A taxa de esforco maxima ndo pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido

do agregado familiar do arrendatario.
Artigo 24.°-A

Obrigacdes das entidades locadoras
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As entidades locadoras referidas no artigo 2.° estio vinculadas ao cumprimento das

seguintes obrigacdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar,
privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatério ou candidato
ao arrendamento piblico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de
origem, religido, orientagdo sexual, deficiéncia ou doenga, convicgdes politicas ou

ideoldgicas, instrugdo ou condi¢io social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informacdes e os
esclarecimentos de que carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas

sugestdes e informagoes;

) Assegurar a realizagio de obras de conservagiio, reabilitagdio e beneficiacio dos
edificios e fragbes, no que diz respeito &s partes de uso privativo € de uso comum, pelo
menos uma vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua

necessidade, assumindo os encargos correspondentes;

d) Garantir a manutengio das condigdes de seguranga, salubridade, conforto e arranjo

estético dos edificios e das habitagses;

©) Assumir os encargos ¢ despesas referentes & administragfo, conservagiio e fruicio das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem
prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja

condominios constituidos;

f) Assegurar a realizagio de vistorias para detegfio de situagdes de degradacio e
inseguranca dos edificios ¢ fragdes, nomeadamente em relagfio as redes de gés, dgua e

eletricidade, aos elevadores e aos equipamentos eletromecanicos;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e

cultural;

h) Promover a constituigdo ¢ o bom funcionamento de condominios sempre que houver

mais do que urn proprietario no mesmo edificio;

i) Promover a participagio organizada dos arrendatirios na administragiio, conservagio,
fruigiio e gestdo das partes comuns do edificio, através, por exemplo, de comissdes de

lote,

Artigo 28.°-A
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Resolugdo alternativa de conflitos

As entidades locadoras podem recorrer 4 utilizagdo de meios de resolugio altemnativa de
conflitos para resolugio de quaisquer litigios relativos & interpretacio, execugo,
incumprimento ¢ invalidade de procedimentos na aplicacfo da presente lei, sem prejuizo

do recurso ao fribunal sempre que ndo haja acordo entre as partes.»
Artigo 4.°
Norma revogatoria

Séo revogados o n.” 5 do artigo 6.° o artigo 16.°, 0s n.0s 3, 4 ¢ 5 do artigo 19.°, 0 n.° 3 do
artigo 22.° 0 n.° 3 do artigo 25.°, 0 n.° 4 do artigo 28.°, a alinea c) do n.° | do artigo 29.°¢
os n.os 7 e 8 do artigo 34.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 5.°
Tratamento mais favoravel

1 - Aos processos de atualizagiio de renda em curso, ao abrigo de legislagio anterior,
aplica-se o principio do tratamento mais favoravel ao arrendatirio, nos termos do qual da
aplicacao da presente lei ndo pode resultar um valor de renda superior ao que resultaria da

aplicago da anterior redagdo da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 - No caso de contratos a que tenha sido aplicado o processo de fixagio de renda
constante da anterior redagiio da Lei n.” 81/2014, de 19 de dezembro, os arrendatérios
podem solicitar a revisio de renda, mesmo que esteja a decorrer um processo de

faseamento, sempre que da aplicagfo da presente lei decorra um valor de renda inferior.

3 - Cabe as entidades locadoras disponibilizar aos interessados e as organizaces de
moradores informacgio sobre a presente lei, bem como instrumentos que permitam

simular o valor da renda a aplicar com base nos seus critérios.
Artigo 6.°
Exclus@o do dmbito de aplicacdo

As entidades proprietarias podem excluir da aplicagfio da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagio dada pela presente lei, as habitacBes que, pelo seu estado de
degradagiio ou de desadequagfio da tipologia construtiva, nfo possam ser consideradas

oferta habitacional adequada as exigéncias atuais.

Artigo 7.°
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Disponibilizacio do acesso a informagio

O Governo dd orientagGes a AT para, no prazo de seis meses a partir da entrada em vigor
da presente lei, disponibilizar s entidades detentoras ou gestoras de habitagiio em regime
de arrendamento o acesso & informagfo a que se refere o n.° | do artigo 31.° da Lei n.°

81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo dada pela presente lei.
Artigo 8.°
Atualizacdo da regulamentacio

As entidades locadoras devem promover a atualizagdo dos regulamentos existentes no

prazo maximo de um ano apés a publica¢do da presente lei.
Artigo 9.°
Clausulas compromissorias

1 - Os contratos de arrendamento celebrados apds a entrada em vigor da presente lei
podem incluir clausulas compromissorias que atribuam a competéncia para a resolugio de
litigios ocorridos no seu &mbito a meios de resolugiio alternativa de conflitos, nos termos
do artigo 28.°-A da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagio dada pela presente

let.

2 - A competéncia para a resolugdo alternativa de conflitos ocorridos no ambito de
contratos de arrendamento em vigor pode também ser atribuida a meios de resolucdo
alternativa de conflitos, em caso de acordo entre as partes, mediante altera¢io contratual e

aditamento da clausula compromisséria nesse sentido.
Artigo 10.°
Republicagdo

E republicada em anexo, que faz parte integrante da presente lei, a Lei n.° 81/2014, de 19

de dezembro, na sua atual redagéo.
Artigo 11.°
Entrada em vigor e produgdo de efeitos

I - A presente lei entra em vigor no primeiro dia do primeiro més seguinte ao da sua

publicagdo.
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2 - As disposigies de que resulte impacto no orgamento do IHRU, 1. P. produzem efeitos
com o Orcamento do Estado posterior a sua publicagdo.

3 - As disposigies de que resulte impacto nos orgamentos de outras entidades piiblicas,
detentoras de habitacSes a que se aplique a presente lei, produzem efeitos com a
aprovagio dos subsequentes orgamentos, sem prejuizo da sua antecipagfio por deliberagio

dos 6rgios competentes.
Aprovada em 7 de julho de 2016.
O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 29 de julho de 2016.
Publique-se.
O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.
Referendada em 10 de agosto de 2016.
O Primeiro-Ministro, Antdnio Luis Santos da Costa.
ANEXO
| (a que se refere o artigo 10.%)
Republicagio da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro
CAPITULO1
Disposi¢bes gerais
Artigo 1.°
Objeto

A presente lei estabelece o regime do arrendamento apoiado para habitagio e regula a

atribuigfo de habitagdes neste regime.
Artigo 2.°

Ambito
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I - O arrendamento apoiado ¢ o regime aplicavel as habitages detidas, a qualquer titulo,
por entidades das administracdes direta e indireta do Estado, das regides auténomas, das
autarquias locais, do setor plblico empresarial e dos setores empresariais regionais,
intermunicipais e municipais, que por elas sejam arrendadas ou subarrendadas com

rendas calculadas em funcfo dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.

2 - A presente lei aplica-se, ainda, ao arrendamento de habitagdes financiadas com apoio
do Estado que, nos termos de lei especial, estejam sujeitas a regimes de renda fixada em

fungfio dos rendimentos dos arrendatarios.

3 - As disposi¢3es da presente lei sdo ainda aplicaveis, com as necessérias adaptagGes, ao
subarrendamento de habitagdes em regime de arrendamento apoiado pelas entidades

referidas non.® |,

4 - No quadro da autonomia das regides auténomas e das autarquias locais, podem estas
aprovar regulamentagfo propria visando adaptar a presente lei as realidades fisica e social

existentes nos bairros e habitages de que sdo proprietarias,

5 - O disposto no nimero anterior n#o pode conduzir A definigio de normas
regulamentares menos favoraveis para os arrendatérios, quer quanto ao célculo do valor

de rendas quer quanto s garantias de manutencio do contrato de arrendamento.
Artigo 3.°

Defini¢bes

I - Para efeito do disposto na presente lei, considera-se:

a) «Agregado familiam, o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitagfo arrendada, constituido pelo arrendatério e pelas pessoas referidas nas alineas a),
b), ¢}, d) e &) do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como

por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagfo;

b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade
inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios

sociais;

¢) «Deficienten, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou

superior a 60 %;
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d) «Fator de capitagdo», a percentagem resultante da ponderagdo da composi¢iio do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I a presente lei, que dela

faz parte integrante;

¢) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29
de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril;

f) «Rendimento mensal liquido» (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de

cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do
presente artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-

se a propor¢do correspondente ao nimero de meses em causa;

i1) Sendo zero o valor da coleta liquida ou n#o tendo legalmente havido lugar 4 entrega de
declaragio de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de
Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 de maio, ¢ pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, e
133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,

considera-se a proporgio correspondente ao niimero de meses em causa;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das

quantias indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoiocs sociais pelo primeiro dependente;

ii) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

ii1) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores

se também couber na definigio de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com

idade igual ou superior a 65 anos;
vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vil) A quantia resultante da aplicagiio do fator de capitagiio, constante do anexo | da

presente lei, ao indexante dos apoios sociais.
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2 - Para efeitos da alinea f) do niimero anterior, os valores do rendimento global e da
coleta liquida correspondem aos constantes da declaragdo de rendimentos das pessoas
singulares, validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante a0 ano
anterior, que podem igualmente ser enviados por esta para as entidades detentoras de
habitagdo em regime de arrendamento apoiado através de comunicacio eletrénica de

dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.°, com as necessarias adaptacoes.
po

3 - Sem prejuizo do previsto no niimero anterior, nos casos em que se verifique alteragiio
de rendimento devidamente comprovada, podem os arrendatirios requerer revisio do

valor da renda, nos termos do artigo 23.°
Artigo 4.°
Fim das habita¢des

1 - As habitagBes arrendadas em regime de arrendamento apoiado s6 podem destinar-se a

residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sfo atribuidas.

2 - F proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdio por parte do arrendatdrio ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posi¢io contratual, o

subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

3 - As entidades referidas no artigo 2.° compete assegurar as condigdes necessérias para
garantir o fim a que se destina o arrendamento, promovendo, de forma sistematica e

programada, a adogio de medidas de conservagfio do respetivo parque habitacional.
CAPITULO If

Acesso e atribuigo das habitagGes em regime de arrendamento apoiado
SECCAOI

Acesso

Artigo 5.°

Condig¢des de acesso

https:/dre.pt/web/guest/home/-/dre/7519422 1/details/maximized?serie=I&day=2016-... 02/01/2017



Home - DRE Page 22 of 44

t - Podem aceder a atribui¢iio de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os ]
cidadios nacionais e os cidadios estrangeiros detentores de titulos validos de i
permanéncia no territdrio nacional que reiinam as condigBes estabelecidas na presente lei
¢ que ndo estejam em nenhuma das situagbes de impedimento previstas no artigo

seguinte.

2 - A atribuicdo de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado confere ao
senhorio o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informago ou de confirmagio dos dados por eles

declarados nos termos regulados na presente lei.

3 - Ao acesso e & atribuicdo das habitagBes & aplicdvel o regime constante do presente

capitulo e subsidiariamente 0 Codigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 6.°
Impedimentos

1 - Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de

arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietério, usufrutudrio, arrendatério ou detentor a outro titulo de prédio urbano
ou de fracio autonoma de prédio urbano destinado a habitago, localizado no concelho ou
em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional
do agregado e nflo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais on

contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usufiuir de apoios financeiros piblicos para fins habitacionais ou seja titular,
conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagio publica ja atribuida, sem

prejuizo do disposto no artigo 14.°;

c) Tenha beneficiado de indemniza¢io em alternativa & atribui¢iio de uma habitagio no

ambito de programas de realojamento;
d) Esteja abrangido por uma das situagBes previstas no n.° 1 do artigo 29.°

2 - As situagBes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem niio constituir
impedimento se, até & data da celebragiio do contrato em regime de arrendamento

apoiado, for feita prova da sua cessagdo.
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3 - No caso previsto na alinea a) do n.° I, quando for invocado e comprovado que o
prédio ou fragdo nfo estd em condi¢des de satisfazer o fim habitacional ou que o direito
relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado
familiar, cabe ao senhorio avaliar a situagfio e decidir sobre o acesso deste agregado a

atribui¢do de habitag@o ou & manutengo do arrendamento, consoante for o caso.

4 - O amrendatdrio deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma situacio de
impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo

maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.
5 - (Revogado.)

SECCAO I

Atribuigdo das habitagdes

SUBSECCAO I

Procedimentos de atribuicio

Artigo 7.°

Procedimentos

A atribui¢do de uma habitagdio em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante

um dos seguintes procedimentos:
a) Concurso por classificagio;

b) Concurso por sorteio;

¢) Concurso por inscrigdo,
Artigo 8.°

Concurso por classificacio

O concurso por classificagfio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de
habitagBes e visa a atribui¢do das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito,
obtenham a melhor classificagio em funcgdo dos critérios de hierarquizacio ¢ de

ponderacio estabelecidos para o efeito pela entidade locadora.

Artigo 9.°
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Concurso por sorieio

O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitagdes
€ visa a atribuigdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados
familiares que, de entre os que preenchem os critérios de acesso a0 concurso
estabelecidos pela entidade locadora e que tenham concorrido no prazo fixado para o

efeito, sejam apurados por sorteio.
Artigo 10.°
Concurso por inscrigdo

O concurso por inscrigdo tem por objeto a oferta das habitagdes que séio identificadas, em
cada momento, pela entidade locadora para atribuigio em regime de arrendamento
apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram, A altura, inscritos em listagem
propria, estejam melhor classificados, em fun¢do dos critérios de hierarquizagio e de

ponderacio estabelecidos para o efeito pela mesma entidade.
Artigo 11.°
Critérios preferenciais

Em qualquer dos procedimentos previstos nos artigos anteriores, sempre que a tipologia e
as condi¢3es das habitagdes objeto do procedimento o permitam, as entidades locadoras
definem critérios preferenciais, nomeadamente para familias monoparentais ou que
integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos, ou

para vitimas de violéncia doméstica.
Artigo 12.°
Publicitag8io da oferta das habitacdes

1 - O anincio de cada um dos concursos a que se referem os artigos 8.°¢ 9.2 6 publicitado

1o sitio na Internet da entidade locadora e pelos meios considerados mais adequados.

2 - Sem prejuizo de outros elementos que a entidade locadora entenda incluir, o aniincio a

que se refere o nimero anterior deve conter a seguinte informagio:
a) Tipo de procedimento;
b) Datas do procedimento;

¢) Identificagfo, tipologia e drea atil da habitacdo;
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d) Regime do arrendamento;

¢) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagiio e de ponderagiio das

candidaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengio de

esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagdo da candidatura;
h) Local e forma de divulgagfo da lista definitiva dos candidatos apurados.

3 - No caso do concurso a que se refere o artigo 10.°, a entidade locadora deve publicitar,
no respetivo sitio na Internet e ou em drea de acesso ou de circulagiio livre das suas
instalagdes, informagdo sobre a listagem, as condigSes de inscricBo na mesma e o

resultado da titima classifica¢do, com exclusio de qualguer mengfio a dados pessoais.

4 - Em qualquer dos casos referidos nos nimeros anteriores, o concurso pode ainda ser
publicitado mediante afixacéio, no prédio em que a habitagfio se integra, de antincio do

concurso ou de informagdo de que a habitag8io esté disponivel para arrendamento.
Artigo 13.°
Excluséo

A prestagdo de falsas declaragSes, a omissdio dolosa de informagdo ou a utilizagio de
meio fraudulento por parte dos candidatos, no dmbito ou para efeito de qualquer dos
procedimentos de atribuigio de uma habitagfo, determina a exclusio da candidatura ou o

cancelamento da inscrigfio, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.
SUBSECCAO I

Disposigdes especiais

Artigo 14.°

Regime excecional

I - Tém acesso & atribuicio de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os
individuos e os agregados familiares que se encontrem em situagdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporéria, designadamente decorrente de desastres naturais e

calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico
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ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, nio send
aplicdveis as disposi¢des do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da

situagdo, incluindo as disposigdes da subsecgio anterior,

2 - Nos casos previstos no nimero anterior, as condigdes de adequacdio e de utilizacio das
habitagdes sdo definidas pela entidade locadora em funcfio da situacdo de necessidade

habitacional que determina a respetiva atribuiciio,
Artigo 15.°
Adequacio da habitaciio

I - A habitagdo a atribuir em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia
adequada & composi¢io do agregado familiar, por forma a evitar situacdes de

sobreocupagio ou de subocupagio.

2 - A adequacfio da habitacio ¢ verificada pela relagdo entre a tipologia e a composicio
do agregado familiar de acordo com a tabela constante do anexo II 4 presente lei, que dela

faz parte integrante.

3 - A habitacdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida,

garantindo a acessibilidade.
Artigo 16.°

Mobilidade

(Revogado.)

Artigo 16.°-A
Transferéncia de habitag#o

1 - Na prossecugfio do interesse publico, a entidade locadora pode promover a
transferéncia do agregado familiar para outra habitagio em caso de emergéncia,
nomeadamente inundagdes, incéndios ou catéstrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por

razdes de satide publica ou existéncia de risco de ruina.

2 - Nas situagdes em que existamn operagdes de requalificagio urbanistica devidamente
aprovadas, que incluam habitag#o, pode a entidade locadora promover a transferéncia do
agregado familiar, provisoriamente, enquanto decorrem as obras de requalificacdio,
estando garantido o retorno do agregado familiar, salvo nas situagSes em que este se

opuser.
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3 - Nas situagbes de requalificagio urbanistica que n#o incluam habitacio, deve ser
acordado com ¢ agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situaciio
familiar, nomeadamente o local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade

de acesso a institui¢des de satlide, por razdes de tratamentos especificos.

4 - A entidade locadora publica pode ainda promover a transferéncia do agregado por

raz8es de desadequagdio da tipologia ou mau estado de conservacio do locado.

5 - A transferéneia do agregado para outra habitagdo a pedido do arrendatirio pode ser

concedida, com base em:

a} Motivos de satide ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condicdes da

habitagio;

b) Situagdo sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia
pode ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para prote¢do ¢

salvaguarda da vitima;

¢) Desadequacdo da tipologia atribuida face 3 evolugiio do agregado ou degradagiio da

habitagio por responsabilidade ndo imputavel ao arrendatario.

6 - Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de habitagio obedecem ao

Codigo do Procedimento Administrativo.

7 - Se a transferéncia for feita com cardcter provisério e implicar regresso 4 habitagiio de

origem, nfo hd lugar a novo contrato de arrendamento.
CAPITULO i1

Contrato de arrendamento apoiado

SECCAO1

Condi¢bes contratuais

Artigo 17.°

Regime do contrato

I - O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na presente lei, pelos

regulamentos nela previstos e pelo Cédigo Civil.
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2 - Sern prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem
a natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicivel, ao respetivo

regime juridico. i

3 - Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou

cessagdo dos contratos de arrendamento apoiado.
Artigo 18°
Forma e contetdo do contrato

I - O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por escrito, sempre que possivel
através de documento eletrénico com assinatura eletronica qualificada, e contém, pelo

menos, as seguintes mengdes:
a) O regime legal do arrendamento;
b} A identificacio do senhorio;

©) A identificacdo do arrendatario ou arrendatdrios e de todos os elementos do agregado

familiar;

d) A identifica¢do e a localizacdo do locado;

e} O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagiio e de revisfo da mesma;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentagiio da declaragio de rendimentos do agregado familiar,

que ndo pode ser superior a irés anos.

2 - Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos meramente

informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

3 - Nos casos previstos no artigo 14.°, a habita¢io pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em livio ou em suporte informatico contendo a identificacfio dos
individuos ¢ dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situagio de
necessidade habitacional urgente e ou tempordria, a data da respetiva admissdo ¢ o

montante da renda.

Artigo 19.°
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Duragdo e renovagio do contrato

I - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos considerando-

se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, autornaticamente, por igual

periodo.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)

S - {(Revogado.)

Artigo 20.°

Vencimento e pagamento da renda

1 - Salvo estipulagfio em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Gtil do més
a que respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia Gtil de cada més

subsequente.

2 - O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento € no lugar e pela

forma estabelecidos no contrato.

3 - Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta
bancdria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo

para todos os efeitos legais.

4 - Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagio de divida.
Artigo 21.°

Valor da renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ determinado pela aplicagfio de
uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa

de esforgo (T) o valor, arredondado & milésima, que resulta da seguinte formula:
T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforco;
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RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;,
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 21.°-A

Taxa de esfor¢o maxima

A taxa de esfor¢o maxima ndo pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido

do agregado familiar do arrendatario.
Artigo 22.°
Rendas mdxima e minima

1 - A renda em regime de arrendamento apoiado nfo pode ser de valor inferiora | % do

indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

2 - A renda méxima em regime de arrendamento apoiado ¢ a renda maxima aplicavel aos

contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
3 - (Revogado.)

Artigo 23.°

Atualizacdo e revisdo da renda

1 - Além da atualizagdo anual prevista no n.” 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, hé lugar

a revisfo da renda a pedido do arrendatario nas situagdes de:

a) Alteracdo na composi¢iio ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data

da ocorréncia;

b) Aplicagdio da corregdio prevista na alinea g) do artigo 3.° em caso de superveniéncia de
situagBes de incapacidade igual ou superior 2 60 % ou de idade igual ou superior a 65

anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2 - A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no

niimero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 - A reavaliag@o pelo senhorio das circunstincias que determinam o valor da renda

realiza-se, no minimo, a cada trés anos.
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s

4 - No dmbito de qualquer dos processos de revisio da renda, o arrendatério deve entregar
ao senhorio os elementos que este solicite ¢ se mostrem adequados € necessarios a
verificagdo das circunstincias que determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de

30 dias a contar da correspondente notificagio.

5 - A apresentagio mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatério preste o seu consentimento para
que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99,

de 22 de abril, na redagio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

6 - A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores € devida no segundo
més subsequente ao da data da rececfo, pelo arrendatario, da comunicagiio do senhorio

com o respetivo valor.

7 - Quando da revisio da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatéario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o senhorio pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a

renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragio.

8 - A ndo atualizagdo ou a ndio revisdo da renda por motivo imputivel ao senhorio

impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

9 - N&o ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagdio por parte da entidade locadora, se constate um estado de
conservacio mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de
31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputéveis ao arrendatario e enquanto tal

condigdo persistir.
Artigo 24.°
Obrigagdes do arrendatario

1 - Sem prejuizo das demais obrigacSes previstas na lei e no contrato, cabe ao

arrendatario com contrato de arrendamento apoiado:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informag¢3es ao senhorio obrigatorias nos termos
da lei, designadamente as relativas a impedimentos e & composicio e rendimentos do seu

agregado familiar;
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b) Utilizar a habitagio em permanéncia, nfo se ausentando por um periodo seguido
superior a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 2, comunicados e comprovados

por escrito junto do senhorio;

c) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou
ato relacionado com a habitagio suscetivel de causar danos 4 mesma e ou de pdr em

perigo pessoas ou bens;
d) Néo realizar obras na habita¢fio sem prévia autorizacdo escrita do senhorio;

¢} Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer
deterioragGes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim
do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos do
artigo 27.°

2 - O néo uso da habitago por periodo até dois anos niio constitui falta 4s obrigacBes do

arrendatdrio desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situages:
a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagdo;

b) Prestagfo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissio

de servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;
¢) Detengo em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade

igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.
Artigo 24.°-A
Obrigacdes das entidades locadoras

As entidades locadoras referidas no artigo 2.° estdio vinculadas ao cumprimento das

seguintes obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar,
privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatério ou candidato
ao atrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de
origem, religido, orientagdo sexual, deficiéncia ou doenga, convicgBes politicas ou

ideologicas, instrugfo ou condiciio social;
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b) Prestar aos arrendatérios e candidatos ao arrendamento publico as informages ¢ os
esclarecimentos de que caregarn e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas

sugestdes e informagbes;

¢} Assegurar a realizacdo de obras de conservagdo, reabilitagdo e beneficiagio dos
edificios e fragBes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo
menos uma vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua

necessidade, assumindo os encargos correspondentes;

d) Garantir 2 manutengdio das condigbes de seguranga, salubridade, conforto e arranjo

estético dos edificios e das habitagdes;

e) Assumir os encargos ¢ despesas referentes & administragdo, conservagiio ¢ fruicio das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem
prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja

condominios constituidos;

f) Assegurar a realizacdo de vistorias para detegfio de situacdes de degradagio ¢
inseguranca dos edificios e fragGes, nomeadamente em relagfio s redes de gas, agua e
eletricidade, aos elevadores e aos equipamentos eletromecanicos, bem como realizar
vistorias a pedido dos arrendatérios ou sempre que estejam em causa as condigbes de

seguranga, salubridade e conforto das habitagdes;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e

cultural;

h} Promover a constitui¢do e o bom funcionamento de condominios sempre que houver

mais do gue um proprietario no mesmo edificio;

i) Promover a participacio organizada dos arrendatdrios na administragio, conservacao,
fruicdo e gestdo das partes comuns do edificio, através, por exemplo, de comissGes de

lote.

SECCAQII

Cessacdo do contrato de arrendamento apoiado
Artigo 25.°

Resoluglo pelo senhorio
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1 - Além das causas de resolugiio previstas na presente lei e nas disposicBes legais
aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.° ¢ 1084.° do Codigo Civil, na sua redacgio

atual, constituem causas de resolugio do contrato pelo senhorio: !
a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no artigo 24.°;

b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento

previstas no artigo 6.%

¢) A prestagdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissdo, sobre os
rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengio do

arrendamento;

d} A permanéncia na habitagdo, por perfodo superior 2 um més, de pessoa que nao

pertenga ao agregado familiar, sem autorizagfo prévia do senhorio.

2 - Nos casos das alineas do niimero anterior e do n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo Civil,
a resolugdio do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por comunicagio deste ao
arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audicio do

interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisio pelo arrendatério.
3 - (Revogado.)

Artigo 26.°

Cessagiio do contrato por reniincia

I - Considera-se haver reniincia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando
esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis
meses a contar da data da primeira comunicagio do senhorio, de entre as referidas na

alinea a) do ntimero seguinte.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 24.°, considera-se ndo uso da
habitagdo a situagfio em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem

cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicagio na pessoa do arrendatario ou
de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio
devidamente identificado ¢ a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos

mesmos;
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b} Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagiio, pelo periodo minimo de 30

dias, de contetido idéntico ao da comunicagio;

c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem
a auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos

termos do n.° 2 do artigo 33.°
3 - A comunicagio e o aviso devem referir:

a} Que o senhorio tem conhecimento do nfio uso da habitag#o por parte do arrendatario ou

do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rentincia ao arrendamento e

determina a cessagio do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem & desocupagio e

entrega voluntaria da habitaggo, livre de pessoas ¢ bens.

4 - A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio
o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens
moveis nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do

locado, néo forem reclamados.
Artigo 27.°
Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitagdo pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessacio
do contrato, houver evidéncia de danos na habitagfio, de realizagiio de obras ndo
autorizadas ou de ndo realizagS3o das obras exigidas ao arrendatério nos termos da lei ou
do contrato, o senhorio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas

com a realizagio das obras necessérias para reposigdo da habitagiio nas condigies iniciais.
Artigo 28.°

Despejo
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1 - Caso néio seja cumprida voluntariamente a obrigagfio de desocupagio e entrega da
habitac3o a uma das entidades referidas no n.° | do artigo 2.°, cabe a essas entidades levar

a cabo os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.

2 - Sdo da competéncia dos dirigentes méximos, dos consethos de administragio ou dos
orgios executivos das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°, consoante for o caso, as

decisOes relativas ao despejo, sem prejuizo da possibilidade de delegagio.

3 - Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisio de promogdo da correspondente execugio deve ser tomada em

simultdneo com a deciso do despejo.
4 - (Revogado.)

5 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitagio, apds
qualquer forma de cessagdo do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sdo
considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados no prazo de 60 dias,
podendo o senhorio deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer

compensagdo por parte do arrendatario.

6 - Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sio previamente
encaminhados para solugdes legais de acesso 2 habitagfio ou para prestagio de apoios

habitacionais.

CAPITULO IV

Disposi¢es complementares, transitorias e finais
Artigo 28.°-A

Resolugdo alternativa de conflitos

As entidades locadoras podem recorrer & utilizagio de meios de resolugio alternativa de
conflites para resoluclo de quaisquer litigios relativos a interpretagdo, execugdo,
incumprimento e invalidade de procedimentos na aplicagio da presente lei, sem prejuizo

do recurso 2o tribunal sempre que ndo haja acordo entre as partes.
Artigo 29.°
SancGes

I - Fica impedido de aceder a uma habitagdio no regime de arrendamento apoiado, por um

periodo de dois anos:
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a) O candidato ou arrendatirio que, para efeito, respetivamente, de atribuigio ou
manutencdo de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado, utilize meios 7
fraudulentos, proceda & prestagio culposa de declaragdes falsas ou 3 omissdo dolosa de

informagéo relevante;

b) O arrendatirio ou o elemento do agregado familiar do arrendatirio que ceda a
habitagio a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou

Oonerosa;
¢) (Revogada.)

2 - O disposto nos niimeros anteriores n3o prejudica os direitos que, em fungio da
situagio, o senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos

termos legais.
Artigo 30.°
Plataforma eletronica

! - O Instituto da Habitagdio ¢ da Reabilitagdo Urbana, 1. P. (IHRU, 1. P.), desenvolve e
mantém uma plataforma eletrénica que inclui uma base de dados a que podem aceder os

senhorios de habitagBes arrendadas ou a arrendar em regime de arrendamento apoiado.

2 - A plataforma eletrénica tem por finalidade organizar e manter atualizada a informacio
relativa as habitagSes arrendadas ou a arrendar em regime de arrendamento apoiado por
referéncia aos artigos matriciais, bem como aos arrendatarios ¢ membros dos seus

agregados familiares, com indica¢do dos respetivos nimeros de identificacio fiscal.

3 - As entidades referidas no artigo 2.° que queiram utilizar esta plataforma eletrénica
devem inserir nela os dados relativos as habitagies e aos amendatarios em regime de
arrendamento apoiado, podendo aceder e cruzar a informacio necesséria 4 verificagio do

cumprimento do disposto na presente lei no 4mbito da gestio das respetivas habitagdes.

4 - Compete ao IHRU, 1. P, o tratamento da informagfo referida no n.° 2 e a adogdo das
medidas técnicas e organizativas adequadas para protegio dos dados nos termos da Lei
n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

Artigo 31.°

Dados pessoais
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I - O senhorio de uma habitagio arrendada ou subarrendada em regime de arrendamento
apoiado pode, para efeitos de confirmacio dos dados do arrendatario ou arrendatarios da
habitagfio e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar 2 AT e ao Instituto dos
Registos e do Notariado, I. P. (IRN, [. P.), informacio sobre a composicdo € os
rendimentos do agregado e a fitularidade de bens méveis ou imoveis, através da
plataforma de interoperabilidade da Administragio Publica ou através de envio de
ficheiro, com referéncia aos niimeros de identificagic fiscal dos arrendatarios da
habitagfio e dos membros do respetivo agregado familiar, nio podendo o prazo de

presta¢do da informagao solicitada ultrapassar os 30 dias.

2 - O senhorio ¢ a entidade responsavel pela recegio e o processamento dos dados
pessoais recolhidos para efeito de contratagdo do arrendamento apoiado, devendo adotar
as medidas técnicas e organizativas adequadas para protecio dos mesmos contra a
destruig@o, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracdio, a difusio ou o acesso nfo
autorizados ¢ para conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessério a
prossecugdo da finalidade a que se destinam, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de
outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

3 - O tratamento dos dados pelo senhorio, ao abrigo da presente lei, depende de
autorizag8o da Comissidio Nacional de Protecio de Dados, nos termos da Lei n.° 67/98, de
26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

4 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contetido dos registos que lhe digam
respeito e a obter junto de quem os detém a corregio de inexatiddes, a supressio de dados
indevidamente registados e o complemento de omiss&es, nos termos do artigo 11.° da Lei
n.” 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2013, de 24 de agosto.

5 - O acesso & informagfio por terceiros esta sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de
outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

6 - O senhorio obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagdo
tributéria dos contribuintes ¢ os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo do
disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei Geral Tributéria, aprovada pelo
Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 32.°

Isengdes e outros beneficios
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I - As entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°, no que respeita aos prédios urbanos
maioritariamente destinados a fins habitacionais e as habitagbes de que sfio proprietarias
ou superficidrias que estejam arrendados em regime de arrendamento apoiado, beneficiam
de isengdo do pagamento de impostos municipais incidentes sobre iméveis e de taxas

municipais.

2 - O certificado do desempenho energético das habitagdes a que se refere a presente lei
tem a validade de 10 anos e pode ser baseado na avaliagio de uma Gnica habitagdo
representativa do mesmo edificio ou edificios de caracteristicas similares do mesmo

bairro, desde que tecnicamente justificado.
Artigo 33.°
Prerrogativas

I - As entidades referidas no n.° | do artigo 2.° ndo estdo obrigadas a efetuar o seguro de
incéndio das habitagdes de que sejam proprietirias ou superficidrias, cabendo-lhes
suportar os custos com as reparagdes proprias ou devidas a terceiros que seriam cobertas

pelo seguro em caso de sinistro.

2 - As empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade devern prestar as entidades
locadoras informagdo sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um
dado prédio ou fragio autonoma, quando se tenham verificado, pelo menos, duas

tentativas de notificagdo nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 26.°
Artigo 34.°
Comunicacdes

1 - A comunicagio do senhorio ou do proprietrio da habita¢do a informar o arrendatério

ou o ocupante da aplicagdo do regime do arrendamento apoiado deve conter:

a) Informagio sobre a aplicagdo do regime do arrendamento apoiado, com indicagio dos
elementos necessarios para cilculo do valor da renda e o prazo para o respetivo envio ao

senhorio ou ao proprietario, que ndo pode ser inferior a 30 dias;

b} As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigagdo de envio dos elementos

solicitados ou de recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento apoiado.

2 - Apés a receqio dos elementos solicitados, o senhorio ou proprietirio deve comunicar
ao arrendatério ou ao ocupante o valor da renda, com explicitagio da forma do respetivo

céleulo, bem como, se aplicdvel, do respetivo faseamento.
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3 - Cabe ao senhorio ou ao proprietario enviar ao arrendatirio ou ao ocupante dois
exemplares do contrato, devendo um dos exemplares ser-lhe devolvido no prazo méximo
de 30 dias, devidamente assinado, podendo o senhorio optar pela celebrago presencial do

contrato nas suas instalagdes.

4 - As comunicagles entre as partes relativas a cessagiio do contrato de arrendamento
apoiado e atualizagfo ou revisdio da renda s@o realizadas nos termos dos regulamentos
previstos na presente lei e das notificagdes previstas no Caodigo do Procedimento

Administrativo, com as seguintes especificidades:

a) As cartas dirigidas ao arrendatdrio ou ao ocupante devem ser remetidas,

preferencialmente, para o local arrendado ou ocupado;

b) As cartas dirigidas ao senhorio ou proprietario devem ser remetidas para o enderego
constante do contrato de arrendamento ou para o enderego indicado pelo proprio a outra

parte;

¢} Qualquer comunicagdo deve conter o enderego completo da parte que a subscreve,

devendo as partes comunicar mutuamente a altera¢do daquele;

d) Quando a comunica¢Ho assinada pelo senhorio ou proprietdrio for entregue em mdo,

deve o destinatario apor a sua assinatura na respetiva cOpia, com nota de recegio;

e) Caso se opte pelo envio de carta registada com aviso de rececdo € a mesma seja
devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la ou ndo a tiver levantado no prazo
previsto no regulamento dos servigos postais, ou ainda, se o aviso de recegdo tiver sido
assinado por pessoa diferente do destinatirio, 0 senhorio ou proprietdrio procedera a

enfrega dessa comunica¢io em m#o;

f) Se o destinatario recusar a rececio da comunicagBo entregue em mio ou recusar a
assinatura na respetiva copia, o senhoric ou proprietario manda afixar edital com
contenido idéntico ao da comunicagfo na porta da entrada da habita¢do arrendada ou
ocupada ¢ na enfrada da sede da respetiva junta de freguesia, considerando-se a

comunicagio recebida no dia em que o edital for afixado.

5 - A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatirios ou dos ocupantes is
comunicagbes no prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de
arrendamento apoiado constituem fundamento para a resolugdo do contrato vigente ou

para a cessacgio da utilizagBo da habitacfo, consoante for o caso.
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6 - A comunicag¢io do senhorio ou do proprietario, relativa & resoluciio ou & cessaciio da
ocupagdo, ¢ realizada nos termos da presente lei ¢ dos regulamentos nela previstos, com
mengdo a obrigaciio de desocupagdo e entrega da habitagiio no prazo nunca inferior a 90

dias € a consequéneia do seu ndo cumprimento.
7 - (Revogado.)

8 - (Revogado.)

Artigo 35.°

Ocupagdes sem titulo

1 - SZo consideradas sem titulo as situagdes de ocupagdo, total ou parcial, de habitagdes
de que sejam proprietarias as entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° por quem néo

detém contrato ou documento de atribuigio ou de autorizagfo que a fundamente.

2 - No caso previsto no niimero anterior o ocupante estd obrigado a desocupar a habitagio
¢ a entrega-la, livre de pessoas ¢ bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, nfio
inferior a trés dias {iteis, na comunicacfo feita para o efeito, pelo senhorio ou proprietario,

da qual deve constar ainda o fundamento da obrigagiio de entrega da habitacdo.

3 - Caso néo seja cumprida voluntariamente a obrigagio de desocupagio e entrega da

habitagio nos termos do niimero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 28.°

4 - E aplicavel as desocupagdes previstas no presente artigo o disposto no n.® 6 do artigo
28.°

Artigo 36.°
Remissbes ¢ referéncias

1 - Todas as remissdes para os diplomas e normas revogados nos termos da presente lei

consideram-se efetuadas para as disposigdes correspondentes da mesma.
2 - Todas as referéncias:

a) A «renda técnica» e ao «prego técnico» previsto no Decreto-Lei n.® 166/93, de 7 de

mato, consideram-se efetuadas & «renda condicionada»;

b) As demais rendas previstas nos regimes revogados nos termos da presente lei

consideram-se efetuadas a «renda em regime de arrendamento apoiado».
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Artigo 37.°
Regime transitorio

I - Nos casos a que se referem as alineas do n.® 2 do artigo anterior, os contratos
consideram-se celebrados por um prazo de 10 anos a contar da data da entrada em vigor
da presente lei, nomeadamente para efeitos de aplicagdio do artigo 19.°, salvo se tiver sido

estabelecido contratnalmente prazo inferior.

2 - Quando o valor da renda em regime de arrendamento apoiado representar um aumento
superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacfio faseada nos primeiros trés

anos do contrato nas seguintes condi¢des:

a) No primetro ano, o montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de

um terco do valor do aumento verificado;

b) Ne segundo e terceiro anos, 20 montante da renda praticado em cada um dos anos

anteriores é acrescido mais um tergo do aumento.

3 - Durante o faseamento ndo é aplicavel o regime de atualiza¢fio anual da renda,
mantendo-se o direito que assiste ao arrendatario, nos termos do n.° 1 do artigo 23.°, de
solicitar a revisdo do valor da renda quando haja diminui¢io dos rendimentos ou alteragio

da composigao do agregado familiar.

4 - G disposto no n.° 2 ndio prejudica a possibilidade de aceitagio pelo senhorio do

faseamento com valores diferentes.
Artigo 38.°

Norma revogatdria

1 - Sdo revogados os seguintes diplomas:
a) A Lei n.° 21/2009, de 20 de maio;

b) O Decreto-Lei n.° 797/76, de 6 de novembro, alterado pela Lei n.° 84/77, de 9 de

dezembro, na parte relativa a atribuicdo de habitagoes;

¢) O Decreto-Lei n.° 608/73, de 14 de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/83, de

17 de maio;

d) O Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio.
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2 - Sdo também revogados, na parte relativa ao regime de renda apoiada, os artigos 77.° a
82.° do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15
de outubro, mantidos em vigor por forga do disposto no artigo 61.° da Lei n.° 6/2006, de

27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).
Artigo 36.°
Aplicagio no tempo

1 - O disposto na presente lei aplica-se aos contratos a celebrar apds a data da sua entrada

em Vigor.

2 - O disposto na presente lei aplica-se, ainda, com as alteragbes e especificidades

constantes dos nimeros seguintes:

a) Aos contratos existentes 2 data da sua entrada em vigor ao abrigo de regimes de

arrendamento de fim social, nomeadamente de renda apoiada e de renda social;

b) A ocupagiio de fogos a titulo precirio a0 abrigo do Decreto n.° 35 106, de 6 de
novembro de 1945, sujeitos ao regime transitorio da Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, que

subsistam na data da entrada em vigor da presente lei.

3 - As defini¢des da presente lei prevalecem sobre as que estejam previstas noutros
regimes legais, na parte em que estes apliquem ou remetam para a aplicagdo dos regimes

referides no nlimero anterior.

4 - No caso de contratos a que se tenha aplicado o regime constante do Decreto-Lei n.°

166/93, de 7 de maio, e esteja a decorrer faseamento de renda:

a) A presente lei aplica-se imediatamente sempre que dela decorra um valor de renda

inferior ao do faseamento de renda em curso;

b} Ha lugar ao recdlculo do faseamento, quando a aplicagfo da presente lei conduza a um

valor de renda inferior ao previsto para o termo do faseamento em curso;

¢) Qualquer aumento de renda decorrente da presente lei s6 pode ocorrer no termo do

referido faseamento.
Artigo 40.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do terceiro més seguinte ao da sua
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publicagéo.

ANEXO I

[a que se refere a alinea d) do artigo 3.%]
Fator de capitacdo

(ver documento original)

ANEXOII

(2 que se refere o n.° 2 do artigo 15.%)
Adequagiio da tipologia

(ver documento original)
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