iNFORMACAO
PARECER TECNICO

N.°: 63/2019

et DAF/DICOMP/
MUNICIPIO DE SETUBAL SECOMP
CAMARA MUNICIPAL Data: 27/05/2019

Relatorio Preliminar

[Artigo 146.2, do Codigo dos Contratos Piblicos {CCP, aprovado pelo DL N.2 18/2008, de 29 de janeiro,
alterado e republicado pelo D.L. N.2 111-8/2017, de 31 de agosto]

Decisdo de Contratar:
Deliberagio | X | Data 22/02/2019

Despacho W Data

Procedimento Concursal:

Publico z Piiblico Urgente | Ajuste Direto o

ey | J——

Negociagho | = Limitado p/ Qualificagio Didlogo Concorrencial

Reunido de Jari:

Data: 27 de maic de 2018 Hora: 11h30

Membros do Jiri: Assinatura;

Presidente.......icvevrenecene Paulo Jorge SimBes Horténsio
VORA.co e Silvia Maria Torrao Barbeiro

Vogal........ tereeesrrressrannanraanane Irina Pereira de Almeida
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!NFORMACAO
PARECER TECMICO

; N.°: 63/2019
Voo™ DAF/DICOMP/
MUNICIPIO DE SETUBAL SECOMP
CAMARA MUNICIPAL Data: 2710512019
ANAUSE:

1. NOTA INTRODUTORIA
Refere-se o presente documento A andlise das Propostas apresentadas ao Concurso Publico n.2
4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP, para a “Contratagdo de Leasing imobiliario - IMAPARK”.

2. ANUNCIO

-Concurso Pablico com Publicagdo no Didrio da Repdblica, 2.2 série, n.2 52, de 14 de marco de 2019,
-através do Antincio de procedimento n.2 2594/2019 e com Publicacio no Jornal Oficial da Unido
Europeia 2015/5 054-124652, de 18 de margo de 2019,

3. ESCLARECIMENTOS PRESTADOS SOBRE AS PECAS

Nos termos do n.2 1, do Artigo 50.2, do Cédigo dos Contratos Pblicos {CCP), foram solicitados
esclarecimentos pelos interessados sobre a interpretacio das pecas concursais oportunamente
colocadas na Plataforma Eletrénica, os quais foram respondidos em tempo pela mesma via.

4, LisTA DE CONCORRENTES
Foram apresentadas Propostas pelos seguintes Concorrentes:

- BANKINTER, S.A.

- CAIXA LEASING E FACTORING — SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITO, $.A.
- BANCO BPi, 5.A.

- NOVO BANCO, S.A.

- BANCO SANTANDER TOTTA, S.A.

5. VERIFICACAO DO CUMPRIMENTO DAS CONDICOES DE ADMISSIBILIDADE E CONFORMIDADE DA INSTRUCAO
DOCUMENTAL DAS PROPOSTAS

Apds verificacdo da instrucdo documental das Propostas, conforme documentos exigidos no
Programa de Procedimento, constatou-se que © concorrente NOVO BANCO, S.A., apenas
apresentaram o Anexo |, em vez, do DEUCP, pelo que, foi solicitado ao mesmo a entrega do citado
documento para substituicdo do referido anexo.

Foi ainda solicitado ao BANKINTER, S.A, 2 3 CAIXA LEASING E FACTORING, S.A., os esclarecimentos em
anexo, 0s quais foram respondidos em tempo.

Apos a entrega dos documentos em falta, verificou-se qgue as todas as Entidades preenchiam os
requisitos de admissibilidade.

*
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INFORMACAO
PARECER TECNICO

) N.°: 63/2019

Vg g DAF/DICOMP/
MUNICIPIO DE SETUBAL SECOMP
CAMARA MUNICIPAL Data: 27/05/2019

6. ANALISE DAS PROPOSTAS

O jari passou seguidamente & andlise das Propostas, tendo como base de trabalho o estipulado na
cldusula 19.2, do Programa de Procedimento - Critério de Adjudicagdo, tendo em conta os seguintes
fatores: '

- Taxa de Juro — 50%
- Custos de Contratacio — 40%

Apés andlise efetuada as Propostas e aos documentos que as acompanham, verifica-se o seguinte:

Foi necessdrio refazer os Cash-flow da CAIXA LEASING E FAGTORING — SOCIEDADE FINANCEIRA DE
CREDITO, S.A., conforme ANEXOS | e Il, no que refere aos valores de Imposto Municipal de
Transa¢bes (IMT) e do Imposto Selo (IS), pois os valores referenciados ndo estdo corretos, pelo que
foi necessdrio retificar estes encargos incluidos no montante total de financiamento, sem prejuizo
das condigdes contratuais.

Desta forma, foi construido o quadro ANEXO il

Da apreciagdo global e porgue ndo cumprem o disposto na alinea a}, do n.2 2, do Artigo 70.2, do CCP,
prop0e-se a exclusdc das seguintes propostas:

- BANCO BPl, S.A., pelo facto de n3o incorporarem os encargos de contratagdo na operacio
financeira;

- NOVO BANCO, S.A., uma vez que, foi solicitada a taxa de juro nominal com referéncia a Euribora 6
{seis) meses e a citada Entidade apresenta unicamente a taxa relativa a 3 (trés) meses.

Propbe-se ainda que, apesar do BANCO SANTANDER TOTTA, 5.A,, sé ter apresentado Proposta com
cotagdo para o valor residual de 5%, o Jiri é de parecer que a mesma seja admitida, uma vez que na
defesa do interesse publico, quantas mais propostas forem admitidas maior concorréncia e
transparéncia existirdo no procedimento,

As restantes Concorrentes, BANKINTER, S.A. e CAIXA LEASING E FACTORING ~ SOCIEDADE
FINANCEIRA DE CREDITO, S.A. preenchem também os requisitos de admissibilidade.

- O preco praticado e apresentado nas Propostas admitidas é ajustado, verificando-se deste modo
uma adequagdo do valor da Proposta ao Servigo a prestar;

- Os Concorrentes possuem um vasto Curriculum Vitae, no qual pode ser verificada toda a
experiéncia profissional e competéncia técnica acumulada ao fongo dos anos, demonstrando assim
aptiddo para as funcbes a exercer.

47
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INFORMAGAO
PARECER TECONICO

‘ Mo 63/2019
U DAF/DICOMPY

MUNICIPIO DE SETUBAL SECOMP

CAMARA MUNICIPAL Data: 27105/2019

7. PROPOSTA DE DECISAD
Na sequéncia da valoracdo efetuada aos fatores anteriormente apresentados, apresenta-se o
seguinte Quadro de classificacio final: '

PROPOSTA PONTUAGAD
ENCARGOS ,
ENTIDADE BANCARIA VALOR CUsSTOS -
SPREAD DE TAXA JURQ CLASSIFICAGAD FINAL
TRA
CONTRAT. | RESIDUAL " | CONTRATACAO g
% EUR % 50% 0% 100%
CGD {Caixa Leasing & ’ )
Factoring, S.A.) 0.59% 477200 5% 0.76 1,00 0,85
12 classificado
CGD (Caixa Leasing e '
Factaring, S.A.) 0.3%% 477200 10% 076 L00 0.85
;',g?g: :X‘T“NBER 1.25% 0,00 5% 0,63 1,00 0,78 20 classificado
BANKINTER, S.A. 1,30% 11 455,00 5% 0,60 1,00 0,76 ‘
39 classificado
BANKINTER, $.A. 1,30% 11 455,00 10% .60 LOO 0,76

-

Face ao exposto, o juri propde a adjudicacdo da “CONTRATACAC DE LEASING IMOBILIARIO -
IMAPARK", com o valor residual de 5%, de acordo com o Programa de Concurso e o Caderno de
Encargos, a entidade CAIXA LEASING E FACTORING — SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITO, S.A., pelo
valor total de 4.404.772,00 € {Quatro milhdes, Quatrocentos e Quatro mil, Setecentos e Setenta e
Dois euros), acrescido do Imposto Municipal de transacbes (IMT) e do Imposto de Selo {IS)
incorporados no montante de financiamento, para o prazo global de 12 anos, com taxa de referéncia
Euribor-a 6 meses e spread de 0,99% , de acordo com a Proposta apresentada.

Por Gitimo e nos termos do Artigo 147.2, do CCP, o presente Relatdrio ird ser enviado a todos os
Concorrentes para se pronunciarem por escrito, no prazo de 5 dias (teis a contar da respetiva
publicagdo, ao ahrigo do direito & Audiéncia Prévia.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente relatorio que esta escrito em quatro paginas, todas
numeradas, o qual vai ser assinado por todos os membros do Jiri presentes no ato.

~
P
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saphetygov

Contratacao Publica saphety com

Esclarecimentos do Procedimento CP N.° 4/201%DAF/DICOMP/SECOMP

20/05/2018 16:23 - Camara Municipal de Settbal - Entidade Competente para Prestar

Questio Esclarecimentos - Jari
Anexos Sem anexos
Exmos, Sr.,

Solicitamos e agradecemos, que de acordo com a proposta apresentada, nos sejam enviados, até
as 23:58h, do proximo dia 21 de malo, os Planos Financeiros detalhados, porcada ano e por
cada renda. :

Sclicitamos zinda esclarecimentos sobre o seguinte:

1. O valor de financiamento apresentado no Cash-Flow 4.408.206,35 €, difere do valor iotal da
proposta 4.808.206,35 €;

2. Os impostos na descricdo do ponto 6. da proposta 398.706,35 €sao superiores ao somatdrio de
a+bh;

3. Sendo que aos custos da operagio 9.500,00 €, acrescidos do IVA a 23%, sobre c e d, ja estdo
incluidos nos montante de financiamento, nao podendo os mesmos serem inscritos novamente
na folha de simulagio.

Cumprimentos,
A Secretdrio do Jdri,
Susana Calixto

Resposta 21/05/2019 18:05 - BANKINTER S A - SUCURSAL EM PORTUGAL
Anexos Simula¢do Municipio Setubal 5% VR_Mai2019-vFinal pdf
Simulagdo Municipio Setubal 10% VR_Mai2018-vFinat.pdf
Boa tarde.

No seguimento do Vosso pedido de esclarecimentos, vimos por este enviar a sequinte
informacdo:

1 - Relativamente aos cash-flows, houve um lapso na sua elaboragdo. Tendo em conta o valor do
financiamento solicitado de 4.400.000,00 €e os seus Custos Contratagao de 408.206,35 €, o total
da proposta ébem 4.808.206,35 €conforme mencionado na comunicacgao, pelo que seguem
anexas novas simulag¢des que deverdo substituir as anteriores.




saphetygov

Contratacao Publica saphety. com

Esclarecimentos do Procedimento CP N.° 4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP

A operacdo de financiamento assumird assim os montantes trimestrais de 15.626,67 €(quinze mil,
seiscentos e vinte e seis Euros, e sessenta e sele céntimos), durante os primeiros 2 anos de
vigéncia de contrato (periodo de caréncia de capital), e pelos montantes trimestrais de 122.744,89
€(cento e vinte e dois mil, setecentos e quarenta e quatro Euros e oitenta e nove céntimos) nos
anos seguintes (de capital e juros), para a opgéo de Valor Residual de 5%, TAE de 2,441% {de
acordo com o spread apresentado no ponto 4), ou, pelos montantes trimestrais de 15.626,67
€(quinze mil, seiscentos e vinte e:seis Euros, e sessenta e sete céntimos) durante os primeiros 2
anos de contrato (periodo de caréncia de capital), e pelos montantes frimestrais de 117.107,09
€(cento e dezassete mil, cento e sete Euros e nove céntimos) nos anos seguintes (de capital e
juros), para a opgdo de Valor Residual de 10%, TAE de 2,407% {de acordo com o spread
apresentado no ponto 4);

2 - Relativamente aos impostos do ponto 6, esclarecemos que os mesmos referem a totalidade
dos impostos associados aos custos, nomeadamente;

- 363.271,75 €EIMT;

-43.479,60 €1S;

- 345,00 €IVA da Comissdo de Procasso;

- 1.810 €IVA da Comissédo de Avaliagao;
que perfazem o montante de 398.706,35 €émencionados;

3 - Foram retiradas da simulagdo as informagdes referentes aos custos ja incluidos no montante
do financiamento, conforme ponto 6 da Nossa comunicagio..

Agradecemos o pedido de informagdo e pelo lapso na elaboragio dos cash-flows apresentamos
as nossas desculpas.

Melthores cumprimentos,
Nuno Damides

¢



saphetygov

Contratacdo Publica swphaty. com

Esclarecimentos do Procedimento CP N.° 4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP

20/05/2019 18:27 - Camara Municipal de Seldbal - Entidade Competente para Prestar

Questio Esciaracimentos - Jari
Anexos Sem anexos
Exmos, Srs.,

Solicitamos e agradecemos, que de acordo com a proposta apresentada, nos esclarecam, até as
23:389h, do préximo dia 21 de maio, se o valor do IMT indicado por vés, corresponde ao IMT
aplicado no Valor Patrimonial Tributario (VT) do imével.

Cumpftimentos,
Rasposta 20/05/2019 16:42 - Caixa Leasing e Factoring
Anexos Sem anexos

Boa tarde

Conforme informado na proposta o vaior do IMT e do IS que colocamos na proposta foi calculado
por base o Valor Patrimonial do imovel - €5.343.950,00 determinado em 2017 peia AT, conforme
a caderneta que anexaram ao processo. Caso pretendam a reformulagio da proposta para outro
valor, queiram informar.

Cumprimentos,

Pedro Pegas
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