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Cdmare Municipal de Setibal
Jiiri do Procedimento

CONCURSO PUBLICO N. ¢ 4/2019/DAFRH/DIGEF/SECPP
CONTRATACAO DE LEASING IMOBILIARIO - IMAPARK

RESPOSTA AOS ESCLARECIMENTOS

A. BANCO SANTANDER TOTTA, S.A.

Resposta:

Questdo 1 ~ Sim, deverdo considerar no financiamento todas as despesas inerentes a0 mesmo,
conforme consta no ponto 1,3. das cldusulas técnicas do Caderno de Encargos.

B. CAIXA LEASING E FACTORING — SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITOS, S.A.

Resposta:

Questdo 1 ~Sim, a declaragiio de responsabilidade solidaria & admissivel, nos termos do n.2 4,
do Artigo 88.2, do CCP.

C. BANCO BPI, S.A.

Resposta:

Questdo 1 — Informamos que 2 finalidade pretendida pelo municipio a0 imével/propriedade
consta do documente “Proposta”, inserido na plataforma SAPHETYGOV.

Questdo 2 ~ A férmula constante da Cldusuia 19.2 do Programa de Procedimento possui um
subfactor que s&o os Custos de Contratacdo {CC). Este subfactor devers ter em linha de conta o
valor referente ao IMT, Imposto Selo e outros custos da operagio. Atendendo a que o custo
referente ao IMT e ao imposto Selo é idéntico para todos os Concorrentes, dado tratar-se de
uma impasicdo legal, tem sido considerado pelo Municipio em anteriores Procedimentos um
valor ponderativo igual para todos os Concarrentes. No sentido de obviar 3 eventual vantagem
de participacio neste Procedimento da entidade proprietiria do imdvel em aprego, 0 acima
referenciado garante a igualdade de tratamento a todos os Concorrentes.

Questao 3 ~ Sim esté correta.
Questdo 4 - Confirma-se que os custos referentes aos seguros requeridos para este tipo de
operagdo ndo estdo contemplados no prego base, na medida em gue astes serdo assegurados

diretamente pelo Municipio.

Questdo 5 — Sim, o financiamento deversd contemplar todas as despesas inerentes ac mesmo,
conforme consta no ponto 1.3. das clausulas técnicas do Caderno de Encargos.
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Cémara Municipal de Setibal
Juri do Procedimento

Questdo 6 - Sim, o valor de aquisice corresponde ao valor da escritura.
Questdo 7 —~ Sim, inclui o perlodo de caréncia.

Questdo B — Nio faz sentido a conjugagdo da Cldusula 11.2 com o ponto 4., do Artigo 1.9, da
Parte i, do Caderno de Encargos. Porém, o Gitimo paragrafo do referido ponto parece-nos poder
responder ao questionado

Questdo 9 — Remete-se para a resposta dada no ponto anterior.
Questdo 10 ~ Alinea i) - As mencionadas despesas sero suportadas pelo Municipie, com a
excegdo dos emolumentos do visto do Tribunal de Contas, que serio objeto de liguidacio por
parte do locador. .

Alinea ii} - Respondido no ponto anterior.

Questdo 11 - Serdo todos os custos de contratagdo, conforme respondido na Questdo 2.

QuestSe 12 ~ Informamos que o Municipio de Setibal entendey reformular o Programa de
Procedimento no que concerne & Cldusuls 19.2,

Questdo 13 —Sim, a declaragio de responsabilidade soliddria € admissivel, nos termos do Artigo
88.2, n.2 4, do CCP.

Questdo 14 — O Anexo It do Programa de Procedimento & referente ao modelo de declaracdo
bancéria, que serve como exemplo, nSo sendo a mesma vinculativa, podendo esta ser
modificada de acordo com o modelo utilizado por qualguer entidade.

Questdo 15 - $im, funciona meramente como modelo exemplificativo.

Quest3o 16 - Sim, o Municipio aceitas as condigfes do contrato tipo do Banco.,

Questdo 17 — Deverdo guardar em ambiente trabalho o ficheiro em formato XML colocado na

plataforma, depois aceder ao DEUCP através da internet, escoiher opgic operador econdmico,
e importar o ficheiro atrds citado para poder continuar a preencher.

Setubal, 02 de abril de 2019

O uri do Procedimento

Silvia Maria Torrdo Barbeiro

lo.. Ao,

Irina Pereira de Almeida
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Contratacao Pablica saphety.com

Esclarecimentos do Procedimento CP N.° 4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP

Questio 22/03/2019 16:55 - Banco Santander Totta, S.A.
Anexcs Sem anexos
Exmos. Srs.

Solicitamos o seguinte esclarecimento:

- pretendem incluir no financiamento as despesas bancarias inerentes a todo o procedimento?
Gratos pefa atengo, com os melhores cumprimentos,

BANCO SANTANDER TOTTA, SA

Resposta Nao respondido - Camara Municipal de SetubalEntidade Adjudicante
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PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS

REEERENCIA DO PROCEDIMENTO | AQUISICAO DO EDIFICIO IMAPARK ATRAVES DE LEASING
IMOBILIARIO - CP N.2 4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP

TIPO DO PROCEDIMENTD Concurso Publico Internacional
ENTIDADE ADJUDICANTE MUNICIPIO DE SETUBAL
OBJETO DO CONTRATO EDIFICIO IMAPARK

Exmos, Senhores,
Apds andlise do programa do procedimento em referéncia, solicitamos o seguinte esclarecimento:

1. Clausula 25.% — Fungéo e valor da caugdo - Tendo em conta a especificidade da prestagfio de servigo em causa -
fncacdo financeira e que a principal obrigagdo do adjudicatario ¢ pagar ao vendedor do imovel e todos os
emolumentos no momento do inicio do contrato, ndo podendo o mesmo iniciar sem essa efetivagdo, vimos por este
meio solicitar que a caugdo requerida durante 12 anos, seja substituida por declaragio de assungdo de
responsabilidade solidaria com o adjudicatario, pelo mesmo montante, emitida por entidade bancaria, conforme esta
previsto no Ponto 4 do Artiqgo 88 do CCP e é pratica corrente neste tipo de concursos de locaciio financeira.

Artigo B2
Fungio da caucdo

1- No caso de eontratos que impliguem o pagamento de um prego pela entidade adjudicante, deve ser exigida ao adjudicatdrio a prestagao de uma caugdic destinada a
garantir a sua celebragsio, bem como o exato e portual cumprimento de todas as obrigagbes legais e contratuais que assume com essa celebragdo.

2 - Nao é exigive! a prestagio de caugdo quando o prago contratuat for inferior a (eura} 200 000.

3 - Quando, no caso previsto no némero anterior, ndo tenha side exigida a prestagdo de caugdo, pode a entidade adjudicante, se o considerar convenients, proceder &
retengdo de ate 10 % do valor dos pagamentos a efetuar, desde gue tal facuidade seja prevista no cademno de encargos.

4 - Pode nao ser exigida a prestago de caugio, nos temmos previstos no programa do procediments ou no convite, quantdo o adjudicataric apresenta seguro da execucin
do contrato & celebrar, emitido por entidade seguradora, que cubra o respetivo prego contratual, ou declaragdio de assunclio de responsabilidade solidana com o
adjudicatério, pelo mesmo montante, emitida por antidade bancénia, desde gue essa entidade apresente documento comprovativo de que possui sede ou sucursal em
Estado membro da Unido Europela, emitido pela entidade que nesse Estado exerga a supenvisdic seguradora ou bancasia, respetivamente.

A declarag@o sera emitida pela entidade bancaria Caixa Geral de Depdsitos, S.A. | Sede Social: Av. Joao XXI, 63,
1000-300 LISBOA | Capital Social 3 844 143 735,00 € | CRCL e Contribuinte 500 960 046.

Mais informamos, que a néo-aceitagdo desta substituigio podera resultar no desinteresse do promitente adjudicatario
participar no procedimento acima designade ou tornar a proposta mais cara, pois teremos de imputar o custo da
garaniia no prego da proposta.

Lisboa, 18 de Margo de 2019
CAIXA LEASING E FACTORING - SOCIEDADE FINANCEIRA DE CREDITO, S.A.

Pedro Pecas

Caixa Lezsing @ Factoring - Sociedads Financeds de Créelte, SA. - Sede Soeit Ay koo X362 W0

e-trail ¢ lelehone de contacto: 247 807 G40 {digs dleis

300 Lsbos - Capital Socat 10 (000000 € CRCL ¢ Contibuinte sob o n® 804 268 742
ShAiBn) contacte@al ol s il




BPI

Municipio de Setubal
CP n.2 4/2019/DAF/DICOMP/SECOMP ~ Concurso Publico para a contratacio de Leasing
imobilidrio - IMAPARK

No &mbito do Caderno de Encargos {CE) 2 Programa de Procedimentos {PP} do concurso identificado,
agradecemos esclarecimenta refativo aos seguintes pontos:

10,

1i.

Solicitamos esclarecimento sobre a finalidade pretendida pele Municipio para o imdvel/propriedade.

Solicitamos esclarecimento de como serd avaliado / neutralizadoe o efeito da vantagem da entidade

“Caixa Econdmica Montepio Geral” decarrente do facto de ndo ter que incluir nos encargos da operacg3o,

o IMT, imposto de seio e despesas de aquisicdo.

Interpratamos que o prego base indicado na cldusula 37 do PP n3o inclui 0s encargos associados 2
aquisicdo. £sta correcta esta interpretacdo?
{no CE indica que o valer do financiamento ¢ de 4.400.000 + encargos associados & aquisigio)

Solicitamos confirmaciio de que os seguros requeridos para operages desta natureza {da
responsabilidade do Municipio} nZo estio considerados no prego base.

O Municipio pretende gue sejam financiadas as despesas passiveis de financiamento (IMT + Imposto
Selo} ou apenas a aquisicido do imdvel?

Agradecemos indicagdo se o valor de aguisicdo indicado corresponde ao valor de escritura.
O prazo de duragdo do contrato {12 anos) inclui o periodo de caréncia de capital (2 anos)?

Relativamente aos encargos referides na cldusula 112 do CE e ponto 4 do artigo 12 parte i do CE, o
Banco aceita as despesas e encargos indicados, sendo os mesmos repercutidas no Municipio. Esta
condigdo ¢ aceite?

Dos custos indicados no ponio 4 do artigo 12 parte Il do CE, apenas poderdo ser incorporados no valor
de aguisicio e com reflexo nas rendas o IMT e Impesto de selo, sendo os restantes liquidados e
repercutidos no Municipio. Esta condigo 8 aceite?

fas operagdes desta naturezs, qualquer despesa de legalizagdo, transporte, instalagdo, manutengio,
assisténcia técnica do bem locado ou quaisquer impostos, taxas ou custos legais decorrentes da
operacac a contratar, incluindo eventuais emolumentos de Visto do Tribunal de Contas, serdo
imputados e iquidados/repercutidos no Locatério.

(i} Esta condicdo & aceite pele Municipio?
(it} Pedimos também esclarecimento desta gquestdc no dmbito do referido no ponto 2.

Solicitamos identificacBo de guais 0s “Custos de Contratacio” considerados na cldusula 192 do PP ~
Critério de adjudicagdo?

% WJ,/"] \\.
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BPI

12. Solicitamos esclarecimento sobre a interpretacdo da clausula 192, nomeadamente quanto & aplicacio

13.

14.

15,

16.

i

das formulas e classificacio final.

() Se vérizs entidades apresentarem condigdes diferentes, mas com spread infarior a 2% e custos
contratacio inferior a 25.000€ (nestes casos com classificagdo finai igual} aplica-se o critéric de
desempate?

{ii) Se sim, como ¢ avaliada esta condigdo face ao disposto no ndmero 1 que refere que a
adjudicagdo é efetuada de acordo com a proposta economicamente mais vantajosa?

(iii) Ou apenas € aplicado o critério de desempate em caso de propostas com ¢ mesmo valor (e n3o
com a mesma classificacdo final)?

© Municipio aceita a substitui¢do da Prestacde da CaucBo (cldusulas 252 e 262 do PP} por Declaragio
emitida pelo Banco 8P1?
Anexamos minuta indicativa para o efeito.

Agradecemos esclarecimento sobre o anexo Il do PP, que admitimos nio ser aplicdvel, uma vez que &
retativo a concursos limitados por prévia qualificacio {art.2 175).

Q Anexo A do PP constitui um documento da proposta ou € um exemplo meramente indicative de
apresentacdo do preco e dos custos associados?

A contratacdo da operacdo serd efetuada de acordo com o contrato tipo em uso no Banco, pelo que a
entidade adjudicante deverd subscrever as cldusulas contratuais gerais dos referidos contratos tipo (ou
anexd-las a0 contrato como parte integrante do mesmo). Esta condigdo é aceite pelo Municipio?

Agradecemos esclarecimento sobre o 8mbite da “retificacSo das pegas procedimentais” recebida em

18/03/2018 uma ver que o documento disponivel na plataforma {"espd-request(2).xml”} n3oc &
percetivel.

7 /%—\\ WL“MCM I

22 de Margo de 2019

eV H

P

JEEN R

g 4



Apnexa — Minuta de declaragdo de substituiciio de caugdo

NECLARAGCAQ

Nes termos e pard o3 efeitos do disposio no a® 4 do art® 83 do Codigo dos Contratos Publizes & no &mbito
da adiudicardo nue the foi feita no Concurso Plbilco - ’ .0
Banco BPI, 5.A,, sociedade aberla, com sede no Parlo, na Rua Tenente Valadim, n® 284, 4100-47(;‘, .no
Parla, matriculada na Consarvadna du Regisio Comercial do Porto, sob ¢ nimero dnico de malricula e
de pessca colectiva 51 214 534, com ¢ Capital Sociat de Eurps 1.283.963 324,98, deciara dque € uma
instituicAo de cradito, com sede em Perlugal, encontrando-5¢ sujelia 4 supervisdo do Banco da Partugal

& ac Regime Juridico aplicdve! 4s fnstituigles de Crédio e Sociedades Finoncekas,

Mais declara e garanie g entidade adjudicante,
2 al¢ ao montante de Euros a cumprimemia  das

responsabilidades para st decorrentes da execucdo do Conirala, nos termos e condisdes do respectivo

Caderno de Encargos.

Lishoa, de. de
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