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Caderno de Encargos

Capituio |

Disposicdes gerais

Clausula 1.2
Objeto

1 - O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a
concessdo do direito de exploracdo de um Restaurante e uma Loja Mercearia no Parque
de Campismo do Qutdo, em Setubal, de acordo com as especificagbes, a memaria
descritiva e o projeto, em anexo.

2 — A concessdo devera respeitar a maioria dos critérios de rétulo do ECOLABEL, em
anexo.

3 - A presente concessdo é efetuada pelo prazo de 8 anos, a contar da data da

celebragdo do respetivo contrato, prorrogavel por mais 8 anos.

Clausula 2.2
Contrato
1-— 0 contrato é composto pelo respetive clausulado contratual e os seus anexos.
2 — O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a} Os suprimentos dos erros e das omissGes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros ou omissdes tenham
sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b} Os esclarecimentos e as retificagdes relativas ao Caderno de Encargos;
¢) O presente Caderno de Encargos;
d} A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo
concessionario.
3 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no niimero anterior, a

respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Concurso Piblico: “Concessio do Direito de Exploracdo de um Restaurante e Loja no Parque de 2
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4 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos na n.? 2 e o clausulado do

conirato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos

propostos de acordo com o disposto no Artigo 99.2, do CCP e aceites pelo concessionario

nos termos do disposto no Artigo 101.2, desse mesmo diploma legal.

Capitulo If

Obrigag¢des contratuais

Seccdo !

Obrigacoes do concessionario

Subsecc¢io |

DisposicOes gerais

Clausula 3.2

Obrigagdes principais do concessionario

1- Sem prejuizo de outras obrigagOes na legislacdo aplicavel, no presente Caderno de

Encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o

concessionario as seguintes obrigacdes principais:

1.1.  Executar as obras necessarias ao inicio do funcionamento do Restaurante e Loja
Mercearia, bem como, assegurar a manutencdo e conservacio;

1.2.  As obras de manutengdo, beneficiagio ou alteracbes internas sdo da
responsabilidade do concessionario, so podendo ser efetuadas com autorizacio
do Municipio de Setubal e parecer favoravel dos respetivos servigos técnicos;

1.3.  Explorar ininterruptamente o objeto da concessdo durante todo o ano;

1.4, Em caso, de a concessionaria pretender encerrar excecionalmente o
equipamento, devera solicitar ao Municipio, caso a caso, essa autorizagio e
aguardar peia decisdo do pedido, que deve ser devidamente fundamentado;

1.5.  Disponibilizar uma diversidade de bebidas e ementas;

1.6. Confecionar refeigdes para consumo dos utentes do Parque de Campismo e
visitantes;

Concurso Puiblico: “Concessio do Direito de Explorocio de um Restaurante e Lojo no Parque de 3
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:

1.7. O equipamento é da responsabilidade do concessiondrio, ndo fornecendo o

U

Municipio de Setubal, qualquer material ou equipamento;

1.8.  Garantir bons niveis de qualidade, na prestacdo dos servicos;

1.9.  Equipar a expensas proprias, o espago com mobilidrio compativel e de qualidade,
sujeito a parecer favordvel do Municipio de Setubal e outras entidades, se for
caso disso, sendo da responsabilidade da concessiondria a obtencdo desses
pareceres;

1.10. A palamenta ser3, igualmente, adquirida a expensas préprias;

1.11. Cumprir toda a legislagdo aplicdvel as atividades compreendidas na exploracdo
da concessdo, designadamente sobre seguranca, salubridade, preservacdo do
ambiente, trabalho e seguranga social;

1.12. Cumprir integral e atempadamente a obrigacdo de remunerar a concedente
como contrapartida da exploracdo do equipamento objeto da concessdo. Os
pagamentos tém periodicidade mensal, sendo devidos no dia 1 de cada més,
podendo ser pagos até ao dia 8, sem qualquer sancio;

1.13. Proceder a conservagdao corrente, evitando a degradagdo das instalagdes e
equipamentos e efetuar-a substituicdo dos elementos construtives e de
equipamento que se degradem ou danifiquem;

1.14. Assegurar a higiene de loigas e outros equipamentos utilizados;

1.15. Nao afixar, ou permitir a afixacdo sem prévia autorizacdo do concedente, de
publicidade de qualguer tipo ou em qualquer suporte, com excecdo da que for
colocada por interesse do Municipio, designadamente para divulgacdo de
atividades de interesse publico e da constante nas embalagens de produtos a
venda, equipamentos e utensilios usados;

1.16. Nido permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem
como praticas suscetiveis de promover incomodo para os utentes;

1.17. Entregar, nos oito dias subsequentes ao termo da concessdo, as instalagdes
afetas a concessdo, em bom estado de conservacio e funcionamento;

1.18. O concessiondric compromete-se a iniciar a prestacdo do servigo plblico apds a
celebracdo do contrato de concess3o, no maximo até 1 de julho de 2017;

1.19. Entregar no Municipio de Setubal, Divisio de Gestdo Financeira — Seccdo de

Contratagdo Publica e Patriménio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho, Praca
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1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24,

1.25.

1.26.

1.27.

de Bocage, 2901-866 Setubal, 90 dias apds a entrada em funcionamento do
equipamento, um inventadrio com o material que equipa o mesmo;

Proceder a requisicdo junto das entidades competentes, das ligagGes as redes
publicas dos contadores de fornecimento de dgua, eletricidade, gds e outras que
considerem indispensdveis ao normal funcionamento dos equipamentos, sendo
também da sua responsabilidade todos os pagamentos inerentes a esses
servicos;

Deve ser solicitada, pelo concessionario, a autorizagdo do Municipio de Setiabal,
para a realizac3o de quaisquer obras nas instalagtes e devidas licencas;

A seguranc¢a das instalacbes concessionadas, serdo da responsabilidade do
concessionario, sem prejuizo do Municipio de Sethbal poder adotar as medidas
que entender convenientes;

O concessionario é responsavel pelo cumprimento de toda a legisiacdo em vigor
no gue respeita a atividade de restauracdo e bebidas que vai desempenhar
nomeadamente quanto a higiene e seguranga no trabalho, licencas, alvards e
seguranca de equipamentos e instala¢des;

O concessiondrio fica responsdvel pelo integral cumprimento de todas as
obrigacdes relativas & protecao e as condictes de trabalho do seu pessoal, nos
termos da legislagdo em vigor, nomeadamente seguro de acidentes de trabatho
do pessoal afeto a exploracdo, seguro de responsabilidade civil desta atividade e
seguro multirriscos do seu equipamento;

A concessionaria deve recrutar e manter ao servico com caracter de
permanéncia os funciondrios necessarios ao bom e eficiente funcionamento do
equipamento, que garantam uma adequada gestdo, nos dominios da assisténcia
aos utentes, seguranca das instalacOes, das pessoas e bens, da higiene e da
manutencido dos bens e utensilios;

O concedente ndo se responsabiliza por limitagdes, condicionantes ou recursos
de autorizagdo ou licenciamentos que sejam da competéncia de outras
entidades relativamente as atividades a desenvolver;

0 concedente ndo permitird, sem autorizacdo expressa e a titulo extraordindrio,

a utilizagdo por terceiros dos equipamentos e bens a instalar.

Concurse Publico: “Concessdo do Direite de Exploracdo de um Restaurante e Loja no Pargue de 5
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1.28. Qualquer alteracdo do contrato social que direta ou indiretamente possibilite a
sociedade concessiondria desenvolver outras atividades ou prosseguir outros
fins para além da explora¢do da concessdo serd sancionada com a imediata
rescisdo do contrato, sem direito a qualquer indemnizacao ou compensac¢do das
concessionarias.

1.29. No momento da ocutorga do Contrato de Concessdo, a sociedade devidamente
constituida, deve apresentar-se com um capital social minimo, integralmente
realizado de 5.000,00€ {cinco mil euros), que ndo podera ser reduzido durante a
vigéncia dos contratos.

1.30. As transmissOes das participa¢bes sociais da concessiondria terdo de ser
expressamente autorizadas pelo concedente e, em caso de amortizacdo de
quota, sO pode a mesma ser feita em beneficio das sociedades, salvo acordo, em
contrario, do concedente.

2 — A titulo acessério, o concessionario fica ainda obrigado a recorrer a todos os meios

humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestagdo do

servigo, bem como ao estabelecimento do sistema de organizagdo necessario a perfeita

e completa execug¢do das tarefas a seu cargo.

Clausula 4.2
Forma de prestagdo do servico

1. Para além das obrigacbes decorrentes do estrito cumprimento do Contrato,

constituem obrigac¢des da concedente:

1.1.  Garantir, no prazo contratual, a exploragdo do empreendimento, em regime de
exclusivo;

1.2.  Prestar todas as informagdes que lhe forem solicitadas pela concessiondria, com
a celeridade possivel, designadamente nos dominios dos licenciamentos, da
higiene e saneamento, definigdo de regras de utilizagdo e melhoria de servigos a
prestar aos utentes, e demais situagfes que estejam na sua esfera de atuagdo;

1.3. Promover, em colaboragdo com a concessiondria, uma adequada divulgagdo do
objeto da concessido, através de publicidade e da realizagdo no local de iniciativas

camararias de impacto publico.

Concurso Publico: “Concessdio do Direito de Exploracdio de um Restaurante e Lojo no Parque de 6 {
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Clausula 5.2

Prazo de presta¢do do servigo
1 — A concessdo de exploragdo mantém-se em vigor pelo prazo de 8 anos, sendo
renovavel automaticamente por mais 8 anos, se ndo for denunciado por qualquer das
partes, por carta registada com aviso de rececdo, enviada até cento e oitenta dias antes
do final do contrato.
2 — O concessionario devera iniciar a exploracdo da concessdo apds a celebracdo do
contrato de concessdo, no maximo até 1 de jutho de 2017.
3 — O ndo cumprimento do referido no ntimero anterior implica o pagamento de uma
multa de 250,00 € (duzentos e cinquenta euros) por semana, ndo reembolsavel a

qualguer titulo.

Clausula 6.2
Conformidade e garantia técnica
O concorrente fica sujeito, com as devidas adaptagdes e no que se refere aos elementos
entregues ao Municipio de Setibal em execu¢do do contrato, as exigéncias legais,
obrigacbes do concessionario e prazos respetivos, nos termos do CCP e demais

legislacdo aplicavel.

Subsecgdo i

Dever de sigilo

Clausula 7.2
Objeto do dever de sigilo

1 - O concessionario deve guardar sigilo sobre a informacio e documentagdo, técnica e
ndo técnica, comercial ou outra, respeitante ao Municipio de Setubal, de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugdo do contrato.

2 — A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que
nao o destinado direta e exclusivamente a execug¢do do contrato.

3 — Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacgdo e a documentagio que fosse

comprovadamente do dominio puoblico a data da respetiva obtencio pelo

Concurso Publico: “Concessdo do Direito de Exploragéio de um Restaurante e Loja no Parque de 7
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e

| e
concessionario ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.

Clausula 8.2
Prazo do dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo da concessdo a contar do
cumprimento ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de
segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianga devidos as pessoas

coletivas.

Sec¢do |

Obrigacdes da Camara Municipal de Setubal

Clausuia 9.2

Fiscaliza¢do
1 - Para verificagdo do pontual cumprimento do Contrato, dos Regulamentos e da Le;,
aplicaveis as atividades integradas na concessdo, a Camara procederd a fiscalizacdo
através de agentes seus, devidamente identificados, obrigando-se a concessiondria a
permitir o acesso livre as instalacdes, quando para tal for solicitado.
2 — Ndo pode a concessiondria opor-se a fiscalizagdo acima referida e devera cumprir
prontamente as determinagdes do concedente, que derivem do exercicio dos seus

poderes de fiscalizacdo.

Ciausula 10.2
Condi¢Ges de pagamento
1 — O valor mensal da renda devera ser pago na Tesouraria do Municipio de Settbal ou
por multibanco, até ao dia 8 de cada més, a ndo ser que o concessionario proponha o

pagamento antecipado por trimestre, semestre ou por ano.

Concursa Pablico: “Concessdo do Direito de Explora¢io de um Restaurante e Loja no Parque de g
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2 — Na falta de pagamento dentro do praze indicado no n.2 anterior, pagard o
concessiondrio o valor correspondente ao dobro do valor em divida, sem prejuizo da
resolugdo da concessdo.

3 — O montante da renda mensal serd atualizado de acordo com a taxa de inflagdo do

ano anterior, determinado pelo indice de pregos do consumidor.

Capitulo 1ti

Penalidades contratuais e resolu¢ao

Clausula 11.2

Penalidades contratuais
1 - Pelo incumprimento de obrigacBes emergentes do contrato, o Municipio de Setubal
pode exigir do concessiondrio o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a
fixar em fun¢do da gravidade do incumprimento.
2 — As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que o Municipio
de Setubal exija uma indemnizagdo pelo dano excedente.
3 — As sangbes por incumprimentos das obrigagBes emergentes do contrato podem
variar entre os 50% do valor da renda mensal até a um maximo de 4 vezes o respetivo
valor.
4 — A aplicagdo das san¢des contratuais é precedida de audiéncia prévia escrita a

concessionaria, para, no prazo de 5 dias Uteis a contar da notificacdo, se pronunciar.

Cldusula 12.2

Forga maior
1 — N&o podem ser impostas penalidades ao concessiondrio, nem é havida como
incumprimento, a ndo realizagdo pontual das prestacbes contratuais a cargo de
qualquer das partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as
circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias 3 vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e
cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2 — Podem constituir forgca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior,

designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens,
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greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e
determinacdes governamentais ou administrativas injuntivas.
3 — Ndo constituem forga maior, designadamente:
a) Circunstancias que ndo constituem forca maior para os subcontratos do
concessionario, na parte em gue intervenham;
b} Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do concessiondrio ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedade ou grupo
de sociedades dos seus subcontratados;
c} Determinacbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza
sancionatdoria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
concessionario de deveres ou onus que sobre ele recaiam;
d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo concessionario de
normas legais;
e} Incéndios ou inundagdes como origem nas instalagdes do concessionario cuja
causa, propagacdo ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;
f} Avarias nos sistemas informaticos ou mecénicos do concessiondrio ndo devidas
a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4 — A concorréncia de circunstdncias que possam consubstanciar casos de forga maior
deve ser imediatamente comunicada a outra parte.
5 - A forca maior determina a prorrogac¢do dos prazos de cumprimento das obrigacSes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da forga maior.

Cldusula 13.2
Resolugdo por parte do Municipio de Setubal
1 — Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na lei, o
Municipio de Setubal pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o
concessionario violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacdes que lhe
incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a) Pelo ndo cumprimento do projeto apresentado;

Concurso Publico: "Concessdio do Direito de Exploragdo de um Restaurante e Loja no Parque de 10
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b) O ndo cumprimento das obrigagdes constantes do Caderno de Encargos;
c} O encerramento ou abandono das instalagdes, sem autorizagdo prévia do
Municipio de Settbal.

2 — O ndo cumprimento das condicdes de execucdo do contrato, e quando a sua
gravidade o justifique pelos prejuizos causados quer ao Municipio de Setibal quer aos
utentes, podera constituir fundamento para rescisdo imediata do contrato, com perda
de caugdo e sem direito a indemnizacdo, independentemente das demais sancbes
previstas na lei.
3 — A falta de cumprimento dos prazos de pagamento confere ao Municipio a faculdade

de prescindir e declarar a reversdo da concessdo.

Capituio IV

Caucgdo e seguros

Clausula 14.2
Execucdo da caucdo

1 -0 valor da caugdo é de 2% (dois por cento) do prego global da concessdo, renda dos
8 {oito) anos, com exclusac do IVA e serd prestada por deposito em dinheiro ou em
titulos emitidos ou garantidos pelo Estado cu mediante garantia bancéria ou ainda
seguro caugdo, conforme escolha do concessionario e de acordo com o Caderno de
Encargos.

2 — A caucgdo serd cancelada, apds o término da concessdo {8 anos) e respetiva
confirmagdo dos servigos.

3 — O Municipio de Settbal pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada,
independentemente da decisdo judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigagbes

legais contratuais ou pré-contratuais pelo concorrente.

Clausula 15.2
Seguros
1- £ daresponsabilidade do concessionario a cobertura, através de contratos de seguro,

dos seguintes riscos:

Concurso Publico: “Concessdo do Direito de Exploragdo de urm Restaurante e Loja no Parque de 11
Campismo do Outdio, em Setubal ”

-



Ciamara Municipal de Setuibal

a} Responsabilidade civil, que cubra todos os riscos de funcionamento da
instalacdo e equipamento nos termos da lei em vigor;

b) Acidentes pessoais e de trabalho do pessoal afeto a exploracéo.
2 — O Municipio de Setubal pode, sempre que entender conveniente, exigir prova
documental da celebracdo dos contratos de seguro referidos no numero anterior,
devendo o concessionario fornecé-la no prazo de 10 dias.
3 - A seguranca da instalacdo concessionada serd da responsabilidade da
concessionaria, sem prejuizo de a Camara Municipal de Setibal poder adotar as medidas

que entender convenientes.

Capitulo V

Resoluc¢do de litigios

Clausula 16.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do tribunal administrativo e fiscal de Almada, com expressa renincia a

qualguer outro.

Capitulo VI

Disposicbes finais

Clausula 17.2
Transmissdo de concessdo
A concessdo ndo poderd ser transmitida total ou parcialmente ainda que por
arrendamento, sem prévia autoriza¢gdo do Municipio de Setubal, sendo nulos todos os

atos e contratos celebrados pelo concessiondrio com infracdo ao disposto neste

preceito.
Ciausuia 18.2
Resgate da concessdo
Concurso Publico: “Concessdo do Direito de Exploracio de um Restaurante e Loja no Parque de 12
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1 -0 concedente reserva-se o direito de resgate da concessdo de exploracio, decorrido
um ter¢o do prazo de vigéncia do contrato, por razdes de interesse piblico.

2 — O resgate é notificado ao concessionario com pelo menos 6 meses de antecedéncia.
3 —Em caso de resgate, o concedente assume automaticamente os direitos e obrigactes
do concessionario diretamente relacionado com as atividades concedidas.

4 — Em caso de resgate, o concessiondrioc tem direito a uma indemnizac3o
correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes,
deduzir-se o beneficio que resulte da antecipacao dos ganhos previstos, nos termos do
n.2 3, do Artigo 566.2, do Codigo Civil.

5 — O concedente indemnizara igualmente o concessiondrio pelo valor dos bens e
equipamentos que tenham sido incorporados na concessao e que ndo se encontrem, a
data, amortizados.

6 — O apuramento do valor da indemnizac¢do serd feito por uma comissdo arbitral,
composta por trés membros, cabendo ao concedente e 3 concessionaria 2 nomeagdo de
dois deles que, por sua vez, designardo um terceiro que presidira.

7 — Em caso de desacordo na nomeacdo do Presidente, este sera designado pelo
Presidente do Tribunal da Relagdo de Evora, nos termos da lei da arbitragem voluntéria.
8 — O resgate determina a reversdo dos bens do concedente afetos a concessdo, bem
como a obrigacdo do concessionario entregar aguele os equipamentos e bens afetos a
exploragido, nos termos do contrato, por cldusula de transferéncia.

9 — A caugdo e as garantias prestadas sdo libertadas um ano apés a data do resgate,
mediante comunicacdo dirigida pelo concedente aos respetivos depositirios ou

emitentes.

Clausula 19.2
Sequestro da concessdo
1 —Em caso de incumprimento grave pelo concessionario de obrigacdes contratuais, ou
estando o mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo
o desenvolvimento da exploracgao.
2 — 0 sequestro pode ter lugar, designadamente, quando ocorra ou esteja iminente a
cessagdo ou suspensdo, total e parcial, da exploragdo, ou quando se verifiquem

perturbacdes ou deficiéncias graves na organizacdo e regular desenvolvimento da
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exploragao ou no estado geral dos equipamentos que comprometem a continuidade ou

a regularidade da explora¢do ou a integridade e seguranga de pessoas e bens.

3 — Verificada a ocorréncia de uma situacdo que pode determinar o sequestro da

concessdao, o concedente notifica o concessiondrio para, no prazo que the for

razoavelmente fixado, cumprir integralmente as suas obriga¢des e corrigir ou reparar as

consequéncias dos atos, exceto tratando-se de uma violagdo ndo sandvel.

4 — Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos da exploracdo na sua

globalidade, bem como quaisquer despesas extraordindrias necessdrias ao

restabelecimento da normalidade da exploracdo.

5 ~ O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario, com o limite de um ano,

sendo o concessiondrio notificado pelo concedente para retomar a exploragdo.

6 — Se o concessionario ndo puder ou se se opuser a retomar a exploracdo, ou se, tendo-

o feito, continuaram a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o

concedente pode resolver o contrato.

Clausula 20.2
Comunicagdes e natificagOes
1 — Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e
comunicacdes entre as partes, devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos
Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2 — Qualgquer alteragdo das informagbes de contato constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.

Clausula 21.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

Clausula 22.2
Legislagcdo aplicavel

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa.
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