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D\ ot MUNICIPIO DE SETUBAL

oeabet” CAMARA MUNICIPAL
REUNIRONS /1] )CQ@ ka] PROPOSTA N.° 027/2019/DAF/DICONT/SERGEP
Realizadaem (& /Ob )QQQ/(C)] DELIBERAGAO N.° 020’25 /&qu

ASSUNTO: HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 3 EDIFICIOS, SITOS EM RUA DE SANTA
CATARINA, NA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

Considerando que:

O Municipio de Setubal é proprietario de 3 edificios, integrados em dominio privado

municipal, sitos em Rua de Santa Catarina, na Unido de Freguesias de Settbal;

Os prédios em questdo ndo se encontram afetos a qualquer uso ou servigo municipal, n3o

sendo a respetiva propriedade necessaria a prossecugdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Cdmara Municipal de Setubal que, tendo em vista a boa administragio
do patriménio municipal, a manutengdo destes imdveis em sua propriedade ndo é

conveniente, devendo promover a respetiva alienagdo;

Com vista a esta alienagdo, foram elaborados relatérios de avaliagdo, pela Comissdo
Municipal de Avaliagdo de Imodveis, nos termos do qual, foram atribuidos aos imdveis os
valores conforme no quadro abaixo se indicam, aos quais de equipararam os respetivos

valores base de licitacdo.

Prédio Desc. Pred. | Art.2 Matricial AREA Valor da
(S. Julido) (UFS) (M?) Avaliacdo

Rua de Santa Catarinq, 4,6e8 501 907 96,87 €233 000
Rua de Santa Catarina, 10 e 12 279 910 67,00 €180 000
Rua de Santa Catarina, 14 e 16 1820 913 73,50 €216 000




Propde-se que:

a) A Camara Municipal de Set(bal, nos termos no previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2
da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea c) do n.22 do
artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3
de setembro, proceda a realizagdo de hasta publica com vista a alienacdo dos 3 prédios
urbanos, sitos em Rua de Santa Catarina, supra identificados, da Unido de Freguesias de

Setubal;

b) Que a hasta publica fique sujeita as condigdes constantes do programa de procedimento e

condigdes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta; e

c) A parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.” 3 e 4, do artigo 57.9, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em minuta, para efeitos do disposio no n.°3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

APROVADA /
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 3 EDIFICIOS, SITOS
EM RUA DE SANTA CATARINA, NA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Setubal € proprietério de 3 edificios, integrados em dominio privado municipal, sitos

em Rua de Santa Catarina, na Unido de Freguesias de Setubal;

Os prédios em questdo ndo se encontram afetos a qualquer uso ou servigo municipal, ndo sendo a

respetiva propriedade necessaria a prossecucdo de fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setubal que, tendo em vista a boa administragio do
patrimonio municipal, a manutengdo destes iméveis em sua propriedade n3o é conveniente, devendo

promover a respetiva alienagdo;

A Camara Municipal de Settbal é competente para alienar os iméveis, nos termos no previsto na alinea
g) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o presente
procedimento o disposto na alinea c) do n.22 do artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo

6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de setembro; e 4

Na reunido publica ordindria, realizada em _ / / , @ Camara Municipal de Settbal deliberou
realizar o procedimento de hasta publica, para alienacio dos imdveis antes referidos fixando como

valores base, para a licitagdo dos mesmos, os valores que constam no respetivo programa e condicbes

gerais abaixo. | J
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PROGRAMA E CONDICOES GERAIS

Artigo I.

1. A presente Hasta Publica, em conformidade com o Presente Programa, tera lugar no dia _/_/ ;
pelas horas, e decorrera do edificio dos Pagos do Municipio de Setibal, perante a
comissao para este fim nomeado, cujo objeto € a alienagdo de 3 edificios de 3 pisos cada, sitos em Rua

de Santa Catarina, na Unido de Freguesias de Setubal, com as seguintes caracteristicas:

Srkdin Descricdo Predial | Art.2 Matricial |AREA IMPL. Situacio Valor de Base
(S. Julizo) (UFS) (M?) ¢ de Licitacio
. R/C objeto de
z”g sta"ta Catarina, 501 907 96,87 larrendamento €233 000
- comercial;

Rua de Santa Catarina, 279 910 67,00 ) €180 000
10e12

Rua de Santa Catarina, 1820 913 73,50 3 pisos objeto de €216 000
14e 16 arrendamentos

2. Osimoveis a alienar destinam-se a habitagdo e a comércio, carecendo a utilizagdo dos mesmos, para fim
4
diverso daquele a que se destinam, das licengas e/ou autorizagdes que se afigurem legalmente exigiveis,

cuja obtencgdo sera da exclusiva responsabilidade do adquirente.

Os prédios serdo alienados com os respetivos arrendamentos, de acordo com o mencionado no n.21, e

-

no estado de conservacdo em que se encontram, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos

para a eventual ndo celebragdo de escritura de compra e venda.

#
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4. Acomissdo que dirigira a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a) Membros efetivos

Presidente — Paulo Jorge Simdes Horténsio

1.2 Vogal efetivo —~ Helena isabel de Oliveira Moreira

2.2 Vogal efetivo — Joaquim Anténio Jorge Branco

b} Membros suplentes

Vogal Suplente — Suzete Conceigdo Atafona Valido

Vogal Suplente — Vania Maria Seromenho Raminhos

5. Os membros suplentes da comissdo substituirdo, nas faitas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente sera substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Ii.

1. Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia atil anterior ao da realizagdo da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pecas do presente procedimento,
constituidas pelo Edital, pelo Programa e CondigGes Gerais, planta dos prédios e pela planta de

localizagdo, na pagina oficial da CAmara Municipal de Setibal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto do Servugo de Gestdo Patrimonial, instalado no edificio dos Pagos do Municipio, em

Praga de Bocage, Setubai dentro do horario das h30 as 16h30.

2. Osinteressados poderao requerer copia das pegas do presente procedimento, estando a emissdo das
mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o previsto no
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setibal e respetiva Tabela de Taxas e

Outras Receitas Municipais.




4
\
SETUBAL

MunIicfPro pPartIicIPano

3. Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no &mbito do presente procedimento, devera

ser requerido, até ao 10.2 dia util a contar da publicagdo do antncio, através de correio eletrénico,

enderecado a seag@mun-setubal.pt, ou por carta, dirigida a presidente da Camara Municipal de

Setibal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 3 EDIFICIOS, SITOS EM RUA
DE SANTA CATARINA, NA UNIAO DE FREGUESIAS DE SETUBAL”, devendo a comissdo dar a devida

resposta, no prazo de 10 dias uteis.

No dia da realizagdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser comunicados os

mesmos esclarecimentos, por parte da comissdo, aos restantes interessados.

Podem ainda os interessados solicitar marcag&o de visita aos imdveis, com a antecedéncia minima de
2 dias uteis, através do telefone n.2265541570 ou através de correio eletrénico enderecado a

servico.patrimonio@mun-setubal.pt, decorrendo tal visita em termos a determinar pelos servigos e

sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servicos, até aodia__/ /

Artigo Il

1. A hasta publica pode assistir qualquer interessado e o publico, em geral, podendo intervir na praga,

Artigo IV.

concorrendo a arrematagdo, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares, em nome
proprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus representantes legais,

com poderes bastantes para o efeito.
1

Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga, com documentos

comprovativos de tal condigéo.

A selegdo do adjudicatario serd efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da hasta ptiblica,

nos termos especificados no presente programa de procedimento.

&
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Artigo V.

1.

Podem intervir na praga os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou
seus representantes; devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas, habilitados com

poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitagdo podera ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na praca,
devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e comprovativos
habilitantes, sob pena de constituir causa de ndo admissibilidade de arrematacgo.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentagiio entregue, os
esclarecimentos que a comiss3o considere necessarios.

Artigo VI.

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos o0s

interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer explicacdes.

Artigo Vil.

1.

A praga inicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberta a hasta ptblica, procedendo
. e 4 . . - 3 x
identificagdo da mesma, com leitura e explica¢do das condi¢des que a regem, com prestacdo de

eventuais esclarecimentos.

Segue-se de imediato a identificacdo dos interessados e/ou dos seus representantes, elaborando-se

uma lista dos interessados admitidos, da qual fara leitura.
| :

Seguidamente, havera lugar a licitagdo a partir do valor base de licita¢do anunciado, acrescido do

valor minimo de um lango - €250 {duzentos e cinguenta euro).

O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior 2 €250 (duzentos e cinquenta

euro).




¢

Ty

<
SETUBAL

MURICciPIO PArTICIPADG

5. E dada por terminada a licitagio quando o presidente da comiss3o tiver anunciado por trés vezes o

lanco mais elevado e este ndo for coberto.

6. Em seguida, havera lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre eles, nos termos

do nlimero anterior.

7. Para efeitos do numero anterior, a licitacdo terminard quando o presidente da comissdo tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nio for coberto.

8. Todos os interessados ficam obrigados a'manter os valores resultantes das suas licitages, pelo prazo

de noventa dias, a contar da data do ato piiblico.

Artigo VIII.

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica provisoriamente os
imoveis a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente que tiver exercido esse

direito.

2. O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% do valor da adjudicacso,

junto da Tesouraria da C&mara Municipal de Setubal, importincia que vale como sinal.

i3. Serd admitido o pagamento integral do valor da adjudicac3o.

Artigo IX.

No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematagio, no qual conste a identificacio dos licitantes e
o resultado final das licitagBes, sendo que deve 0 mesmo ser assinado pelos membros da comissdo e pelo

adjudicatario provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver presente.
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Artigo X.

1. O adjudicatario provisorio deve comprovar que tem a situagdo tributdria e contributiva regularizada,

no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicag3o proviséria.

2. O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado por

despacho da Presidente da Camara Municipal de Setdabal.

3. O adjudicatério provisério encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais aplicaveis, a proceder,
apo6s a arrematacgdo, a liquidagdo do IMT (Imposto Municipal sobre as TransmissBes Onerosas de
Imoveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicacdo definitiva

condicionada ao cumprimento das suas obrigagbes tributérias respeitantes a transmiss3o em causa.

Artigo XI.

A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicacdo, compete a Presidente da Cdmara Municipal de
Setdbal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias Uteis, a contar da apresentacdo dos
documentos comprovativos da liquidacdo do IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de

moveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.

Artigo XII. .4 ;

O documento de notificagdo da adjudicacdo definitiva do imével, com o auto de arrematagio, constitui titulo
bastante para o registo provisério de aquisicdo do prédio, a favor do adjudicatario, junto da conservatéria
do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o Municipio de Settbal emitir declaragio

a autorizar tal registo provisério.
4

i
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Artigo XIIi.

1. O incumprimento pelo adjudicatario das obrigagGes previstas no presente programa de
procedimento implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imoveis, bem

como das importancias ja entregues.

Artigo XIV.

1. N&o halugar a adjudicagdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique alguma

das seguintes situagbes:

a) Errorelevante sobre a identificacdo ou a composicdo dos imdveis;
b} A prestagdo de falsas declaragdes;

¢) A falsificagdo de documentos apresentados;

d)} Oindicio de conluio entre os interessados;

e) N&o apresentagdo dos documentos comprovativos da liquidagio do IMT {Imposto Municipal
sobre as TransmissGes Onerosas de Imoéveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por

lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicagdo proviséria;
i f} A desisténcia. ¥

2. A ndo comprovagado da situagdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputével ao

adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicacdo definitiva dos imdveis.

3. No caso de os iméveis j& ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatério
prestou falsas declara¢des ou apresentou documentos falsificados, ha lugar & anulagdo da
adjudicagdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor do

Municipio de Setubal, as importancias ja entregues.
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4. Em caso de anulagdo da adjudicagio ou de ndo adjudicagio por causa imputavel ao interessado,
pode os imdveis, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia, ser adjudicado
ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco imediatamente inferior ao valor de

arrematagdo, exceto em caso de conluio.

5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder 3 adjudicagio definitiva, pode o
interessado eximir-se da obrigacdo de aquisi¢do, tendo direito ao reembolso, em singelo, das

quantias entregues.

Artigo XV.

1. Aalienacdo sera formalizada através de escritura publica de compra e venda, no prazo maximo de 60
dias seguidos, a contar da data da notificagdo da adjudicacdo definitiva, efetuando-se em simultineo

o pagamento do valor de adjudicagdo remanescente.

2. Nao haverd lugar a restituigdo do valor das quantias pagas, no caso de a escritura de compra e venda
ndo se realizar no prazo previsto no nGmero anterior por motivo imputdvel ao adjudicatario, ou
desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a adjudicagdo provisdria

efetuada.

3. Ficam aresponsabilidade e encargo do adjudicatério definitivo as respetivas despesas e formalidades
inerentes a apresentagdp de documentos e a referida escritura, devendo agquele entregar os
respetivos comprovativos de conclusdo do processo de formalizacdo da transmiss3o a seu favor,

junto do Servico de Gestdo Patrimonial, no prazo maximo de quinze dias apés tal conclusio.

Artigo XVI. " ‘:

1. No caso de ndo se verificar a alienagdo dos imdveis ao primeiro adjudicatério definitivo, a Camara
Municipal de Setubal podera notificar o licitante seguinte para, guerendo prestar pagamento de 10%

do valor da Gitima licitagdo por si apresentada, no prazo de 10 dias Gteis, passando este referido valor
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a constituir novo valor de adjudicagdo, aplicando-se tudo o previsto nos artigos anteriores, quanto 2

celebragdo da escritura de compra e venda;

2. Odisposto no nimero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVIi.

Reserva-se a Camara Municipal de Setibal o direito de ndo adjudicar os iméveis, sem que dai decorra

qualquer obrigacdo de indemnizagao, seja a que titulo for.

Artigo XVIlL.

Caso a hasta puablica tenha ficado deserta ou quando n3do haja lugar a adjudicagdo definitiva ou esta seja
anulada por motivos ndo imputdveis 8 Cimara Municipal, poderd esta proceder a alienacio dos prédios por

ajuste direto.

Artigo XIX.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposicbes decorrentes do presente
programa e condi¢bes gerais, do Regulamento Municipal do Patriménio Mdvel e Imovel do Municipio de
Setiibal, bem como da legislagdo aplicdvel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de

H - 4
agosto, na sua redacdo atual.
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MUDICIPIO PArTICIPADO N©°: 13/19 CMAI
Data: 23/04/2019

De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para :

Assunto : AVALIAGCAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DE SANTA CATARINAN.°4 A 8

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta publica para alienagdo de um prédio de propriedade -
municipal, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdes de Imobveis, a avaliagdo
imobiliaria do imével sito na Rua de Santa Catarina n°s 4, 6 e 8, em Setubal.

2. OBEJECTIVO

Esta avaliagdo tem como objetivo o calculo do Presumivel Valor de Transagdo (PVT) do
prédio urbano anteriormente referido.

3. DOCUMENTAGAO
Foram facultados os seguintes documentos:

= Caderneta Predial;
» Certidao de Teor.

4. CARACTERISTICAS
4.1 Da Localizagao

O imovel localiza-se no Centro Historico de Setdbal, junto as traseiras da Casa da Cultura,
perto da Praga do Bocage. Trata-se de uma zona com uma malha urbana consolidada,
caracterizada pela existéncia de edificios multifamiliares de pequeno porte, na generalidade
centenarios e destinados a habitagdo, com algum comércio e servigos ao nivel dos pisos
térreos. DispSe nas proximidades de alguns equipamentos, designadamente, escolas
(primarias e secundarias), servigos, areas verdes e de lazer, transportes e razoaveis

| acessibilidades.

'No que concemne a transportes publicos, € servida por autocarros e comboios, dada a
' proximidade do Apeadeiro da Praga do Quebedo.

Pigina 1 de 6 '
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Data: 23/04/2019

Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

4.2 Do imovel

O imével em avaliagao trata-se de um prédio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o numero matricial 907 e na 1® Conservatoria do Registo Predial de Setubal sob o n°
501/19880531 da Unido de Freguesia de Setibal (antiga Freguesia de Sdo Julido),
encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, designadamente: Piso térreo afeto a comércio (loja), com 2
divisdes; 1° andar com um fogo, com 7 divisdes; 2° andar com um fogo, com 7 divisGes,
sotdo e mirante. A fragdo afeta a comércio encontra-se ocupada/arrendada e em razoavel
estado de conservacdo, as destinadas a habitagdo estdo devolutas e a necessitar de obras

- de reabilitagdo, atualmente néo reinem as condigdes minimas de habitagéo.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana, designadamente: Area total do terreno: 96,87 m? Area de implantagdo: 96,87 m?
Area bruta de construgao: 290,61 m? Area bruta privativa: 290,61 m2. g

Pagina 2de 6
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Data: 23/04/2019

4.1Registo Fotografico

5. METODOLOGIA E CRITERIOS

A metodologia do presente processo de avaliagdo compreendeu uma visita pelo exterior do
imével para constatagdo das suas caracteristicas construtivas e caracterizagdo da realidade
urbana envolvente. Nao foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural, pelo que nao se
pode emitir nenhuma garantia sobre o estado das estruturas.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado de iméveis com idénticas caracteristicas
fisicas e funcionais, que se encontravam a venda na envolvente proxima.

ﬁ:\s areas consideradas para efeitos de avaliagéo,; foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana. ’

Considerou-se que nao existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imével.
Valor de Mercado - Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais

provavel, em termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os imoveis poderéo ser
transacionados, num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposigdo adequada.

7.7
ey

&

Mod Ct 05
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Data: 23/04/2019

PressupGe que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o
imovel em questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que
um negocio deste género obriga.

]

Métodos de avaliagdo considerados - Dado que o imével em apreciagao ja se encontra
construido e existe, no mercado local, oferta de imoveis comparaveis, perfeitamente
identificaveis, em termos'de venda, aliando ao facto do imével em questdo ndo se encontrar
atualmente em condigdes de ser arrendado (pisos superiores) e o mercado de arrendamento
nao apresentar dinamismo, para efeitos de avahaf;ao consnderou -se 0 Método Comparativo
tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo. - oo

6. ESTUDO DE MERCADO . f

Regista-se uma oferta razoavel de imoveis com caracteristicas similares nesta zona da
cidade, para uma procura ja existente ou identificavel com elevado grau de certeza. A
procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico. O estudo que se segue tem por
base os elementos necessarios para a realizagdo do calculo do PVT estimado.

Prospegao do Mercado de Edificios

Tipo Tipologia | Area gg;: Descrigdo A;P
m? € €

‘ R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das freguesias

Edif. Hab Qutr 215.0 | 180 000 |de Setdbal, Setubal. Prédio p/reabilitar ¢/3 pisos 180 000
R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das freguesias
Edif. Hab Qutr 249,0 | 220 000 |de Setdbal, Settibal. Prédio p/reab. c/2 pisos, C/6 fogos | 220 000
R. dos Mareantes - Unido das freguesias de Setubal,
Edif. Hab Outr 180.0 | 270 000 | Setiibal. Prédio p/reabilitar c/4 pisas, C/4 fogos 270 000
Baixa - Unido das freguesias de Setubal, Setubal.
Edif. Hab Qutr 330.0 [,275000 |Prédio p/reabilitar ¢/3 pisos + sétdo, C/2 fogos e 1 loja 275000
Baixa - Unido das freguesias de Setubal, Setibal.

Edif. Hab Outr 300,0 | 320000 |Prédio p/reabilitar 320 000
Factores de Homogeneizagao ([T) v vy @
Listing | Local U] ‘idade | (i) Area (a) Outro (0 |"emas| | Ho
' 4
0,90 Lig Inf 1,05 Similar_| 1 Inferior 0.9 Conserv. 1 678 145 800
0,90 Liginf | 1,05 | Similar | 1 Inferior 09 | Conserv. 1 716 178 200
0.90 Similar 1 Similar 1 Mto Inf 0.8 Conserv. 1 1080 194 400
0,90 Similar 1 Similar 1 Superior 3 Conserv. 1 825 272 250
0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 1 Conserv. 1 960 288 000
A4+
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SETUBAL =RNA

MUDICIPIO PAITICIPADO Ne: 13/19 CMAI

Data: 23/04/2019

7. CALCULO DE AVALIAGAO
7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagéo, ou seja, em fungéo
de transagGes e/ou propostas efetivas de aquisigao relativamente a imdveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Priv. Total Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€m2) - (€
Habitagao 291.61 800 233 288

PV.T.=| 233 000€

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 5 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com o imdvel em
avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-se estimado, para
a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 800 €/m? sendo que o indice de Venda
Maximo apurado & de 1080 €/m?, o indice de Venda Minimo de 678 €/m?, e o indice de
Venda Médio de 837 €/m>2.

7.2 Método do Custo de Construgao ou Reposigio

O método do custo de reposigao / substituigdo € utilizado na determinagdo do valor de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imoével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imdvel, a sua depreciagdo em fungdo da
antiguidade, o estado de conservagao, estimativa de vida Gtil e margens de lucro requeridas.

4 1

TERRENO URBANO 96,9 m’ x 950,00 €/m* 92 026,50 €
TERRENO RUSTICO m? x €/m? €
ENCARGOS AQUiSlC.ﬁO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 7,5% 6 901,99 €

VALOR DO TERRENO - T 98 928,49 € 24 %

TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCAO OU REPOSICAO A NOVO - C 188 896,50 € 810 %
! ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - Ec| 15,0% 28 334,48 €
{ Depreciagdo (Fis., Func., Econ.)- D| 65,0% 141 200,13 €
CUSTOS DE COMERCIALIZCAO - Evc|  5,0% 11 663,96 €
MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Le| 20,0% 46 655,82 €
VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = [T+C-D+Ec+Evclc) 233279,11 €

o
W
i
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yunrcipPio PArTICIPADO Nﬂ: 13,19 CMAI
Data: 23/04/2019
Consideramos a Taxa de Depreciagao de 65%, no Método do Custo, tendo em consideragdo

a idade, o estado de conservagdo e o uso do imével de acordo com o que nos foi possivel
observar durante a visita.

7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou direitos de wuso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatério,
estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questado, em Abril de 2019 é de:

Presumivel Valor de Transagao . 233 000.00 € (Duzentos e Trinta e Trés Mil Euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagéo da avaliagio
e que seja dado conhecimento ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setubal 23 de abril de 2019

A Comissao de Avaliagédo
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SET?IBAL NOTA INTERNA

MunrctfrIo ParTICIPADO N 14/19CMAI
Data: 23/04/2019

De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para :

Assunto : AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DE SANTA CATARINA N.° 10 E 12

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista a promogdo de hasta publica para alienagdo de um Vbrédio de propriedade
municipal, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdes de Imoveis, a avaliagio
imobiliaria do imdvel sito na Rua de Santa Catarina n°s 10 e 12, em Settbal.

2. OBEJECTIVO

Esta avaliagdo tem como objetivo o calculo do Presumivel Valor de Transagdo (PVT) do
prédio urbano anteriormente referido.

3. DOCUMENTACAO
Foram facultados os seguintes documentos:

=  Caderneta Predial;
= Certidao de Teor.

4. CARACTERISTICAS
4.1 Da Localizagao

O imovel localiza-se no Centro Histdrico de Setubal, junto as traseiras da Casa da Cultura,
per{to da Praga do Bocage. Trata-se de uma zona com uma malha urbana consolidada,
caracterizada pela existéncia de edificios multifamiliares de pequeno porte, na generalidade
centenarios e destinados a habitagdo, com algum comércio e servigos ao nivel dos pisos
térreos. Dispée nas proximidades de alguns equipamentos, designadamente, escolas
(primarias e secundarias), servicos, areas verdes e de lazer, transportes e razoaveis
acessibilidades.

No que concerne a transportes publicos, € servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do Apeadeiro da Praga do Quebedo. 1
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Municiprieo rarricirano N": 14’1 QCMA'

Imagem aérea da aplicagao Google Earth

4.2 Do imovel

O imovel em avaliagao trata-se de um prédio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o numero matricial 910 e na 12 Conservatdria do Registo Predial de Setibal sob o n°
279/19860926 da Unido de Freguesias de Setubal (antiga Freguesia de Sao Julido),
encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente, designadamente: Piso térreo afeto a comércio (loja), com 1 divisdo;
1° andar com um fogo, com 4 divisdes; 2° andar com um fogo, com 4 divisdes.Todas as
fragdes encontram-se ocupadas/arrendadas.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana, designadamente: Area total do terreno: 67 m? Area de implantagdo: 67 m? Area
bruta privativa: 180 m2.
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SETUBAL A

MUDICIPIO PAFTICIPADO Ne°: 14/19CMAI

o 23/04/2019

4.1Registo Fotografico

5. METODOLOGIA E CRITERIOS

A metodologia do presente processo de avaliagdo compreendeu uma visita pelo exterior do
imovel para constatagdo das suas caracteristicas construtivas e caracterizagdo da realidade
urbana envolvente. Nao foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural, pelo que nao se
pode emitir nenhuma garantia sobre o estado das estruturas.

Foi efetuada uma afericdo dos valores de mercado de iméveis com idénticas caracteristicas
fisicas e funcionais, que se encontravam & venda na envolvente proxima.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana.

Uma vez que a visita foi efetuada pelo exterior, ndo foi possivel aferir o estado de
conservacgao interior e acabamentos do imével, pelo que, tendo em conta que as fragdes
habitacionais se encontram em utilizagdo, considerou-se que o imdvel se encontra em
razoavel/fraco estado de conservagdo e que retnem as condigdes minimas de habitagdo.

Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imovel.

Valor de Mercado - Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais
provavel, em termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os imoveis poderdo ser
tran'sacionados, num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposi¢cdo adequada.
Pressupde que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o
imovel em questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que
um negadcio deste género obriga.

Mod CI 05 N |/ €7
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NOTA INTERNA

O 14/19 CMAI

Data: 23/04/2019

Métodos de avaliacdo considerados - Dado que o imével em apreciagdo ja se encontra

construido e existe, no mercado local, oferta de imoveis comparaveis, perfeitamente
identificaveis, em termos de venda, aliando ao facto do imdvel em questdo ndo se encontrar
atualmente em condigbes de ser arrendado (pisos superiores) e 0 mercado de arrendamento
nao apresentar dinamismo, para efeitos de avaliagéo, considerou-se o Método Comparativo
tendo o séu valor sido aferido pelo Método do Custo.

6. ESTUDO DE MERCADO

- Regista-se* uma oferta razoavel de imoveis com caracteristicas similares nesta ‘zona da

cidade, ‘para uma procura ja existente ‘ou identificavel com elevado grau de certeza. A’
procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico. O estudo que se segue tem por’
base os elementos necessarios para a realizagdo do calculo do PVT estimado.

Prospeg¢ao do Mercado de Edificios

Tipo | Tipologia | Area Descrigdo g,:':;
m? €
R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das frégﬁésias de
Edif. Hab | Outr 215,0 | Setubal, Setubal. Prédio p/reabilitar ¢/3 pisos 180 000
R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das freguesias de
Edif. Hab Outr 2490 |Setubal, Setibal. Prédio p/reabilitar c/2 pisos, c/6 fogos 220 000
R. Augusto Cardoso - Unido das freguesias de Setubal, Setubal.
Edif. Hab Qutr 144.0 | Prédio p/reabilitar c/4 pisos, c/4 fogos 180 000
Baixa - Uni2o das freguesias de Setubal, Setibal. Prédio
Edif. Hab Outr 330.0 | p/reabilitar c/3 pisos + s6tdo, ¢/2 fogos e 1 loja 275 000
Baixa - Unido das freguesias de Setubal, Setabal. Prédio
Edif. Hab Outr 300,0 | p/reabilitar 320 000
Factorgs de Homogeneizagao (IT) v i Vv @
‘Listing | Local (0) idade | (i) Area @ Outro 2 i W i
0,90 Lig Inf 1.05 Similar 1 Superior 1.1 Conserv. 1 829_ 178 200
0,90 Lig Inf 1,05 Similar 1 Superior 11 Conserv. a 875 217 800
0,90 Similar 1 Similar 1 Inferior 0,9 Conserv. 1 1013 145 800
0,90 Similar 1 Similar 1 Mto Sup. 1.4 Conserv. 1 1080 356 400
0.90 Similar 1 Similar 1 Mto Sup. 1.3 Conserv. 1 1267 | | 380 160

i

7. CALCULO DE AVALIAGAO

7.1 Método Comparativo

O método comparativo consiste na avaliagdo do imovel por comparagéo, ou seja, em fungao
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisicao relativamente a iméveis com idénticas

Mt C105
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Munrcfeto parricirano . Nof 14’19CMAI

caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

Area Bruta Priv. Total Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€
Habitagao 180 1000 180 000

PV.T.= 180 000 €

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 5 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com o imovel em
avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-se estimado, para
a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 1000 €/m?, sendo que o indice de Venda
Maximo apurado é de 1267 €/m?, o indice de Venda Minimo de 829 €/m? e o indice de
Venda Médio de 1 013 €/m2.

7.2 Método do Custo de Construgdo ou Reposigao

O método do custo de reposigao / substituicdo € utilizado na determinagdo do valor de um
imovel atravées da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imovel com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imével, a sua depreciagdo em fungado da
antiguidade, o estado de conservagdo, estimativa de vida Gtil e margens de lucro requeridas.

TERRENO URBANO 670 m? X 950,00  €/m°® 63 650,00 €

TERRENQ RUSTICO m? X €/m? €

ENCARGOS AQUISIGAO TERRENO (IMT, Escritura, Registas) 7.5% 4773,75 €
VALOR DO TERRENO - T 68423,75 € 37,8 %

CUSTOS DIRECTOS - € 4

BRUTA 18300 m? x 650,00  €/m? 117 000,00 €
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAO OU REPOSICAQ A NOVO - C 117 000,00 € 64,7 %

ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.} - E¢| 15,0% 17 550,00 €

Depreciagdo (Fis., Func., Econ.)- D| 50,0% 67 275,00 €

CUSTOS DE COMERCIALIZCAO - Eve| . 5,0% 9 046,58 €

| MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Lc| (20,0% 36 186,33 €

j VALOR NO ESTADO ACTUAL -V = [r+c-n+Eq+Evc+Lc| 180 931,67 €

Considerou-se a Taxa de Depreciagao de 50%, tendo em consideragdo a idade e o estado
de conservagdo considerado.
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MunictPIo ParTIciPapo N®: 14/19CMAI

Data: 23/04/2019

7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utilizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou direitos de wuso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatério,
estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questado, em Abril de 2019 é de:

Presumivel Valor de Transagao . 180 000.00 € (Cento e Oitenta Mil Euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagéo da avaliagdo
e que seja dado conhecimento ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setlbal, 23 de abril de 2019

A Comissao de Avaliagdo
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3\ NOTA INTERNA
SETUBAL

MUNICtPIO PATTICIPADO Ne°-: 15/19CMAI
De - COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para :

Assunto : AVALIAGAO DE EDIFICIO SITO NA RUA DE SANTA CATARINA N.° 14 A 16

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta publica para alienagdo de um prédio de propriedade
municipal, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdes de Imoveis, a avaliacdo
imobiliaria do imével sito na Rua de Santa Catarina n°s 14 e 16, em Setubal.

2. OBEJECTIVO

Esta avaliagdo tem como objetivo o célculo do Presumivel Valor de Transagédo (PVT) do
prédio urbano anteriormente referido.

3. DOCUMENTACAO
Foram facultados os seguintes documentos:

*» Cademeta Predial;
=  Certiddo de Teor.

4. CARACTERISTICAS
4.1 Da Localizagao

O imdvel localiza-se no Centro Histérico de Setlbal, junto as traseiras da Casa da Cultura,
perto da Praga do Bocage. Trata-se de uma zona com uma malha urbana consolidada,
caracterizada pela existéncia de edificios multifamiliares de pequeno porte, na generalidade
centenarios e destinados a habitagdo, com algum comércio e servigos ao nivel dos pisos
terreos. Dispde nas proximidades de alguns equipamentos, designadamente, escolas
(primarias e secundarias), servicos, areas verdes e de lazer, transportes e razoaveis
acessibilidades.

No que concerne a transportes publicos, é servida por autocarros e comboios, dada a
proximidade do Apeadeiro da Praga do Quebedo. 5
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MUDICIPIO PATTICIPADO N©- 15/19CMAI

NOTA INTERNA

Data: 23/04/2019

M § iy

Imagem aérea da aplicagdo Google Earth

4.2 Do imovel

O imovel em avaliagdo trata-se de um prédio centenario, registado no Servigo de Finangas
sob o nimero matricial 913 e na 12 Conservatdria do Registo Predial de Setibal sob o n°
1820/20091014 da Unido de Freguesias de Setubal (antiga Freguesia de Sdo Julido),
encontra-se constituido em propriedade total com andares e divisdes suscetiveis de
utilizagado independente, designadamente: Piso térreo afeto a comércio (loja), com 1 divisdo;
1° andar com um fogo, com 4 divisdes; 2° andar com um fogo, com 4 divisdes. Todas as
fragbes encontram-se ocupadas/arrendadas.

As éareas consideradas para efeitos de avaliagdo foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana, designadamente: Area total do terreno: 73.50 m2, Area de implantagdo: 73.50 m?;
Area bruta privativa: 220.50 mz.
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3 NOTA INTERNA
SETUBAL

MunIcfpPro ParTicIPano NO: 15/19CMAI

4.1Registo Fotografico

5. METODOLOGIA E CRITERIOS

A metodologia do presente processo de avaliagdo compreendeu uma visita pelo exterior do
imovel para constatagé@o das suas caracteristicas construtivas e caracterizagéo da realidade
urbana envolvente. Nao foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural, pelo que ndo se
pode emitir nenhuma garantia sobre o estado das estruturas.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado de imdveis com idénticas caracteristicas
fisicas e funcionais, que se encontravam a venda na envolvente proxima.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas na Caderneta Predial
Urbana.

Uma vez que a visita foi efetuada pelo exterior, ndo foi possivel aferir o estado de
conservagao interior e acabamentos do imovel, pelo que, tendo em conta que as fragdes
habitacionais se encontram em utilizagdo, considerou-se que o imével se encontra em
razoavel/fraco estado de conservagéo e que retinem as condigdes minimas de habitagéo.

Considerou-se que nao existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imovel.

Valor de Mercado - Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais
provévell, em termos quantitativos, pelo qual, a data da avalliagéo, 0s imoveis poderao ser
transacionados, num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposi¢ao adequada.
Pressup6e que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o
imével em questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que
um negaocio deste género obriga.
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MUNICiPIO PATTICIPADOD NO: 15/19CMAI

Biata: 23/04/2019

Métodos de avaliacdo considerados - Dado que o imével em apreciagdo ja se encontra
construido e existe, no mercado local, oferta de imdveis comparaveis, perfeitamente
identificaveis, em termos de venda, aliando ao facto do imdvel em questdo ndo se encontrar
atualmente em condi¢bes de ser arrendado (pisos superiores) e o mercado de arrendamento
nao apresentar dinamismo, para efeitos de avaliagéo, considerou-se o0 Método Comparativo
tendo o seu valor sido aferido pelo Método do Custo.

i

6. ESTUDO DE MERCADO 4

Regista-se uma oferta razoavel de iméveis com caracteristicas similares nesta zona da
cidade, para uma procura ja existente: ou identificavel com elevado grau de certeza. A
procura tem vindo a aumentar na zona do centro histérico. O estudo que se segue tem por
base os elementos necessarios para a realizagdo do calculo do PVT estimado.

Prospecao do Mercado de Edificios "

Tipo | Tipologia | Area | Jalor Descrigio i
- € €

R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das freguesias
Edif. Hab Outr 215,0 | 180000 |de Setubal, Setubal. Prédio p/reabilitar c/3 pisos 180 000
R. Francisco Augusto Flamengo - Unido das freguesias
Edif. Hab OQutr 249.0 | 220 000 |de Setabal, Setubal. Prédio p/reab. c/2 pisos, C/6 fogos | 220 000
R. dos Mareantes - Unido das freguesias de Setibal,
Edif. Hab | Qutr 180,0 | 270 000 | Setubal. Prédio p/reabilitar ¢/4 pisos, C/4 fogos 270 000
Baixa - Unido das freguesias de Setubal, Setabal.
Edif. Hab Outr 330,0 | 275 000 |Prédio p/reabilitar ¢/3 pisos + sétdo, C/2 fogos e 1 loja 275000
Baixa - Unido das freguesias de Setubal, Setlibal.

Edif. Hab Qutr 300,0 | 320 000 |Prédio p/reabilitar 320 000
Factores de Homogeneizagao ([T) Jvy® vy @
Listing | Local (0] idade | (i) Area (a) Outro (0} '“‘em'“,“ ""'é”’
0,90 Similar 1 Similar 1 Similar 0,9 Conserv. 1 753 162 000
0,90 Similar 1 Similar 1 Superior 1.1 Conserv. 1 875 217 800
0,90 Similar 1 Similar 1 Inferior 0.9 Conserv. 1 1215 218 700
0,90 Similar 1 Similar |1 1 Mut. Sup. 1.2 Conserv. 1 990 326 600
0,90 Similar 1 Similar || 1 Mut. Sup. 1,2 Conserv. 1 1152 345 600

7. CALCULO DE AVALIAGAO
7.1 Método Comparativo

O meétodo comparativo consiste na avaliagéo do imdvel por comparagao, ou seja, em fungdo
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisi¢do relativamente a imoveis com idénticas
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caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagao se insira numa mesma area do mercado
imobiliario. i

Area Bruta Priv. Total Valor Unitario Totais Parciais
(m2) (€/m2) (€)
Habitagdo ~ 220.50 1000 S 220500

PV.T.= 221 000 €

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 5 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de ‘mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com o imével em
avaliagao, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas. Tendo-se estimado, para
a Area Bruta Privativa um indice de Venda de 1000 €/m?, sendo que o indice de Venda
Maximo apurado é de 1215 €/m?, o indice de Venda Minimo de 753 €/m2, e o indice de
Venda Médio de 997 €/m2.

7.2 Método do Custo de Construgdo ou Reposigio

O meétodo do custo de reposigao / substituicdo & utilizado na determinagao do vaior de um
imovel através da soma entre o valor de mercado do terreno e de todos os custos
necessarios para a construgdo de um imével com as mesmas caracteristicas fisicas e
funcionais, tendo-se em conta no valor final do imével, a sua depreciagdo em funcéo da
antiguidade, o estado de conservagao, estimativa de vida util e margens de lucro requeridas.

TERRENO URBANO 735 m X 950,00 €/m? 69 825,00 €
TERRENO RUSTICO m? X €/m? €
ENCARGOS AQUISICAO TERRENO (IMT, Escritura, Registos) 7.5% 5 236,88 €
VALOR DO TERRENO - T 75 061,88 € 357 %

i {
TOTAL CUSTOS DE CONSTRUGAO OU REPOSICAQ A NOVO - C 143 325,00

™
a
[
F

ENCARGOS INDIRECTOS COM A CONSTRUCAO (Proj., Lic., Taxas, Enc. Fin.) - Ec| 15,0% 21 438,75 €
Depreciagdo (Fis., Func., Econ.) - D| 50,0% 82411,88 €

CUSTOS DE COMERCIALIZGAO - Eve|  5,0% 10498,25 €

MARGEM DE LUCRO DO PROMOTOR - Lc|  20,0% 41 993,00 €

VALOR NO ESTADO ACTUAL - V = (T+C-D+Ec+Evcic) 209 965,00 €

1

|
Considerou-se a Taxa de Depreciacdo de 50%, tendo em consideracdo a idade e o estado
de conservagdo considerado.
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7.3 Valores da Avaliagao

Considerando as metodologias utiizadas, assumindo os arredondamentos normais de
mercado, a inexisténcia de restricbes onerosas, encargos ou direitos de wuso, as
condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o critério anteriormente
especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no presente relatorio,
estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questao, em Abril de 2019 € de:

Presumivel Valor de Transagao . 216 000.00 € (Duzentos e Dezasseis Mil Euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagéo
e que seja dado conhecimento ao DAF/DICONT/SERGEP. :

Setlibal, 23 de abril de 2019

A Comissao de Avaliagao

)

14

A Sw

Arq. Joaqui&m Branco Arg. Ana Pinto Eng. Jorge Barros
i, Conda-
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{ i
Reguerente: Escala: 5000
Local: R. st2 Cedozine ’ q' 6e R Data de Emissdo:  31/05/2019
Freguesia: Guia n® :
Assunto: Funciondrio:
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SETUBAL EXTRATO DE ORTOFOTOMAPA
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Requerente: Escala: 5000
Local: Data de Emissdo: 31/05/2019
Freguesia: Guian®. :
Assunto: Funcionario:
A identificagfio da localizagdo é da inteira responsabilidade do requerente. N e
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Validade de 1 ano a partir da data de emissio.
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Requerente: Escala: 5000
Local: A, e n&a (9\*% ne-) 10ec. 13 Data de Emissdo:  31/05/2019
Freguesia: Guian®. :
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