Eixo Estratégico Ill — VALORIZAGAO DA FUNGAO HABITACIONAL

OBJETIVOS ESTRATEGICOS:

e Fixar residentes e captar novos residentes;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade dos residentes;

e Criar condigtes de estacionamento automaével para residentes;

e Apoiar e fomentar a reabilitagédo do edificado privado e sua reutilizacao;

¢ Promover a colocagdo de fogos devolutos no mercado de arrendamento privilegiando a sua
ocupagao;

e Sensibilizar para a reabilitagéo do edificado em pequenas intervengdes.
Acoes /| Medidas a implementar:

¢ Criar medidas de apoio subsidiado ao arrendamento para segmentos especificos da populagao;

e Criar programa de habitag&o tendo em conta a politica de arrendamento municipal;

e Facilitar apoio técnico e assisténcia em pequenas obras diminuindo custos de contexto;

¢ Recorrer ao instrumento de arrendamento forgado para obras coercivas contidas;

e Criar uma bolsa de alojamentos temporarios destinados ao realojamento, apenas enquanto
decorrem as obras de reabilitagao;

¢ Promover formagdo aos pequenos agentes envolvidos nas acgdes de reabilitagdo, divulgar

conhecimento e medidas de reutilizagdo.

Eixo Estratégico IV — MODELO DE GOVERNANGA, GESTAO E MARKETING URBANO

OBJETIVOS ESTRATEGICOS:

e Revelar o Municipio como parceiro ativo e dinamizador do processo de reabilitagdo urbana;

e Articular modos de agdo com os diferentes parceiros plblicos e privados;

e Desenvolver uma gestdo de proximidade, assegurando um acompanhamento sistematico e
permanente das agdes de reabilitagdo urbana e dos potenciais investidores;

e Promogao da eficacia e eficiéncia na gestao do territorio;
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Rever a missdo para a Equipa de Reabilitagdo Urbana;

Difundir gue o Dever de Conservagdo dos Imdveis € do seu proprietario;

Aumentar a satisfagdo dos promotores no acesso e rapidez a informagao;

Aumentar o nivel de acesso a informag&o/ conhecimento da tematica Reabititagdo Urbana;

Aplicar eficientemente a Politica Fiscal de incentivo as agbes de reabilitacéo.

Agées [ Medidas a implementar:

Monitorizar a base de dados do Edificado ARU com conhecimento efetivo do estado de
conservacao dos imdveis promovendo as inspegbes periodicas

Atribuir competéncias a Equipa de Reabilitagdo Urbana através de restruturagdo interna, criagio
de gabinete;

Elaborar e aprovar os instrumentos necessarios a implementag¢ao do programa estratégico
Agilizar as tramitagbes envolvidas e recurso ao gestor de procedimentos de reabilitagdo,
disponibilizando os meios técnicos adequados e uma equipa multidisciplinar

Clarificar e simplificar os procedimentos de controlo prévio, encurtando os prazos legais na sua
apreciagao interna;

Aplicar rigorosamente a politica fiscal e incentivos nas taxas municipais, com eficacia,
beneficiando quem conserva e reabilita mas penalizando os responséveis por estados de
conservagio péssimos e maus ou que mantenham imoveis devolutos

Elaborar Plano de Comunicagao e Marketing para ARU do Concetho {Azeit3o e Setibal)
Disponibilizar Bolsa com dados dos técnicos e empreiteiros com experiéncia em reabilitagdo
urbana

Disponibilizar Bolsa com indicag@o dos imdveis no mercado de venda e arrendamento no interior
das ARL do concelho, bolsa de imbveis;

Dinamizar foruns de discussdo e seminarios tematicos preparativos da Jornada/Congresso de
reabilitagdo urbana caso de estudo Setiibal

informar dos incentivos fiscais e municipais de apcio as agdes de reabilitagdo urbana

Esclarecer e divuigar as penalizagGes fiscais, mecanismos e instrumentos legais previstos a
inércia dos proprietarios no dever de conservagio e reabilitagéo

Elaborar e rever regulamentos municipais em conformidade com a estratégia de reablilitagio

urbana

Sistematizagdo do Objetivos a Prosseguir na Execugédo da ORU Setubal

A reabilitagdo urbana podera consubstanciar um importante enfoque na afirmagdo da cidade, pois

simbolicamente a preservacgio e valorizagio da imagem e meméria do seu centro historico contribui ndo

so diretamente para a autoestima de todos os setubalenses, mas tornando a cidade de facto, mais

atrativa para melhor {rabalhar, viver e visitar, reforcando os quatro eixos estratégicos identificados no

Planc Estratégico de Setlbal 2026; Setlbal mais Cidade, Seilbal mais inclusivo, Setdbal mais

Sustentavel e Setdbal mais Competitivo.
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De forma a sintetizar e enfatizar o complexo processo de avaliag@o estratégica, envolvide na definigdo
de todos os objetivos a prosseguir na Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica para Set(bal,
importa deixar clarificados os principais objetivos estrateégicos:

1. Valorizar o Patriménio Cultural e Construido;

2. Valorizar a Fungéo Habitacional e explorar a componente de privilegiar o Arrendamento

Urbano;
Atrair nova Populagao & Visitantes
Revitalizar o Comércio Tradicional e Promover a Diversidade de Usos;

Qualificar o Espago Publico e Modernizar as Infraestruturas Urbanas;

S

Reestruturar a relagéo da Cidade com o Rio.

A visdo estratégica passa por afirmar os valores de identidade gue os varios Bairros do Centro Histdrico,
o Bairro Salgado e a Zona Ribeira possuem, por dotar o edificado e o espago publico das condicdes de
habitabilidade e funcionalidade adequados aos dias hoje e responder as necessidades da populacio e
visitantes que tanto ambicionamos.

Nestes pressupostios, importa assim identificar a atuacao do municipio de Setdbal e quais as agbes que

se podem desenvolver para atingir estes objetivos.

4.3. Prazo de Execuc¢éo

O prazo de execugdo para a Operacdo de Reabilitagdo Urbana da ARU de Settbal & de 10 anos,
contados a partir da data da respetiva publicagdo, previsiveimente de 2017 a 2027, com possibilidade de
prorragagdo até um maximo de 15 anos, conforme previsto no artige 20° do RJRU. Nada obsta a que,
findo o prazo, n&o possa ser aprovada nova operagéo de reabilitagdo urbana que abranja a mesma drea.

4.4. Modelos de Gestao e Execugao

No Capitulo i — artigos 31° a 33° do RJRU sdo estabelecidas as regras legais aplicaveis as ORU,
quanto ao respetivo planeamento e programacio, estandc efetivamente elencadas as matérias e

documentos que devem infegrar instrumento préprio numa ORU sistematica, designadamente o
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Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana que deve enquadrar as matérias previstas no n® 2 do

mencionado artigo 33°.

Estes documentos que integram a proposta de ORU, serdo aprovados pela Camara Municipal e

submetidos a discussao publica nos termos ja referidos.

Apds o perfodo de discuss@o publica do projeto da ORU, através de Instrumento Préprio, e da resposta
as eventuais reclamacdes ou sugestdes ou esclarecimento direto dos interessados, tudo conforme o
previsto no artigo 89° do RJIGT, e findo este procedimento, a Camara Municipal devera ponderar e
divulgar os resultados, designadamente atraves da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, e elaborara a versdo final da ORU atravées de
instrumento Prdprio, cuja aprovagio € da competénecia da assembleia municipal, sob proposta da
camara Municipal, nos termos do artigo 17° n° 1 do RJRU. A aprovagdo pela Assembleia Municipal da
versdo final da ORU ¢ publicada, através de Avisc em 2° série do Diario da Republica e divulgada na

pagina eletronica do municipio {artigo 17° n° 5 do RJRU}.

A operagio de reabilita¢do urbana proposta consiste na intervengao integrada de reabilitagdo urbana da
area delimitada, dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do edificado, em grande maioria propriedade
privada, mas conjugado com um forte investimento nos equipamentos, no espago publico e nas infra-
estruturas urbanas que sustentam todo o conjunto, num quadro articulado de coordenagéio e apoio da

respetiva execucao, tralando-se de uma operagao sistematica de reabilitagdo urbana.

A area destacou-se pela necessidade de intervencao eminente ndo so do edificade mas como de todo o
espago urbano envolvente e érea ribeirinha, constituindo fundamento suficiente para constituigiio da
ARU - Setubal, devendo ser ativamente promovidas pelo municipio todas as intervengdes tendentes a

sua execugso.

Nos termos do disposto no RJRU, adota-se como modelo de execugdo da presente operagido a
reabilitagdo um Modelo Misto, por um lado de iniciativa dos particulares, ou seja, a reabilitagdo, na
componente da intervengao no edificado devera ser promovida pelos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos relativos aos iméveis abrangida pela operagdo, que decorrera na sequéncia da
sua iniciativa propria ou pelo municipio atraves dos mecanismos legais previstos Por ouiro lado, a
execugdo esta prevista por iniciativa da entidade gestora, nas agbes que the cabe, pois a gestéo
integrada da operagdo implica planeamento, programacdo, coordenacdo e articulagdo das agdes

previstas e a empreender.

Neste sentido a entidade gestora, ac abrigo do n.® 1 do artige 36° do RJRU, & o Municipio de Settibal
que assumird diretamente a gestdo da operacdo de reabilitagdo urbana. A operacionalidade das
intervengdes serd assegurada no Departamento de Urbanismo, através da Equipa de Reabilitagdo

Urbana criada para o efeito.

Com vista & implementacéo da estratégia de reabilitagdo e regeneracéo das areas urbanas construidas,
nos termos do despacho n.° 108/2012 de 19 de julho, ficou essa equipa incumbida da tarefa de elaborar
as operagGes de reabilitagdo urbana, através de programa estratégico associadoe, na divulgacdo da
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informagdo e aconselhamento técnico a proprietarios, potenciais investidores e outros interessados na
tematica em causa. Tem ainda, como objectivo, agilizar os processos administrativos, simplificar as
tramitacdes e criar condigdes de controlo prévio efetivo, estando ainda previsto equacionar-se a atual

distribuicao de competéncias nos servigos internos do municipio.

Podera ainda, aplicar-se o previsto no artigo 53°B do RJRU, que faz uma remisséo direta para o Decreto
Lei n® 305/2009 de 23 de outubro, criando uma unidade organica fiexivel interna ao municipio numa
futura reviso do organigrama de organizagdo dos servigos (Regulamento da Organizago dos Servigos
Municipais de Seitbal), constituida especialmente para apreciar os procedimentos simplificados de
controlo prévio. Outra alternativa possivel e com horizonte temporal mais curte podera passar pela
subdelegacdo de competéncia numa subunidade organica (setor), concentrando, especializando e

automatizando a Equipa em causa.

Assim, brevemente, equacionar-se-a se se cria uma unidade flexivel nos termos do artigo 53°B do
RJRU ou se altera o organigrama ou, alenta a flexibilidade da estrutura do modelo organizativo a

Camara Municipal altera uma das divistes existentes adaptando-a &s necessidades da ORLU.

No entanto, o acompanhamento proativo nas agdes de reabilitagdo & um designio deste municipio,
estabelecendo preferencialmente contatos diretos com os proprietarios dos imdveis envolvidos, de forma
a difundir toda a informagao atualizada, acompanhando tecnicamente a elaboragdo de projetos e obras,

incutindo e incentivando as intervengdes.

No desenvolvimento da atividade inerente as ORU do concelho, foi desde logo, identificada a
necessidade de manter atualizado e monitorizadoe o levantamento do edificado nas ARU, com a base de
dados, principalmente na identificaco da utilizagdo e efetivo estado de conservagéo, tarefa em curso

que muito contribuira para o desenvolvimento desta estratégia, facilitando o acesso a informagao.

A aprovagdo da primeira ORU em Azeitdo constitui-se num passc potenciador de uma experiéncia a
repetir para as outras areas do Concelho, agora na ARU de Setibal, assegurando finalmente a
reabilitagio dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as
condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiligrio urbano e dos espacgos néo

edificados e garantindo a protegio, promogao e valorizagio do patrimdnio cultural.

4.5. Aplicagdo dos Instrumentos Legais

Controlo de Operag¢des Urbanisticas

O artigo 33° n° 2 do RJRU permite que no PERU (Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana), para
além das matérias elencadas nas suas vérias alineas, possam ser tratadas outras matérias que sejam
tidas como relevantes. No que se refere ao controlo das operagbes urbanisticas, porquanto

sistematicamente, estas s&o instrumentos de execugio da ORU.
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Acresce que no artigo 45° do mesmo regime, ainda sobre a execugdo da ORU e a proposite do controlo
prévio das operagbes urbanisticas fazse uma remissao expressa para o RJUE acautelando,

obviamente, as disposiches especiais previstas no RIRU.

O controlo prévio das operagdes urbanisticas e agbes de reabiiitag@o urbana dos edificios, unidades ou
fragbes no interior das ARU assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o previsio na
planta de ordenamento e regulamento do PEM e fou Plano de Pormenor eficaz e observara o disposto
no Regulamento de Edificacdo e de Urbanizacdo do Municipio de Setibal (REUMS), destacando-se o
Titulo Il — Cascos Histéricos para o efeito, bem como as disposicbes legais aplicaveis a imoveis
classificados, em vias de classificacdo e respetivas areas de protegdo sob a tutela da DGPC, quando

aplicavel.

O municipio desenvolveu, como instrumento de apoio, de natureza ndo regulamentar, o Manuat de Boas
Praticas de Intervengdc no Patriménio Histérico do Concelho de Setlbal cujas orientagies e
preccupacdes visam sensibilizar a populagdo no geral e os técnicos em particular, das caracteristicas
gerais correntes dos edificios deste patrimonio edificado, ao nivel dos materiais, das técnicas
construtivas tradicionais e dos elementos de composicao e decoragdc de fachadas. Orienta as
intervencOes desde as mais profundas as simples agdes de beneficiagdo, no ponto de vista da

salvaguarda dos bens em presenca.

Com o intuifo normativo e regulamentar esta ainda previsto, no ambito da presente estratégia, o
desenvolvimento de um documento para insergdo no REUMS ou em regulamento préprio de intervengio
no edificado em ARU que, em funcio do seu valor patrimonial urbanistico e cultural, podera estabelecer
graus de intervengdo a verificar nas agbes de reabilitag8o, conservacdo e restaurg, bem como das
operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio. Neste sentido, o regulamento municipal adequado
para tratar as matérias relativas as operagbes urbanisticas na area da ORU com as especificidades do
RJIRU e do Decreto Lei n® 53/14, de 8 de abril, que aprovou o regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitagao de edificios ou fragdes, sera tendencialmente 6 REUMS.

ORL) SetGhal . Propesta de PROGRAMA ESTRATEGICO DA REABILITACAD URBANA EM SETURBAL. JUNHO de 2017 95| 131



Instrumentos de execugao de politica urbanistica

No ambito da ORU esta, naturalmente, prevista a aplicagdo dos instrumentos de execucdo, da politica
urbanistica, previstos no RJRU (artigos 54° e seguintes), equacionando-se 0s que ndo impliquem um

excessivo e incomportave! investimento municipal, considerando a atual conjuntura,

Na ORU Setdbal, por se tratar de uma operagdo sistematica, est@o previstos os seguintes instrumentos

de execugdo:

s Imposigdo da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
+« Empreitada Gnica;

=+ Demoligaoc de edificios;

= Direito de preferéncia;

» Arrendamento forgado;

=  Serviddes;

=  Expropriagio,;

s« Venda forcada;

» Reestruturacdo de propriedade.

Destaque, em primeiro lugar, a imposig@o de reabilitar e cbras coercivas prevista no artigo 54° e
desenvolvida no artigo 55° Trata-se da possibilidade de imposigdo, por parte do municipio ao
proprietario de imoOvel em mau ou péssimo estado, da obrigagdo de o reabilitar, determinando a
realizagdo e o prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos necessarios a restituico das suas
caracteristicas de desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios

de necessidade, adequacgio e proporcionalidade.

Nos termos do disposto no RJIRU quando o proprietério, incumprindo a obrigagio de reabilitar, néo iniciar
a intervengao determinada pelo Municipio, ou ndo a concluir dentro dos prazos que para o efeito sejam
fixados, pode o municipio tomar posse administrativa de edificios ou fragbes para dar imediata execucéo
as obras determinadas (aplicando-se, neste caso, o disposto nos art.° 107° e 108° do RJUE em vigor) ou
em alternativa, recorrer ac regime de expropriacdo ou de venda forgada previstos nos artigos 61° e 62°
do RJRU. inerentes a execugdo da ORU, as expropriagBes ocorrem por utilidade publica e possuem

carater urgente.

Efetivamente, e conforme dispbe aguele regime, se os proprietdrios nde cumprirem a obrigacic de
reabilitar, ou responderem & respetiva notificagdo alegando gque ndo podem ou ndo querem realizar as
obras e os trabalhos indicados, o municipio, como entidade gestora, pode proceder & venda do edificio

ou fragdo em causa, em hasta publica, a quem oferecer o methor prego e se dispuser a cumprir a
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obrigacdo de reabilitagio no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, a contar da data de

arrematagao, considerande ainda que o municipio goza, neste caso, de direito de preferéncia.

Na ARU Setdbal a entidade gestora tera preferéncia nas transmissfes a titulo oneroso, entre
particulares, de terrencs, edificios ou fragbes localizados no seu inferior, ao abrigo do artigo 58° do
RJIRU, executando o direito de preferéncia, quando entenda que o imovel deve ser objeto de intervengéo
de acordo com a execugdo prevista e principaimente quando se trata de uma acg8o considerada

estruturante e de acordo com o presente programa estratégico.

Os edificios considerados em mau e pessimos estados de conservagio, e sobretudo os edificios em
ruina ou que representem algum tipo de risco para pessoas, bens ou para os edificios confinantes serdo
sujeitos aos devidos mecanismos legais que conduzam a realizacdo das obras e trabalhos necessarios a
reposicdo das suas condicbes de seguranga, salubridade e estélica, nomeadamente, os mecanismos da
posse administrativa, expropriagdc ou venda forgada, esgotados os procedimentos correntes de
intimag&o para a realizagdo da obra ou trabalhos. Tendenciaimente, e assegurando em primeiro lugar os
mecanismos de negociagdo e concertagdo de interesses previstos no artigo 72° do RJRU, como
entidade gestora optar-se-a racionalmente pelos mecanismos com menos impacto financeiro para o

municipio.

Pode ainda ser promovida a reestruturacdo da propriedade de um ou mais imdveis, de acordo com o
previsto no artigo 64°, devendo o procedimento de expropriagdo ser precedido da apresentagdo aos
proprietarios de uma proposta de acordo para a estruturacdo em causa, bem como relativamente a bens
que revertam para o dominio publico, uma proposta de aquisicdo por via do direito privado, sem prejuizo
do seu carater urgente.

A definicdo dos edificios nos quais se aplicarfo estas medidas sera feita em sede de operacionalizagio
do instrumento proprio agora em desenvolvimento, estando hierarquizadas as intervencdes para todos
os edificios com identificacac das acdes estruturante e urgentes mas, com a possibilidade de se aplicar a

totalidade dos mesmos.
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4.6. Agoes Estruturantes de Reabilitacao Urbana

Com a compreensao das conclusbes do diagnéstico realizado e consciéncia da realidade em presenga,
urge identificar os imoveis e espagos publicos em cuja futura agdo de reabilitag8o urbana podera, por si
s6, impor uma alavancagem e transformacado benefica no paradigma, quer seja através da realizagéo de

obras fisicas no edificado ou infraestruturas, guer apenas, por uma nova utilizagdo.

Parte-se da premissa que todo o investimento plblico necessario a regeneracéo e revitalizagdo da ARU
€& uma agdo estruturante. Os instrumentos de gestdo territorial, estudos urbanisticos, projetos e
anteprojetos realizados e em elaboragdo, as empreitadas de obras de infraestruturas pablicas previstas e
em curso e as agoes de reabilitagdo previstas nos edificios propriedade municipal, s8o, sem duavida,
parte de agbes estruturantes de toda a area, que implicam melhorias na qualidade de vida da populagio

direta e envolvente, bem como na qualidade do produto furistico que Settbal oferece.

4.6.1. A¢oes realizadas e compativeis corn as opgoes estratégicas

O empenhamento iocal no desenvolvimento de uma abordagem estruturada e especificamente destinada
a contrariar a trajetdria de desvitalizagdo e degradacio a que o Centro Histdrico de Setibal tem vindo a
ser submetido remonta a segunda metade da década de 80, coincidindo com o periodo de intensa crise
que a Cidade e a sua regido envolvente (Peninsula de Setubal) entretanto atravessavam. A magnitude e
gravidade dos impactes decorrentes desta crise vieram a justificar a implementagdo da Operagdo
integrada de Desenvolvimento da Peninsula de SetGbal (OID-PS), a qual constituiu & época um
instrumento bastante inovador num pais sem tradigdo no dominio da potitica regional, que permitiu

canalizar avultados recursos para esta regiao.

A OID-PS, gue vigorou entre 1990 e 1983, representou uma primeira oportunidade para a Cidade - e, em
congcreto, para o Centro Historico - de mobilizac&o e aplicagdo de recursos comunitérios em infervengbes
de regeneragao urbana. Nesse ambito, a Camara Municipal de Setdbal submeteu uma candidatura que
propunha um conjunio de intervengbes em largos historicos cuja recuperagdo se considerava essencial
como forma de a¢do e sensibilizagdo junto da populagio para os problemas da preservacgio do
patrimonio histérico edificado e como forma de incrementar € promover o turismo na cidade de Settbal,

incluindo ainda a proposta de criagdc de um Gabinete Técnico do Centro Histdrico.

As intervengbes realizadas incidiram ao nivel dos arranjos das fachadas {caixilharias, pinturas e
revestimentos) e coberturas dos edificios integrados em alguns dos principais espacos plblicos do
Centro Historico, bem como na reabilitagdo das respetivas infraestruturas plblicas (pavimentagio,
arborizacao, colocagdo de mobiliario urbano e iluminagao). De fora ficou a agfo relativa & criagdo do
Gabinete Técnico do Centro Histdrico (que incluia os respetivos custos de funcionamento e a aquisicio
de instalagb0es proprias na area de intervengdo), tendo a Camara Municipal criado uma estrutura
especifica no seio do entdo designade Departamento de Habitagdo e Urbanismo que assegurou o

desenvolvimento dos projetos e o acompanhamento das obras preconizadas.
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No final dos anos 90 a Autarquia — em parceria com a Associacao do Comércio e Servigos do Distrito de
Setdbal - viu aprovada uma nova candidatura que permitiv apoiar um conjunto mais vasto de
intervengBes no Centro Histarico (desta feita entendido na dtica mais confinada da sua Baixa Comercial),
as quais beneficiaram de co-financiamento ao abrigo do PROCOM -~ Programa de Apoio & Modernizagao

do Comércio.

Para além dos apoios concedidos diretamente a estabelecimentos comerciais localizados na area de
interveng@o e a propria Associagdo, que corresponderam a uma nova dimensdo de atuagao por
referéneia & OID-PS, o Projeto Especial de Urbanisme Comercial que suporfou esta candidatura
traduziu-se num importante conjunto de intervenctes de requalificagdo e renovagdo do espago plblico
{pavimentos, equipamentos, mobiliario urbano, luminagao, sinalizagdo e arborizagdo). Tais intervencdes
estdo, de resto, na origem do excelente estado de conservagdo que define atualmente o espaco plblico
da Baixa Comercial, sendo porventura menos evidentes os resultados obtidos ao nivel da modernizagae

do aparetho comercial propriamente dito.

Ja na presente década ha a destacar trés novas intervengdes de grande fdlego com incidéncia
especifica na zona do Centro Histdrico, as quais, pela sua proximidade e parcial sobreposigdo com a
area de atuagdo adotada para a ARU gue se delimitou, merecem aqui ser destacadas:

1. Programa POLIS, o qual assentou a sua concec¢do num conjunto de projetos estruturantes com
forte componente urbanistica € ambiental e no objetivo central de reforgar a ligagdo entre a
Cidade e o Rio Sado, potenciande as dindmicas associadas as dimensdes da cultura, lazer,
animagao e furismo;

2. Programa Integrado de Valorizacdo da Zona Ribeirinha de Setdbal (PIVZRS), concebido de
forma articulada com o POLIS e estruturado em fungdo de objetives relacionados com a
reintegracdo urbana de areas degradadas, expectanies e devolutas, a melhoria da legibilidade e
funcionalidade da estrutura urbana e dos espagos publicos e ¢ reforgo da qualidade e
diversidade da oferta de equipamentos, fungbes e servigos dessa area da Cidade;

3. Programa de Regeneracgio Urbana do Centro Historico de Setabal (RESET), que pretendeu
posicionar-se como um instrumento orientador e catalisador de um conjunto alargado de
intengbes e intervengbes direcionadas para promover a regeneragdo urbana do Centro Historico
da Cidade de Setdbal. Trata-se de um instrumento elaborado numa ética de médio prazo,
integrando diferentes perspetivas setoriais e institucionais e alinhado com as orientagdes
constantes das figuras de planeamento regional e municipal mais relevantes para o seu correto
enguadramento. Trata-se, também, de um instrumento c:iue se considera refletir plenamente a
filosofia de intervencdo urbana subjacente & nova Politica de Cidades POLIS XXI, com toda a
abrangéncia e inovagéo que lhe pode e deve estar associada. E, por fim, e acima de tudo, um
instrumento que se reputa como absolutamente necessério para inverter um conjunto alargado
de tendéncias pesadas cuja expressdo estd bem patente no progressivo definhamento

sociodemografico, econdmico e urbanistico a que o Centro Histdrico tem vindo a ser sujeito.

Estas intervengdes encontram-se atualmente concretizadas. No caso do PIVZRS, é de realcar a

existéncia de um conjunto de investimentos gue se espera vir a gerar impactes diretos no processo de
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regeneragdo urbana do Centro Histérico e no reforgo da sua articulagdo com a zona ribeirinha, co
destaque para a requalificag&o e modernizag&o do Mercado do Livramento, a requalificagdo de espago
publico na zona poente do Bairro do Troino, a instalagéo da Casa da Baia e o projeto de remodelagao do

mobilidrio urbano associado aos estabelecimentos de restauragéo e bebidas.

No caso do RESET, a Carteira de Projetos agrupou um conjunto de intervengdes bastante diversificado
mas largamente complementar na otica da estratégia de regeneragdo urbana do Centro Histdrico de
Setubal. Tratou-se de intervengbes assentes em parcerias bastante sdlidas, com destaque para a
ampliagdo e modernizagdo do Forum Municipal Luisa Todi, recuperagéo e valorizagdo do Convento de
Jesus (obra a decorrer), instalagdo do Ninho de Novas Iniciativas Empresariais, instalagdo da Casa da
Cultura, requalificagdo do espago publico no Bairro do Troino Nascente, requalificagdo e valorizagdo do
Miradouro do Largo Defensores da Republica, valorizagdo e refuncionalizagdo da Casa do Corpo Santo,
implantagio de Sinalética Turistica, e edigdo do Manual de Boas Praticas de Intervengdo no Centro

Historico.

E de referir, por Gltimo, a fraca mobilizagdo registada em torno dos instrumentos financeiros de suporte a
Politica de Reabilitagdo Urbana que vem sendo implementada pelo Instituto da Habitagdo e Reabilitagéo
Urbana (IHRU), como & o'caso do Programa RECRIA — Regime Especial de Corﬁparticipan;:éo na
Recuperagdo de Imdveis Arrendados de Habitagdo ou do Programa SOLARH - Programa de

Solidariedade e de Apoio & Recuperagao de Habitagdo.

Ja com a ARU de Setibal delimitada a Camara Municipal candidatou o projeto da Casa das 4 Cabegas

ao programa do IHRU “Reabilitar para Arrendar” estando ainda a decorrer as respetivas obras.

Reforga-se que este municipio teve e continuara a ter o designio e a aposta feita na reabilitagdo urbana,

destacando o esforgo técnico e financeiro em manter e recuperar o seu patriménio edificado.

Figura 73 — Planta com identificagdo das principais agdes ja realizadas — PROJETOS ANCORA
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4.6.2. Acoes Estruturantes nas Infraestruturas e Espagos Urbanos e Verdes

RN,

R
L

Reabilitagdo da rede de aguas e saneamento

Otimizagéo da rede eléctrica e telecomunicagbes

Otimizagdo da rede de recolha de residuos

Requalificagdo do espago publico

Figura 74 - Planta com identificagéo das principais agoes estruturantes nas infraestruturas e espagos publicos

Conforme constatado na fase de diagnostico, embora tenha ja sido realizado muito trabalho neste campo
e ao longo do tempo, faltam ainda intervengdes fundamentais ao nivel das infraestruturas basicas sendo
necessario um reforgo e renovagao de redes de distribuicdo de dgua e redes de saneamento, impondo-
se ainda um forte investimento na rede separativa, emissarios e estagdes elevatérias, principalmente nos
bairros Troino Poente, Sdo Domingos, Fontainhas, Bairro Salgado e Frente Ribeirinha.

Ao nivel das infraestruturas elétricas estdo programadas otimizagdes no sistema de iluminagdo puablica
com vista @ poupanga e eficiéncia energética e proceder ao enterramento das redes de alimentagdo
elétrica e telecomunicagdes. Estdo ainda previstos reforgos pontuais, bem como instalagédo de quadros

técnicos em alguns espagos publicos para apoio as atividades no exterior e eventos.

Considerou-se também a otimizagdo da rede de recolha de residuos sélidos urbanos, que passa pelo
alargamento dos sistemas de deposigdc em meios enterrados, quer no que respeita da recolha seletiva
quer da recolha indiferenciados, pela implementagdo de recolha de residuos organicos nos
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, evitando a sobrecarga nos meios existentes e pela
implementagéo de sistema de recolha de residuos organicos no casco histérico porta a porta, onde os

veiculos de recolha ndo acedem com facilidade.

N

Com vista & valorizagdo do espago publico estdo também identificadas as necessidades de

requalificagdo de alguns dos espagos publicos marcantes na malha onde se inserem, nomeadamente o
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Largo de Jesus e a envolvente ao Convento de Jesus, o Largo Defensores da Republica, o Largo do
Sapalinho, a Praga do Bocage, o lLargo da Conceicdo, todos com projetos executados ou em

elaboragao.

Considera-se ainda que qualquer intencdo de intervencdo de infraestruturagéo e requalificacdo urbana
no eixo da zona ribeirinha e envolvente, prevista nos instrumentos de planeamento em elaboragso,
mesmo gue sem projeto nesta fase, ird contribuir para a execugdo dos objetivos estratégicos e por isso

considerada também uma agao estruturante,

4.6.3. Agoes Estruturantes em Edificado Publico

Serdo consideradas agbes estruturantes, todas as acbes de reabilitagdo urbana previsias nos imdveis

municipais, por se considerar significativo o efeito exemplar dado pelo municipio.

Foi elaborado o inventario de todo o patriménio municipal na ARU Setubal, com vista a programagio da
utilizagdo dos espagos, mantendo a esiratégia do reforgo dos equipamentos de cariz cultural & social,
mas pela primeira vez esta previsto, que para além de assegurar as valéncias habituais da competéncia
da autarguia, equacionar-se um claro investimenio na aquisicdo de imdveis na perspetiva dos incentivos

a habitacdo.

O municipio prevé adquirir imdveis com o objetivo de fomentar o uso habitacional criando respostas
complementares ac mercado privado. Pretende-se com esta medida restringir o efeito de gentrificagéo
do Centro Histérico, fendémene t80 generalizado nas cidades onde a pressdo turistica e econémica se
comega a fazer sentir. Pretende-se igualmente garantr a multifuncionalidade no territdrio tdo

fundamental para promover a atratividade, coesao e a seguranga publica.

4.6.4. Agdes Estruturantes em Edificado Privado

Também no edificado privado podem ser identificadas agbes estruturantes pelo estado urgente de
necessidade de intervengio e eminéncia de risco, pelo que foram consideradas aces urgentes na

reabilitagdo urbana do edificado.

E inquestionavel identificar na classificacio de intervengbes urgentes todos os prédios urbanos
considerados em ruina ou vazios urbanos, uma vez que a sua reconstrucdo contribui para o
preenchimento da malha urbana, eliminando as questbes de insalubridade e perigosidade que
habitualmente estes imdveis expectantes, devolutos e ou em condenavel estado de conservagao

proporcionam a sua envolvente.

Por outro lado, e pela compreenséo e aplicabilidade do MAEC na avaliacdo do estado de conservacao,
conclui-se ainda que a maior parte dos imdveis em mau estado também ja ndo promovem as adequadas
condigbes de seguranga e habitabilidade (excegao feita & avaliagdo da rede de gas pela perigosidade),
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pelo que se tornou imperativo ainda identificar como agao urgente todos os imoveis avaliados em Mau e

Péssimo estados de conservagéo.

As Intervengdes Urgentes identificadas compreendem os edificios que se encontram em Mau ou
Péssimo estado de conservagéo, em ruina e/ou que se encontrem a deteriorar os edificios contiguos,
assim como o0s que possam apresentar perigo para a via publica. Foram assinalados com esta
classificagao 297 edificios, sendo destes 225 edificios em Mau estado de conservagéo e 72 edificios em
Péssimo estado de conservacdo, normalmente associados a ruina, sendo representados no territorio

urbano da seguinte forma:

B va
e

Péssimo / Vazio

Figura 75 - Planta com Prédios urbanos com Estado de Conservagido Mau, Péssimo e vazios - Agdes Urgentes

4.6.5. Acoes Estruturantes Imateriais

As agbes estruturantes imateriais sdo actes que nado sao fisicas no territério, mas que o municipio
enguanto entidade gestora proporcionara, criando e sustentando as condigbes necessarias ao sucesso

da operagdo. Séo sobretudo agdes relacionadas com o modelo de governanga.

Revelar o Municipio como parceiro ativo e dinamizador do processo de reabilitagdo urbana e
desenvolver uma gestdo de proximidade, assegurando um acompanhamento sistematico e permanente

das agOes de reabilitagdo urbana e dos potenciais investidores, € um designio.

Criar condigbes de trabalho e desenvolver uma nova missdo mais ampla e holistica para a Equipa de
Reabilitagdo Urbana, criando o projeto municipal de Gabinete de Reabilitagdo Urbana, essencial para

que os instrumentos previstos possam se concretizar rapidamente.
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Fazem ainda parte das agGes estruturantes a correta aplicagBo dos instrumentos de execugdo € a
eficacia da politica fiscal prevista. Da adequada implementacdo dos incentivos a quem reabilita, com as
fortes penalizagdes fiscais a quem ndo conserva nem reabilita o seu patrimdnio, depende ainda o
sucesso da operacionalizagdo da ORU em causa. Da base de dados com a informacdo atualizada e
sistematizada resulta e da origem & aplicacdo da politica fiscal assumida. A Base de Dados do Edificado
ARU reline, assim, as informagbes de diagnostico com inspegbes técnicas, a caracterizagac fisica e
patrimonial do imoével, correlaciona com informacéo georreferenciada com outros instrumentos de gestéo

municipal, nomeadamente outras base de dados e aplicaces informaticas.

Ao longo dos Ultimos ancs ja com as delimitagbes aprovadas sente-se a necessidade de um Plano de
Comunicagdo e Marketing Urbano para as ARU do concelho. Neste campe, face as dimensdes e
problematicas em ¢ausa, ndo faz qualquer sentido prever um plano apenas para a ARU de Vila Nogueira
de Azeitdo, mas sim um dnico, centralizador da informac&o que se aplicara também & ARU de Settibal.
Cada vez mais € importante concertar e compitar a informago dispersa dos diversos atores e entidades
publicas envolvidas no complexo processo de reabilitagio urbana, € indispensavel concentrar a
informacdo relativa a incentivos e demais informagdo num sé interlocutor preferencial, neste caso a

Equipa de Reabilitagdo Urbana.

A acao estratégica de difundir gue o dever de conservagdo € do proprietario é essencial e, por vezes
imprescindivel para que exista uma consciencializagéo coletiva, para quem pesa o dever de conservagio
dos imdveis. O plano visa, inicialmente, numa atitude pedagdgica, informar e esclarecer, para que depois

se apliquem subsidiariamente os instrumentos legais previstos.

O plano de comunicagdo devera conter todas as estratégicas de marketing, publicidade e comunicagao a
implementar para a prossecugdo dos objetivos identificados. Consistira em anlncios e publicidade a
atividade e agdes, avisos para obras, folhetos informativos, gestdo e congregacdc da informagdo
disponivel em site, e preverd a realizagdo de Jornada/ Congresso de Reabilitagdo Urbana Caso de
Estudo Setiabal.

Igualmente importante sdo as medidas que o municipio desenvolve e continuard a desenvolver para
incentivar a preservagao e divulgagao do patriménio em presencga, estando previsto um Projeto Memoria,
Identidade e Patrimonio - Setlbal de Todos, cujo principal objetive é a salvaguarda da identidade dos

bairros, costumes e dos setubalenses.

Uma das principais preocupacgdes & garantir a adesao dos principais atores e agentes no processo de

reabilitag@o urbana e, para isso, a informagao, a clarificagdo e a transparéncia s3o essenciais.

Pretende-se ainda implementar uma base de dados que identifique, atraves de uma aplicagdo
informatica online, os imdveis que estdo disponiveis no mercado de venda e arrendamento, promovendo
e facilitando o acesso & informagéo do mercado imobiliario, nos centros histdricos de Setdbal (Bolsa de

imoveis no mercado imobiliario de venda efou arrendamento).

No mesmo sentido de partilhar a informac&o, poderd ainda ser implementada uma aplicagdo, também

disponivel online, para inscriggdo de tecnicos, proietistas, empreiteiros e empresas do ramo da
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reabilitagdo e construgBo, dependendo de algum formalismo prévio e respeitando alguns

condicionalismos.

No &mbito das competéncias atribuidas ao municipio, sera ainda executado um esforgo no sentido de
desenvolver todos os instrumentos de gestdo territorial, estudos urbanisticos, documentos normativos e
oufros, que de alguma forma simplifiquem, agilizem os processos e agbes de reabilitacdo urbana. No
sentido de promover a integridade, prevendo-se a concretizagao de um conjunto de normas legais e
regulamentares urbanisticas de atuag8o no edificado e ocupagfes de via publica, relativas a insergéo

urbana e arranjo estético, em instrumentos préprios.

Para alem da aposta clara no turismo ndc podera nunca descurar-se gue a verdadeira politica assenta
no reforco da habitacdo no centro histérico € que devera ser integrada com a articulagdo dos varios
agentes e intervenientes que tenham como objetivo comum a captagdo de novos habitantes, mas
também a melhoria das condigBes de habitabilidade da populagdo ja residente, criando-se um programa

de incentivo ao arrendamento que possa conferir a fogos devolutos a sua rapida utifizagao.

Serd ainda equacionado, em sede de regulamento proprio dois programas, um com medidas alternativas
de apoio & habitagdio, com apoio subsididrio ac arrendamento urbano, invés da politica corrente de apoio
& habitacional social, @ um outro de apoio a obras de conservagdo (pequenas e médias reparagdes em

imdveis) para introduzir fogos devolutos no mercado arrendamento, envoivendo os futuros arrendatarios.

Da mesma forma que o municipio aprovou incentivos nas taxas urbanisticas, prevé-se ainda desenvolver
as tarefas necessarias a avaliar a criago de um programa especial para incentive ao movimento
associativo, cultural e juvenil nesta area em concreto, promovendo a fixacdo destes movimentos bem
como, na aplicagdo de incentivos a instalagdo, dinamizagio, modernizagio de actividades econdmicas

que possam contribuir para a revitalizagdo de toda a ARU.
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4.7. Quadro de Apoios e incentivos as Agdes de Reabilitagao Urbana

Incentivos de Natureza Fiscal

Com a deflimitagio das areas de reabilitagBo urbana o municipio foi cbrigade a definir os beneficios
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal sobre
imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre transmissdes onerosas de imoveis (IMT), da mesma forma que

possibilitou a criagéo de outro tipo de incentivos municipais.

Conferiu aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fractes
compreendidos na delimitagdo o direito de acesso acs apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios

e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Nesta se¢d@o sdo identificados os incentivos fiscais previstos e aplicaveis as agbes de reabilitagdo urbana

em prédios urbanos ou fragdes localizados no interior da Area de Reabilitacdo Urbana de Setabal.

4.7.1. isengéo na Taxa do IMI

Com a aprovacéo da ORU Setibal manter-se-a a discriminagdo positiva em sede de imposto municipal
sobre iméveis (IM1), isentando durante 5 (cinco} anos os prédios urbanos localizados no interior da Area
de Reabilitagao Urbana delimitada, apos agdes de reabilitagdo urbana, a contar do ano, inclusive, da sua

conclusao {conforrne previsto no n.° 7° do artigo 71° do Estatuto do Beneficios Fiscais).

Para este efeito e para os restantes incentivos fiscais, consideram-se agbes de reabilitagdo urbana as

agdes previstas no respetivo estatuto designadamente:

“Acdes de reabilitagdo: as intervencOes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenhao
e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgbes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-
the novas aptidSes funcionais, com vista a permilir novos usos ou ¢ mesmo use com padrdes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do imével, pelo menos, dois
niveis acima do atribufdo antes da intervengdo.”

Assim sendo, entende-se necessario para que o beneficio possa vir a ser concedido, seja realizada uma
inspecdo tecnica prévia, antes da agfBo de reabilitagdo e uma inspegdo técnica final, apos a obra
executada, concluindo pela subida de dois niveis do estado de conservagdo da unidade (predio urbano)
dentro dos cinco estados possiveis (Excelente, Born, Médio, Mau e Péssimo).

As inspegbes técnicas mencionadas sdo realizadas por arquitetos e engenheiros dos servicos municipais
em conformidade com os critériosfanomalias previstos no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 08 de agosto de
2006, e Portaria 1192B/06 de 3 de novembro, com as devidas adaptagbes para a determinacgéo do

estado de conservagio das unidades. Mara as inspectes técnicas esta a ser utilizado amplamente o
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Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imoveis {MAEC), cujas instrugdes de aplicagio

estdo expressas em diversos documentos do Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

OBJETO . INCENTIVO TERRITGRIO PURAGAO . ENQUADRAMENTO METCDOLOGIA
: ? : LEGAL
Prédio urbano ISENGAD ARU 5 ANOS Estatuto dos Beneficios  Inspecio técnica prévia
apos agao Fiscais artigo 71° e e apos Acio de
reabilitagdo Aprovacdo da ARU . Reabilitagdo Urbana
urbana . que comprove a subida

de 2 niveis na
classificacdo do estado
. de conservagao

Figura 76 - Isengdo do Imposto Municipal sobre Imdveis — ML

4.7.2.Majoragoes e Minoragoes na Taxa do IM}

Para aléem dos beneficios acima expressos, nos Ultimos anos, tém sido aprovadas em Assembleia
Municipal, majoragdes e minoragdes do imposto municipal sobre imdveis (IMI) para prédios urbanos
localizados no centro histérico de Setlbal, nos nicleos histéricos de Azeitdo e nas ARU aprovadas. Os
valores variam entre os 15% e os 50% de redugdo para as minoragbes e de 15% a 200% de

agravamento para as majoragdes.

Tém sido beneficiados os prédios urbanos que mantém o excelente e bom estado de conservagio ou
edificios classificados como monumentos nacionais, de interesse publico e municipal e penalizados os

prédios urbanos devolutos, em mau e péssimo estade de conservagao (ruinas e degradados).

Estas medidas incorporam e conciliam os diversos interesses previstos no Cadigo CIM! (artigo 112°), no
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), no Cédige do Imposto Municipal de Transagdes Onerosas de
Iméveis (CIMT) e no Regime Juridico de Reabilitago Urbana (RJRU), face as Areas de Reabilitagiio
Urbanas delimitadas para o conceiho.

Por serem aprovadas anualmente em Assembleia Municipal, poderdo sofrer alteragfes, assim, neste

documento, apenas se indicara os valores base e de referéncia para um melhor enquadramento:
Majoragéo da Taxa de IMI para Prédios Degradados

A taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, sendo considerados os que, face ao seu estado
de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou fagam perigar a seguranca de pessoas
e bens pode ser majorados até 30%, conforme artigo 112° do CIMI e articulacio com ¢ previsto no artigo
65° do RJRU.
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Majoracéo da taxa de IMi para Prédios em Ruina

Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, elevada ao triplo (majoragdo em 200%) a
identificagdo dos predios ou fragbes autdnomas em ruina é da competéncia da entidade gestora e, de
acordo com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o previsto nos n.® 3 e 15 do artigo 112° do CIMI,

tendo sido aprovada em assembleia municipal o seguinte conceito de ruina:

‘O edificio apresenta-se total ou parcialmente colapsado, tendo perdido a sua integridade fisica e
estrutural. Ndo responde de todo & sua fungao, ndo possuindo condigbes de habitabilidade ou de ser

utifizado para o fim a que esta autorizado.”
Majoracéo da taxa de IMI para Prédios Devolutos

A taxa de M| aplicavel a prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano sera elevada
ao friplo (sofrendo uma majorag@o em 200%), conforme definido no Decreto-Lei n.® 159/2006 de 8 de
agosto, nos termos do disposto do artigo 112° do CIM, articulado com o previsto no artigo 66° do RIRU.

Minoragdes da taxa de IMI para Prédios Conservados

O municipio tem definido areas territoriais que sejam objeto de operages de reabilitagdo urbana ou
combate a desertificagdo e minorar até 30% a taxa em vigor para o ano a que respeita ¢ imposto e,
cumulativamente, fixar uma redugio até 20% a aplicar a prédios urbanos arrendados, conforme previsto
nos n.° 6 e 7 do artige 112°, desde que reunidas as condigdes pode perfazer uma minoragde maxima de
50%.

Neste sentido, por deliberagdo da assembleia municipal, tem sido ainda reduzida a taxa que respeita o
imposto a aplicar aos predios urbanos, a requerimento do interessado, mediante apresentacdc de
elementos instrutorios comprovativos, apds agdes de reabilitagdo urbana e realizada uma inspecao

técnica que atesta o estado de conservagio de Bom ou Excelente.

E ainda minorada a taxa do IMI em 50% nos casos de prédios urbanos classificados como de interesse
publico, de valor municipal ou patriménio cuitural, nos termos da respetiva legislagdo em vigor, desde
que estes prédios ndo se encontrem abrangidos pela alinea n) do n.° 1 do artigo 44° do EBF, de acordo
com o n.° 12 do artigo 112° do CIML.

4.7.3. Incentivo no Imposto Municipal sobre Transmissdes (IMT)

Mantém-se também isento de imposto municipal sobre transmissbes (IMT) as aquisigbes de prédios
urbanos ou fragbes autdnomas destinados exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, na
primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizade na area de reabilitagdo urbana,

conforme previsto no artigo 71° do Estafuto dos Beneficios Fiscais.

ORU Setubal . Proposta de PROGRAMA ESTRATEGICO DA REABILITAGAD URBANA EM SETUBAL. JUNHO de 2017 108 131



OBJETO  INCENTIVO  TERRITORIO = DURAGAQ = ENQUADRAMENTO = METODOLOGIA

LEGAL
Prédio urbano ISENGAG ARU Na1° Estatuto dos Beneficios  Inspecdo técnica prévia e
., - Transmiss@o  Fiscais arligo 71° e apls Agao de
apos agae do Imévet A do da ARU Reabilitaggo Urb
mave rovagic da &
reabilitago | o provag eabilitagdo Urbana que
comprove a subida de 2
urbana, . lassifi o
eis na
destinado nivet classificagéoe do

. estado de conservagio
exclusivamente

a habitagao
Prépriae

Permanente

Figura 77 - Isengdo do Imposto Municipal de Transmissdo — IMT

4.7 .4.Incentivo nas taxas Municipais

De acordo com o artigo 75° do RJRU o municipio pode conceder apoios financeiros a intervengdes pelo
que, com a delimitagcdo da ARU, foram infroduzidos incentivos com vista a promover diretamente as
respetivas agbes de reabilitagdo urbana, prevendo-se desde entio a redugio e isengdo de algumas das
taxas administrativas associadas as acGes, atualmente ja integradas na revisio do Regulamento de
Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setdbal (RTORMS), devendo ser consuftado o decumento

aprovado anualmente.

Estao previstas redugbes para metade do seu valor nos atos administrativos de apreciagio e emissdo de
titulos normalmente associados as agbes de reabilitagio do edificado estando ainda previstas algumas
isencBes ao nivel da ocupacgdo de espago publico por metivo de obras, no intuito de diminuir os cusios

de contexto.

4.7.5. Restantes Apoios e Incentivos Fiscais e Financeiros a Reabilitagdo Urbana

Nos Estatutos dos Beneficios Fiscais estdo previstos outros incentivos de natureza fiscal, incluidos no
Orgamento de Estado em vigor para as areas de reabilitacio urbana, para os quais tém sido requeridas
declaragdes ou certiddes de localizagdo e/ou a atestar a realizagic de agdes de reabilitagdo urbana ou

operagdes urbanisticas.

Na tentativa de compilar a informagdo, prevista no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
concedem-se aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou
fragBes nela compreendidos, inseridos em ARU, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos

refativos ao patriménio cultural, ou outros que venham a ser conferidos, de acordo com o seguinte:

a) Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro
de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a
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acdes de reabilitagdo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana, nos termos do n.° 1 do artigo 71° do

EBF, na sua redagdo atual.

b) Os rendimentos respeitantes a unidades de participag@o nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou coiocados & disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operagdo de resgate, s3o sujeitos a retencgdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanio aos rendimentos de capitais
ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em territdrio portugués ao qual os rendimentos

sejam imputaveis, excluindo, nos termos do n.® 2 do artigo 71° do EBF:

i. As entidades que sejam residentes no pais, territorio ou regido sujeites a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

ii. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por entidades

residentes.

¢) O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participag@o nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isencéo prevista no artigo 27.° do Estatuto
dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os
rendimentos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

engiobamento, nos termos do n.° 3 do artigo 71° do EBF.

d) Sdo dedutiveis a coleta, em sede de |RS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.° 4 do artigo 71°
do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacicnados com a reabilitagdo de:

i. Imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de reabilitacdo;

ii. Iméveis arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.°
e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de Fevereiro, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo. (artige 71° n°4 do EBF)

e) As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués séo tributadas
a taxa autdnoma de 5 %, sem prejuizo da op¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de iméveis situados em Area de Reabilitagio Urbana, recuperados nos termos

da respetiva estratégia de reabilitagio, nos termos do n.? 5 do artigo 71° do EBF.

f) Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sio
tributadas & taxa de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, nos termos do n.? 6 do artigo 71° do
EBF, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

i. Imoveis situados na ARU, recuperados nos termos da presente estratégia de reabilitagdo;

ii. Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.°
e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agbes de reabilitacéo.

ORU Setibal . Proposta de PROGRAMA ESTRATEGICO DA REABILITAGAOD URSANA EM SETUBAL. JUNHO de 2017 110 131



Os sujeitos passives podem ainda adquirir um conjunto outros beneficios fiscais resultantes da
realizag@o de agbes de reabilitagéo que desenvolvam, nos termos do Estatuio dos Beneficios Fiscais
(EBF), na sua atual redagdo, no 8mbito do Imposto sobre 0 Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC), o
Imposto sobre o Rendimenio de pessoas Singulares {IRS) e na aplicagdo do Imposto sobre o Valor
Acrescentado (IVA).

4.7.6. Solugdes e Fontes de Financiamento

As fontes de financiamento previstas para a implementa¢o do presente programa incluem:

s Orgamento municipal (CMS);
+ Programas de apoio nacionais e internacionais e do Banco Europeu de Investimento;
« Contratos com empresas de servigos de infraestruturas ou outros;

¢ Privados.

A entidade gestora, neste caso o municipio de Setibal, pode contrair empréstimos a médio e longo
prazo destinados ao financiamento das ORU, os guais, caso autorizados por despacho do ministro
responsavel pela area das finangas, ndo revelam para efeitos do montante da divida do municipio,

conforme expresso no artigo 76° do RJRU.

Considera-se ainda a possibilidade de poderem vir a ser constituidos fundos de investimento imobilidrio
de reabilitagdo urbana (FIIRU), conforme previsto no artigo 77° do RJRU, com a inten¢éo de conferir
autonomia e atrair investimento publico e privado, suscetiveis de desenvolver e impuisionar grandemente

a reabilitagdo urbana.

Ao abrigo do artigo 74° do mesme regime juridico, pode ¢ Estado conceder apoios financeiros e outros
incentivos aos proprietarios e a terceiros que promovam agdes de reabilitacdo de edificios e, no caso de

ORU sistematica, de dinamizagdo e modernizagfo das atividades econdmicas.

Qualquer modelo de financiamento em desenvolvimento devera assentar fundamentalmente na
capacidade dos projetos gerarem sustentabilidade financeira ou, guando tal n&o seja possivel, na
capacidade dos promotores assumirem, de forma clara e transparente, a disponibilizagdo dos meios
necessarios para financiar os défices que devem ser previamente quantificados. Sero identificados
alguns dos programas mais relevantes para a tematica da reabilitagdo urbana e oufros que em

complementaridade se possam associar, nomeadamente:

4.7.6.1. PORTUGAL 2020 -~ Acordo de Parceria 2014-2020

O acordo de parceria adotado entre Portugal e a Comissdo Europeia reline a atuacgdo dos 5 Fundos
Europeus Estruturais e de investimento - FEDER, Fundo de Coesdo, FSE, FEADER e FEAMP - no qual
se definem os principios de programacdo que consagram a politica de desenvolvimento econdmico,

social e territorial para promover, em Portugal, entre 2014 e 2020.
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Estes principios de programagéo estdo alinhados com o Crescimento inteligente, Sustentavel e Inclusivo
prosseguindo a ESTRATEGIA EUROPA 2020.

Portugal vai receber 25 mil milhes de euros até 2020, para tal definiu objetivos tematicos para estimular
o crescimento e a criagdo de emprego, as intervengGes necessarias para os concretizar, as realizagbes e

os resultados esperados com estes financiamentos.

O estimulo a produgdo de bens e servicos transacionaveis, o incremento das exportagdes, a
transferéncia de resultados do sistema cientifico para o tecido produtivo, 0 cumprimento da escolaridade
obrigatoria até aos 18 anos, a redugdo dos niveis de abandono escolar precoce, a integracio das
pessoas em risco de pobreza e combate a exclusdo social, a promogio do desenvolvimento sustentavel,
numa ética de sficiéncia no uso dos recursos, o reforge da coesdo territorial, particularmente nas cidades
e em zonas de baixa densidade, a racionaliza¢o, modernizagdo e capacitagdo da Administracio

Publica, s&o os principais objetivos das politicas a prosseguir no Portugal2020.

Merece ainda destaque a estratégia de investigagdo e inovagdo de Portugal para uma especiatizago
inteligente nas suas componentes NACIONAL e REGIONAIS.

O Portugal 2020 sera operacionalizado através de 16 Programas Operacionais a que acrescem os

Programas de Cooperagdo Territorial nos quais Portugal participaré a par com oulros Estados membros.

Os programas operacionais teméticos no continente sdo: Compete2020-Competitividade e
Internacionalizagdo, POISE-Programa Operacional de Inclusdo Social e Emprego, POCH-Capital
Humano e POSEUR-Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, bem como, no caso de Setibal o
Programa Operacional Regional de Lishoa (Lisboa2020). Existern outros programas com temas mais
especificos que podem ser consuitados em www.portugal 2020, pt

Lisboa !/ Eixo 8 - Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Prevé a Reabilitagdo de espace publico, integrada na reabilitagdo do conjunto edificado envolvenie, e
gualificagdo e modernizagdo do espago e do ambiente, Reabilitagdo e reconversio de espagos e
unidades industriais desativados, redirecionados para a competitividade urbana. Reabilitagdo integral de
edificios {com prioridade para os edificios com idade igual ou superior a 30 anos), nomeadamente
destinados aos seguintes usos: habitagio, equipamentos de uso piblico, comércio efou servigos
Demolicéo de edificios visando a criagdo de espagos publicos, desde que integrada na reabilitagdo do
conjunto edificado envolvente. Apoio a aquisicdo de equipamentos para monitorizagio da qualidade do
ar da rede urbana ambito regional. Estudos e planos de avaliagio da melhoria da qualidade do ar & do
ruido

Acgdes de apoio a Regeneragdo urbana

A delimitacdo territorial € definida no planc integrado local, comrrespondendo a pequenas &reas

inframunicipais, de acorde com as carateristicas socio-funcionais do espacgo.

Prevé a qualificacdo e modernizagdo do espago e do ambiente urbano. Recuperagdo, expansio e

valorizagdo de sistemas e estruturas ecologicas urbanas e infraestruturas verdes. Equipamentos de
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apoio ao desenvolvimento economico. Reabilitacdo, adaptagdo e refuncionalizag@o de equipamentos
publicos de apoio ao desenvolvimento social e de promogao da inclusdo e da inovagio social Ag¢bes de
reabilitagdo de edificios de habitagdo social. Acbes de reabilitacdo de edificios de habitagdo privada

através de instrumentos financeiros.

Apesar de este acordo ter sido iniciado em 2014, vai-se alterando e especificando 3 medida de que os
Programas Operacionais verificam os constrangimentos das estratégias definidas e as regras dos

Fundos afetos aos financiamentos, tanto pablicos como privados.

Assim, a informagao compilada apenas pode ser meramente indicativa e com necessidade de verificacao

e validacao pelas entidades envolvidas,

Planc Estratégico de Desenvoivimento Urbano - PEDU

O PEDU ¢ o instrumento de programacdo que suportara a coniratualizagdo com as Autoridades

Urbanas.

Para Setdbal esta previsto no Programa Operacional de Lishoa que pretendam mobilizar para efeitos de
financiamento as prioridades de investimento previstas no Eixo Urbano desses PO - mabilidade urbana
sustentavel, regeneracéo urbana ou regeneragdo urbana associada a comunidades desfavorecidas, que
elaboram um Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbane (PEDU), que no caso de Set(bal esta

devidamente elaborado e aprovado,

Também devidamente elaborados estdo os programas PARU (Plano de Agdo para a Regeneragdo
Urbana), PACID (Plano de Acg&o Integrada para as Comunidades Desfavorecidas) e PAMUS (Plano de
Acao Para a Mobilidade Sustentavel), atualmente em desenvolvimento.

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagie Urbanas (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitag@o e Revitalizagcdo Urbanas - é um instrumento
financeiro criado no ambito do Portugal 2020 e, como tal podendo vir a ser financiado pelos Programas
Operacionais Regionais, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos, bem como por instituigdes financeiras europeias como o Banco Europeu de Investimento
(BEl) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB), para apoio a reabilitagdo e
revitalizagdo urbanas, incluindo a promocdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na

reabilitagdo de habitag@o para particulares.

Os apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, a disponibilizar
com condi¢cdes mais favoraveis do que as condighes de mercado. Para tal, foi aberto, pela Estrutura de
Gestdo do {FRRU 2020, um concurso publico limitade por prévia qualificagdo, para selegdo das
entidades gestoras financeiras e respetivos instrumentos financeiros destinados a reabilitagdo urbana,

dividido em seis Lotes, cinco dos quais referentes a produtos financeiros de Divida & um referente a
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produtos financeiros de Garantia/Contragarantia sendo cofinancidveis as seguintes operagdes, focadas

em territérios especificos, isto &, localizadas dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana {ARU) em centros

historicos, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas definidos pelos Municipios:

* Reabilitagdo infegral de edificios, com idade igual ou supericr a 30 anos, ou, no casc de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2 (Mau) (DL.° 266-B/2012,
de 31 de dezembro);

+ Reabilitagdo de espacgos e unidades industriais abandonadas com vista 4 sua reconvers&o.

A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitagdo, atividades econdomicas ou equipamentos de
uso coletivo. Complementarmente ser8o apoiadas as intervengdes em eficidncia energética
concretizadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitago que sejam

identificadas em auditoria energetica realizada para este efeito.

Serdo também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de fragbes em edificios de
habitagdo social que sejam objeto de reabilitag@o integral no ambito de Plano de Ac2o Integrada para
Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo Municipio. Para tal foi celebrado um Protocolo de
calaboragdo institucional com a Associag,éo Nacional de Municipios Portugueses que prevé a cria(;éo' de
um ponio focal especifico para o IFRRU 2020 que j& foi designado pelo municipio e assumira as
seguintes fungdes, previstas no protocolo de colaboragao:

(i} Divulgar o IFRRU 2020 junto dos potenciais interessades, designadamente, através de
mailings e sessbes publicas de apresentacdo das oportunidades de financiamento disponiveis,
estimulando a procura dos apoios e contribuindo para a captagdo do investimento planeado nos
PEDU, PARU/ PAICD;

(i) Prestar informagdes sobre o IFRRU 2020, em especial no que respeita aos requisitos
necessarios para enquadramento das pretenstes nos PEDU, PARU/ PAICD;

{ii} Informar e divulgar, junto dos potenciais interessados, os procedimentos em matéria de
regime juridico da reabilitagdo urbana e de conirolo prévio das operagdes urbanisticas de
reabilitagdo, incluindo beneficios aplicaveis (fiscais ou de oulra natureza), apresentando,
desejavelmente um guido simplificador com a sistematizacdo de toda a informacac relevanie
para os interessados;

(iv) Assegurar a emissdo dos pareceres vinculativos sobre o enquadramento, territorial e
material, das operagdes propostas nos PEDU, PARW PAICD;

(v} Disponibilizar, mensalmente, & EG, informacgao sobre os pedidos de enquadramento em
PEDU, PARU/ PAICD;

{vi) Disponibilizar, & EG, a delimitag3o territorial georreferenciada das areas identificadas nos
seus PEDU, PARU/ PAICD, sendo subsequentemente a gecrreferenciag@o das operacgdes de
reabilitagio urbana financiadas facultada pela EG aos Municipios.

4.7.6.2. Fundo Nacional de Reabhilitagao do Edificado (FNRE)

O novo instrumento no ambitc da politica de habitagac e reabilitagdo urbana, foi apresentando em abril
de 2016 e visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos de politica piblica
nomeadamente: promover a reabilitagdo de edificios e a regeneragdo urbana, combater o
despovoamento dos centros urbanos, promover 0 acesso a habitagdo, em particular pela classe média,

assim como propde dinamizar o arrendamento habitacional, apoiar o comércio local, em particular o
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tradicional e fomentar a retoma do setor da construgdo, a sua reorientagédo para reabilitar e a criagéo d

emprego no setor.

O Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) sera um Fundo Especial de investimento
Imohiliario, fechado e de subscrigdo particular, orientado para o desenvolvimento de projetes de
reabilitagdo de imoveis e para a promogao do arrendamento, tendo em vista a regeneragdo urbana e o

repovoamento dos centros urbanos.

Tem como principios de intervengdo a sustentabilidade econdmica e rentabilidade dos investimentos, o

forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protecéo dos investidores.

A nivel de politicas de investimento prevé: o minimo de 60% da area reabilitada destinada zo
arrendamento para habitagdo permanente, a disponibilizar em condigfes que permitam o acesso da
classe média, enquanto que a restante area & destinada ao comércio, servigos tradicionais e a outras
tipologias de habitagdo, devendo estas regras de afetagdo serem verificadas tanto em termos globais

COMO por municipio.

Tem ainda um modelo de funcionamento associado e podem participar as Entidades pablicas do Estado,
reabilitando e rentabilizando o patriménio sem aumentar o endividamento, os Municipios, prosseguindo
com as suas politicas de habitacdo, reabilitagdc e regenerag@o dos centros urbanos, as Entidades do
Terceiro Setor, reabilitando e rentabilizando o patriménio sem recurse a empréstimo, e as Entidades
privadas, incluindo pessoas singulares, reabilitando e rentabilizando ¢ pafriménio sem recurso a

empreéstimos.

Como metas indicativas para 2017-2026 estima-se um investimenio de 1.400 milhdes de euros,
montante de ativos e reabilitagdo a realizar ao longo de 10 anos, aplicados em 1.000.000 m? reabilitados,
sendo 800.000 m® para habitagdo, 7.500 fogos e 200.000 m® para comérciofservicos. Aguarda-se

desenvolvimento para breve.,

4.7.6.3. Reabilitar para Arrendar / Habitagao Acessivel

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento de
operagdes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos que, apés reabilitacao,
deverao destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragbes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacdo inicial de 50 milhSes de euros, contando com o apoic financeiro do
Banco Europeu de Investimenio e do Banco de Desenvolvimento do Conselhe da Europa. Podem
candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou pliblica, que
sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem ser titulares de
direltos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito
de contratos de empreitada. A entidade gestora do programa & o IMRU, Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, {P.
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Desde 03 de Fevereiro deste ano, 2017, o municipio de SetGbat identificou-se como parceiro desta
iniciativa, celebrando um protocolo com o IHRU, IP, com o objetivo de divulgar o programa e assim
promover a reabilitagdo urbana do centro histdrico de Setdbal e cascos historicos de Azeitdo, bem como

de iméveis antigos e degradados.

4.7.6.4,. LIFE 2014-2020

O programa LIFE ¢ o instrumento financeiro da Unifio Europeia que apoia projetos de conservacio
armbiental e da natureza. Desde 1992, o programa cofinanciou 3954 projetos em todo o espago da UE,

tendo ja contribuido com cerca de 3,1 mil milhGes de Euros para a protegio do ambiente.

O orgamento global do subprograma Ambiente para o periode 2014-2017 € de 1.347 mil milhdes de
Euros. O orgamento para projetos do dominio prioritario Natureza e Biodiversidade, incluindo os
relacionados com governacado e informagéo, em toda a vigéncia do LIFE correspondera pelo menos a

55% do valor do subprograma Ambiente atribuido a projetos financiados através de subvengdes de agéo.

O regulamento do LIFE prevé que em 2014-2020 sejam apoiadas trés tipologias novas de projetos
(Projetos Integrados, Projetos de Assisténcia Técnica e Projetos de Desenvolvimento de Capacidades),

bem como, instrumentos Financeiros.

4.7.6.5. Fundo Ambiental

O fundo tem por finalidade apoiar politicas ambientais para a prossecucdo dos objetivos do
desenvolvimento sustentavel, contribuindo para o cumprimento dos objetivos e compromissos nacionais
e internacionals, designadamente os relativos as alteracdes climaticas, aos recursos hidricos, aos
residuos e & conservagao da natureza e bicdiversidade, financiando entidades, atividades ou projetos

que cumpram os seguintes objetivos:

a) Mitigagao das alteragdes climaticas;

b} Adaptagéc as alteragtes climaticas;

¢} Cooperagao na drea das alteractes climaticas;

d) Sequestro de carbono;

e} Recurso ao mercade de carbono;

f) Fomento da participacdo de entidades no mercado de carbono;
g) Uso eficiente da agua e protegio dos recursos hidricos;

h) Sustentabilidade dos servigos de aguas;

iy Prevencgéo e reparagdo de danos ambientais;

i) Cumprimento dos objetivos & metas nacionais e comunitarias de gestao de residuos urbanos;
k) Transicao para uma economia circular;

[} Prote¢ao e conservagao da natureza e da biodiversidade;

m} Capacitagdo e sensibilizagdo em matéria ambiental;
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n) Investigacdo e desenvolvimento em matéria ambiental.

O fundo pode estabelecer mecanismos de articulagdo com outras entidades publicas e privadas,
designadamente com outros fundos publicos ou privados nacionais, euwropeus ou internacionais,
relacionados com o desenvolvimento de politicas ambientais para a prossecucgdo dos objetives do

desenvelvimento sustentavel devendo ser consultado em documentos préprios.

4.7.6.6. Programa Casa Eficiente

A reabilitagcdo urbana assume-se cada vez mais como um eixo prioritario da politica urbana e um pilar
fundamental da politica para as cidades. Neste &mbito, tem em desenvolvimento multiplos instrumentos
de financiamento e apoio & dinamizag@o das operagdes de reabilitagdo urbana, sendo que aguele que

aparenta estar em fase mais avangada é o0 Casa Eficiente que se prevé que esteja disponivel para breve.

O Programa Casa Eficiente sera dinamizado pela Confederagdo da Construgdo e do Imobiliario (CPCH),
usando uma alavanca financeira que esta a ser negociada com o Banco Eurcpeu de Investimentos (BEI),
através do Plano Juncker. Estd previsto que o Programa arranque com um dotagdo de 200 milhdes de
eurcs, em que 100 milhbes serdo assegurados pelo BE!, sendo a outra tranche promovida através da

participag3o de intermediarios financeiros.

4.7.6.7. Outros Acordos/ Parcerias e Plataformas

O Municipio de Setibal em parceria com outras entidades associou-se ainda a outros planos, pactos e
plataformas abrangendo e potenciando outras formas de financiamento nas varias componentes e agbes
municipais com finalidades distintas e especificas visando sempre alcangar ¢ maior nimero de projetos

elegiveis e por isso valores financiaveis.

4.7.6.8. Outros Apoios Municipais

Ao nivel dos restantes incentivos é prevista, no @mbito da Operagdo de Reabilitagdo Urbana a criagio de
um regime procedimental especifico, interno aos servigos camararios, com competéncia no controlo
prévio de operagbes urbanisticas, no sentide de assegurar uma maior celeridade na sua apreciagéo e
resposta efetiva.

Contudo, e até disposi¢éo legal em contrério, aos procedimentos de licenciamento e de comunicagdo
prévia de operagbes urbanisticas compreendidas nas agdes de reabilitagio de edificios ou fragtes

localizados na ARU, aplica-se o disposto no RJUE, RJRU e regime excecional quando aplicavel.

Tambem no relacionamento com as entidades externas a consultar, ao abrigo do artigo 50° do RJRU,
prevé-se a adocgao de uma comissdo de apreciacdo, composia pelas entidades que, nos termos da iei,

devem pronunciar-se sobre os pedidos formulados, nomeadamente a DGPC,

ORU Setdbal » Proposta de PROGRAMA ESTRATEGICO DA REABILITAGAG URBANA EM SETUBAL. JUNHO de 2017 1171131



N
A conservagao sistematica & condigio fundamental para que, no futuro, os edificios nédo entrem em ruina
e ndo venham a ser exigidas obras de reabilitagdo profunda. Assim, prevé-se a inslituigdo de um sistema
de monitorizagdo pericdica do edificado com inspecdes realizadas por técnicos camararios, de forma a
manter atualizado o estado de conservacio do imovel. Este objetive de monitorizagdo e atualizacdo
sistematica apenas se concretiza com o funcionamentc da Base de Dados do Edificado ARU com
identificagéo de todos os prédios urbanos georreferenciados, que depende da identificagdo das matrizes
urbanas e respetivos cadastros. Se nos Gltimos anes a preocupacao foi criar a base de dados, nesta fase
sera a sua real aplicagdo nas tarefas guotidianas dos técnicos envolvidos, tornando-se um grande

desafic a efetiva articulaggo com os varios servigos municipais.

Prevé-se, ainda, o reforgo da equipa ja criada com técnicos especializados e com experiéncia em acgées
desta natureza, garantindo todo o apoio técnico no encaminhamento e instrugdo das solicitacgdes, no
planeamente e programagdo da obra e trabalhos a executar, validando o cumprimento das regras
técnicas e regulamentares aplicaveis, bem como as boas praticas definidas para intervencgoes de
recuperacgdo e reabilitagio de edificios antigos. Esta equipa poderd vir a garantir um atendimenio

prioritario e privilegiado através da constituicde de um balcio especificamente criado para o efeito.

O acompanhamento proativo de todos 0s interessados nas grandes e pequenas agbes de reabilitagio
serd um dos objetivos significativos com o intuito de nomear o municipio como um parceiro ativo e

dinamizador do processo, ndo um fiscal que implica e apenas penaliza.

Py

Uma das tarefas arduas da equipa € a tentativa de mobilizar e desafiar proprietarios a integrar a
estratégia. A aproximagdo da decisdo, a facilidade de comunicago, a clarificagdo dos procedimentos e
transparente atuacéo faz esta equipa manter uma ag¢8o pedagoégica, contrapondo a anterior imagem da
administracio local. Promover a capacidade de resposta da CMS ac municipe através do interlocutor o

Gestor de Reabilitagio Urbana com capacidade de inovar & captar novos parceiros.

A criaggo de um gestor de procedimentos de reabilitagio € a forma encontrada de acompanhar as agdes
e agilizar as tramitagdes envolvidas, disponibilizando-se os meios técnicos adequados. A esse mesmo
gestor caberd clarificar e simplificar os procedimentos de controlo prévio, assegurandoe o cumprimento

dos prazos legais na sua apreciagdo, empenhande-se em encurtar 0s tempos previstos.

Como ja foi referido o plano de comunicagdo e marketing urbano facilitara ainda a tarefa aproximando e

sensibilizando todos os interessados.

Estdo em avaliagde ainda um conjunto de incentivos materializados em programas municipais que
possam a curto/meédio prazo promover e incentivar agdes de reabilitagdo urbana a acontecer no interior
da ARU.
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4.8. Programa da ORU - Estimativas de Custos

A adogdo do programa estratégico de reabilitagdo urbana inerente neste documento relaciona e
confronta os custos estimados das acbes materiais de reabilitagdo previstas que deverdo ser
quantificados (esta estimativa devera ser utilizada com a devida salvaguarda, pois & apenas um calcuio
aproximado baseado em custos medios de construgdo com base num historico comparative das agbes e

nao num projeto real e adaptado a cada edificio ou intervengio).

O custo de implementagdo da estratégia € o resultado da soma dos custos das intervengdes fisicas
praticadas pelos particulares, no patriménio edificado, € pelo municipio, no seu patrimdnio edificado e

espagos publices, com prioridade para os projetos estruturantes e urgentes.

Para ¢ edificado foram definidos niveis de intervengdo em fungio do estado de conservacao, resultante
do diagnostico do estado de conservagio e utillizagio do edificado ARU Sethbal e para o qual foi
estimado um custo de obra por metro quadrado. Da multiplicagdo deste valor médio estimado pela area
de intervengdo/ construgdo prevista em cada edificio obtemos o custo estimado da intervenc&o para o

edificado.

Para os projetos estruturantes e urgentes foi calculado um valor médio de intervengdo por metro
guadrado em edificado ou em espago publico, adquirindo-se o custo de interveng&o globa!l através da
multiplicacdo deste pela area de intervencio. Numa situagBo em particular, foi ainda calculada uma
estimativa de cusios em fungdo de anteprojetos/projetos desenvolvido nos servigos técnicos da Camara

Municipal.

Para o calculo do custo estimado de intervengao no edificado foram efetuados estudos comparativos e
avaliados estudos cientificos sobre a intervengdo em centros histéricos, estando os valores base,
sustentados no valor de construg@o na Portaria 156/2014 de 12 de agosto (para Setubal 679,35€/m?),
prevista e atuafizada anualmente, tendo as necessarias adaptagdes face ao cariz histérico e construtivo

das edificacfes em causa.

Apés o levantamenio, caracterizagdo e para as estimativas realizadas foram ponderados todos os
imdveis existentes na ARU Setl(bal, independentemente do carater pdblico ou privado. Para cada nivel
do estado de conservagao e, cbviamente, em fungdo das necessidades de reparacao, foram estimados

custos para a reabilitagdo necessaria, conforme figura abaixo:

mgstado de Cor;;éfvagéomivel de Intervengido Estimativa de Custo de Obra Eurosimz)
Excelente (5) Sem Intervengio 0€ -
Bom (4} Peguenas Intervengbes 100 €
vedio G Media Imeweﬂ?g;m mn et e 4 - e' .
~ Msau (2)/ Profunda Intervengao S 00
" Péssimo (1) Muito Profunda Intervengao | 900 €

Figura 78 - Custo de obra estimado por nivel de Intervengo
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Estes valores de construcdo s&o estimados por metro gquadrado, referenciando-se unicarmente ‘a
intervencao fisica no edificado, ndo abrangendo as taxas legais em vigor nem os respetivos custos de
aquisigdo do imovel, de eventuais indemnizagtes ou realojamentos, ndo inclui custos de projeto, gestao

e fiscalizagao nem comercializagdo, nem valores de taxas urbanisticas ou adminisirativas.

Todas as estimativas funcionam apenas para efeitos de calculo do valor global da intervencdo, com
valores nao vinculativos, que nao devem constituir referéncia nem vinculo para futuras intervengdes, pois
derivam em parie, de uma avaliagdo do estado de conservagdo efetuado apenas pela observacdo
exterior do edificado, e por isso, por vezes menos rigoroso. S6 através da elaboragdo dos respetivos

projetos de execugdo podera ser definido o valor real de intervengdo por edificio, unidade ou frag3o.

Para a concretizagdo da esfratégia da reabilitagBo urbana que se pretende implementar foram
identificados os projetos quer publicos quer privados, quer no edificado, quer no espago plblico que por
si sO contribuam e alavanguem a renovagdo e revitalizagdo necessaria @ mudanca e consequente

regeneragdo do nlcleo.

Apds a definicao dos projetos estruturantes, conforme especificado anteriormente, foram inseridos pelas
categorias de Edificado Publico, Edificado Privado e Infraestruturas Pablicas e calculadas as respetivas
estimativas de custo das intervencdes. Estas estimativas foram contabilizadas sobre valores médios de
intervengdo para projetos semelhantes e apresentam uma margem de varia¢do por serem apenas

valores de referéncia sem a especificidade de cada construgio.

4.8.1. Acdes Estruturantes

As agbes apresentam as categorias de Agdes Estruturantes nas Infraestruturas Publicas, no Edificado
Publico e no Edificado Privado, incluindo as agbes consideradas urgentes, discriminando sucintamente
as agoes correspondentes 3 intervengado, respetivo codigo interno 1D ou nimero de edificios envolvidos,
estimativa de custo das intervengbes a realizar, valores totais das intervencbes e sempre que possivel

identificando a solugao de financiamente.

IntervengGes Urgentes no Edificado ~ Estimativas de Custos

Para além das agbes estruturantes publicas foram ainda identificadas outras agbes necessarias em
propriedade provada que se consideram urgentes na reabilitagdo urbana do edificado conforme ja

justificado anteriormente.

Foram classificados como intervengdes urgentes todos os prédios urbanos considerados em ruina ou
vazios urbanos e em fungao do Péssimo e Mau estado de conservagio num total de 297 edificios, o que
néo implica que o nimero desta categoria n&o seja revista ou aumente com a realizagdo de novas

inspecdes técnicas ou vistorias que alterem ¢ estado de conservagao dos imoveis.
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Face a este cenario, num universo de 2916 edificios, mais de 10 % dos mesmos carecem de

intervengbes urgentes, sendo o custo estimado para intervengdo de acordo com o quadro abaixo

discriminado:
Acoes Urgentes
Estado de Conservagao Valor € /m® Valor Estimado €
225 Edificios em Mau Estado de Conservagao 700 € 35000 000 €
72 Edificios em Péssimo Estado de Conservagéo 900 € 19 500 000 €
43 Terrenos Vazios 680 € 26 000 000 €
Estimativa de Custos das Agoes Urgentes TOTAL de Investimento 80 500 000 €

S&o estimados cerca oitenta milhdes e quinhentos mil euros, para a concretizagdo de agdes de
reabilitagdo urbana em edificios em Mau e Péssimo estado de conservagéo, cujo grau de intervengéo é
profundo e expressivo, muitas vezes ultrapassando o valor m? da construg@o nova pelos custos de
contexto associados. Também foram estimados custos para as reconstrucdes dos vazios urbanos,

aplicando-se nesses casos o valor m” para construgao nova.

4.9.Programa de Investimento Publico

4.9.1. Estimativa das Ag¢des Estruturantes no Espago Publico

Acoes Estruturantes nas Infraestruturas Puablicas (10 anos

Intenvencdo e:t:it::;%o Figg:\uc?gr?l::to
1 Redes de Distribuigdo de Agua e Saneamento
1.1 Reabilitagdo da Rede de Agua da Av. Luisa Todi e Fontainhas 212 000€ CMS/POSEUR
1.2 Reabilitagdo da Rede de Agua no Bairro do Troino - Poente 450 000€ CMS/POSEUR
1.3 Reabilitagdo da Rede de Agua na Av. dos Combatentes 100 000€ CMS/POSEUR
1.4 Renovagdo da Rede de Distribuiciio de Aguas nas Fontainhas 50 000€ CMS/POSEUR
1.5 Reabilitagdo da Rede Saneamento na Av. Luisa Todi e envolvente 255 000€ CMS/POSEUR
1.6 Reabilitagdo da Rede Saneamento no Bairro do Troino - Poente 380 000€ CMS/POSEUR
1.7 Reabilitagdo da Av. Bento Gongalves e Rua Formosa 800 000€ CMS/POSEUR
1.8 Drenagem de Aguas Residuais da Frente Ribeirinha 95 000€ CMS/POSEUR
1.9 Estagdo Elevatoria dos Combatentes e Coletores afluentes 887 500€ CMS/POSEUR
1.10 Reforgo Estrutural do Caneiro do Liviamento 1 500 000€ CMS/POSEUR
1.11 Remodelagao do Emissario do Quartel do 11 25 000€ CMS/POSEUR
1.12 Remodelagdo das Estagdes Elevatdrias do Bocage e Conceigdo 210 000€ CMS/POSEUR
Subtotal 4 964 500 €
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Acoes Estruturantes nas Infraestruturas Publicas (10 anos)

Ihtorvancio Custo Solugao de
¢ estimado Financiamento
2 Infraestruturas Elétricas e de Telecomunicagdes
2.1 Otimizagao de Sistemas de lluminagao Publica 3000 000€ EDP/CMS/Portugal 2020
2.2 Alteragio da Rede Elétrica para Subterranea 35000006 EDP/CMS/Portugal 2020
2.3 Instalagdo de Quadros Técnicos de Apoio a Eventos 50 000€ CMS/A Avaliar
2.4 Alteragao da Rede de Telecomunicagdes para Subterranea 4 000 000€ Concessiondrias/CMS
Subtotal 10 550 000 €
3 Residuos Soélidos Urbanos
Implementagdo de Sistemas de Deposigdo de Residuos Sdlidos .
& Urbanos Indiferenciados em Meios Enterrados ET5.R00E CMSIA Avaliss
Implementar Sistemas de Deposi¢do de Residuos Solidos Urbanos
3.2 Seletivos em Meios Enterrados 750 000€  CMS/Contrato AMARSUL
Implementagdo de Sistema de Recolha de Residuos Organicos nos /
%3 Estabelecimentos de Restauragio e Bebidas 4R01A008 CMSIA Avalisr
3.4 'mplementac3o Sistema de Recolha de Residuos Organicos no Casco 250 000€ CMS/A Avaliar
Historico Porta a Porta i
Subtotal 1675000 €
4 Imagem Urbana
4.1 Requalificagdo da envolvente ao Convento de Jesus 1610 700€ PEDU/PARU
4.2 Requalificagdo do Largo do Defensores de Chaves 150 000€ CMS
4.3 Regqualificagdo Urbana do Largo do Sapalinho 60 000€ CMS
4.4 Requalificagdo Urbana do Largo da Conceigéo 60 000€ CMS
4.5 Requalificagdo Urbana da Praga do Bocage 200 000€ CMS
4.6 Projeto de Urbanismo Comercial - Bairros de Setubal 750 000€ CMS/A Avaliar
4.7 Implementagdo de Sistemas de lluminagdo Cénica 120 D00€ CMS
4.8 Jardins Sensoriais (Av. Luisa Todi) 300 000€ CMS/A Avaliar
4.9 Acdo Sensibilizagdo e Combate ac Grafitis 150 000€ CMS/A Avaliar
Subtotal 3400700 €
5 Mobilidade
5.1 Otimizagdo da Rede Pedonal 100 000€ PAMUS/ Portugal 2020
5.2 Otimizagdo e Expansdo da Rede Ciclavel Municipal 100 000€ CMS
5.3 Implementagdo de Sistema de Bicicletas Partilhadas 60 000€ CMs
5.4 Otimizagdo do Sistema de Transportes Publicos 500 000€ A Avaliar
5.5 Promogdo da Rotatividade do Estacionamento 100 000€ PAMUS/ Portugal 2020
_Subtotal 60000 .

Estimativa de Custos das Ac¢oes Estruturantes nas Infraestruturas 21 450 200€  TOTAL de Investimento
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4.9.2. Estimativas das Agoes Estruturantes em Patrimdnio Municipal Edificado

Dos 2916 imoveis existente na ARU Setibal 47 iméveis sdo propriedade municipal. As intervencgdes a
implementar pretendem melhorar significativamente as condigdes de utilizagdo do patriménio edificado

pertencente ao municipio, maioritariamente destinados a equipamentos.

No quadro seguinte apresentam-se os custos referentes apenas as agdes nos edificios de patrimoénio

municipal consideradas agdes estruturantes:

Agdes Estruturantes no Edificado Municipal

: = Descri¢ao da . Solugdo de
ID Designagao Programa Intervencao Custo estimado Efianclamicnto
6.1 EPN408 Convento de Jesus Equipamento  Reabilitagio /Restauro 1 620 000€ PEDU/PARU
6.2 EC162 Pagos do Concelho Equipamento  Reabilitagdo Cobertura 600 000€ Lisboa 2020
6.3 ED330 Museu Giacometi Equipamento  Reabilitagdo/ampliagdo 200 000€ CMSs
ir o Reabilitar para
6.4 EB173 Casa das 4 Cabegas Habitagao Obra em curso 400 000€ Arrendar/CMS
6.5 EA168 Casa Luisa Todi Equipamento  Reabilitagdo 250 000€ A Avaliar
6.6 ENS237 PousadadaJuventude  Equipamento Reabilitagdo 400 000€ CcMS
6.7 EN323 Fabrica das Artes Equipamento  Reabilitagdo 800 000€ A Avaliar
6.8 EE179 Antiga Prisdo Mulheres ~ Equipamento  Reconstrugdo 100 000€ A Avaliar
Ampliagédo do Museu : e .
6.9 ED300 Corpo Santo Equipamento  Reabilitagdo 210 000€ A Avaliar
6.10 Vérios Universidade da 3% [dade Equipamento  Reabilitagdo 750 000€ A Avaliar
6.11 EF118 Habitagdo Combatentes  Habitagdo Reabilitagao " 200 000€ FNRU
Antigo Edificio das : T
6.12 EF134 Financas Equipamento  Reabilitagdo 315 000€ FNRU
6.13 EE164 Armazem Devoluto Equipamento  Reabilitagao 170 000€ A Avaliar
P & Equipamento/ I
6.14 EPN 585 Habitagao Palhava Habitacao Reabilitagao 85 000€ FNRU
6.15 ED2 Casa do Cinema Equipamento  Reconversao 50 000€ CMS
6.16 EPN62 Terreno Vazio A Definir Construgao 540 000€ A Avaliar
s Papeis do Sado / Edificio ; - :
6.17 Varios Habitago A Definir A Avaliar 470 000€ A Avaliar
6.18 EPN105 Balneario Paula Borba Equipamento  Reabilitagao 1 500 000€ A Avaliar
X - Orgamento
6.19 EA520 Casa do Fado Equipamento  Reconversao 40 000€ Municipal CMS
6.20 EB336 Escola Conde Ferreira Equipamento  Reconversao 30 000€ A Avaliar
g st Habitagao / ; ?
6.21 EC86 Edificio Tranquilidade Servigos A avaliar 50 000€ A Avaliar
6.22 A criar Biblioteca Equipamento Construgao Nova 3 150 000€ A Avaliar
6.23 EZR41 Terminal 7 Equipamento Construgdo Nova 3 300 000€ A Avaliar
e Otimizagdo de Sistemas . .
6.24 Varios de lluminago Interior Infraestrutura Otimizar 115 000€ Lisboa 2020
o Certificagdo Energética ; a ’ m Protocolo
6.25 Varios de Iméveis Municipais Certificagdo  Certificagdo 60 000€ ENA/CMS

Estimativa de custos das agdes estruturantes

nos edificios de patriménio municipal
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4.9.3. Estimativas das A¢oes Estruturantes Imateriais "]

No que se refere as estimativas de investimento municipal nas agdes imateriais, que ndo se refletindo
fisicamente na reabilitagdo do edificado ou do espago publico, sdo custos que o municipio assume,
criando condigbes, normalmente, com dotagdo em orgamento para a realizagdo dos programas e agdes

que se pressupdem realizar.

Algumas destas agdes sdo projetos/planos globais para todo o territério do concelho, pelo que apenas se

se estimou a sua quota parte na proporgao do territorio que a ARU representa.

Acgoes Estruturantes Imateriais

Solugao de

Programas e Agoes Custo estimado 2 T
Financiamento

7.1 Politica Fiscal - Incentivos

Taxas Administrativas 500 000E CMS
Ll 150 000E CMS
T 50 000€ CmS
7.2 Projeto Municipal Gabinete da Reabilitagdo Urbana 1 680 000E CMS
7.3 Programa com Medidas Alternativas de Apoio & Habitagdo 500 000€ CMS
7.4 Programa de Apoio Obras de Conservagao / Prédios Devolutos 400 000€E CMS
7.5 Programa de Revitalizagdo e Animacgao da Baixa Comercial 50 000€ CMS
7.6 Programa de Preservagao e Divulgagdo Patrimonio (Setibal de Todos) 100 000€ CMS
77 Incentivos Municipais de Instalagdo/Dinamizagdo/Modernizacdo e cMS
" Atividades Economicas e Culturais 10 0DOE
7.8 Programa de Apoio ao Movimento Associativo Cultural e Juvenil 150 000€E CMS
7.9 Agquisigdo de Imoveis 5 000 000€ CMS
7.10 Execugao dos Instrumentos de Politica Urbanistica ORU 750 000€ CMS
Plano de Comunicagdo e Marketing Urbano e Bolsa de Imaveis .
iy Mercado Imobiliario - Venda/ Arrendamento Aba/00e CRISHA Avaliar
Campanha de Sensibilizagao para o uso dos Modos Suaves em .
Tie deslocagdes de curta distancia 10008 SIS Pliay
Agdes de Sensibilizagéo para o uso do Transporte Publico nas "
7.13 deslocages casa-trabalho 15 000€ CMS/A Avaliar
7.14 Normativo de Logistica Urbana 40 000€ CMS/A Avaliar

Estimativa de Custos das Acoes Imateriais TOTAL de Investimento 9 860 000 €

P A o L A 6 g o PO 1133 e W e 2 VRO s Pt R R e UhlE
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4.10. Programa de Investimento Privado

Para a estimativa de custo do investimento privado partiu-se de uma outra premissa implicita na
legislagdo de enquadramento, nomeadamente no dever de conservagao do edificado a cada oito anos,
nesse sentido e para efeito de programacgdo estabeleceu-se que todas as intervengdes em imoveis

privados concretizar-se-a0 no prazo maximo previsto de programagao da ORU Setlbal.

Esta determinagao reforga-se no RJUE ao estabelecer a obrigatoriedade dos edificios serem objeto de
obras de conservagdo, pelo menos uma vez em cada periodo de 8 anos, de acordo com o disposto no
artigo 89.° desse regime juridico, referente ao “Dever de Conservagao” Estas obras visam manter os
edificios em boas condigdes, mantendo a seguranga, salubridade e arranjo estético, contribuindo

decisivamente para a melhoria da imagem urbana.

Assim, o programa de investimento privado com um horizonte temporal de 10 anos associa agdes
necessarias dependendo do estado de conservagdo dos iméveis cuja classificagdo como se esclareceu

anteriormente, se encontra dividida em Excelente, Bom, Médio, Mau e Péssimo estados de conservagdo.

Para os edificios com classificagdo de Excelente, sem necessidade de reparagdes urgentes, nio foi
prevista qualquer tipo de estimativa de intervengado. Nos edificios com classificagdo de Mau e Péssimo
estado de conservagao, ainda que ja categorizados como agdes urgentes, prevé-se intervengdes céleres

e iminentes, estando priorizadas nas agdes de reabilitagao suscetiveis de apoios fiscais e financeiros.

O préximo quadro descreve sucintamente como se estimaram os custos associados ao edificado

privado, em fungao do estado de conservagdo, no espago temporal de 10 anos da ORU:

Estimativa de Custos de A¢des de Reabilitagdo do Edificado

. s = Area da .
Namero de Edificios Estado de Conservagao Construggo (m2) Valor Estimado €

525 EXCELENTE 354 000 - €

1466 BOM 432500 43500000 €

585 MEDIO 157 000 71000000 €

225 MAU 50000 35000000 €

72 PESSIMO 21500 19 500 000 €

43 VAZIOS 26 000 000 €
Subtotal 195 000 000 €

Estimativa de custos referentes a intervengao nos edificios de

patriménio municipal - 15405 000 €
ESTIMATIVA DE CUSTOS NO EDIFICADO PRIVADO 179 595 000 €

Neste sentido, esta estimado um investimento privado na ordem dos cento e setenta e nove milhdes e
quinhentos e noventa e cinco mil euros para a conservagao e reabilitagdo do edificado privado na ARU
Setubal.
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4.11. Programa de Investimento Global

O Programa de Investimento Global reflete as estimativas das agdes em edificado, plblico e privado e
nas infraestruturas publicas pretendendo-se, com o quadro seguinte, sintetizar a estimativa de custo

associado a toda a operagédo de reabilitagdo urbana prevista entre os anos de 2017 a 2027.

O valor global das estimativas de custos para intervengdo no Edificado Municipal estima-se em
15 405 000 € (quinze milhdes quatrocentos e cinco mil euros), o valor para o restante Edificado Privado
em 179 595 000 € (cento e setenta e nove milhdes quinhentos e noventa e cinco mil euros) e o valor da
Infraestrutura Publica em 31 310 200 € (trinta @ um milhdes trezentos e dez mil e duzentos euros),
perfazendo a estimativa de custo global para a ORU de Setibal de 226 310 200 € (duzentos e vinte e

seis milhdes, trezentos e dez mil e duzentos euros).

ESTIMATIVA DE CUSTO GLOBAL PARA A ORU DE SETUBAL
Acoes Custo estimado €

Acodes Estruturantes Infraestruturas ;
Redes de Distribuigdo de Agua e Saneamento 4964 500 €

Infraestruturas Elétricas e de Telecomunicagtes 10 550 000 €
Residuos Sélidos Urbanos 1675000€
Imagem Urbana 3400700 €
Mobilidade 860 000 €
Acdes Estruturantes no Edificado Municipal 15 405 000 €
Acdes de Reabilitagdo Urbana no Restante Edificado Privado 179 595 000 €
Agoes Estruturantes Imateriais 9 860 000 €
Total Estimativas de Custos Piblicos e Privados 226 310 200 €

Estimativa de Investimento Gobal (€)

Tipo de Investimento A - _ : I : Valor(€) %
- Edificado 15.405.000 € 7%
Pdblico
Infraestruturas 31.310.200 € 14%
Privado Edificado 179.595.000 € 79%

O total de investimento estimado para a Operagao de Reabilitagao Urbana de Setlbal, para o periodo de
2017 a 2027, ultrapassa os duzentos e vinte e seis milhdes de euros, num esforgo financeiro plblico de

cerca de 21%, contrapondo os 79% de esforgo privado necessario.
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