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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAON°  OY F—\l Q0N PROPOSTA Ne G/ 12017/DURBIDIPUIGAPU
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Assunto: Processo N.°4866C/83 Titular do Processo: CHESETUBAL
Requerimento N.° :4866C/83
Requerente: CHESETUBAL
Local: PRACA DE PORTUGAL
Freguesia: SAO SEBASTIAO
CHE SETUBAL - PRACA DE PORTUGAL.

O Técnico: CLEMENTE TELES RODRIGUES
Data:30/11/2017

PROPOSTA DE: ALTERAGCAO AOS PARAMETROS URBANISTICOS DO LOTE 44, DO LOTEAMENTO
MUNICIPAL DA PRACA DE PORTUGAL E ACLARAGAO PARA EFEITO DE REGISTO

O Loteamento Municipal da Praga de Portugal situado na Freguesia de S&o Sebastido, em parcela
42.200 m2, foi aprovado em 1988/02/26, dando origem a constituic@o de 37 lotes com fim habitacional a custos
controlados. Os 37 lotes referidos foram transmitidos & Cooperativa de Habitagido CHESETUBAL no final da
década de 80. A CHESETUBAL, no ambito das suas competéncias, construiu, a custos controlados, através de
financiamento do Fundo de Fomento da Habitagao, edificios de habitagéo nos lotes 1 a 27 e no lote 37.

Em 2015/11/11 foi aprovada através da Deliberagao de Camara n°® 300/15, a alteragdo ao Loteamento
Municipal da Praga de Portugal, reformulando a ocupagéo espacial anteriormente aprovada, alterando a
localizagéo/dimenséo dos lotes e permitindo desta forma redimensionar as areas afetas ao espaco publico na
perspetiva de requalificar esta area da cidade, dotando-a de uma ocupagéo de qualidade, promovendo um maior
equilibrio urbano e uma melhor imagem deste territorio.

A presente proposta prevé a alteragéo do lote 44, mantendo o seu uso, aumentando a sua area e
capacidade construtiva através do redimensionando do poligono do mesmo.

Face ao P.D.M. em vigor a zona envolvente a Praga de Portugal, na qual se integra o loteamento agora a
alterar, estd classificada como Espago Urbano Consolidado (edificios agrupados), aplicando-se os
parametros urbanisticos previstos no Artigo 71° relativo @ “Ocupacéo em parcelas a infraestruturar’, que se
transcrevem:

“As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infraestruturas urbanas, ou que permitam a
implantagéo e o prolongamento da edificagdo no seu interior para além da faixa marginal ao arruamento com que
confinam, ficam sujeitas aos condicionamentos estabelecidos nesta Subsecgdo com as necessarias adaptagdes e
ainda as seguintes regras:

a) As ocupagbes devem adotar a tipologia existente nas areas homogéneas envolventes ou imediatamente
confinantes.



b) A cércea maxima n&o pode exceder a dos edificios da area homogénea que se tiverem como referéncia
nos termos da alinea anterior.
¢) Osindices de utilizagdo séo os seguintes consoante o tipo de area homogénea a considerar:

Areas de edificios agrupados: lub/lul <= 1,5.”

As confrontagdes do prédio loteando original, sao as seguintes:
Norte: Avenida Dom Jodo Il / Avenida Afonso de Albuguerque
Sul: Praceta Manuel Rodrigues Coelho
Nascente: Rua Dr. José Leite Vasconcelos e Azinhaga da Camarinha
Poente: Escola do Primeiro Ciclo dos Pinheirinhos

Para efeitos do registo do lote alterado, este destina-se a construgdo urbana e tém a seguinte composicio e
confrontagdes:

Lote 44 - Area do lote = 4.600,00 m2; n° de Pisos = 2 + cave; S.T.P. maxima = 6.000,00 m2; Implantagio maxima
= 3.000,00 m2; uso: cave para estacionamento, pisos para equipamento / servigos.

Confrontagtes: Norte — Avenida Afonso de Albuquerque; Nascente — Rua Dr. José Leite Vasconcelos; Sul -
Dominio Pablico; Poente — Avenida infante Dom Henrique.

A alteracdo ao Loteamento Municipal da Praga de Portugal, incide sobre uma area total de terreno de
42.200,00 m2 e define 37 Lotes com os seguintes os parametros urbanisticos

o Area total das parcelas a Lotear — 42.200,00 m2

o Area Total de Implantagdo ~ 11.171,90 m2

o Area Total de Construggo — 44.545,90 m2

e Lotes com uso de Habitagao - 30

o |otes com uso de Habitagdo / Comércio / Servigos - 6
¢ Lote com uso de Equipamento / Servigos ~ 1

e Indice de Utilizagao Bruto — 1,05

¢ N(mero médio de pisos - &

» Namero total de fogos - 338

o Area de espacos verdes — 2.853 m2

» Area de equipamento / Servicos — 4.600,00 m2
« Area atotal no dominio municipal - 29.428,1 m2

A presente proposta de alterag@o ao Loteamento Municipal da Praga de Portugal foi discutida e aceite pela
Cooperativa CHESETUBAL.



ACLARACAO PARA EFEITO DE REGISTO

De forma a melhor entendimento da Conservatéria do Registo Predial de Settbal, segue a descricio da
composicdo dos novos lotes e proveniéncia ou supressdo das areas que constituem os mesmos, aprovados pela
deliberacdo 300/2015.

Lotes Suprimidos através da Deliberagdo de Camara n° 300/15:

Lote 28 com a area de 636,00 m2 — a rea de 636,00 m2 é integrada na lotalidade no Dominio Plblico Municipat;

Lote 29 com a &rea de 319,00 m2 - a &rea de 171,30 m2 ¢ integrada no novo lote 44 e 147,70 m2 integrada no
Dominio Publico Municipal;

Lote 30 com a &rea de 319,00 m2 - a area de 176,70 m2 & integrada no novo lote 44 e 142,30 m2 integrada no
Dominio Plblico Municipal;

Lote 31 com a area de 1.004,00 m2 ~ a area de 116,50 m2 € integrada no novo lote 38, a drea de 116,20 m2 é
integrada no novo lote 39, a area de 116,90 m2 ¢ integrada no novo lote 40 e 654,60 m2 integrada no Dominio
Publico Municipal;

Lote 32 com a area de 766,00 m2 — a area de 94,20 m2 é integrada no novo lote 38, a area de 94,35 m2 &
integrada no novo lote 39, a area de 94,70 mZ é integrada no novo lote 40 e 48275 m2 integrada no Dominio
Publico Municipal;

Lote 33 com a &rea de 766,00 m2 - a &rea de 291,60 m2 ¢ integrada no novo lote 44 e 474,40 m2 integrada no
Dominio Pablico Municipal;

Lote 34 com a area de 1.004,00 m2 - a area de 550,60 m2 & integrada no novo lote 44 e 453,40 m2 integrada no
Dominio Publico Municipal;

Lotes Criados através da Deliberagdo de Cadmara n° 300/15:

Lote 38 com a area de 393,30,00 m2 — a area de 116,50 m2 é proveniente do lote 31, a area de 94,20 m2 é
proveniente do lote 32 e a area de 182,60 m2 e proveniente do Dominio Pablico Municipal;

Lote 39 com a area de 393,30,00 m2 - a area de 116,20 m2 & proveniente do lote 31, a &rea de 94,35 m2 é
proveniente do lote 32 e a area de 182,75 mZ é proveniente do Dominio Publico Municipal;

Lote 40 com a area de 393,30,00 m2 ~ a area de 116,90 m2 & proveniente do lote 31, a area de 94,70 m2 é
proveniente do lote 32 e a area de 181,70 m2 e proveniente do Dominio Publico Municipal;

Lote 41 com a area de 423,00,00 m2 - a area de 423,00 m2 é proveniente na totalidade do Dominio Piblico
Municipal;
Lote 42 com a area de 300,00,00 m2 -~ a area de 300,00 m2 é proveniente na lotalidade do Dominio Pblico
Municipal;

Lote 43 com a area de 454,00,00 m2 - a area de 454,00 m2 é proveniente na totalidade do Dominio Publico
Municipal;



Lote 44 com a area de 2.820,00 m2 - a area de 171,30 m2 é proveniente do lote 29, a area de 176,70 m2 é
proveniente do lote 30, a area de 291,60 m2 é proveniente do lote 33, a area de 550,60 m2 & proveniente do lote
34 e a area de 1.629,80 m2 é proveniente do Dominio Publico Municipal;

Lote Alterado através da Deliberagdo de Camara n° 300/15:

Lote 35 com a area de 141,00 m2 — a area do proprio lote de 122,50 m2 é acrescida de 18,50 m2 proveniente do
Dominio Publico Municipal (anteriormente designado por complemento de lote, parcela 35 a);

Lote Alterado através da presente Deliberagdo de Camara:

Lote 44 com a area de 4.600,00 m2 — a area do proprio lote criado atraves Deliberagdo de Camara n® 300/15, é
acrescida da area de 1.780,00 m2, sendo proveniente do Dominio Piblico Municipal;

Anexos:

Anexo | — Descrigédo Predial

Anexo Il - Plantas de Localizagao, Ordenamento, Condicionantes e Restrigdes de Utilidade Publica e RAN;
Anexo lII:

- Planta de alteragdes, sobreposigdo do loteamento aprovado 2015 com as alteragdes constantes na
presente proposta (desenho 1);
- Planta Sintese da proposta de alteragao ao Loteamento Municipal da Praga de Portugal. (desenho 2);

Mais se propde a aprovagéo em minuta da parte da acta referente a presente deliberacéo.
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é LIMITES

Limite de Concelho
Limite da A.P.S.S.
Limite do P.N.A.

| eeoe Limite da R.N.E.S.

,q,-o' Perimetro das Muralhas Centro Histérico de Settibal
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Area do Plano Integrado de Setdbal
PATRIMONIO CLASSIFICADO
i Monumento Nacional

| & Imével de interesse publico

| £ Imdvel de valor concelhio
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USOS DO SOLO
=5 ] ESPAGOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
e ESPACOS VERDES DE PROTECCAO ENQUADRAMENTO
i ESPACOS CANAIS:
| =—— Rede Ferroviaria
i Rede Rodoviaria:

Sistema Primario (Existente)
Sisterna Primadrio (Proposto)
Sistema Secundario (Existente)
Sistemna Secundario (Proposto)

Nos:
NN

Desnivelados

NN De nivel

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS:

|I| Instalacdes Militares

EHSE  Areas Portudrias
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS:
[ Existentes
[FUTHW  Propostos
ESPACOS INDUSTRIAIS:
e Existentes (I1 ; I2)
W @ay Propostos (11 ; 12)
i ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
EEEE ESPAGCOS PARA-URBANOS
ESPACOS URBANOS:
Centros Historicos

Areas Consolidadas - Malhas Habitacionais ou de Tercidrio
Areas a Renovar { AR1, AR2, AR3, AR4,ARS)
Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes

O 0 u»z:l

ESPACOS URBANIZAVEIS:
ELTITETELE Areas Habitacionais ou de Tercidrio

['_ o) Areas Verdes de Recreio e Lazer Proposta
DOMINIO PUBLICO HIDRICO

= .= Limite do Dominio Pblico Hidrico

mmmmmmr  Area de Jurisdigdo da D.G.P.

Area de Jurisdicdo da D.G.R.N.:

sem interesse portudrio

Leitos e margens de cursos de agua ndo navegaveis nem

N o
flutuaveis

Leitos e margens de dgua interiores, navegaveis ou flutudveis

Legenda
PROTECGAO A RODOVIAS
e=———=——m Rede Nacional
EEmEnEm Vias a integrar na Rede Nacional
—_— Rede Municipal
[ —— Vias a integrar na Rede Municipal
ES Protecgao a Ferrovias

fesssahanan

Proteccdo a Redes de Energia Eléctrica
Protecgdo a Feixes Hertzianos
Proteccao a Farois

PROTECGAO A IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO

| TM | Protecc3o de Instalagdes Militares
P Protecgao de InstalagBes Prisionais
E Protecgdo a Estabelecimentos Hospitales
CE—1  Proteccdo a Edificios Escolares
I Pratecgo a Edificios Industriais
PROTEC(;iD A INFRAESTRUTURAS PROJECTADAS E PROGRAMADAS
Rede de Gas
oS - "
G Terminal de Gas

SANEAMENTO BASICO:
Conduta adutora de abastecimento de agua

Colector de dguas residuais

ETAR Estacgo de Tratamento de Aguas Residuais
FTF_Z_S_U Estacdo de Tratamento de Residos Sélidos Urbanos

Estagdo elevatdria

= Reservatorio

PLANTA DA R.A.N.
Area integradas Reserva Agricola Nacional

SERVIDOES E RESTRIGOES

Dominio Publico Hidrico

Areas Protegidas

Zonas Espediais de Conservagao e Zonas de Protecgdo Especial
Regime Florestal

Areas Florestais Percorridas por Incéndios
Sobreiro e Azinheira

Oliveiras

Pinheiro Bravo 2 Eualipto

Arvores de Interesse Publico

Iméveis Classificados

Edifidos de Interesse Piblico

Fardis e outros sinais maritimos

Edifidos Escolares

Equipamentos de Salde

Produtos Explosivos

Defesa Nadional

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores
Instalagtes Aduaneiras

Marcos Geodésicos

Outras Jurisdigbes

Abastecimento de Agua

Aguas Subterrineas para Abastecimento Publico
Linhas Elédtricas

Linhas de Alta Tensdo

Oleodutos, Gasodutos e Redes de Distribuicio
Redes de Esgotos

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Rodoviaria Munidpal

Telecomunicagdes

Vias Férreas
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3 SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
SETUBAL (Atualiz. 2010)

Requerente: Escala: 1/10000
T ocal: Data de Emissdo: 30/11/2017
Freguesia: Crlan” :
Assunmo: Funcrondgrio:
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SETUBAL

| LIMITES

Limite de Concelho
Limite da A.P.S.S.

LA A Aa

ook kN Limite do P.N.A.
| @ oo Limite da R.N.E.S.
’-,-0' Perimetro das Muralhas Centro Historico de Setibal

Area do Plano Integrado de Setubal

@‘ Monumento Nacional

@ Imével de interesse piblico

Imével de valor concelhio
Us0S DO SOLO
(= ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[ ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
s ESPACOS VERDES DE PROTECCAC ENQUADRAMENTO
ESPACOS CANAIS:
= Rede Ferrovidria

Rede Rodoviaria:

Sistema Primario (Existente)

[ —— Sistema Primario (Proposto)
Sistema Secundario (Existente)
— Sistema Secundério (Proposto)
Nas:
NN 5
Desnivelados
NN De nivel

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS:
|I| InstalagGes Militares
EHHER]  Areas Portuarias

ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS:

[Sia=al Existentes
FEFTHH Propostos
ESPACOS INDUSTRIAIS:
| oy Existentes (I1 ; 12)
ot Propostos (I1 ; 12)
=== ESPAGOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
| == ESPAGOS PARA-URBANOS

ESPACOS URBANOS:
# Centros Histéricos

Areas Consolidadas - Malhas Habitacionais ou de Tercidrio

Areas a Renovar ( AR1, AR2, AR3, AR4,AR5)

Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes

ESPAGOS URBANIZAVEIS:
IIHm Areas Habitacionais ou de Tercidrio
[57555]  Areas Verdes de Recreio e Lazer Proposta

DOMINIO PUBLICO HIDRICO

Limite do Dominio Pdblico Hidrico
Area de Jurisdigo da D.G.P.

Area de Jurisdigio da D.G.R.N.:

sem interesse portuario

Leitos e margens de cursos de dgua nao navegaveis nem
flutudveis

P

Leitos e margens de &gua interiores, navegéveis ou flutuaveis

Legenda
PROTECGAO A RODOVIAS
T Rede Nacional
EmEEEmm Vias a integrar na Rede Nacional
—_— Rede Municipal
[ —— Vias a integrar na Rede Municipal
——— Proteccdo a Ferrovias

PROTECGAD A IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO

OV Proteccdo de Instalacdes Militares
1P Proteccdo de InstalagGes Prisionais
lIl Protecgdo a Estabelecimentos Hospitales
CE Protecgdo a Edificios Escolares
ET 1 Proteccdo a Edificios Industriais
PROTECGAO A INFRAESTRUTURAS PROJECTADAS E PROGRAMADAS
————  Redede Gés
'\@ Terminal de Gas
SANEAMENTO BASICO:
Conduta adutora de abastecimento de agua
—— Colector de dguas residuais
ETAR Estaco de Tratamento de Aguas Residuais
l;l'RéU Estacdo de Tratamento de Residos Sdlidos Urbanos

PLANTA DA R.A.N.

SERVIDOES E RESTRIGOES
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Protecgdo a Redes de Energia Eléctrica
Proteccao a Feixes Hertzianos
Protecgao a Farois

Estacdo elevatdria

Reservatério

Area integradas Reserva Agricola Nacional

Dominio Pblico Hidrico

Areas Protegidas

Zonas Espedais de Conservacao e Zonas de Protecgio Especial
Regime Florestal

Areas Florestais Percorridas por IncEndios
Sobreiro e Azinheira

Oliveiras

Pinheiro Bravo & Eucalipto

Arvores de Interesse Publico

Iméveis Classificados

Edifidos de Interesse Publico

Fardis e outros sinais maritimos

Edificios Escolares

Equipamentos de Salde

Produtos Explosivos

Defesa Nacional

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores
InstalagBes Aduaneiras

Marcos Geodésicos

Outras JurisdigBes

Abastecimento de Agua

Aguas Subterraneas para Abastecimento Piblico
Linhas Eléctricas

Linhas de Alta Tensao

Oleodutos, Gasodutos e Redes de Distribuicdo
Redes de Esgotos

Rede Rodovidria Naconal

Rede Rodovidria Munidpal

Telecomunicagbes

Vias Férreas
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SETUB! RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Requerente: Escala: 1710000
Local: Data de Emissédo: 30/11/2017
Freguesia: Cuta n”
Assunto: FFunciondrio:
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| Area do Plano Integrado de Setubal
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| PATRIMONIO CLASSIFICADO
|
! i~ Monumento Nacional
[ & Imdvel de interesse publico
Imével de valor concelhio
| USOS DO SOLO
| =2 ESPAGOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

[ E - u
E= ] ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
| I 3 ESPACOS VERDES DE PROTECCAO ENQUADRAMENTO
ESPACOS CANAIS:
‘ Rede Rodoviaria:
! — Sistema Primdrio (Existente)
| v Sistema Primario (Proposto)
—_— Sistema Secundario (Existente)
——————— Sistema Secundario (Proposto)
Nos:
NN 3
Desnivelados
NN De nivel

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS:

[ ] Instalacdes Militares
EIEJEI]  Areas Portudrias
ESPACOS DE EQUIPAMENTO E SERVICOS PUBLICOS:
[ AP | Existentes
| [T Propostos
|
| ESPAGOS

INDUSTRIAIS:
9

Existentes (I1 ; 12)

Propostos (11 ; I2)

ESPACOS PARA INDUSTRIA EXTRATIVA
ESPACOS PARA-URBANOS

ESPACOS URBANOS:
Centros Histdricos
Areas Consolidadas - Malhas Habitacionais ou de Terciario
Areas a Renovar ( AR1, AR2, AR3, AR4,AR5)
Areas Verdes de Recreio e Lazer existentes
ESPACOS URBANIZAVEIS:
[TILT Areas Habitacionais ou de Terciario
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Areas Verdes de Recreio e Lazer Proposta
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
—.—-— Limite do Dominio Publico Hidrico
mmmmmEr  Area de Jurisdigio da D.G.P.

Area de JurisdigSo da D.G.R.N.:

sem interesse portudrio

Leitos e margens de cursos de dgua ndo navegaveis nem
flutudveis

T

Leitos e margens de agua interiores, navegdveis ou flutudveis

PROTECGAO A RODOVIAS

E=mEEE— Rede Nacional

EmEEEE. Vias a integrar na Rede Nacional
e Rede Municipal

[ ——— Vias a integrar na Rede Municipal
—_—— Proteccao a Ferrovias

Proteccdo a Redes de Energia Eléctrica
Protecgdo a Feixes Hertzianos
Proteccao a Farois

PROTECGAO A IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO

V] Protecgdo de InstalagBes Militares
1P Proteccdo de InstalacBes Prisionais
E Proteccdo a Estabelecimentos Hospitales
:E: Proteccdo a Edificios Escolares
11 Protecgdo a Edificios Industriais
PROTECGAO A INFRAESTRUTURAS PROJECTADAS E PROGRAMADAS
Rede de Gis
©) Terminal de Gds
SANEAMENTO BASICO:

Conduta adutora de abastecimento de agua

Colector de aguas residuais
ETAR Estac3o de Tratamento de Aguas Residuais
Estac3o de Tratamento de Residos Sdlidos Urbanos

N Estacio elevatdria

= Reservatério

PLANTA DA R.A.N.
Area integradas Reserva Agricola Nacional

SERVIDOES E RESTRIGOES
== Dominio Publico Hidrico
= Areas Protegidas
== Zonas Espedais de Conservagao e Zonas de Proteccao Espedial
=3 Regime Florestal
Areas Florestais Percorridas por Incéndios
EE Sobreiro e Azinheira
== Oliveiras
Pinheiro Bravo e Eulipto
Arvores de Interesse Piblico
=3 Imdveis Classificados
Edificios de Interesse Piblico
Fardis e outros sinais maritimos
=3 Edifidos Escolares
== Equipamentos de Satde

=3 Produtos Explosivos
=3 Defesa Nadonal
Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores
=T Instalagdes Aduaneiras
= Marcos Geodésicos
Jiaioi] Outras Jurisdigbes
Abastecimento de Agua
Aguas Subterrineas para Abastecimento Piiblico
~s Linhas Elédricas
I~ Linhas de Alta Tensao
~s Oleodutos, Gasodutos e Redes de Distribuicio
Redes de Esgotos
~ Rede Rodoviaria Nacional
S Rede Rodoviaria Munidpal
I~ Telecomunicagtes
I~ Vias Férreas
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