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PROPOSTA DE: Estabelecimento de Medidas Preventivas para a Frente Ribeirinha no dmbito da
Revisio do Plano Diretor Municipal de Setiibal

A Frente Ribeirinha de Settbal, situada entre o Parque Urbano de Albarquel e a Doca das Fontainhas, é uma
area heterogénea a nivel de usos e fungdes (servigos de natureza publica e privada, restaura¢do, comércio,
armazéns, viveiros de marisco, equipamentos de natureza publica e privada, pesca, turismo, nautica de recreio,
transporte fluvial, 4reas de recreio e lazer, habitagdo, etc.), estando parcialmente abrangida pela area de
jurisdicdo da Administragio dos Portos de Settibal € Sesimbra.

A atividade portuaria teve uma importancia muito relevante na génese e desenvolvimento da Frente Ribeirinha
de Setibal em finais do Século XIX e ao longo do Século XX, com a construgdo do aterro do porto e a
instalagio de dezenas de unidades industriais dedicadas a produgdo de conservas de peixe. Porém, o
desenvolvimento da atividade portudria para nascente da cidade de Setubal e a crise do setor conserveiro
estiveram na origem do processo de abandono e desqualificagdo urbanistica e ambiental desta area,
caraterizando-se atualmente a Frente Ribeirinha de Setibal pela existéncia de vastas areas de edificios
devolutos e degradados (antigas unidades industriais e armazéns) e por uma ocupa¢io extensiva de
estacionamento automovel irregular.

A necessidade imperiosa de inverter esta situagio tem levado o Municipio a desenvolver algumas iniciativas
de requalificagdo do espago publico e de instalagdo de equipamentos publicos, com particular destaque para o
Parque Urbano de Albarquel e para a Praia da Saude.

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Setubal, aprovado pela RCM n.° 65/94, de 10 de agosto, com as
alteracdes aprovadas subsequentemente, € o Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Settibal, elaborado ao
abrigo do Programa POLIS, publicado no Didrio da Republica, N.° 162, 2.* Série, através do Aviso n.°
9641/2014, de 25 de agosto de 2014, estdo ausentes de contelidos programéticos e de mecanismos de execugido
adequados que enquadrem um processo de renovagido urbana integrado e financeiramente sustentado. O
quadro normativo imposto pelos instrumentos de gestdo territorial em vigor, associado & atual matriz cadastral,
ndo se revelam favoraveis ao desenvolvimento de projetos de investimento capazes de potenciar a qualificagio
urbanistica desejada para a Frente Ribeirinha.

No ambito da Revisdo do PDM de Setubal, em curso, foi definida uma unidade operativa de planeamento e
gestdo para Frente Ribeirinha de Setubal, desagregada em sub-unidades operativas de planeamento e gestdo
em fungdo das especificidades funcionais e socio-urbanisticas locais, com os seguintes objetivos
programaticos:

e Reforcar a relacdo da cidade de Setibal com o Rio Sado;

e Valorizar arquitetonica e paisagisticamente a frente ribeirinha entre o Parque Urbano de Albarquel e a

Doca das Fontainhas;



s Considerar o programa da Area de Reabilitagio Urbana da Frente Ribeirinha e promover O incremento
¢ a reabilitacio da funcdo habitacional;

* Prever a possibilidade de instalago de uma marina, a desenvolver na area da atual Doca do Clube
Naval Setubalense e dreas adjacentes;

s Considerar a proposta de interface intermodal de transportes na Doca das Fontainhas;

e Privilegiar a utilizacdo do transporte publico em detrimento do transporte privado;

» Dimensionar ¢ disciplinar as necessidades de estacionamento;

» Promover o acréscimo de espago publico pedonal e prolongar a ciclovia até a Doca das Fontainhas;

e Valorizar a Doca dos Pescadores ¢ os equipamentos e servigos de apoio, promovendo a relocalizagiio
daqueles que ndo tenham fungdes relacionadas com a pesca;

= Promover a relocalizagdo de equipamentos e servigos situados na envolvente da Doca do Clube Naval
Setubalense que ndo tenham fimgdes relacionadas com a nautica de recreio;

s Promover a valorizagdo do Baluarte do Livramento;

e Valorizar a envolvente do Mercado do Livramento;

¢ Integrar o percurso pedonal e a ciclovia de ligacdo do Parque Urbano da Varzea 4 Frente Ribeirinha no
troco Av.? Luisa Todi / Doca do Clube Naval Setubalense;

e  Promover a gualifica¢do da Estrada da Rasca;

s Promover a renovagiio, a reestruturacio e a coesio das malthas urbanas da frente ribeirinha.

A crescente pressdo urbanistica na Frente Ribeirinha, resultante do recente incremento da atividade turistica na
cidade de Setilbal e da perspetivagdo de alguns investimentos estruturantes de natureza piblica e privada a
curto/médio prazo, limitam a liberdade de planeamento e podem comprometer ou tornar mais onerosa a
execugdo da unidade e sub-unidades operativas de planeamento e gestdo consignadas na Revisio do PDM de
Setubal, justificando-se assim o estabelecimento de medidas preventivas (ANEXO 1) nos termos e para os
efeitos estabelecidos no artigo 134.° do Decreto-Let n.” 80/2015 de 14 de maio, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT).

A suspensdo do PDM de Setibal e do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setiibal e o estabelecimento
das consequentes medidas preventivas restringe-se apenas a0 necessario para a salvaguarda dos objetivos
prosseguidos pelo procedimento de Revisdo do PDM em curso, revestindo, por isso, um cardter limitado ¢
abrangendo uma area de 18,9 ha, conforme planta anexa (ANEXO 2).

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 134.° do RJIGT, o estabelecimento de medidas preventivas
determina a suspensdo da eficacia do PDM e do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha na drea em questio.
O prazo de vigéncia das medidas preventivas ¢ de dez meses a contar da sua publicagio no Diario da
Republica, eventualmente prorrogavel por mais dez meses, caducando com a entrada em vigor da Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Setubal.

Acresce que na Frente Ribeirinha de Setbal ndo foram adotadas quaisquer medidas preventivas ou normas
provisorias nos ultimos quatro anos, conforme condicionado pelo n.” 5 do artigo 141.° do RJIIGT.



Assim, propde-se que seja aprovada a proposta de medidas preventivas para a Frente Ribeirinha de
Setibal, devendo em seguida ser solicitado parecer a Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento da
Regido de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do Artigo 138.% ¢
dos nimeros 4, 5 ¢ 6 do Artigo 126.° do RIIGT. Apds a emissdo do parecer da CCDRLVT, a Cimara
Municipal devera remeter a Assembleia Municipal de Setibal a proposta de medidas preventivas
(acompanhada do parecer da CCDRLVT) para aprovagéo e posterior publicagdo em Diario da Republica.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagao.

ANEXOS:
1. Proposta de Medidas Preventivas.

2. Planta com a érea territorial de aplica¢do das Medidas Preventivas.
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ANEXO 1 - PROPOSTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS



MEDIDAS PREVENTIVAS PARA A FRENTE RIBEIRINHA NO AMBITO DA REVISAC DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE SETUBAL

Maria das Dores Meira, Presidente da Cdmara Municipal de Settbal:

Torna publico que a Assembleia Municipal de SetUbal aprovou, em reunido ordindria de
_/_ /2017, sob propostan.® ___/2017/DURB/DIPU/GAPU da Camara Municipal, tomada em
reunidode ____de ____ de 2017, 0 estabelecimento de medidas preventivas na Frente Ribeirinha
de Setubal, no dmbito do procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal {PDM) de
Settbal, determinado por deliberacdo camararia de 5 de maio de 2004,

As presentes medidas preventivas sdo estabelecidas no dmbito da revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM} de Setiibal e visam evitar a alterag8o das circunstancias e condi¢Ges existentes
que possam comprometer o processo de planeamento ou tornar mais onerosa a execugdo do
Plano, nos termos e para os efeitos estabelecidos no artigo 134.2 do Decreto-Lein.2 80/2015 de
14 de maio, que aprovou o Regime luridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial {RIIGT).

Constitui o instituto juridico das medidas preventivas, nos termos do RIIGT, o mais adequado 3
salvaguarda do processo de Revisdo do PDM de Setdbal, nagquela zona da cidade, e a
prossecucdo dos objetivos estratégicos para a frente ribeirinha.

De acordo com ¢ disposto no n.2 2 do artigo 134.2 do RIIGT, o estabelecimento de medidas
preventivas determina a suspensdo da eficacia do PDM e do Piano de Pormenor da Frente
Ribeirinha na drea em questdo.

Acresce gue na Frente Ribeirinha de Settbal ndo foram adotadas quaisquer medidas preventivas
ou normas provisorias nos tltimos quatro anos, conforme condicionado pelo n.2 5 do artigo
141.2 do RIIGT.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea i}, do n.2 4, do artige 191.2 do Decreto
-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, serve o presente aviso para publicar o texto das medidas
preventivas, bem como a delimitagdo da respetiva area abrangida, que consta da planta anexa.

A Frente Ribeirinha de Setiibal, situada entre o Parque Urbano de Albarquel e a Doca das
Fontainhas, é uma drea heterogénea a nivel de usos e fungbes, estando parcialmente abrangida
pela drea de jurisdicdo da Administracdo dos Portos de Setibal e Sesimbra. Atualmente, este
territério é caraterizado pela existéncia de vastas dreas de edificios devolutos e degradados
{antigas unidades industriais e armazéns) e por uma ocupac3o extensiva de estacionamento
automovel irregular.

O PDM de Setubal, aprovado pela RCM n.2 65/94, de 10 de agosto, com as alteragbes aprovadas
subsequentemente, e o Plano de Pormencr da Frente Ribeirinha de Setubal, elaborado ao abrigo
do Programa POLIS, publicado no Didrio da Replblica, N.2 162, 2.2 Série, através do Aviso n.2
9641/2014, de 25 de agosto de 2014, estdo ausentes de conteldos programéticos e de
mecanismos de execu¢do adequados que enguadrem um processo de renovagdo urbana
integrado e financeiramente sustentado. O quadro normative imposto pelos instrumentos de
gestdo territorial em vigor, associado & atual matriz cadastral, n3o se revelam favoraveis ao
desenvolvimento de projetos de investimento capazes de potenciar a qualificagdo urbanistica
desejada para a Frente Ribeirinha.

No ambito da Revisdo do PDM de Setubal (em curso) foi definida uma unidade operativa de
planeamento e gestdo para a Frente Ribeirinha de Setibal, desagregada em sub-unidades



operativas de planeamento e gestdo em fungdo das especificidades funcionais e socio-
urbanisticas locais, que estabelecem objetivos programaticos e mecanismos de execugdo
adequados a implementacdo de um processo integrado de requalificacdo urbanistica para este
territério, designadamente:

e Reforgar a relacdo da cidade de Setbal com o Rio Sado;

» Valorizar arquitetdnica e paisagisticamente a frente ribeirinha entre o Parque Urbano
de Albarguel e a Doca das Fontainhas;

» Considerar o programa da Area de Reabilitacio Urbana da Frente Ribeirinha e promover
o incremento e a reabilitacdo da fungdo habitacional;

* Prever a possibilidade de instalagdo de uma marina, a desenvolver na drea da atual Doca
do Clube Naval Setubalense e areas adjacentes;

+ Considerar a proposta de interface intermodal de transportes na Doca das Fontainhas;

s Privilegiar a utilizagdo do transporte publico em detrimento do transporte privado;

* Dimensionar e disciplinar as necessidades de estacionamento;

* Promover o acréscimo de espago publico pedonal e prolongar a ciclovia até a Doca das
Fontainhas;

= Valorizar a Doca dos Pescadores e os equipamentos e servigos de apoio, promovendo a
relocalizagdo daqueles que ndo tenham fungdes relacionadas com a pesca;

» Promover a relocalizagdo de equipamentos e servicos situados na envolvente da Doca
do Clube Naval Setubalense que ndo tenham fung@es relacionadas com a nautica de
recreio;

* Promover a valoriza¢2o do Baluarte do Livramento;

e Valorizar a envolvente do Mercado do Livramento;

» Integrar o percurso pedonal e a ciclovia de ligagdo do Parque Urbano da Varzea 3 Frente
Ribeirinha no trogo Av.2 Luisa Todi / Doca do Clube Naval Setubalense;

s Promover a qualificagdo da Estrada da Rasca;

* Promover a renovagao, a reestruturacdo e a coesac das malhas urbanas da frente
ribeirinha.

A crescente pressdo urbanistica na Frente Ribeirinha, resultante do recente incremento da
atividade turistica na cidade de SetGbal e da perspetivacdo de alguns investimentos
estruturantes de natureza pUblica e privada a curto/médio prazo, limitam a liberdade de
planeamento e podem comprometer ou tornar mais onergsa a execu¢do da unidade e sub-
unidades operativas de planeamento e gestdo consignadas na Revisdo do PDM de Setubal,
justificando-se assim o estabelecimento de medidas preventivas.

A suspensao do PDM de Setibal e do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Setidbal e 0
estabelecimento das consequentes medidas preventivas restringe-se apenas ao necessario para
a salvaguarda dos objetivos prosseguidos pelo procedimento de Revisdo do PDM em curso,
revestindo, por isso, um carater limitado e abrangendo uma area de 18,9 ha.

Artigo 1.2
Ambito Territorial
Sdo estabelecidas medidas preventivas na area identificada na planta anexa com cerca de 18,9
ha, sita na Frente Ribeirinha de Setlbal, Unido das Freguesias de Setubal, conceiho de Setubal,



Artigo 2.2
Ambito Material
1. Na area objeto das presentes medidas preventivas, ficam sujeitas a parecer vinculativo da

Camara Municipal de Setlibal as seguintes acfes:

a) Operacdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construcdo, de ampliacio, de
aiteracdo e de reconstrucdo, com excec8o das que sejam isentas de controlo
administrativo prévio;

b} Trabalhos de remodelacdo de terrenos;

¢} Obras de demolicdo de edificacBes existentes, exceto as que, por regulamento
municipal, possam ser dispensadas do controlo administrativo prévio.

2. Incluem-se no disposto do numero anterior as acfes validamente autorizadas antes da
entrada em vigor das presentes medidas preventivas, bem como aquelas em relacdo as
guais exista jd informaco prévia favordvel ou aprovagdo do projeto de arquitetura vélidas,
quando a acdo em causa prejudique de forma grave e irreversive! a finalidade da Revisdo do
PDM de Settbal.

Artigo 3.2
Ambito Temporat
1. O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dez meses a contar da sua publicagdo no
Didrio da Republica, eventualmente prorrogdvel por mais dez meses, caducando com a
entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Setibal.

2. Durante o prazo de vigéncia referido no nimero anterior, fica suspenso o Plano Diretor
Municipal de Set(bal e 0 Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha de Settbal, na drea
abrangida pelas medidas preventivas.

Artigo 4.2
Fiscalizagéo
A fiscalizagdo do cumprimento das presentes medidas preventivas compete a Camara Municipal
de Setubal.

Artigo 5.2
Entrada em vigor
As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte 20 da sua publicacdo no Didrio da

Republica.



ANEXO 2 —~ PLANTA COM AREA TERRITORIAL DE APLICACAO DAS
MEDIDAS PREVENTIVAS



Area da Suspensio Parcial do Planc Diretor Municipal de Settbal e do Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha
de Setubal e de aplicagdo das Medidas Preventivas

N Deos
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL L 1 2
Deparamerito ge Urbaniwmo - DURE
SETVBAL Divisdo ce Flaneaments Urbanistes - DIPU
Area da Suspensic Parcial do Planc Diretor Municipal de Setibal & da Flano de Formencr 0a Frente Riceinnha Cala
de Setibal e de aphcacio das Medidas Prevertivas. NOvIT

LLimvies da atea da suspensic parcal

Froecgdo o Gass £
Ahpmtec -

v ge byt Dty T3 (Wekea
1es




