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MUNICIPIO DE SETUBAL 4
CAMARA MUNICIPAL

reunAon:  OF lc;? 019 PROPOSTA N° 024/2019/DAF/IDICONT/SERGEP

Realizadaem O3 l 05] 19 DELIBERAGAO N.° 132 { =

ASSUNTO DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, COM AREA DE 20M?, SITA NO LARGO DA QUINTA DO MEIO,
PRAIAS DO SADO, EM SETUBAL

Considerando que:

Veio o Sr. Donato José Besada Tinoco, na qualidade de proprietario do prédio urbano, sito no Largo
da Quinta do Meio, n.°14, com area de 116m?, que se encontra descrito na 2.2 Conservatoria do
Registo Predial de Setubal, sob o n.° 1586/20070719, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 263, da freguesia do Sado, solicitar a aquisicdo de uma parcela de terreno, com a area de
20,00 m?, para complemento do referido prédio onde se encontra implantada a sua moradia
unifamiliar, para ampliagdo do seu logradouro, por forma a poder legalizar as alteragdes efetuadas
na sua moradia;

A mesma parcela de terreno, com a area de 20,00m?, afeta & area remanescente do Bairro da
Quinta do Meio, pertence ao dominio publico deste municipio, confinando com o referido imoével,
sito no Largo da Quinta do Meio, n.° 14, confrontado de Norte, de Sul e de Poente com dominio
publico municipal e de Nascente com o n.° 14 da habitagdo sita no Largo da Quinta do Meio, em

Praias do Sado;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagéo de Imbveis, foi este imdvel avaliado pelo valor de €1650,00
(mil seiscentos e cinquenta euro), cuja homologacéo data de 05/04/2019.

Assim, propde-se:

e A desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 20,00m?, que confronta de
Norte, de Sul e de Poente com dominio publico municipal e de Nascente com a habitacéo sita no
n.° 14 do Largo da Quinta do Meio, em Praias do Sado, Setubal, para integragdo no dominio
privado deste Municipio, com uso exclusivo de logradouro, para anexagéo ao prédio descrito na 2.2
Conservatoria do Registo Predial de Setubal, sob o n.° 1586/20070719, da freguesia do Sado, e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 263, da mesma freguesia; e
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e Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea qq) do n.° 1 do
artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e submeta a
deliberagédo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo legal de afixagdo do edital para
eventual oposicéo, legitima e devidamente fundamentada de interessados.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagéo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.° 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O TECNICO %\ r@DHEF IVISAO
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O DIRECTOR ARTAMENTO O PROPONENTE
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APROVADA / mé'ﬁﬁﬁi\ por: —— Votos Contra; Abstengdes; /l O Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.” 3 do art.® 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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SETUBAL

NOTA INTERNA

MuniciPIo parTICIPaDO N°: 11’2019
Data: 27/03/2019

De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto: AQUISIGAO DE PARCELA DE TERRENO (LARGO QUINTA DO MEIO, EM SETUBAL)

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio o Sr. Donato José Besada Tinoco na qualidade de proprietario do prédio urbano sito no
Largo da Quinta do Meio, n® 14 R/Chao, em Setubal, afeto ao processo de obras n° 41/62,
solicitar informagdo sobre a possibilidade de aquisicdo de uma parcela de terreno de
dominio publico, com a area de 20,00 m2.

Nesse ambito, foi solicitado a Comissdo Municipal de Avaliagdo de Iméveis, a avaliacio da
parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para complementar a sua
parcela de terreno, de forma a poder legalizar as alteragtes efetuadas na sua moradia.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagéo trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 20,00 m2, afeta a
area remanescente do Bairro da Quinta do Meio, que o requerente pretende adquirir para
ampliagao do seu logradouro.

A parcela de terreno em avaliagdo face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espago onde se insere em Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais, tem a
seguinte viabilidade construtiva:
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Indice de Utilizagao Bruto — 0,5 Imlelnalollole r=lols
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Area Bruta de construcdo — 10,00 m2

Area Bruta Privativa — 10,00 m2; &5 B/ ' ia

N° de Pisos — 2 M‘j
T lce-PresiEé—nte
anuel Pisco Lopes

Eom competéncia delegada através
) do despacho n.° 190/17/GAP de 18 de outubro
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MunictPlo ParTICIFADO NO: 11/2019

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se na periferia da cidade de Setlbal, confinante
com o Largo da Quinta do Meio, n° 14 R/Ché&o, nas Praias do Sado.

Planta de localizagdo - Imagem aérea Google Earh

3. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que
encontram-se a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagdo dos
valores. A area considerada para o efeito da avaliagéo, foi obtida através de levantamento
topografico.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagdo
quaisquer 6nus e encargos.
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4. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposicdo adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspeios relevantes sobre o bem em
questio, que atuam de livre vontade ¢ manifestam a prudéncia necessaria que um negdcio
deste género obriga.

Método de avaliagdo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imovel tal como se encontra foi utilizado o Método
Comparativo,

O meétodo comparativo consiste na avaliag@o do imdvel por comparagao, ou seja, em fungdo
de transagdes e/ou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizagéo se insira numa mesma area do mercado imobiliario.

5. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibric entre a oferta e a procura de terrenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgdo, resulta maioritariamente da demolicdo de imoveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do célculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.
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SE 3 NOTA INTERNA

Munrefrio PartIcIPano N°: 11/2019
Dt 27/03/2019

Prospecao do Mercado de Terrenos

480,0 | 62000 |Est. Dos Ciprestes - Unido das freg. Setubal 1 62 000

245,0 | 47 000 |S3ao Sebastido, Setiibal 1 47 000

472,0 | 50 000 |Bairro da Terroa - S3o Sebastido, Setlbal 1 50 000

224,0 | 59000 |Est. Machadas - Unido das freg. Setubal 1 59 000

?aiores d'a- Hon;e;ﬁanalzagﬁ'o {m e = B v 0 €Fg™ : _V';r""-‘

' Usting | Local i | Aea | @ | ouwo | (o ’j%’;",ﬁﬂ G oo, - Horiag
0.90 [ Superior 0,9 Mto Sup 1,2 1 126 60 264 60 264
0,90 Similar 1 Similar 1 1 173 42 300 42 300
0,90 | Similar 1 Mto Sup 1.2 1 114 54 000 54 000
0,90 [ Superior 0.9 Similar 1 1 213 47 790 47 790

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizacdo das mesmas,
tendo em conta a localizagdo, areas e a capacidade de construgdo das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um indice de Venda
de 165 €/m2, sendo que o indice de Venda Maximo apurado é de 213 €/m2 e o Indice de
Venda Minimo é de 114 €/m2.

6. CALCULO
Area Valor Unitario P.V.T.
(m2) (€/m2) (€)
20,00 165 3.300,00
V) te__b
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SETUBAL

Munictrro ParTICIFano N°: 11/2019

NOTA INTERNA

Data: 27/03/2019

7. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagéo integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
margo de 2019 é de 3.300,00€ (Trés mil e trezentos euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo é auténoma,
isto &, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de transagio em
50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:
P.V. Depreciagao PV.T.
(€) (%) (€)
3.300,00 X 50 1.650,00

- TAeboi0oD €
ol J dedid ’3 l“.l‘) e 3y

Presumivel Valor de Transacgao
(Mil seiscentos e cinquenta euros)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagdo da avaliagio
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setaubal 27 de marg,o de 2019

M A Comissao de Avaliagao qz & .
' ppiotlo Qo dRebp
Arg. J aqwm Branco %g.’ﬁra&a?ms Arg. Clemente Rodrigues
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