MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° PROPOSTA N.° 12/2025/DOM
Realizada em DELIBERACAO N.°
ASSUNTO: CP104/2025/DOM - EMPREITADA “REABILITACAO DO BAIRRO AFONSO COSTA”:

- ABERTURA DE PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO PUBLICA

- CONCURSO PUBLICO, POR LOTES, COM PUBLICIDADE INTERNACIONAL

- CANDIDATURA N.2 61881 — “REABILITACAO DE 308 FOGOS - REABILITACAO DO BAIRRO
AFONSO COSTA”

A Camara Municipal de Setubal, com base nas prioridades definidas para a requalificagdo do parque
habitacional municipal, identificou a necessidade de proceder a execu¢io da empreitada de “REABILITACAO
DO BAIRRO AFONSO COSTA”, que tem por objeto a reabilitacdo deste bairro, incidindo sobre um total de 36
edificios, com 4 pisos, correspondendo a 321 frac¢Ges a intervencionar, bem como, as zonas comuns de
todos os edificios, que se agrupam em 3 Lotes da empreitada, abaixo discriminados.

Esta reabilitacdo insere-se nas prioridades definidas para a requalificacdo do parque habitacional municipal
associada a ELH (Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de Setubal) aprovada e desenvolvida
considerando também o programa 12 Direito aprovado entre o IRHU e o Municipio de Setubal, tal como os

Avisos do PRR — Plano de Recuperacdo e Resiliéncia, para recuperacgdo de habitagdes publicas municipais.

Os trabalhos a executar consistem essencialmente na substituicdao de todos os telhados, incluindo a lage de
esteira, na reabilitacdo integral das fachadas e na intervencdo ao nivel das infraestruturas, no interior das
fracgOes de estatuto municipal.

Os trabalhos em causa encontram-se discriminados no conjunto dos varios projetos de arquitetura e
especialidades, no respetivo articulado de medi¢Ges e no caderno de encargos.

Apesar dos edificios objecto da presente empreitada se encontrarem habitados, os compartimentos onde as

intervengdes irdo ocorrer, serao disponibilizados sequencialmente para a execugdo dos trabalhos.

Tudo conforme melhor resulta das pecas do respectivo processo para as quais se remete.

A empreitada “Reabilitacdo do Bairro Afonso Costa”, objeto do presente procedimento insere-se no ambito
da aprovacdo da Estratégia Local de Habitacdo e da publicacdo do Aviso n.2 01/C02-i01/2021 - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagdo através do investimento RE-CO2-i01 do PRR, tendo sido submetida no dia 13-
07-2023 a Candidatura n.2 61881 — “Reabilitacdo de 308 fogos - Reabilitacao do Bairro AFONSO COSTA”, que

foi aprovada em 22-07-2024, para o qual se remete.



Consequentemente, proponho:

1 - A abertura de procedimento de contratacdo publica com fundamento na impossibilidade de satisfacdo da

necessidade por via de recursos préprios da autarquia.

2 - A abertura de Concurso Publico por Lotes, com Publicagdo de Antuncio no Jornal Oficial da Uniao
Europeia, para execu¢do da empreitada de “REABILITACAO DO BAIRRO AFONSO COSTA”, nos termos dos
artigos 16.2, n.2 1, alinea c), 19.9, alinea a), 382, 1302 e seguintes e 474.2, n.9s 1 e 3, alinea a), do Decreto-Lei

n.2 18/2008, de 29 de janeiro, vulgarmente, designado por Cddigo dos Contratos Publicos, CCP.

3 — A adjudicagdo por lotes, com a composi¢do abaixo mencionada, nos termos do artigo 462-A, n.2 1 do CCP:

— Lote 1 —incide em 1 edificio (A1) na Av. Afonso Albuquerque com tipologias T2 e T3; 2 Edificios
(B2 e B1) na Rua Ema Grill com tipologias T2, T3 e T1, mais 3 edificios (A1) com tipologias T2 e T3
na mesma rua; 1 edificio (A2) na Rua da Fé com tipologias T2 e T3 e 2 edificios (B1 e B2) na Rua
Irene Nascimento com tipologias T2, T3 e T1, mais 3 edificios (A1) na mesma rua com tipologias
T2 e T3, perfazendo o total de 12 edificios;

— Lote 2 — que incide em 1 edificio (A1) na Av. Afonso Albuquerque com tipologias T2 e T3; 2
Edificios (B2 e B1) na Rua Dr. Luis Teixeira de Macedo e Castro com tipologias T2, T3 e T1, mais 3
edificios (A1) com tipologias T2 e T3 na mesma rua; 1 edificio (A2) na Rua da Fé com tipologias T2
e T3 e 2 edificios (B1 e B2) na Rua Ema Grill com tipologias T2, T3 e T1, mais 3 edificios (A1) na
mesma rua com tipologias T2 e T3, perfazendo o total de 12 edificios; e

— Lote 3 — que incide em 1 edificio (A2) na Rua Dr. Henrique Constantino com tipologias T2 e T3; 2
Edificios (B2 e B1) na Rua Dr. Luis Teixeira de Macedo e Castro com tipologias T2, T3 e T1, mais 3
edificios (A1) com tipologias T2 e T3 na mesma rua; 1 edificio (A1) na S3o Jodo de Deus com
tipologias T2 e T3 e 2 edificios (B1 e B2) na Rua da Esperanca com tipologias T2, T3 e T1, mais 3

edificios (A1) na mesma rua com tipologias T2 e T3, perfazendo o total de 12 edificios.

4 — A aprovacdo do programa do concurso, caderno de encargos e projeto, com o CPV 45453000-7 — Obras
de revisdo e recuperacdo, nos termos do artigo 40.2, n.2 1, alinea c) e n.2 2 do CCP, que vao ficar arquivados

no Departamento de Obras Municipais.

5 — A fixacdo do prazo para a apresentagdo das propostas em 30 (trinta) dias.

6 - A fixacdo do preco base global em 24 420 276,09 € (Vinte e quatro milhGes, quatrocentos e vinte mil,
duzentos e setenta e seis euros e nove céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado (I.V.A)
aplicavel, com fundamento nos custos médios unitarios, resultantes de anteriores procedimentos, para
prestacées do mesmo tipo, nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do CCP, sendo o preco global repartido pelos

seguintes pregos maximos parciais por lote:



- Lote 1 -8 128 471,61 € (Oito milhdes, cento e vinte e oito mil, quatrocentos e setenta e um euros e
sessenta e um céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado (I.V.A) aplicavel;

- Lote 2 — 8 152 976,04 € (Oito milhGes, cento e cinquenta e dois mil, novecentos e setenta e seis
euros e quatro céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado (1.V.A) aplicavel; e

- Lote 3 — 8 138 828,44 € (Oito milhdes, cento e trinta e oito mil, oitocentos e vinte e oito euros e

quarenta e quatro céntimos), ndo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado (I.V.A) aplicavel.

7 - Considerar que o preco de uma proposta é anormalmente baixo, quando seja 30% ou mais inferior ao
preco base, nos termos do n. 2 1 do artigo 71.2 do CCP. A fixa¢do do critério mencionado, tem por referéncia
os precos médios obtidos em anteriores procedimentos para prestacdes do mesmo tipo e assenta na
circunstancia de se considerar que as propostas naquelas condi¢des, sdo altamente suscetiveis de se
tornarem inexequiveis, por se situarem abaixo dos atuais precos de mercado.

A data, é do conhecimento geral o aumento do preco das matérias primas fundamentais para o mercado de
construcgdo civil e obras publicas aplicdvel a obra em referéncia, que alguns destes materiais sdo fabricados
fora do Pais e poderdo também estar dependentes de dificuldades logisticas de armazenamento e
transporte. Sabendo-se, também, que a oscilagdo do preco dos combustiveis tem um peso real nos custos
fixos das empreitadas, nomeadamente, nos equipamentos que serdo utilizados em obra. Ainda que a data os
precos do projetista tenham previsto margens de risco e possibilidade de algum desvio percentual em
relacdo aos precos das propostas que venham a ser admitidas e que os mesmos considerem,
designadamente, os pregcos médios do mercado para este tipo de empreitadas.

Assim, considera-se que o preco de uma proposta é anormalmente baixo, quando seja 30% ou mais inferior

ao precgo base.
8 - A fixagdo do prazo maximo de execugdao em 360 (trezentos e sessenta) dias, para cada um dos Lotes.

9 - Afixacdo do critério de adjudicacdo, para cada um dos lotes, na modalidade prevista na alinea b) do n.2
1 do artigo 74.2 do CCP:

— proposta economicamente mais vantajosa, determinada através da modalidade monofator, de

acordo com a qual o critério de adjudicacdo é densificado pelo fator preco, sendo este o Unico

aspeto da execugao do contrato a celebrar, a valorar para efeitos da ordenacao das propostas.

10 - O critério de desempate na avaliacdo das propostas, nos termos do n. 2 4 do artigo 74.2 do CCP:
- Primeiro - No caso de duas ou mais propostas obterem a mesma classificagdo final, o critério de
desempate serd o menor prazo de execugao.
- Segundo - Ainda assim, mantendo-se a situacdo de empate é adjudicada a proposta selecionada na

sequéncia de sorteio a efetuar pelo juri do procedimento, notificando-se os concorrentes para o efeito.



11 - A fixagdo em 5 (cinco) dias para pronuncia em sede de audiéncia prévia, nos termos do disposto no art.2

147.2 do CCP.

12 - A designacdo do Juri, nos termos do artigo 67.2 do CCP, subscrevendo-se as declaracGes previstas no n.2
5 do mesmo artigo, de acordo com o modelo anexo Xlll do CCP:
Efetivos: - Presidente — Eng.2 Lénia Guerreiro;
- Eng.2 José Amaro;
- Dr.2 Susana Santos;
Suplentes: - Dr.2 Margarida Sousa;

- Eng.2 Frederico Fernandes.

13 - A designagdo do Sr. Eng.2 José Carlos Amaro, Chefe da Divisdo de Concursos, Projetos e Empreitadas,
como gestor do contrato, nos termos do artigo 290.2-A do CCP, subscrevendo-se a declara¢do prevista no n.2
7 do mesmo artigo, de acordo com o modelo anexo Xl do CCP.

Sendo necessario proceder a substituicdo do Gestor do contrato, apds a devida designacdo, o empreiteiro

sera notificado em conformidade.

14 - A delegagdo no Senhor Presidente da Camara, André Valente Martins, com a possibilidade de
subdelegacdo, nos termos do disposto nos artigos 332, n2 1, alinea f) e 34.2, n.2 1 da Lei 75/2013, de 12
de setembro e artigo 109.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, CCP, das competéncias para a
pratica de todos os atos e formalidades de caracter instrumental e decisérios, necessdrios ao
prosseguimento e conclusdo do presente procedimento e execucao dos trabalhos objeto dos respetivos
contratos, referentes a cada lote, nomeadamente:

- Prestar os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do
procedimento e as eventuais retificagdes, competéncias previstas no artigo 50.2 do Decreto-Lei
n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

- A pronuncia sobre os erros e omissdes identificados pelos interessados nos termos do artigo
50.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

- A decisdo de prorrogacao do prazo fixado para a apresentacdao das propostas nos termos do
artigo 64.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

- A aprovacdao da minuta de contrato, com a possibilidade de inclusdo de ajustamentos que
resultem de exigéncias de interesse publico, competéncias previstas nos artigos 98.2 e 99.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro;

- Autorizar a prorrogacao do prazo para apresentacdo dos documentos de habilitacdo, nos termos
do art.2 85.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

- Concessao de prazo ao adjudicatdrio para que se pronuncie por escrito, nos casos em que se
verifique a existéncia de facto que determine a caducidade da adjudica¢do, nos termos do art.2

86.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;



A resposta as reclamag¢des da minuta de contrato, competéncia prevista no art.2 102.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

A possibilidade de inclusdo de ajustamentos ao conteldo do contrato a celebrar, que resultem
de exigéncias de interesse publico, competéncia prevista no artigo 99.2 do Decreto-Lei n.2
18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar a substituicdo da caucdo que tenha sido prestada, competéncia prevista no artigo
294.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Liberar a caucdo, nos termos previstos no artigo 295.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de

janeiro;

Acionar a garantia do contrato e, caso aplicavel, executar a caug¢do, nos termos previstos nos
artigos 296.2, n.2 1 e 397.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar a consignacao da obra e suspensao do procedimento de consignacao, nos termos dos
artigos 355.2 a 360.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Suspender a execuc¢do das prestacdes que constituem o objeto do contrato, nos termos dos
artigos 297.2, 365.2 e 367.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Ordenar o recomeco da execucdo das prestacdes que constituem o objeto do contrato, nos

termos do artigo 298.9, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Dirigir a execucdo das prestacOes e respetiva medicdo dos trabalhos, nos termos dos artigos
302.9, 304.2 e 387.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Fiscalizar o modo de execugdo do contrato, nos termos dos artigos 302.2 e 305.2 n.2 1 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar adiantamentos de preco, nos termos do artigo 292.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29
de janeiro;

Modificar unilateralmente as cldusulas contratuais respeitantes ao conteiddo e ao modo de
execucdo das prestacdes previstas no contrato e modo de execucao do contrato, por razées de
interesse publico, e respectiva formalizagdo, nos termos dos artigos 302.2 e 311.2, n. 1 alinea c)

do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aplicar sang¢bes por inexecucdao do contrato, nos termos dos artigos 302.2, 329.2 e 403.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Resolver unilateralmente o contrato, nos termos dos artigos 302.2, 333.2, n.21, 334.9, n.2 1,

art.2 335.2,n.2 1 e 405.2 n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Celebrar acordos endocontratuais, nos termos do artigo 310.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,

de 29 de janeiro;

Autorizar a cessdo da posicao contratual do empreiteiro, em fase contratual ou em sede de

execucdo do contrato, nos termos previstos no artigo 318.2, n.2 1 e 2 do Decreto-Lei n.2

18/2008, de 29 de janeiro;



Autorizar a cessdao da posicdo contratual por incumprimento do empreiteiro, nos termos
previstos no artigo 318.2- A do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Autorizar a subcontratacdo, em fase contratual ou em sede de execug¢dao do contrato, nos
termos previstos nos artigos 318.2, n.2 3, 319.2, n.2 1 e 385.9, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008,
de 29 de janeiro;

Autorizar o pagamento direto ao subcontratado, nos termos previstos no artigo 321.2- A do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Revogar o contrato, nos termos previstos no artigo 331.2, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

Nomear e Substituir o Diretor de Fiscalizacdo e o Gestor do Contrato, nos termos previstos no
artigo 344.2, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Nomear e substituir o Coordenador de Seguranca em obra, nos termos previstos nos artigos 9.2
e 17.9, alinea a) do Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de Outubro;

Aprovar o DPSS - Desenvolvimento do Plano de Seguranca e Saude, nos termos previstos no
artigo 362.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro e artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2
273/2003, de 29 de outubro;

Aceitar o plano de trabalhos e suas alteragdes, bem como, o plano de trabalhos modificado, nos
termos dos artigos 361.2, n.2 7, a contrariu sensu, e 404.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro;

Autorizar o inicio dos trabalhos em data diferente da legal e/ou contratualizada, nos termos
previstos no artigo 363.9, n.2 2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar e ordenar a execugao dos trabalhos complementares, nos termos do artigo 370.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Formalizar a execucdo de trabalhos complementares, nos termos previstos no artigo 375.2 do
Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar, ordenar e formalizar a execucdo de trabalhos decorrentes de alteragGes ao projecto
propostas pelo empreiteiro, nos termos dos artigos 3122 e 3132 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro;

Aprovar a prorrogacdo do prazo da empreitada, nomeadamente, nos termos previstos nos
artigos 297.9, 298.2, 365.2 e 374.2, do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar e ordenar a supressdo de trabalhos, nos termos previstos no artigo 379.2 do Decreto-Lei
n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Aprovar o pagamento de indemnizagdo por redugdo do prego contratual, nos termos previstos
no artigo 381.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;

Homologar os autos correspondentes as matérias delegadas;

Aprovar e ordenar o pagamento decorrente de pedidos de reposicdo do equilibrio financeiro,

nos termos do artigo 354.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro;



- Aprovar as Revisdes de Precos, provisdrias e definitiva, nos termos dos artigos 382.2 do Decreto-
Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro e do Decreto-Lei n.2 6/2004 de 06/01;

- Aprovar as Recep¢des da obra, provisdrias e definitiva, nos termos dos artigos 394.2 a 398.2 do

Decreto-Lei n.2 18/2008 de 29 de janeiro.; e

- Aprovar a Conta Final da empreitada, nos termos previstos no artigo 399.2 do Decreto-Lei n.2

18/2008, de 29 de janeiro.

A Delegacdo de competéncias é feita com fundamento nas disposi¢des conjugadas dos artigos 332, n2 1,

alinea f) e artigo 342 n2 1, da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro e artigo 1092 do CCP.

A despesa tem cabimento na rubrica 2021/1/95, com a seguinte reparticdo de encargos:

REPARTICAO
Valor sem IVA
Ano 2025 Ano 2026
LOTE 1 8128471,61€ | 3251388,64 € 4 877 082,97 €
LOTE 2 8152976,04€ | 3261190,42 € 4 891 785,62 €
LOTE 3 8138828,44€ | 3255531,38¢€ 4 883 297,06 €

Propde-se ainda a aprovacao em Minuta, para efeitos do disposto nos n2s 3 e 4 do artigo 572 da Lei n2

75/2013 de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
AprovADA / REJEITADA por : Votos Contra; Abstengdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.°3 do art. 57 da lei 75/13, de 12 de setembro

O RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA

Mod.CMS.06



