MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° PROPOSTA N° 11/2025/DURB/DIPU

Realizada em DELIBERACAO N°

Assunto: Processo N.° 294C/18 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.° : 452/25
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: 72 BATARIA DO OUTAO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL (SAO JULIAO, NOSSA
SENHORA DA ANUNCIADA E SANTA MARIA DA GRACA)

O Técnico: ANA RITA FURTADO Data:23/01/2025

PROPOSTA DE: Termos de referéncia e proposta de contrato para planeamento para elabora¢io do Plano de

Pormenor na modalidade de Plano de Intervencio no Espaco Rustico da 7.* Bataria do Outao

O Municipio de Setubal tem entendido como necessaria, € urgente, a reestruturagdo de varias areas do territorio
municipal, em estreita conex@o com o processo de revisao do Plano Diretor Municipal (PDM), aprovado pela
Assembleia Municipal de Setibal a 27 de setembro de 2024 ¢ em fase de publicagdo em Diario da Republica,
procurando um tratamento conjunto do espago, que permita um maior equilibrio urbanistico geral.

Nesse ambito, foi considerado no PDM revisto uma unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG 11) para
a area abrangida pelas instalacdes da 7.* Bataria do Outdo, com uma area de cerca de 5,15 ha, integrada na area
territorial da Unido das Freguesias de Setabal, cuja delimitagdo consta no Anexo I. A delimitacdo desta UOPG
¢ justificada pelos seguintes motivos:

a) Reconversdo das atuais instalagdes militares para uso turistico, mediante uma intervengdo que assegure a
integracdo ambiental, paisagistica e patrimonial do territorio;

b) Preservagdo da memoria militar, conservando e valorizando as estruturas militares mais relevantes a nivel
patrimonial;

c) Condicionamento da intervencdo de reconversdo a elaboragdo de estudo de avaliacdo detalhada das
condig¢bes geologicas e geotécnicas, de Estudo de Enquadramento Paisagistico e de Plano de Gestdo
Ambiental;

d) Certificagdo ambiental e/ou obtengdo de rétulo ecoldgico emitido por organismo independente e credivel,

e) Ligagdo a rede municipal de aguas residuais ¢ de abastecimento de agua, ou, quando ndo seja possivel,
garantir sistemas auténomos fiaveis;

f) Concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal, com a utilizagdo de espécies vegetais autdctones,
caracteristicas da Serra da Arrabida.

Entende o Municipio que a resolugdo dos problemas atras elencados devera ser enquadrada por um instrumento
de ordenamento territorial proprio, designadamente através da elabora¢do de um plano de pormenor na
modalidade de Plano de Intervencdo no Espaco Rustico, nos termos previstos nos Artigos 102.° ¢ 107.° do
Regime Juridicos dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) na sua redacéo atual.

Por iniciativa dos Ministérios da Economia, da Cultura, das Finangas ¢ da Defesa foi emitido o Despacho n.°
6124/2021, publicado em 23 de junho de 2021, no ambito do qual foi formalizada a inclusdo do Forte Velho do
Outao (7.* Bataria do Outdo) no Programa Revive, com o objetivo de requalificar e promover o aproveitamento
turistico de imodveis publicos com elevado valor histérico e arquiteténico. O programa visa conceder a



exploragdo desses imoOveis a entidades privadas por concurso publico, que se comprometam com a sua
recuperagio, preservagao e utilizacao para fins turisticos.

A concessdo da 7.% Bataria do Outdo foi atribuida a Real Bolhdo, Restaurantes, Unipessoal, Lda, em sede de
concurso publico, no ambito do Programa Revive, com contrato assinado a 25 de agosto de 2023. Através do
contrato de concessdo foi dado poderes ao Concessionario para a reconstrucdo, realiza¢do das obras necessarias,
incluindo de infraestruturas, e subsequente exploracdo turistica do imovel, como estabelecimento hoteleiro,
estabelecimento de alojamento local, na modalidade de estabelecimento de hospedagem, ou outro projeto de
vocacdo turistica. Pretende o concessionario desenvolver um estabelecimento hoteleiro, com a classificagdo de
5 estrelas, nos termos previstos no contrato de concessao e de acordo com as disposi¢des do Plano de Pormenor
na modalidade de Plano de Intervengdo no Espaco Rustico da 7.* Bataria do Outdo (PPIERBO) a ser aprovado
pela Assembleia Municipal de Settbal.

O concessionario das instalacdes da 7.* Bataria do Outdo demonstra interesse em estabelecer um contrato para
planeamento com a Camara Municipal de Setubal para elaboracdo do Plano de Pormenor na modalidade de
Plano de Intervengdo no Espago Rustico da 7.* Bataria do Outdo (PPIERBO), respeitante a area delimitada em
planta apresentada no Anexo I, ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° da Lei n.° 31/2014 de 30 de maio,
na sua atual redagdo e, dos artigos 6.°, 79.°, 80.° e 81.° do RJIGT, na redacao atualmente em vigor.

Face ao atras exposto, a Camara Municipal elaborou os Termos de Referéncia para a elaboragdo do Plano de
Pormenor na modalidade de Plano de Intervengdo no Espago Rustico da 7.* Bataria do Outao (PPIERBO),
conforme apresentado no Anexo II.

Com base nos Termos de Referéncia, foi elaborada uma proposta de contrato para planeamento (Anexo III), a
ser assinada pela Camara Municipal de Settbal (1.° Outorgante) ¢ pela Real Bolhdo, Restaurantes, Unipessoal,
Lda.

Estima-se um periodo temporal de 24 meses entre a deliberagdo da Camara Municipal para a elaboragdo do
Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Intervencdo no Espaco Rustico da 7.* Bataria do Outdo
(PPIERBO) e a publicagdo em Diario da Reptblica da proposta de plano aprovada pela Assembleia Municipal.

Os custos financeiros com a elaborag¢do do Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Intervengdo no Espago
Rustico da 7.* Bataria do Outdao (PPIERBO) serdo integralmente suportados pela Real Bolhdo, Restaurantes,
Unipessoal, Lda., devendo sujeitar a aprovacdo da Camara Municipal de Setubal a constituicdo da equipa
técnica.

Propde-se a aprovac@o dos termos de referéncia e da proposta de contrato para planeamento para a elaboracao
do Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Interven¢do no Espago Rustico da 7.* Bataria do Outédo
(PPIERBO).

Mais se propde a aprovacao em minuta da parte da ata referente a presente deliberacéo.

Anexos:

= Anexo I — Delimitacdo da area de intervengdo do Plano de Pormenor na modalidade de Plano de
Intervencdo no Espago Rustico da 7.* Bataria do Outao (PPIERBO).

=  Anexo Il — Termos de referéncia do Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Intervencao no Espago
Rustico da 7.* Bataria do Outao (PPIERBO).

= Anexo III — Proposta de contrato para plancamento para a elaboragdo do Plano de Pormenor na
modalidade de Plano de Intervengdo no Espago Rustico da 7.% Bataria do Outdao (PPIERBO).
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