MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO Ne° PROPOSTA N° 123/2025/DURB/DIGU
Realizada em DELIBERACAO N°
Assunto: Processo N.° 244/24 Titular do Processo: AIDA SANTOS CARVALHEIRO NUNES
LEAL E OUTROS

Requerimento N.°: 2055/25

Requerente: AIDA SANTOS CARVALHEIRO NUNES LEAL E OUTROS
Local: AVENIDA BENTO JESUS CARACA - MALTALHADO
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: ANA SOFIA DA SILVEIRA PINTO BEIRAO Data: 09/07/2025

PROPOSTA DE: Licenciamento para obras de construciio de edificio para comércio retalhista

Vieram os titulares do processo, apresentar os projetos de especialidades, ao abrigo do disposto no

n.° 4 do artigo 20° do Decreto-lei n.° 555/99 de 16/12, com a reda¢do em vigor.

Trata-se de um conjunto de cinco prédios urbanos, inscritos sob as matrizes n.° 14217, 14204 ¢ 14211,
16966, 11522, 13551, 8017, da Freguesia de Sao Sebastido, com a area total de 7.743,41 m2, do qual

135.48 m2 foram integrados no dominio publico.

Pretende-se a constru¢do de um edificio para comércio retalhista, com a area total de construg@o acima
da cota de soleira de 1.686,40 m2, com estacionamento a superficie e trabalhos de estrutura viéria

interna e de ligacdo a rede circundante.

A pretensdo enquadra-se como operacao com impacte relevante, nos termos da alinea a) do art.® 22 do
REUMS, uma vez que apresenta uma area total de construgao superior a 1500,00 m2, estando assim

sujeita a cedéncias e compensagdes devidas, conforme estabelece o n.° 5 do art.® 44.° do RJUE.

O projeto de Arquitetura mereceu aprovagao pela Deliberacdo de Camara n.° 75/2025, tomada em
Reunido n.° 04/2025 de 12/02, condicionado, entre outros elementos, a obras de urbanizacao para
integracao da proposta e liga¢do da pretensdo com as infraestruturas existentes (infraestruturas gerais

e arranjos exteriores).



Posteriormente e relativamente a execuc¢ao das obras de urbanizacdo, a Norte da parcela na ligagdo a
Estrada das Montureiras Novas, as expensas do promotor, sem ser alvo de Contratagdo Publica, foi
emitido o seguinte parecer pela Divisdo de Mobilidade e Transportes, em 26/05/2025, na gestao

documental com o n.° NIPG 7774/25:

“A necessidade da criacdo desta infraestrutura foi analisada e referida pela Camara Municipal de
Setubal como fundamental e assumida pelo promotor com o objetivo de viabilizar e otimizar o seu
investimento, enquadrando a futura superficie comercial no tecido urbano envolvente. Os motivos que
justificam a execucdo destas obras a expensas do promotor sdo a implementagdo de uma unidade
comercial de grande porte em meio urbano que beneficia significativamente de multiplos acessos, ¢ a
ligacdo a Estrada das Montureiras Novas € crucial para garantir condi¢gdes de acessibilidade adequadas
a evitar que o estabelecimento fique dependente de uma tnica entrada/saida.

A criacdo de uma segunda entrada contribui para uma melhor redistribui¢do do trafego automovel na
envolvente do empreendimento, promovendo fluxos mais fluidos e eficientes para os clientes e para a
area circundante.

Compete ao promotor assegurar todas as condi¢cdes de acessibilidade viaria e pedonal para os seus
clientes, sendo esta ligagdo adicional a uma extensdo necessdria para o bom funcionamento do

empreendimento.”.

Sendo assim, considera-se que nao ha lugar a celebragdo de contrato de obras de urbanizacdo na
intervencdo em espaco publico, na envolvente Norte da parcela, conforme refere a Deliberagao n.°
75/2025 de 12/02, que configurou o ato de aprovagado do projeto de Arquitetura, para a atual operagao

urbanistica.

Foram apresentados os projetos de especialidades do edificio, para mera tomada de conhecimento e

arquivo, acompanhados pelos termos de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos.

Foram apresentados os projetos de infraestruturas, acompanhados pelos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projetos e encontram-se aceites pelos Servigos Municipalizados de Setubal,
Divisao de Planeamento Urbano, Gabinete de Projetos do Ambiente e da Energia, FLOENE e E-Redes.
Os orcamentos apresentados foram verificados e validados pelos Servigos Municipalizados de Setabal

e Departamento de Obras Municipais.



Nos termos do n.° 8 do artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos,

quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e comprovada a sua

inscricdo em associacdo publica, constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e

regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia.

Assim, face ao exposto, propde-se que:

Seja retificada a Deliberacdo de Camara n.° 75/2025 tomada na Reunido n.° 22/25 de 12/02, no

que respeita & mengdo de o procedimento ficar sujeito a contrato de obras de urbanizagdo, nos

termos do disposto no art.” 55 do RJUE, e que

A Camara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) do n.°

1 do art.” 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor € do n.° 1 do art.® 5° do

RJUE, na redacdo em vigor, o deferimento do licenciamento para obras de construcio de um

edificio para comércio retalhista com area de construcio de 1.686,40 m2, condicionado a:

o Execuc¢do das obras necessarias a efetuar em espaco publico e a sua conclusiao até a
apresentacdo de mera comunicacio prévia de utilizacio;

o Apresentagdo da Certidao de teor da descrigdo predial, atualizada quanto a reunido dos prédios
e atualizacdo da area total, bem como da area de cedéncia para dominio ptiblico documentada,
correspondente ao prédio 16966, até a apresentacdo de mera comunicagdo prévia de

utilizagao;

A presente operagdo urbanistica encontra-se sujeita ao pagamento de imposto de Mais-valia e taxas

atualizadas, de acordo com a tabela de taxas de 2025:

i. TRIU terciario = (1.686,40 m2 x 67,00 €/m) = 110.223,10 € — cento e dez mil duzentos e vinte
e trés euros e dez céntimos;

ii. Taxa Comp. EV.UC = (110,00 €/m2 x 421,60 m2) = 46.376,00 € — quarenta e seis mil, trezentos
e setenta e seis euros e sessenta céntimos;

iii. Taxa Comp. Equip.UC/Hab.CustosControlados = (110,00 €/m2 x 421,60 m2) = 46.376,00 €
— quarenta e seis mil, trezentos e setenta e seis euros e sessenta céntimos;

iv. Mais-valia (DL 46950 de 9/4/66) = 1.820,88 € — mil oitocentos e vinte euros e oitenta e oito

céntimos.



Deveré proceder ao pagamento das taxas aplicaveis, apresentando para o efeito os elementos previstos
no ponto 21, do III, do Anexo I da Portaria n® 71-A/2024, de 27 de fevereiro, sob pena de declaragdo
de caducidade, conforme previsto do n.° 2 do artigo 71° do RJUE.

Mais se propde a aprovacao em minuta da parte da ata referente a presente deliberagdo, de acordo com

on®3doart.®° 57° da Lei n.° 75/2013, na redagdo em vigor.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
AprovADA / REJEITADA por : Votos Contra; Abstengdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto dos n.%s 3 e 4, do art 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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