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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

ReuNiBON®  H6 / 202G PROPOSTA N.° 133/2024/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem | ) \Z e A% DELIBERAGAO N.° 686 /QLZQQ L/l

ASSUNTO:  ALIENAGAO DE PARCELA DE TERRENO, SITA EM RUA CAMPOS RODRIGUES,
m BAIRRO TRINDADE, EM SETUBAL

Na sequéncia da Deliberacdo n.2 335/2024 — Proposta n.2 65/2024/DAF/DICONT/SERGEP, de
05/06/2024, aprovou esta autarquia a desafetacdo do dominio publico municipal de uma parcela de
terreno, com a area de 37,72m?, sita na Rua Campos Rodrigues, Bairro Trindade, para complemento do
logradouro do prédio confinante.

Considerando que,

Tal processo teve origem no pedido formulado por requerente, solicitando a aquisi¢do da referida
parcela de terreno, na sequéncia do que, no inicio do processo e servindo como base de referéncia, foi
elaborado relatério de avaliagdo, homologado em 10/04/2024, pela Comissdo Municipal de Avaliagdo
de Imdveis, a qual atribuiu a este imével o valor de €9598,80.

Assim, propde-se, que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢cdes da alinea g), do n.2 1,
do Artigo 339, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, delibere alienar, a Bruno Miguel Almeida Soeiro, com o nimero de identificagdo fiscal
216378150, a referida parcela de terreno, com a drea de 37,72m?, sita em Rua Campos Rodrigues,
Bairro Trindade, descrita na 22 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2 10051, da
Freguesia de Sdo Sebastido, e inscrita na matriz predial urbana, sob o artigo P19620, da mesma
freguesia, para complemento do prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Settbal,
sob o n.? 6360, e inscrito na matriz predial urbana, sob o art.2 17010, ambos da freguesia de Sao
Sebastido, pelo valor de €9598,80 (Nove mil Quinhentos e Noventa e Oito euros e Oitenta céntimos).

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeito
do dispositivo nos n.2% 3 e 4, do Artigo 572, do mencionado Regime Juridico das Autarquias Locais.

ANEXO: Relatorio de Avaliagdo

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO
O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE
APROVADA / REFEITADA por: ——— Votos Contra; ——— Abstenges; "\ / \ Votos a Favor,

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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¢ HOMOLOGADO
N A Vereadora
SETTTB \T Rita Carvalho NOTA INTERNA
WUNIctPIO FATTICIPADO ffql’ll.l!r".iv"’t/{—f' k_./ . N°: 08/2024
\10/04/2024 l o 08/04/2024
No yso de competéncia deleyada por despacho n | 38.2023/GAP, '
de 27 de fevereiro, retificado pelo Despacho n." 181 218 G:AJ. de 07 de julho
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para: Sr. Diretor do DURB

AVALIAGAO DE PARCELA DE TERRENO LOCALIZADO NO BAIRRO DA TRINDADE, NA

ASSUNtO" EREGUESIA DE SAO SEBASTIAO

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP procedeu-se a avaliagdo de uma parcela de terreno,
localizada nas traseiras do n° 42 da Rua Campos Rodrigues, Bairro da Trindade, na

freguesia de Sdo Sebastido.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagao

O bem em avaliagdo é uma parcela de terreno municipal, com areas de implantagdo de
respetivamente de 37,72 m2 -e STP de 56,58 m2 de acordo com PIP aprovado
(condicionado a aquisi¢ad da parcela em avaliagdo).

2.2.Da Localizagao

O objeto em avaliagdo localiza-se na zona central da cidade de Setubal, na proximidade
da Avenida Jaime Cortes3o.

Esta localizagdo encontra-se junto ao Centro Hospitalar de Setibal, & Estagdo
Intermodal de Setibal, servida de transportes publicos, variados servicos e
equipamentos publicos.
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3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagio compreendeu uma visita ao local.

Foi efetuada uma afericio dos valores de mercado relativamente a construgdes de
dimensdo e volumetria semelhante de construgdo recente, no mercado para
comercializagao.

A area considerada para efeitos de avaliagdo, estd representada em planta de
implantagao.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagdo indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em

termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagio, os bens poderdo ser transacionados,

num mercado livre, aberto, concorrencial e apés uma exposigdo adequada. Pressupde-se

que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
T
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questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que ym
negdcio deste género obriga.

Método de avaliagdo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do edificioc em avaliagéo, tal como se encontra foi
utilizado o Método Comparativo.

O método comparativo consiste na avaliagdo do imovel por comparagdo, ou seja, em
fungdo de transagbes e/ou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a bens com
idénticas caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado
imobiliario.

ESTUDO DE MERCADO

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do
célculo do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospecao do Mercado

- e e A = ]
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1.378,00 | 405.000 |Rua da Eletricidade 294,00
3.480,00 | 1.350.000 | Rua Horta da Misericérdia 388,00
77.768,00 | 26.150.000 | Loteamento Casvil Azeda 336,00

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 3 referéncias apresentadas no Quadro de
pesquisa de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam
comparaveis com os lotes em avaliagdo, procedeu-se a andlise tendo em conta a
localizagao, areas e a capacidade de construcéao das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um Valor de
Venda de 339,30 €/m2

7. CALCULO
Area Valor Unitario PV.T
(m2) (€/m2) ©
56,58 m2 339,30 19.197,60

Valor de Mercado
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8. CONCLUSAO

Considerando a metodologia utilizada, a inexisténcia de restricGes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, estima-se que o Valor de Mercado para a
propriedade em questdo, em abril de 2024 é de 19.197,60 € (Dezanove mil cento € noventa
e sete euros e sessenta céntimos).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, ndo € auténoma,
isto &, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietdrio da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de
transagao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo P.V.T.
€ (%) (€)
19.197,60 X 50 9.598.80

Presumivel Valor de Transagao

(Nove mil quinhentos e noventa e oito euros e oitenta céntimos)

Devera a presenta avaliagdo ser submetida a homologagdo da Sr.? Vereadora do DURB e
posteriormente enviada ao DAF/DICONT/SERGEP.

Setubal, 08 de margo de 2024

A Comissio de Avaliagao

2 5 wﬁ G Q._;'t . l o
Argq. Joaquim Branco Arg. Clemente T. Rodrigues Eng. José Madeira

. Concordo
A Sra. Vereadora Rita Carvalho

(o} Dirifrﬁﬂ)URB

09/04 /2024
Vasco Raminhas Silva (Dr.)
Mod.CI.05 No usa da competéncia delegada através
do despacho n.° 289/23/GAVRC de 18 de outubro
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Reyuerenic Requerente Escals 2000

Local: Local da Obra Datu e Emissan 29/01/2024
Freguesia Freguesia Guign':

Asswnto: Natreza da Obra Funciondrio: Funciondrio
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Validade de | ano a partir da dura de emissio

Departamento de Urbanismo da Cimara Municipal de Setibal i - . www.mon-setabal.pt
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n”15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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