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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

RewnAoNe 65/ 20 PROPOSTA N oR9 /2024/DURB/D|GU
Realizada em _)_) / 3,;) /D")(ﬂ} DELIBERACAO N° #95/ c:)Cle

Assunto: Processo N.° 85/73 Titular do Processo: MANAVE - CONSTRUCAO CIVIL, LDA
Requerimento N.°: 3127/22
Requerente: ISABEL ELISEU ARROSEIRO DE MESQUITA PIRES
Local: QUINTA DE S. LOURENCO
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: MARA LISA COSTINHA FERREIRA Data: 26/11/2024

PROPOSTA DE: Aprovagio as alteragﬁés ao Alvara de Loteamento n.° 5/80.

Nos termos do disposto no art.’ 27° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redacdo em vigor

(RJUE), foi apresentado pedido de licenga de alterag@o as especificagdes do alvard de loteamento n.° 5/80.

Trata-se do prédio urbano, inscrito sob o artigo n.° 6756, da Unido de Freguesias de Azeitdo, registado

com a area de 6692,50m?.
Pretende o requerente promover a divisdo do lote 32, em 5 lotes.

Mantém-se inalterados os restantes parametros urbanisticos estabelecidos no loteamento, bem como as

obras de urbanizacéo.

Nos termos do disposto no Plano Diretor Municipal de Setubal, a parcela esta classificada como Espagos

Urbanizadveis — Area habitacionais de Baixa Densidade H1, a edificabilidade ficard condicionada ao

cumprimento dos pardmetros urbanisticos descritos nos artigos 91° ao 96° constantes do respetivo

regulamento. Quanto as condicionantes, insere-se na Faixa dos 100m a linha de agua.

Estdo previstas demoli¢Ges de edificacdes ilegais, estando estas isentas de controlo prévio, nos termos da
alinea 1) do ponto 1 do art.® 6.° do RJUE.

Quanto aos parametros urbanisticos definidos no PDM, para a proposta entregue com o requerimento n.°
6247/23, ha a referir que cumpre, a densidade habitacional, a area minima dos lotes, a cércea maxima e a

STP.




No ambito do presente pedido, foram realizadas as seguintes consultas, aos servi¢os € as entidades
externas, nos termos do disposto no art.® 13.°-A do RJUE, com a redag@o em vigor:

- SMS, pareceres favoraveis condicionados, informagdo de 23/04/2024, correspondéncia n.°
3900/24.

- APA, parecer favoravel condicionado, correspondéncia n.® 4292/24

Conforme disposto no n.° 3 do art.° 27° do RJUE e art.® 27° do Regulamento da Edificagdo e da
Urbanizag¢do do Municipio de Setubal em vigor (REUMS), foi promovida a notifica¢do aos proprietarios
dos restantes lotes do alvard de loteamento através do edital n.° 265/DURB/2024, da sec¢do de
atendimento e gestdo documental (SEAGD) ndo tendo sido recebidas quaisquer reclamagdes/sugestdes

referentes as alteragdes as especifica¢bes do alvara de loteamento n.° 5/80.

Da analise a planta de sintese e ao quadro sindptico apresentado, verificou-se que 0s mesmos contemplam

as alteracOes acima referidas e os restantes pardmetros estdo em conformidade com a versio anterior.

Do ponto de vista urbanistico, a proposta apresentada nfo suscita reservas, respeitando o previsto no PDM
em vigor para o local e, demais legislagdo aplicavel, pelo que nada obsta quanto a aprovag¢do do projeto

de arquitetura.

Para as cedéncias, dos Espagos Verdes de utilizagdo coletiva e Equipamento de utilizagdo
coletiva/Habitagdo Publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, verifica-se que nédo
estdo previstas dreas a ceder. Assim sendo, de acordo com o artigo 130° “Compensagdes” do PDM e
artigos 44° e 57° do RJUE, o proprietario fica obrigado a pagar a Cdmara Municipal, uma compensagdo
em numerario ou espécie. Verifica-se a necessidade de um total de 80,00m* de areas de cedéncias. Ao
que se aplica o valor correspondente no RTORMS:

1) Zona I — Unigo das Freguesias - Por m? de area ndo cedida . . . €107,59

Nio Cedéncia = 107,59€/m? x 80,00m?= 8.607,20€

No que respeita a aplica¢do da Taxa de Realiza¢do, manutencéo e Refor¢o de Infraestruturas Urbanisticas
(TRIU), nos termos do disposto no artigo 50° do RTORMS em vigor, informa-se que o valor a cobrar se

estima em:

TRIU_Habita¢do = 48,41€/m? x 1.370,00m’x 1 = 66.321,70€

Total de taxas urbanisticas a cobrar = 66.321,70€ (TRIU) + 8.607,20€ (Nao Cedéncia) = 74.928,90€

(setenta e quatro mil novecentos e vinte € oito euros e noventa céntimos).



Assim, face ao exposto, propde-se que:

A Céimara Municipal de Setubal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea y) don°® 1 do

art.® 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacéo em vigor e do n.° 3 do art.® 20° do RJUE, na

redagdo em vigor, a aprovagdo do projeto de arquitetura, consubstanciado nos elementos anexos ao

requerimento inicial n.° 3127/22 e com o requerimento n.° 7411/24 (Planta Sintese).

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagfo, de acordo com

o n° 3 do art.® 57° da Lei n.® 75/2013, na redagdo em vigor.
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