SEC.PP MUNICIiPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

revnidone: OB \‘;D \3 PROPOSTA N°: 6/2018/DAFRH/DIGEF/SECPP
Realzadaem: O lD\l 118 Decieeragions: NG l \S

ASSUNTO:  HASTA PUBLICA PARA ALIENAQ@O DE UM E{_)IFiCIO, SITO NA RUA FRANCISCO JOSE MOTA,
N.°S 54 E 56, DA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, NO CONCELHO DE SETUBAL - RETIFICAGAO

Considerando que:

Através da sua deliberagdo n.2220/17 — Proposta N.256/2017/DAFRH/DIGEF/SECPP, aprovou
esta autarquia a realizacdo de hasta publica, com vista a alienagdo do prédio urbano, sito na
Rua Francisco José Mota, n.2s 54 e 56, da freguesia de S3o Sebastido, descrito na 2.2
Conservatéria do Registo Predial de Settbal, sob o n.2 6183/20061206, e inscrito na matriz
predial urbana, sob o artigo n.2 323, ambos da mencionada freguesia, sujeita as condigdes

constantes do programa de procedimento e condi¢des gerais que Ihe ficaram anexos

N3o obstante, posteriormente, verificou-se que o mesmo imovel se encontrava cadastrado
com drea incorreta, de 53m2, quando na realidade é constituido por 160m2, pelo que se

procedeu a sua retificagdo.

Por conseguinte, foi elaborado relatdrio de avaliagdo, pela Comissdo Municipal de Avaliagdo

de Imébveis, nos termos do qual, foi atribuido ao imdvel o valor de €80 000 (oitenta mil euro).

Assim, nestes termos, torna-se necessario proceder também a retificagdo da

supramencionada proposta, com respetivos anexos.

Propde-se que:

O DIRECTOR DO DEP=: O PROPONENTE :
P
— .
APROVADA / REJEITADA PR : Votos Contra; Abstengdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos dg disposto no n.° 3 e no n.° 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

O PRESIDENTE DA CAMARA




MUNICiPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

a) A Cdmara Municipal de Setubal, nos termos no previsto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2
da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o disposto na alinea c) do n.22 do
artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo 6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de
setembro, proceda a realizagdo de hasta publica com vista a alienagdo do prédio urbano, sito
na Rua Francisco José Mota, n.%s 54 e 56, da freguesia de S3o Sebastido, descrito na 2.2
Conservatodria do Registo Predial de Settbal, sob o n.2 6183/20061206, e inscrito na matriz

predial urbana, sob o artigo n.2 18795, da mencionada freguesia;

b) Que a hasta publica fique sujeita as condig¢des constantes do programa de procedimento e

condicdes gerais que se anexam, fazendo parte integrante da presente proposta;

c) A parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.% 3 e 4, do artigo 57.9, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

O DIRECTOR DO DEP-: O PROPONENTE :

i T |

Abstencdes; E | / Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos do gisposto no n.° 3 e no n.° 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
»

APROVADA | RESEHSBA POR : Votos Contra;

O PRESIDENTE DA GAMA

i/
Mod.CMS.06 /NS 0103/DAG, Anexo / \ /
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE UM EDIFicCIO, SITO
NA RUA FRANCISCO JOSE MOTA, N.°5 54 E 56, DA FREGUESIA DE SAO
SEBASTIAO, NO CONCELHO DE SETUBAL

CONSIDERANDO QUE,

O Municipio de Setdbal é proprietario de um imdvel, integrado em dominio privado municipal, sito na
Rua Francisco José Mota, n.%s 54 e 56, da freguesia Sdo Sebastido, concelho de Setdbal, inscrito na
matriz predial urbana, sob o artigo n.2 18795, e descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de

Setibal, sob o n.2 6183/20061206, da mencionada freguesia;

O imovel em guestdo encontra-se devoluto e livre de pessoas e bens, e ndo se encontra afeto a
qualguer uso ou servigo municipal, ndo sendo a respetiva propriedade necessaria a prossecuc¢io de

fins de interesse publico;

Mais considerando a Camara Municipal de Setdbal que, tendo em vista a boa administracdo do
patriménio municipal, a manutencdo deste imdvel em sua propriedade ndo é conveniente, devendo

promover a respetiva alienagdo;

A Camara Municipal de Settibal é competente para alienar o imovel, nos termos no previsto na alinea
g} do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, atentando ainda o presente
procedimento o disposto na alinea ¢) do n.22 do artigo 3.9, articulado com a alinea b) do n.22 do artigo

6.2, ambas da Lei n.273/2013, de 3 de setembro; e

Na reunido publica ordinaria, realizadaem __ / /[ , @ Camara Municipal de Setibal deliberou
realizar o procedimento de hasta publica, para alienagdo do imoével antes referido, fixando como valor

base de €80 000,00 {(oitenta mil euro) para a licitagdo do mesmo.
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PROGRAMA E CONDICOES GERAIS

Artigo 1.

1. A presente Hasta Pdblica, em conformidade com o Presente Programa, terd lugarnodia _ /_ / |
pelas __: _ horas, e decorrera na Sala de Sessdes da Camara Municipal de Setuibal, perante a comissio
para este fim nomeado, cujo objeto ¢ a alienagdo de um edificio composto de loja e 1.2 andar, integrado
em dominio privado municipal, correspondente ao predio sito na Rua Francisco José Mota, n.2s 54 e 56,
da freguesia de Sdo Sebastido - inscrito na matriz predial urbana de Setubal, sob o artigo n.218795, e
descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Setubal, sob o n.26183/20061206, ambos da

mencionada freguesia -, com as seguintes caracteristicas:
a} Area total do terreno ~ 160,00 m?

b) Area de implantacdo do edificio - 154,16 m?

c} Area bruta de construcdo - 319,29 m?

d} Valor base de licitagdo — €80 000,00.

2. O imdvel a alienar destina-se a atividade de comércio/servigos, carecendo a utilizacdo da mesma, para
fim diverso daquele a que se destina, das licencas efou autorizacBes que se afigurem legalmente

exigiveis, cuja obtencdo serd da exclusiva responsabilidade do adquirente.

3. O prédio sera alienado devoluto e livre de pessoas e bens e no estado de conservacdo em que se
encontra, ndo podendo o adquirente alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo de escritura

de compra e venda.




SETUBAL

MURICIPIO PATTICIFADG

4. A comissdo que dirigira a hasta publica é constituida pelos seguintes elementos:

a] Membros efetivos

Presidente — Paulo Jorge Simdes Horténsio

1.2 Vogal efetivo — Silvia Maria Torr3o Barbeiro

2.2 Vogal efetivo ~ Maria Jodo de Sousa Talhadas Henrigues

b} Membros suplentes

Vogal Suplente — Helena Isabel de Oliveira Moreira
Vogal Suplente ~ Rita Lucas Penedo de Jesus

5. Os membros suplentes da comissdo substituirdo, nas faltas e impedimentos, os membros efetivos,

sendo que o presidente serd substituido pelo 1.2 vogal efetivo.

Artigo Il

1. Desde a data de publicagdo do respetivo edital até ao dia Gtil anterior ao da realizagdo da praca,
encontram-se patentes, para consulta pelos interessados, as pecas do presente procedimento,
constituidas pelo Edital, pelo Programa e Condiges Gerais, pela planta do imdvel, e pela planta de

localizagdo, na pagina oficial da Cdmara Municipal de Setdbal, em www.mun-setubal.pt ou, em

alternativa, junto da Secgdo de Contratagdo Puiblica e Patrimdnio, instalada no edificio dos Pacos do

Municipio, em Praca de Bocage, Setubal, dentro do horario das $h30 as 16h30.

2. Osinteressados poderdo requerer copia das pegas do presente procedimento, estando a emissdo das
mesmas sujeitas ac pagamento dos valores devidos, calculados de acordo com o previsto no
Regulamento de Taxas e Cutras Receitas do Municipio de Settbal e respetiva Tabela de Taxas e

Outras Receitas Municipais.
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3. Qualquer eventual pedido de esclarecimento a solicitar no ambito do presente procedimento, deverd
ser requerido, até ao 10.2 dia util a contar da publicacdo do anancio, através de correio eletronico,

enderecado a seag@mun-setubal.pt, ou por carta, dirigida a presidente da Camara Municipal de

Setdbal, identificando-se o assunto “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE UM EDIFICIO, SITO NA RUA
FRANCISCO JOSE MOTA, N.2S 54 E 56, DA FREGUESIA DE SAO SEBASTIAO, NO CONCELHO DE

SETUBAL”, devendo a comissdo dar a devida resposta, no prazo de 10 dias tteis.

4. No dia da realizagdo do ato publico, a requerimento dos interessados, poderdo ser comunicados os

mesmos esclarecimentos, por parte da comissdo, aos restantes interessados.

5. Podem ainda os interessados solicitar marcagao de visita ao imoével, com a antecedéncia minima de
2 dias uteis, através do telefone n.2265541570 ou através de correio eletrénico enderecado a

secpp.patrimonio@mun-setubal.ot, decorrendo tal visita em termos a determinar pelos servicos e

N ;oL . . . N @Wﬁa T
sempre em dias e horario normal de funcionamento dos servicos, até ao dia 22

Artigo II1.

1. A hasta pablica pode assistir qualquer interessado e o plblico, em geral, podendo intervir na praca,
concorrendo a arrematagido, qualquer interessado e/ou preferentes, pessoas singulares, em nome
proprio ou legalmente representadas, ou pessoas coletivas, através dos seus representantes legais,

com poderes bastantes para o efeito.

2. Os eventuais preferentes deverdo identificar-se antes do inicio da praga, com documentos

comprovativos de tal condigao.

Artigo IV.

A selecdo do arrendatario sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar no préprio ato da hasta publica,

nos termos especificados no presente programa de procedimento.
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Artigo V.

1

Podem intervir na praca os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou
seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas coletivas, habilitados com

poderes bastantes para arrematar;

2. Alicitacdo poderad ser feita pelos interessados que assim manifestem vontade em participar na praga,
devendo previamente apresentar os respetivos documentos identificativos e comprovativos
habilitantes, sob pena de constituir causa de ndo admissibilidade de arrematacao.

3. Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a toda a documentacdo entregue, os
esclarecimentos gue a comissdo considere necessarios.

Artigo VL

Poderdo ser prestados todos os esclarecimentos sobre o presente procedimento e seu objeto, a todos os

interessados, porém, uma vez iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer explica¢des.

Artigo Vil.

1.

2.

4,

A praca inicia-se guando o presidente da comissdo declarar aberta a hasta publica, procedendo a
identificacdo da mesma, com leitura e explicacdo das condi¢bes que a regem, com prestacdo de

eventuais esclarecimentos.

Segue-se de imediato a identificacdo dos interessados e/ou dos seus representantes, elaborando-se

uma lista dos interessados admitidos, da qual fara leitura.

Seguidamente, havera lugar a licitagdo a partir do valor base de licitagdo anunciado, acrescido do

valor minimo de um lanco - €500 {quinhentos euro}.

O valor dos langos oferecidos pelos interessados ndo podera ser inferior a €500 (quinhentos euro).
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5. E dada por terminada a licitagio quando o presidente da comiss3o tiver anunciado por trés vezes o

fanco mais elevado e este n3o for coberto.

6. Em seguida, haverad lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a
preferir mais de um preferente legal com igual direito, reabre-se nova licitacdo entre eles, nos termos

do nimero anterior.

7. Para efeitos do nimero anterior, a licitagdo terminarda quando o presidente da comissdo tiver

anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este ndo for coberto.

8. Todos osinteressados ficam obrigados a manter os valores resultantes das suas licitagSes, pelo prazo

de noventa dias, a contar da data do ato publico.

Artigo VI,

1. Uma vez concluida a licitagdo nos termos do artigo anterior, a comissdo adjudica provisoriamente o
imovel a quem tenha oferecido o preco mais elevado, ou ao preferente gue tiver exercido esse

direito.

2. O adjudicatdrio provisério deve, de imediato, efetuar o pagamento de 25% do valor da adjudicag3o,

junto da Tesouraria da Camara Municipal de Settibal, importancia que vale como sinal.
3. Sera admitido o pagamento integral do valor da adjudicacdo.

4. O adjudicatario provisério poderd apresentar declaracdo de que pretende que o imdvel seja para
pessoa a designar, a qual deve ser identificada no prazo de cinco dias Uteis, através de carta dirigida

ao presidente da comissdo.
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Artigo IX.

No final da praga, é lavrado o respetivo auto de arrematagdo, no qual conste a identificacdo dos licitantes e
o resuftado final das licitacdes, sendo gque deve o mesmo ser assinado pelos membros da comissdo e pelo

adjudicatario provisério, ou representante legalmente constituido, se estiver presente.

Artigo X.

1. O adjudicatéario provisdrio, ou o terceiro para quem este contratou, deve comprovar que tem a
situacdo tributaria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicagado

provisoria.

2. O prazo previsto no nimero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado por

despacho da Presidente da Cidmara Municipal de Setubal.

3. O adjudicatario provisdrio encontra-se obrigado, nos termos e prazos legais aplicaveis, a proceder,
apds a arrematacdo, a liquidagdo do IMT {Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
imdveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei, ficando a adjudicagdo definitiva

condicionada ao cumprimento das suas obrigagfes tributarias respeitantes a transmissdo em causa.

Artigo XI.

A decisdo de adjudicagdo definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete a Presidente da Camara Municipal de
Setibal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 10 dias uteis, a contar da apresentagao dos
documentos comprovativos da liquidagdo do IMT {Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de

Iméveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por lei.
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Artigo XIl.

O documento de notificacao da adjudicacdo definitiva do imdvel, com o auto de arrematacdo, constitui titulo
bastante para o registo provisorio de aquisicdo do prédio, a favor do adjudicatéario, junto da conservatoria
do registo predial, podendo, no entanto, a pedido do adquirente, o Municipio de Setidbal emitir declaracdo

a autorizar tal registo provisorio.

Artigo XIil.

1. No prazo de 20 dias Uteis, contados da data da notificagdo da adjudicacdo definitiva, devera ser pago

o montante correspondente a 25% do valor da adjudicacdo, que valera como reforgo de sinal.

2. O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigacdes previstas no presente programa de
procedimento implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem

como das importancias ja entregues.

3. Apds verificar-se o pagamento de 50% do valor da adjudicagdo, é emitido o respetivo titulo de

arrematacgao.

Artigo XiV.

1. Nio ha lugar a adjudicagdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique alguma

das seguintes situacoes:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composicdo do imovel;
b} A prestacdo de falsas declara¢des;

¢} A falsificacdo de documentos apresentados;

d} O indicio de conluio entre os interessados;
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e) Nio apresentacdo dos documentos comprovativos da liquida¢do do IMT {Imposto Municipal

sobre as Transmissoes Onerosas de imdveis), do Imposto de Selo e dos demais devidos por

lei, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacdo provisoria;
f} Adesisténcia.

2. A ndo comprovacdo da situacdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao

adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicagdo definitiva do imovel.

3. Nocaso de oimovel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario prestou
falsas declaragfes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulagdo da adjudicacio,
sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, perdendo, a favor do Municipio de

Setubal, as importancias j& entregues.

4, Em caso de anulacdo da adjudicacdo ou de ndo adjudicagdo por causa imputavel ao interessado,
pode o imovel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia, ser adjudicado ao
interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao valor de

arrematacdo, exceto em caso de conluio.

5. No caso de o Municipio, sem causa justificativa, ndo proceder a adjudicacdo definitiva, pode o
interessado eximir-se da obrigacdo de aquisicdo, tendo direito ao reemboiso, em singelo, das

guantias entregues.

Artigo XV.

1. A alienacio serd formalizada através de escritura publica de compra e venda, no prazo maximo de 60
dias seguidos, a contar da data da notificacdo da adjudicacdo definitiva, efetuando-se em simultaneo

o pagamento do valor de adjudicacdo remanescente.

2. Nio havera fugar a restituicdo do valor das guantias pagas, no caso de a escritura de compra e venda

ndo se realizar no prazo previsto no ndmero anterior por motivo imputavel ao adjudicatéario, ou
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desisténcia por parte do mesmo, considerando-se, nestes casos, caducada a adjudica¢do provisoria

efetuada.

3. Ficam a responsabilidade e encargo do adjudicatdrio definitivo as respetivas despesas e formalidades
inerentes a apresentacdo de documentos e a referida escritura, devendo aquele entregar os
respetivos comprovativos de conclusdo do processo de formaliza¢do da transmissdo a seu favor,
junto da Secg¢do de Contratagdo Publica e Patrimonio, no prazo maximo de quinze dias apds tal

conclusao.

4. As chaves do prédio adjudicado serdo entregues ao adjudicatdrio no ato da celebracdo da escritura

de compra e venda.

Artigo XVI.

1. No caso de n3o se verificar a alienacdo do imdvel ao primeiro adjudicatario definitivo, a Cimara
Municipal de Setubal podera notificar o licitante seguinte para, querendo prestar pagamento de 25%
do valor da dltima licitacio por si apresentada, no prazo de 10 dias (teis, passando este referido valor
a constituir novo valor de adjudicagdo, aplicando-se tudo o previsto nos artigos anteriores, quanto a

celebrag¢do da escritura de compra e venda;

2. O disposto no numero anterior é aplicavel até que sejam notificados todos os licitantes.

Artigo XVIL.

Reserva-se &8 CAmara Municipal de Setibal o direito de ndo adjudicar o imdvel, sem que dai decorra qualquer

obrigagdo de indemnizacdo, seja a que titulo for.
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Artigo XVIIL.

Caso a hasta publica tenha ficado deserta ou quando ndo haja lugar 2 adjudicagdo definitiva ou esta seja
anulada por motivos ndo imputaveis a Camara Municipal, podera esta proceder a alienagdo do prédio por

ajuste direto.

Artigo XiX.

No presente procedimento serdo observadas subsidiariamente as disposi¢des decorrentes do presente
programa e condigdes gerais, do Regulamento Municipal do Patrimdnio Madvel e imovel do Municipio de
Setubal, bem como da legislacdo aplicavel, em especial as constantes do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de

agosto, na sua redacdo atual.
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SETUBAL PLANTA DE LOCALIZACAO

Regquerente: Excala: 5000

Local: Darta de fmssao: 19/01/2018
Freguesia: Guta n®. :

Assunto: Funcionerio:
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M: 63950 Cartografia /10 000 da Camara Municipal de Setibal (2005) | ETRSS9/PT-TM06 ' Projecdo Transversa de Mercartor | Elipsoide GRS30

Validade de | ano a partir da data de emissdo.

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setiibal ’ e
Rua Acacio Barradas n.°27, Edificio Sado 2901-866 SETUBAL Tel. 265 537 000
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SETUBAL EXTRATO DE ORTOFOTOMAPA

Reguerenie: Fscala: 5000

Local: Data de FEmissio: 19/01/2018
Freguesia: Guta n’. ;

Assunto: Funciondrio:
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INFORMACAO
PARECER TECNICO

SETUBAL Comisséao de Avaliagao de Imoéveis Ne- 03/JVM/2018

MuUnIiciPro rarticiPano

CAMARA MUNICIPALDE SETURAL Data; 17 01 2018
Gahinete da Directora do Uroanismo
De: José Vidal-Marques , %, oata [Br0l/(E Proc. N°

paraz  SRA DIRECTORA DURB

Assunto:

Sra. Diretora

&eQ

AVALIAGAO DO EDIFICIO SITUADO NA RUA FRANCISCO JOSE MOTA, 54 E 55
(ANTIGAPRISAO DE MULHERES), EM SETUBAL

Solicitou 0 DAFRH a avaliagdo deste edificio, para a sua alienacdo em hasta publica.

O edificio tinha sido avaliado anteriormente pela CAl (em 24 10 2016), mas veio a
apurar-se que a sua area estava incorreta, estando agora em processo de retificagao.

Anexa-se “Ficha de Avaliagdo”.

O valor proposto e devidamente justiticado na "Ficha de Avaliagdo” é de 80 000€E.

Cumprimentos,

Os membros da Comissdo de Avaliagdo de Imoveis
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José Vidal-Marqués Jorge Barros Luz
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Ana Paula Lameiras
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SETUB AL ATORIO DE AVALIACAO DE PREDI

| Antiga prisdo de mulheres | ARTIGO MATRICIAL [U-323/ S. Sebastiad]
PROPRIETARIO Camara Municipal de Setabal
AV,RUA,URB Rua Francisco José Mota Ne. /LT 50, 52

CONFRONTAGOES: No caso de ndo haver n® de Policia au de Lole, indicar as confrontagdes em Qbservagdes

LOCALIDADE: Setubal FREG.: S. Sebastifo

CONCELHO: Setubal DIST.: Setibal

Importancia da 2] Boal Muilo central. Gaveto com & Av, Jaime Cortesfio, Junto ao ediflcio da Policia Judiciaria, antigo tribunal, Muito bom
Localizagao equipamento comercial e de servigos. Acesso dificil a viaturas e para cargas e descargas. Estacionamento diffcil

Composicao de Prédio Bdificiozem:2 disos,

Caracleristicas da D Construglo antiga de alvenarla de pedra e estrutura sm madaire. Estrutura da cobertura em madeira. Revestimento da cobertura

Construgao em telha cerdmica. Néo fol possivel obter mals informagéo.
idade o Estado de [T ]Muito baixo estado de conservagio. Cobertura demolida em parte do edificio, Nao foi possivel a visita interior. Presume-se que num
Conservagao reaproveitamento apenas serdo aprovaitadas (e com necessidade de reabilitagdo) as paredes exteriores.

Nao aplicavel

Compartimentag3o

VALORES DE AVALIACAQ

VR - Valor da Renda €/mes Tx de capitalizagio bruta i | VBR - V.Baseado no Rendimento o €
CO - Custo das Obras (Nos empréstimos para Obras) ;7 ) - i€ J - % de Obra realizada 100%

[ Abrutaim2) | vu (eim2) | v.Parcial (€| valor {€) [ Designagaoc T A.Priv. (m2) | | Valoros (€) ]
Terreno (U) 160 344 55 000

Terreno (R) | [ Habitagas -] 320/ [~ 80000
Total do Terrena (T) 68,8% I 55 000 )

Custos Globais de Conslrugfo Estac/Gar
Area bruta 320 63 20 000 Arrecadagéo
Var/Terragos
Alpendres
Plscina
Outres

Total da construgao (C) 25,0% [zoo00 TOTAL DOS ANEXOS 0
Lucro | Comercializagao (K) 5000 Terreno ristico ou residual E

C+K | 25 000 Arranjos exteriores
| PVT (T + C + K) - Devoluto | 80 000
[ PRESUMIVEL VALOR DE TRANSACGAO ] [ 80 000]€e
( oitenta mil euros )
Quola-parte da Area comurm m2
' Valor actual do edificio: 80 000€. ‘e~ Indliee:dleCionainig o {Moradias) %
| Id - Indice de Depreciagao 91 %

Valor Unitario [ 2s0)emz
Valor de Seguro 20 000|€
Valor Actual 80 000|€

{Docs cm Anexo:

0; ,/'% oala: 17 012018 Homologo JSI_OJI_.‘S_

José Vidal-Marques :

Jorge Barros Luz ﬂ)

Ana Paula Lameiras




U} o

INFORMAC AO
PARECER TECNICO
SETUBAL comissao de Avaliagao de Iméveis ..  0s/JvM/20138

MIUANICIPIO PAFTICIFABO
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Data: 07 02 2018

De : José Vidal-Marques Proc. NP
Para : SRA DIRECTORA DURB

AVALIACAO DO TERRENO E EDIFICIO DA “ANTIGA PRISAO DE MULHERES” NA
RUA FRANCISCO JOSE MOTA, SETUBAL

Assunto;

Sra. Direlora

Tendo sido solicitada informagéo técnica que sustentasse o valor a atribuir ao edificio para efeito de
hasta puablica, informa-se:

1)} A avaliacdo foi efectuada tendo como proiecdo a "reconstrugdo” ou a “restituicde” do edificio
existente, com a manutengdo da sua STP e uso habitacional. Note-se que o edificio se localiza na
zona de protecdo da muralha seiscentista.

2) O estado de conservagdo do edificio € muito baixo, pelo que muito provavelmente qualguer
promoftor opiara pela sua demolicdo e “restituigdo”.

3) Tendo presente as dlvidas surgidas quanto ao valor proposto, efectuou-se um novo calcuio com
metodologia diferente, o quai conduziu a valor igual ao anteriormente proposto.

Trata-se de propor o valor do edificiofterreno existente pelo designade "Método do Valor Residual”, o
qual consisie em estimar o Valor Futuro do edificio a reconstruir ou construir e a esse valor deduzir
os Custos Directos e os Custos Indirectos com a construgdo, vindo assim a obter o “valor residual”
correspondente ao terreno/edificio existente.

43 Anexa-se a nova folha de calculo.

5) Neste novo cdlculo assume-se como Valor Futuro do edificio construido/reconstruido 400 000€E,
correspondente a uma valor unitario de venda de 1 470€, valor corrente no mercado actual, se
considerarmos a boa localizagao.

Os Custos Directos (construcgéo, encargos administrativos e encargos financeiros) foram estimados
em 250 000€, tendo-se proposto um custo unitério de construcdo de 688€, justificavel pela inclusdo
dos custos de demoligdo do edificio existente, ou em alternativa, pelos custos agravado na opgao da
sua “reconstrugac”.

Os Custos Indirectos (comercializacdo e margem do promotor) sdo estimados em 70 000€,
correspondentes a 4% + 13,5% = 17,5% do Valor Futuro, valores correntes no mercado actual.

6} Alertam os signatarios para o referido no Ponto 1 desta informagdo. Se os pardmetros urbanisticos
variarem e porventura a capacidade construtiva for superior (o que ndo foi referido a esta Comisséo)
entdo o valor proposto para o terreno/edificio naturalmente sera iguaimente superior.

7) O valor de avaliag8o das Finangas de 122 490€ considerou o uso de Servigos, o que significa um
Coeficiente de Afectagdo de 1,10, superior ac de habitagdo e um Coeficiente de Vetustez do 0,40,
que ndo corresponde ao estado de ruina em que o edificio se encontra.

Note-se que uma simulacd@o de avaliacdo com o programa SIMIME-Simulador de Valor Patrimonial
Imobiliario, utilizandc uso habitacional e o mesmo Coeficiente de Vetustez de 0,4 (o mais baixo
previsto no simulador e que, repete-se, ndo corresponde a real situagéo de degradagdo deste imdvel)
conduz a um valor nibutario de 96 240€.

Anexa-se folha com a simulagéo efectuada.

Mo CiO2



f INFORMACADO
X PARECER TECNICUC
SETI.TBAL Comissao de Avaliacao de Iméveis NC- 09/3VM/2018

MRAOICIPIO PATTICIPARG

Data: 67 02 2018

B} Sam querer aprofundar ssta quesids, lambram os signatarios que o modelo de avaliacdo
massificada utilizado pela Finangas tem conduzido com alguma frequéncia a alribuicdo de valores
ribuianios superiores aos praticados no mercado. nomaadamente em lotes para construgac (caso
das Urbanizagdes do Vale da Serratheira, Quinta da Amizads e Vale de Ana Gomes) e em edificios
em baixo estado de conservacio.

Cumprimentos,
Os Membros da Comiss&o de Avatiagdo Imobiliaria

"g":r X \:}‘ &»,_‘i&‘{ww» ;5 QL%W;’;}D chg MQ‘M

Jose Vidal-Marquas Jorge Barros Luz Ana Paula Lameiras

Despacho;
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SETUBAL
[ Antiga prisao de mulheres | ARTIGO MATRICIAL [U-323/ S. Sebastizo]
PROPRIETARIO Camara Municipal de Setubal
AV,RUA,URB Rua Francisco José Mota Ne /LT 50, 52

CONFRONTAGOES: Mo caso de ndo haver n® de Policia ou de Lote, indicar as confrontagdes em Observagdes

LOCALIDADE: Setubal FREG.: S. Sebastidgo

CONCELHO: Setubal DIST.: Setubal

Importancia da Boal. Muito central. Gaveto com a Av. Jaime Cortesdo. Junto ao edificio da Policia Judiclaria, antigo tribunal. Muito bom
Localizagao aquipamento comercial & de servigos. Acesso dificil a viaturas e para cargas e descargas. Estacionamento dificil

Composicao de Prédio Pravé-se a construgdo dum edificio de 2 pisos, com 320m2 de STP, 4 semeihanga do existente.

Barscterlstises da D Prevé-se construglo tradicional de alvenaria de tijolo e betdo armado, caixilharia em aluminlo lacado, vidro duplo, cobertura
Construgio revestida a telha cerdmica e no geral acabamentos em gama média/alta

{dadde s Extado de [CT]neo existe construgéo

Conservacgio

Compsrtientsgss Né&o existe projecto.

VALORES DE AVALIACAQ

VR - Valor da Renda | €/més Tx de capitalizagao bruta . VBR - V.Baseado no Rendimento €
CO - Custo das Obras (Nos empréstimos para Obras) E J - % de Obra realizada 100%

] A.bruta (m2) | VU (€m32) | V.Parcial (€) I Valor (€) | Designagio | A. Priv. (m2) 1 | Valores (€} —l
Terreno (U) 160 500 80 000

Terreno (R) = [ Havitago <] " " 272 400 000
Total do Terreno (T) 20,0% | 80 000

Custos Globais de Construgio Estac/Gar
Area bruta 320 688 220 000 Arrecadagdo
Var/Terragos
Alpendras
Piscina
Enc. Administrativos 1 22 000 22 000: Outros
Enc. Financeiros 1 8 000!

Total da construgdo (C) 62,5% (250000 TOTAL DOS ANEXOS C
Lucro  Comercializagdo (K) 17.5% 70 000 Terreno rustico ou residual E

C+K [ 320000 Arranjos exteriores
( PVT (T +C + K) - Devoluto | 400 000|
[ PRESUMIVEL VALOR DE TRANSACGAO | [ 400 000]€
( qualrocentos mil euros )
Quota-parte da Area comum | m2
i 3 — — - Indi 3 i K
| Valor actual do edificio/terreno: 80 000€. 15 ‘ndlce 40 RRRSIES0 (Horiios) /°
Id - Indice de Depreciagdo . 0%
‘ Valor Unitario @m2
f Valor de Seguro €
Valor Actual 400 000|€
|E)ac5 em Anexa:
A Comissa Avaliagao: Data: (07 02 2018 Homologo ___ [/
Josa Vidal-Marques J &
Jorge Bamos Luz O Vercader

Ana Paula Lameiras




Q702018 SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributario

i : :
#rédin kditicade - Sy nt
E:er'ngas;
i i Cozficiente de afectagdo 1,19
i Coeficiente de localizagao 1,70
vator de canstrugdo 643,00 €
: tdade do pridis 100
' Coeficiente de vetuste: 3,40
Coeficiente d& qualidade & confarto 1,90
! Area bruta privativa 278,02 m2
! Area hruta depandente 41,17 m2
| Area Tota! da terrene 150,00 m2
g Area de implantacdo do edificio no terrena 154,16 m2
Area Ajustada [Abc = (Aa + ABY % Cay) 271,42 m2
valor Patrimonial Yributario 122.490,00 €
Voltar Sair

https-t/zonamentopf.partaldasfinancas gov piisimulador/showCalcs.jsp?1=15180224 78132 141



07/02/2018

lpo de Predia
Afectagde
| Coeficiente de afectagdo
Coeficiente de localizagao
Valor de construgda
[dade do prédio
Coeficiente de vetustez
Coeficiente de qualidade e conforto
Area bruta privativa
f Area bruta dependente
Arca total do terrena
Area de implantagao do edificio no terreno
Area Ajustada [Abc = (Aa + Ab) x Caj]
Valor Patrimonial Tributario

SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributario

Predio Edificadn - Propredaite total com oy s2m divisu2g
Habitagao
1,00

1,40

603,00 €

66

0,40

1,00

320,00 m2
0,00 m2
160,00 m2
150,00 m2
285,00 m2
96.240,00 €

Voltar Sair

hitps:/izonamentopf.portaldasfinancas gov.pt/simulador/showCalcs.jsp?t=1518020783066 1M
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07/02/2018 Artigo 044 a 046 - Coeficiente de vetustez - Imposto Municipal sobre Iméveis
Imposto Municipal Cﬁ (
Plexpart P .o ¢ip o
sobre 'mOVE|s Pesquisar em todos os sites
PtTax

Paginas Principais

indice de legislagio Adigo 44°
DL 287/2003, de 12 de Novembro Coeficiente de vetustez
Regime Transitario de avaliagio 1- O coeficiente de vetustez (Cv) & funcao do
CIMI indice de artigos numero |nte_|ro_de anos decorndo_s_ des_de a
. data de emisséo da licenga de utilizagéo,
I Incidéncia quando exista, ou da data da conclusao das
Il. Isengdes obras de edificagao, de acordo com a presente
lll. Matrizes Prediais tabela: (1)
V. Do objeto e tipos de avaliacdo Anos Coeficients de vetustez
V. Do valor patrimonial dos prédios risticos Menos de 2 1
VI. Do valor patrimonial dos prédios urbanos De2a8 0.90
Artigo 037 - Da iniciativa da avaliagao De9a15 0,85
Artigo 038 e 040 - Das operagées de avaliacio De 16 a 25 0,80
Art?go 040-A - Coeﬁcient? de ajustamento das areas o gz i? : gg ggg
Artigo 041 a 042 - Coeficientes de afetagio e de localizacao De 51 3 60 0.55
Artigo 043 - Coeficiente de qualidade e confarto Mais de 50 0,40
Artigo 044 a 046 - Coeficiente de vetustez '
Artigo 45 e 46 - Valor patrimonial dos terrenos para construgao
e outros
VIl. Dos Organismos de coordenagao e de avaliagéo 2 - Nos predios ampliados as regras
VIll. Reclamagées e Impugnagdes de avaliages estabelgcidas no numero anterior a_plicarn-se,
VIIll. Organizagao e Conservagao de matrizes respectivamente, de acordo com a idade de
cada parte.(2)
X. Taxas
Xl. Liquidagao Legislacao
XIl. Pagamento (1) Anterior corpo do artigo. Redag&o da Lei
XII\. Fiscalizacio SS-NQOOB‘ de 29 d_e dezembro.
XIV. Garantias (2) Aditado pela Lei 64-A/2008, de 5 de
- ) . dezembro
XV. Disposicdes Diversas
Sitemap
Comentarios

N&o tem permissao para adicionar
comentarios.
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https://sites.google.com/a/pttax.netimi/cimifvi-do-valor-patrimonial-dos-predios-urbanos/artigo-044-a-046 171



