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Predmbulo

O Plano Diretor Municipal de Setibal encontra-se em vigor desde 1994, tendo sido aprovado através da Resolugfo de
Conselho de Ministros (R.C.M) n.? 65/94, pubticada no Diario da Repiblica, 1% série B n.° 184, de 10 de agosto de 1994,
Posteriormente foram publicadas sete alteragfes ac PDM de Setdbal, as quais se passam a descrever:

- Declaragdo n.° 416/99, publicada no Didrio da Repdblica, 22 série n.° 292, de 17 de dezembro (alteragio regulamentar
e nas plantas de ordenamento e das quintas);

- Declaragdo n.® 49/2000, publicada no Didrio da Republica, 2° série n.® 47, de 25 de fevereiro de 2000 (alteragdo nas
plantas de ordenamento);

- Resolugdo de Consetho de Ministros n.° 32/2001, publicada no Didrio da RepUblica, 12 série B n.° 75, de 29 de margo
de 2001 (alteragdo nas plantas de ordenamento);

- Declaragdo n.° 268/2001, publicada no Diario da Republica, 27 série n.® 207, de 6 de setembra de 2001 (alieragio nas
ptantas de ordenamento e de condicionantes);

- Declarago de retificagdo n.° 1142/2010 publicada ne Didrio da Repulblica, 2% série n.® 113, de 14 de junho (alteragdo
regulamentar);

~ Aviso n.® 9397/2013 ~ Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Setdbal na area da Mitrena — Parque Industrial Sapec
Bay publicado no Didric da Republica, 22 série n.° 139, de 22 de julho (alteragdo regulamentar e nas plantas de
ordenamento);

- Aviso n.% 2263/2017 — Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Settibal ~ cariz regulamentar/Areas de Pogoilos e Alio da
Guerra publicade no Didrio da Replblica, 2° série n.° 45, de 3 de margo {alteracdo regulamentar e nas plantas de

ordenamento).

Nos termos do disposto no n® 1 do art. 78° da Lei n.® 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBPSOTU), alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto, o
contetido dos Planos Especiais de Ordenamento do Territdrio (PEOT) em vigor deve ser vertido nos plarios municipais
aplicaveis & drea abrangida peios referidos planos, até 13 de jutho de 2020. A presente alterag&o por adaptagéo do Plano
Diretor Municipal de SetdGbal (PDMS), nos termos do disposto no n.® 3 do artigo 121.2 do Decreto -Lei n.? 80/2015, de 14
de majo (RJIGT) visa dar cumprimento ao disposto no n® 1 do art. 78° da LBPSOTU, nfo tendo por objetive promover
qualquer alteraciio substantiva face as solugdes que ja decorriam da aplicagdo integrada nas normas do PDMS, mas
apenas a transposigdo das normas vinculativas dos particulares constantes nos planos especiais para os planos
municipais, nos termos do disposto no art.® 198° do RJGT.

O concetho de Setdbal é abrangido por trés planos especiais, designadamente, Plano de Ordenamento do Parque Naturat
da Arrabida (POPNA)}, Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estudric do Sado {PORNES) e Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOC Sintra-Sado}.

De acordo com o disposto no 0.° 2 do artigo 78° da LBPSOTU, a CCDR-LVT dentro do prazo legal de um ano gue dispunha
para ¢ efeito, procedeu a identificagdio das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais diretamente vinculativos dos particulares que deviam ser integrados no POMS.

A presente alteragdo por adaptacio esta sustentada em termos metodolégicos, nas «Fichas de ldentificacdo das Normas
dos PEOT a transpor para PMOT» facuitadas pela CCDR-LVT. Neste contexto ressalta-se que, face as orientagdes da
CCDR-LVT n&o foi transposto qualquer comando normativo refativamente as subcategorias de espago identificadas na
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planta de ordenamento correspondentes & Orla Costeira, designadamente, praias, areas de equipamento em solo rural,
areas de uso militar e dreas de uso portudrio. Embora estas subcategorias de espago tenham correspondéncia espaciat
na Planta de Ordenamento, a orientagdo estipulada para estas normas foi no sentido da sua ndo integracdo, dado ndo
constituirem matéria de PMOT.

Ao longo do processo de transposicdo o Municipio de Setlbal, entendeu necessario, promover um trabalho de
concertagdo com a CCDR-LVT e o ICNF, IP. a fim de, respetivamente, obter os devidos esclarecimentos quanto a
especificidades da tramitagac e conteldes concretos gue suscitaram divida na sua transposigio.

Na sequéncia da reunido de trabalho ocorrida a 4 de julho de 2017 na CCDR-LVT, a mesma, emitiu parecer (Oicio
508157-201707-P) integrando os confributos do ICNF ¢ APA-ARH do Alenteio, relativamente ao conteudo da proposta
de alterag@o ao PDM de Setubal por incorporag8o das normas dos PEOT. O contelido normative da presente alteragiio
a0 PDM por adaptagéo, acolheu na integra as consideragdes tecidas no respetivo parecer.

Neste processo de alteragBo ao PDM foram consideradas apenas as definigdes com correspondéncia ao conteddo
normativo resultante da transposigdo dos PEOT para o PMOT,

A transposi¢do cartografica das plantas sintese dos PEOT para o PDMS, resultou num desdobramento da Planta de
Ordenamento do PDM pelas correspondentes areas territoriais, designadamente, Parque Natural da Arrabida, Reserva
Natural do Estuaric do Sado e Orla Costeira.

Por dltirmo, ressalva-se gue as normnas transpostas dos PEOT, constantes de Titule VI, designadamente, as referentes
20 Planc de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA), ao Plano de Ordenamento da Reserva Natural do
Estudrio do Sado (PFORNES) e ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra — Sado {POOC Sintra-Sado), vigoram
cumulativamente com as do PDMS, prevalecende as que contenham uma disciplina mais restritiva. Neste sentido, foi
acrescentado um artigo para salvaguarda de qualquer divergéncia interpretativa.
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Artigo 1.°
Alteragdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setibal
E alterado o art.? 3.° do Regulamento do PDM de Setibal, que passa a ter a seguinte redagio:

«Artigo 3.°
[..]
1.
a) . R
b} Planta de ordenamento desagregada nas seguintes plantas:
s  Planta de ordenamento (Sintese), a escala 1:25.000;
«  Planta de ordenamento — zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais do
Parque Natural da Arrabida, a escala 1:25.000.
. Planta de ordenamento - zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Reserva Natural do Estudrio do Sado, 4 escala 1:25.000.
. Planta de ordenamento -~ zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla
Costeira, a escala 1:25.000.
. Planta de ordenamento (usos do soio), & escala 1:10.000.
B i e e et e e e et e et e e e s
)
e e e e e e e et et e he e e e S ee b fea e e e e et a e et e e e

Artigo 2.°
Aditamentos ac Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setdbal
580 aditados ao Regulamento do PDM de Setibal os artigos 1.°-A, 140.°9, 141.%, 1429, 1432, 144.°, 1459, 146.°, 147.°,
148.°%,149.°, 150.°, 151.7, 152.°, 1563.%, 154.°, 1552 156.7, 157.2, 158.%, 158.9, 160.2, 161.°, 162.°, 163.°, 164.°, 165.2, 166.°,
167.° 168.°, 1692, 170.°, 171.°,172.°, 173.°, 174.°, 175.5, 176.°, 1772, 178.°, 179.°, 180.°, 181.°, 182.°, 183.°, 184.°, 185.°,
186.°, 187.° 188.°, 183.° 180.°, 191°, 1922 193.° 184.°, 195.°, 196.° 197.%, 198.°, 199.°, 200.°, 201°, 202.°, 203° e
204.°, com a sequinte redagao:

«Artigo 1°-A
Transposigao dos planos especiais de ordenamento do territério
O titulo Vi do presente regutamento transpde para o PDMS 0 contetido dos planos especials de ordenamento do territorio
com incidéncia territorial no Municipio de Setlbal, nos termos do n.° 1 do artigo 78° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n.° 74/2017, de 17 de agosto).
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TiTULO VI

TRANSPOSICAO DOS PLANOS ESPECIAIS DE ORDENAMENTO DO

TERRITORIO

CAPITULO |

Disposigdes gerais

Artigo 140.°
Objeto

O presente titulo, dando cumprimento ao artigo 78° da Lei n.® 31/2014, de 30 de maio {Lei de Bases Gerais da Politica
Pablica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo), integra o conteldo regulamentar definide para as zonas

de protecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais referentes ao Parque Natural da Arrdbida, Reserva Natural do
Estudrio do Sado e Orla Costeira, identificadas nos desdobramentos da plania de Ordenamento, constantes ro n.% 1 do

artigo 3.% do presente Regulamento.

Artigo 1417
Definigdes

1. Para efeitos de aplicagio dos artigos do presente titulo, correspondentes as zonas de protegdo e salvaguarda
dos recursos e valores naturais do PNA, entende-se por:

v

Altura total da construgio ~ dimens&o vertical maxima da construgdo medida a partir da cota média do plano
base de implantagao até ao ponto mais alto da construgio, incluindo a cobertura, mas excluindo acessérios,
chaminés e elementos decorativos,

Area bruta de construgdo ~ o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatorio das areas de
todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusao
de sotdos ndo habitaveis, de dreas técnicas e de Areas destinadas a estacionamento em cave;

Area de impermeabilizagdo — o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatdric da area de
implantac8o das construgbes de qualquer tipo e das dreas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em aruamentos, estacionamentos,
equipamentos desportivos e logradouros;

Cércea — dimensdo vertical da construgio, medida a partir da cota média do terreno ou da plataforma de
implantaggo, no alinhamento da fachada, até & linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;

Construgdo — o resultado da realizac8o de gualguer tipo de obras, independentemente da sua natureza,
designadamente edificacdes, muros, vedagbes, aterros ou escavagdes, incorporada ou ndo no solo e com
carater permanente ou temporario;

Construgdo de apoio as atividades agricola, florestal cu de pastoricia — a construgdo de apoio 3s atividades
inerentes & produgado agricola, & gest@o florestal e & pastoricia, nZo podendo contemplar qualquer uso
habitacional;

Construgdo ligeira — estrutura construida com materials ligeiros, designadamente préfabricados de
madeira ou similar, que permitam a sua facil desrmontagem e remogio;
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Constru¢ao preexistente — edificacdo legal cujo estado de conservagio pemita identificar claramente as
respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arguiteténica, area e volumelria e condicionantes
de eveniuais obras de reconstrugdo,

Demoligdo - as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de reposicdo de terrenos, designadamente para o efeito de
encerramento ou de interdigdo de circulagdo nos caminhos existentes;

Edificago — a atividade ou o resuitado da construgéo, reconstrugsio, ampliag2o, alteragio ou conservagdo
de um imdvel destinado a utilizagdio humana, bem como qualquer outra construgdo que se incorpore no
solo com carater de permanéncia;

Espago non aedificandi - a &rea delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edificagio;

indice de consirucao — o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre 0 somatorio das areas
de construgdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de impermeabifizagio do soio — fungio da ocupagdc ou revestimento, sendo calculado pelo
quociente entre 0 somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem,

NOmero de pisos — nimero méximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagio com excegdo
dos sotdos e caves sem frentes livres;

Obras de alteragéo - as obras de que resulte a modifica¢Bo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo
existente, ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero de fogos ou divistes
irteriores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterfor, sem aumento da drea de pavimento
ou de implantagéo ou da céreea;

Obras de ampliagéo — as obras de que resulte o aumento da drea de pavimento ou de implantacdo, da
cércea ou do volume de uma edificagdo existente;

Obras de construgdo — o resultado da realizago de qualquer tipo de obras, independentemente da sua
natureza, designadamente edificagGes, muros, vedagdes, aterros ou escavacgbes, incorporada ou ndo no
solo e com caracter permanente ou iemporario;

Obras de demolicdo — as obras de destruigBo, total ou parcial, de uma edificagio ou estrutura existente,
compreendendo também trabathos de reposigio de terrenos, designadamente para o efeito de
encerramento ou de interdigZo de circulagdo nos caminhos existentes;

Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demoligBio, total ou parcial, de uma
edificagao existente, das quais resulte a manutenico ou a reconstituiglo da estrutura das fachadas, da
cércea e do nimero de pisos;

Qbras de recuperagfo — obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a novos usos as
condighes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizag@io do espago interior,

mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior origingl.

2. Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente titulo, correspondentes as zonas de protecdo e salvaguarda

dos valores e recursos naturais da RNES, entende-se por:

v

AgDes de conservagdo da naturera - agbes que visam a manutengdo ou a recuperacdo do estado de
conservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

Animagdo ambiental - aguela que é desenvolvida tendo como suporte o conjunto de atividades, servigos e
instalagbes que visam prormover a ocupacdo dos tempos livres dos turistas e visitantes através do
conhecimento e da fruicgo dos valores naturais e culturais proprios das areas protegidas;
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Apoio a atividade - € a edificag8@io de apoio as atividades inerentes & produgdo agricola, florestal, pecuaria,
aquicola, piscatoria ou salineira, podende assumir fungdes complementares de armazenamento mas nio
podendo contemplar quaiquer uso habitacional;

Arborizagdo - é a plantag@o ou sementeira de espécies florestais com potencial arbdreo para fungtes de
producio, protegdo, conservacdo, recreio e enguadramento paisagistico;

Area de implantagiio — & o valor numérico expresso em meiros quadrados do somatério das areas
resultantes da projegao no planoc horizontal de todos os edificios {residenciais e ndo residenciais}, incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

Area non aedificandi - é a drea delimitada geograficamente onde & interdita qualquer espécie de edificaggo
ou utilizagdo do scio para fins urbanisticos;

Cércea ~ é a dimensdo vertical da construgéio, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal
ao alinhamento da fachada até 2 linha superior do beirada, platibanda ou guarda do terraco incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa de maguinas de ascensores, depositos de
agua, eic);

Construgdo amovivel ou ligeira — € a estrutura construida com materiais pré-fabricados, modulados ou
ligeiros, permitinde a sua facil desmontagem e remogao;

Drenagem — é o conjunto de operagdes necessarias para eliminar 0 excesso de dgua numa determinada
area,

Estufim - & a estufa pequena com a qual se cobrem plantas rasteiras, a fim de as resguardar do frio ou do
calor & lhes possibilitar o desenvolvimento, com uma dimensdo variavel entre os 50 cm e os 150 cm de
largura e 0s 40 cm e os 60 cm de altura;

Exploragae agricola - ¢ a unidade técnico-econdmica que utiliza mao-de-obra e fatores de produgdo
proprios e que deve satisfazer obrigatoriamente as seguintes condigdes: i) produzir um ou varios produtos
agricolas; i) atingir ou ultrapassar uma certa dimensdo (area, ndmero de animais, etc.); iii) estar submetida
a uma gestao onica; iv) estar localizada num lugar determinado e identificavel;

Fundeadouro e ancoradouro - € a drea do plano de agua destinada ao estacionamento temporario de
embarcagdes, fixadas ao fundo por meios prégprios,

Intertidal - & a &rea gue fica entre o nivel da maxima preia-mar de aguas vivas equinociais e o da menor
mare, ou seja, o substrato que se encontra alternadamente coberto de agua e que inclui sapal;

Introdugdo - é a disseminagdo ou libertagdo, por agdo humana, intencional ou acidental, de espécimes da
flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer porgao que possa sobreviver
ou reproduzir-se, fora da area natural de distribuicdo, passada ou presente, da respetiva espécie,
subespécie ou taxon inferior;

Numero de pisos - nimero maxime de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagdo com excegio
dos s6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

Palustre - & o habitat natural caracterizado pelo alagamento ou encharcamento dos solos durante periodos
longos com aguas doces ou salobras;

Salicultura - & a atividade de produgdo de sal marinho em tanques de salinas.

Subtidal - & a drea que fica num nivel inferior ao da menor maré, ou seja, o substrato que se encontra
continuamente coberio de agua;

Turismo de natureza - & o produto turistico composio por estabelecimentos, alividades e servigos de
alojamento e animacdo turistica @ ambiental realizados e prestados em édreas classificadas ou noutras areas
com vatores naturais.
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3. Para efeitos de aplicagio dos artigos do presente titulo, correspondentes as zonas de protegdo e salvaguarda

dos recursos e vatores naturais da Orla Costeira, entende-se por:

v

Areat — zona de fraco declive, contigua & linha maxima de preia-mar de aguas vivas equinociais, constituida
por depdsitos de sedimentos, tais como areias e calhaus, sem ou com pouca vegetagdo, e formada pela
acdo das aguas, ventos e cutros agentes naturals ou arlificiais;

Altura da arriba — dimens3o correspondente & diferenca de cota entre a inha de encontro do areal ou do
leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida iocalmente ou por frogos onde ndo se
verifiquem diferencas superiores a 10% do valor meédio;

Arriba — vertente costefra abrupta ou com declive forte, em regra tathada em material consolidado pela agéo
conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e biologicos;

Construcao - o resultado da realizagio de qualquer fipo de obras, independentemente da sua natureza,
designadamente edificagbes, incorporado ou n&o no sclo e com carater permanente ou temporario;
Construgao de apoio & atividade agricola - construgéo de apoio s alividades inerentes a produgdo agricola,
podendo assumir fungdes complementares de armazenamento dos produtos agricolas;

Bominic Hidrico — abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos € aguas do mar até a batimétrica dos
30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de dgua, lagos ou lagoas, com 0s seus
leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o respetivo subsolo e espago agreo
correspondente, bem como as aguas subterraneas;

Drenagem — conjunio de operagbes necessarias para eliminar o excesso de agua do solo ou de superficies
pavimentadas;

Duna litoral — formagbes geomorfologicas resultantes de transporte edfico ¢ acumulagBo de material
sedimentar de origem marinha;

Equipamento {E) - niclee de fungfes e servicos que ndo correspondam a apoio de praia, situados na area
envolvente da praia, nomeadamente estabelecimentos de restauragio e de bebidas e ou equipamentos
hoteleiros, nos termos da legislagio aplicavel;

Erosdo —~ processo de degradacgio da superficie do solo, das margens ou leitos das aguas, sob ago de
agentes fisico-quimicos e biologicos, designadamente agitagdo maritima, aguas superficiais e vento,
podendo ser potenciada por agao antrépica,

Linha de maxima baixa-mar de aguas vivas (LMBMAV) - linha definida, para cada local, em condighes
medias de agitagao do mar na baixa-mar de aguas vivas;

Manutengao (M) - conjunto de operagBes preventivas destinadas a manter uma edificagio nas condigBes
existentes & data da sua construcdo, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo; quando aplicada a um apoio de
praia e ou equipamento, implica a sua permanéncia no local onde se encontra, com o mesmo tipo de
caracteristicas essenciais e a renovagdo do titulo de ufilizagZo do dominio hidrico a que se encontra sujeito;
Ptano de praia {parte integrante do plano especial da Orla Costeira) — instrumento de planeamento territorial
que disciplina os usos de praias especialmente vocacionadas para utilizagao balnear;

Plano de agua associado — massa de agua e respetivo leito afetos & utilizagdo especifica de uma praia,
considerando-se o leito do mar com o comprimento correspondente ao areal e a largura de 300 m para
atém da LMBMAYV,

Praia — subunidade da Orla Costeira, constituida pela ante-praia, areal e plano de agua associado;
Reabilitagao ~ obra que visa adequar e melhorar as condigdes de desempenho funcional de um edificio,
com eventual rearganizagao do espago interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior
original;
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v RequalificagBo — agdo gue visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago degradado ou
desqualificado;

¥ Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (UOPG)} - dres que, pela sua dimensao, localizacdo, e
especificidade, justifica o planeamenio e gestéo integrada a submeter a planos de pormenor, projetos de
intervencdes ou estudos especificos;

v Uso balnear — conjunio de fungBes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico do homem,
satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e modalidades mdltiplas
conexas com o meio aquatico;

v Vegetagdo autdctone — vegetacao originaria de uma determinada drea biogeografica, incluindo vegetagfo
endémica, e que forma associagbes vegetais caracteristicas dessa regido.

CAPITULO

Parque Natural da Arrabida
Secgao |

Disposi¢bes gerais
Artigo 142.°
Ambito e Objetivos

1. O Parque Natural da Arrabida (PNA) pelas suas caracteristicas edéficas climaticas e geologicas a par da sua
iocafizacdo privilegiada junto ac oceano atléntico encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor
para a conservacdo da natureza e biodiversidade. Nele ocorrem cominidades vegstais religuiais bem
preservadas e especies raras e endémicas da flora que encontram o seu habitat nas encostas sobranceiras ao
nceano allantico, s80 elas as endémicas arrabidenses Convolvulus fernadesii e Euphorbia pedroi {tabaiba). Para
além do valor conservacionista das espécies e comunidades vegetais que estiveram na génese da criagao desta
area protegida, também este territdrio, possui assinalaveis valores geoldgicos, faunisticos e paisagisticos que
the conferem uma carater de excecionalidade de elevado valor a preservar. A par da drea terrestre, a drea
marinha do parque natural também possui uma elevada riqueza de espécies e habitats.

2. O PNAfoi criado pefo Decreto-Lei n.° 622/76, de 28 de julho, com o objetivo de promover a protecio dos valores
naturais e 0 desenvolvimento das atividades economicas de forma autossustentada. Para dar cumprimento aos
objetivos subjacentes & criagdo da Area Protegida, o PNA dispde de um Plano de Ordenamento, aprovado pela
Resolugdo de Consetho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto, no gual, s3o definidas as dreas prioritarias
para a conservacio da natureza, sujeitas a diferentes regimes de protegdo e de uso.

3. As normas previstas no presente capitulo aplicam-se & area do PNA, identificada na planta de Ordenamento —
Zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais do PNA.

4. No PNA a realizagao de atos e atividades devern, observar as normas dispostas no presente capitulo guanto aos
correspondentes regimes de protegdo desta drea protegida.

5. Para 2 drea protegida do PNA s3o definidos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e fixados os
usos e 0 regime de gestao com vista a garantir a manutencg8io e a valorizag8o das caracteristicas das paisagens
naturais e seminaturais e a diversidade bioldgica da respetiva area de intervengao.

6. Sem prejuizo do disposto no arigo 3.° do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro, os objetivos gerais do PNA
sdo:
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a)

b)

d)

e)

f)
g}

h)

i

k)

Assegurar a protegdo e a promogao dos valores naturais, paisagisticos e culturais, em especial nas
areas consideradas prioritarias para a conservacdo da natureza,

Enguadrar as atividades humanas atraves de uma gestao racional dos recursos naturais, com visia a
promover simultaneamente o desenvolvimenic econdmico e a methoria da qualidade de vida das
populagdes residentes, de forma sustentads;

Corrigir os processos que poder@o conduzir a degradagao dos valores naturais em presenga, criando
condigbes para a sua manutengdo e vaiorizagao;

Assegurar a participaggo ativa na gest3o do Parque Natural da Arrabida (PNA) de todas as entidades
piblicas e privadas, em estreita colaboragdc com as populaghes residentes;

Definir modelos e regras de ocupago do territdrio, de forma a garantir a salvaguarda, a defesa e a
qualidade dos recurses naturais, numa perspetiva de desenvolvimento sustentével;

Contribuir para a implementag@o de uma rede de areas marinhas protegidas;

Promover a conservagdo e a valorizagfio dos elementos naturais da regidio, desenvolvendo agbes
tendentes a salvaguarda da fauna, nomeadamente marinha e rupicola, da fiora, nomeadamente a
endémica, e da vegetagao, principalmente terrestre climatica, bem como do patriménio geolagico e
paisagistico;

Promover a gestdo e valorizago dos recursos naturais, incluindo os marinhos, possibilitando a
manutencio dos sistemas ecologicos essenciais e os suportes de vida, garantindo a sua utifizagdo
sustentavel, a preservagdo da biodiversidade e a recuperagdo dos recursos depauperados ou sobra
explorados;

Salvaguardar e valorizar o patrimdnio arqueoldgico, incluindo o subaquatico, e o patrimonio cultural,
arquitetdnico, histérico e tradicionat da regido;

Contribuir para o ordenamento e disciplina das atividades agroflorestais, piscatdrias, urbanisticas,
industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar a degradagao dos valores naturais, seminaturais e
paisagisticos, estéticos e culturais da regido, possibilitando o exercicio de atividades compativeis,
nomeadamente o turismo de natureza, a educagdo ambiental e a investigagdo centifica;

Evitar a proliferaggo de construgbes dispersas no meio rural, impedindo © fracionamento de
propriedades e potenciando as agdes de emparcelamento;

Assegurar a informacio, sensibilizag8o, formacdo e participag@o e mobilizagio da sociedade civil para

a conservagio do patriménio natural presente.

7. Sem prejuizo do disposto ne artigo 3.% do Decreto-Lei n.” 19/93, de 23 de janeiro, constituem objetivos especificos

desta drea protegida:

a)

b}

c)

d)
&)

f)

Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito agdes de estimulo e valorizagdo das atividades
tradicionais que garantam a preservacio da paisagem e dos valores naturais existentes;

Promover a preservacdo dos habitats de vegetagéo climatica mediterranica, designadamente carrascais
arboreos, carvalhais, zimbrais e zambujais, e dos habitats de vegetagdo rupicola e seus endemismos;
Promover a preservacao dos valores geologicos e geomorfologicos nomeadamente 0s respeitantes &
paleontolegia, & geomorfologia carsica e estrutural, a geocdinamica e a estratigrafia;

Promover o ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da Orla Costeira;

Promover a preservagao dos valores faunisticos relevantes, nomeadamente as comunidades marinhas,
rupicolas e cavernicolas e da avifauna migradora;

Promover a investigagdo cientifica e o conhecimento sobre 0s ecossisternas presentes, bem como a
monitoriza¢8o dos seus habitats e espécies;
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)

)

Promover as agbes que potenciem o encerramento das pedreiras existentes, garantimdo a sua
recuperagac ambiental e paisagistica;
Garantir a avaliagdo dos impactes ambientais cumulativos das atividades industriais existentes.

Artigo 143.°
Atividades Interditas

Na area sujeita as zonas de protegZo do PNA, sdo interditas as seguintes atividades:

aj

b)

¢}

d)

e)
f}

g)

Instalag&o de novos estabelecimentos industriais dos %pos 1 e 2, de acordo com a classificagdo
constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril e da Portaria n.? 464/2003, de 6 de junho;
instalagfo de novas exploragbes de recursos geoldgicos, nomeadamente pedreiras, e a ampliagdo das
existentes por aumento de drea licenciada;

A instalag8o de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de
elevadores panoramicos, ou estruturas similares;

Deposicdo ou ammazenamento, ainda que temporaro, de entulhos, de inertes ou de gualguer tipo de
residuos, exceto se relacionados com as atividades sfetas a industria extrativa e indistria cimenteira, a
instalagado de depositos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usados, incluindo
ferro-velho e velculos em fim de vida, ainda gue complementem atividades de reparagio automével, e
o vazamento ou ¢ abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados.
Realizagdo de obras de construgio em terrenos com inclinagio superior a 25%;

As atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as mobilizagbes de sole nas
encostas com declive superior a 26% e ainda mobilizagdes de terras que ndo sejam efetuadas segundo
as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutengdo das culturas permanentes instaladas a data
de entrada em vigor do Plano.

A introdugdo ou repovoamento de especies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infestantes;

Artigo 144.°
Atividades Condicionadas

Sem prejuizc dos pareceres, das autosizagbes ou das aprovagfes legalmente exigiveis, bem como das

disposicfies especificas previstas para as diferentes zonas de protegao, ficam sujeitas a autorizag8o ou parecer

vinculativo do ICNF, IP, as seguintes atividades:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

instalac@o de novos estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos, de
acordo com a classificag@io constante do Decreto-Lei n.° 62/2003, de 10 de abril e da Portaria n.®
464/2003, de 6 de junho;

Alteragdes a morfologia de solo ou ao coberio vegetat, com exceglo das decorrentes da normal gestio
agricola e florestal;

Realizagdo de quaisquer obras de consirugao, reconstrucio, recuperagéo, ampliagio ou demoligio
fora dos perimefros urbanos;

Abertura ou alteragio de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, incluinde as cbras de
manutengdo e conservagao, quando impliguem alteragio da plataforma de estrada existente, bem
como de acessos de carater agricola e florestal e de aceiros;

Instalagdo de infraestruturas de produgio, distribuicdo e transporte de energia elétrica, de
telecomunicagfes, de transporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético fora dos perimetros urbanos;

Instalagdo de infraestruturas hidraulicas;
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g) Construgdo de atravessamentos e proteces marginais de cursos de agua;

h} Instalag@o de viveiros quando impliquem edificacdo de novas construgdes e ampliacio das exisientes:

)  Alteragdo da rede de drenagem natural das éguas, abertura de pogos e furos e instalagio de
captactes de aguas superficiais ou subterraneas.

i} Instalagdo de sinalética e de paingéis de indole cultural ou turistica, com excegdo da sinalizagio
especifica decorrente das obrigages legais.

Seccao il

Areas sujeitas a regimes de protecdo

Artigo 145.°
Ambito e tipologias
A area territorial do PNA integra dreas rurais com as seguintes tipologias, ordenadas de acordo com a
importancia dos vaiores biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica, com delimitacfio cartografica
expressa na planta de planta de Ordenamento — Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores
naturais do PNA e cujos objetivos, atividades e restrighes de uso se encontram previstos em seg8o propria;
a) Areas de Proteggo Total (PT);
b) Areas de Protegdo Parcial (PP},
i.  Areas de Protegdio Parcial do Tipo | (PPI);
ii. Areas de Protegsio Parcial do Tipo Il (PPH);
c) Areas de Proteg@o Complementar (PC);
i, Areas de Protecdo Complementar do Tipo | (PCI),
ii. Areas de Protegdo Complementar do Tipo Hl (PCII);
d) Areas ndo abrangidas pelo regime de protegéio (ANARP).

Artigo 146.°
Areas de Protegdo Total - PT
t. As &reas de protegdo total compreendem os espagos onde predominam sistemas e valores naturais e
paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagbes geologicas, paisagisticas e ecolégicas, com
elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um carater de excecionalidade, bem como elevada
sensibilidade ecolégica. No PNA as dreas de protegio total integram formacgBes vegetais e singulares de
carrascal arbdreo, areas de ocorréncia de endemismos floristicos e de avifauna com estatuto especial de
conservagéo e correspondem a Mata do Vidal, 4 Mata do Solitério, 2 Mata coberta nascente, 2 Mata coberta
poente.
2. As areas de protegdo total t&m como principais objetivos:
a) Garantir a manutencdo dos valores e processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel,
b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos num estado dindmico e
evoiutivo;
¢} Conservar jaridas de fosseis e minerais de importancia excecional.
3. As areas de protegio total sdo espagos non aedificandi,

Artigo 147.°
Areas de Protegdo Parcial do Tipo |
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1. As areas de protegao parcial do tipo | compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos
com significado e importancia excecional ou relevante do ponto de vista da conservagao da natureza, bem como
de elevada ou moderada sensibitidade ecoldgica.

2. Constituem objetivos prioritarios das areas de protegao parcial do tipe | 2 preservacdo e a valorizag8o dos valores
de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia da conservagao da natureza e da
biodiversidade. Nestas dreas admitem-se ufifizagbes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a
preservacao dos recursos naiurais, designadamente a manuencao de habitats e de espécies da fauna edaflora.

3. As dreas de protecdo parcial do tipo | constituem espagos non aedificandi, com excegio das obras de
conservagdo.

4. Nestas dreas apenas sao permitidas as seguintes atividades:

a) Cbras de conservacéo de edificagtes;
b} Cbras de conservagéo de infraestruturas rodoviarias existentes.
Artigo 148.°

Areas de Protegiio Parcial do Tipo Il

1. As greas de protegdo parcial do tipo H compreendem 0s espagos que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes, com moderada sensibifidade ecologica, & que desempenham funcées de enguadramento das areas
de proteclio total e das areas de protecdo parcial do tipo |, podendo ainda conter elementos estruturantes da
paisagem.

2. Constituem objetivos prioritérios das areas de protegio parcial do tipo If a preservagdo e valorizagdo dos valores
de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica relevanies para a garantia da biodiversidade e a manutencgio dos
usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos. Nestas dreas sdo penmitidas utilizagdes do solo e dos recursos
hidricos compativeis com a preservagio dos recursos naturais, designadamente a manutengdo de habitats e de
especies da fauna e da flora.

3. Para além do disposto no nimero anterior, s8o admitidas utilizagles tradicionais do solo e dos recursos hidricos,
designadarnente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde que constituam suporte dos valores naturais a
proteger.

4. As dreas de protecdo parcial do tipo H constituem espagos non aedificandi, com excegdo das obras de
CONServagao.

5. Nestas areas apenas s8o permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagdo de edificagbes;
by Obras de conservagdo de infraestruturas rodovidrias existentes;

Artigo 149.°
Areas de Protegio Complementar do tipo |

1. As greas de protegSo complementar do tipo | integram os espagos de enguadramento e de uso mais intensivo
do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengio humana e o desenvolvimento social e econdmico local
com os valores naturais e paisagisticos e 05 objetivos de conservagio na natureza. So areas gue podem exibir
a presenga de habitats ou de espécies da fauna e da flora constantes dos anexos da Diretiva n.° 82/43/CEE
(diretiva habitat}, cuja ocorréncia e viabilidade se encontra associada as atividades tradicionais nestas areas,
bem come os solos com aptid8o para a vitivinicultura ou integrados na RAN ou na REN.

2. Constituem objetives prioritérios das areas de protegBo complementar do tipo | a promogao, valorizagio e
compatibitizago das atividades rurais tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, pastori ou florestal que

constituam o suporte dos valores da natureza e valorizagio da paisagem. Nestas areas deverdo aplicar-se
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medidas de gestdao que promovam o© uso sustentdvel dos recursos, garantinde o desenvolvimento
socioeconémico focai. E nesta tipologia de regime de protecao que se deverdo promover programas e alividades
de animagdo e sensibilizagio ambientat de turismo de natureza que noutras areas de nivel de protegSo superior
dever&o ser evitadas por forma a salvaguardar a excecionalidade ou relevancia dos valores naturais presentes,

3. Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo do ICNF, iP as obras de construgdo, reconstrugao,
ampliagdo, alteragfo e conservagio quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;

b) Tursmo da natureza nas tipologias de empreendimentos turismo em espago rural e turismo de
habitagdo.

4. As obras de construcdo referidas no ndmero anterior, de apoio & atividade, de turismo ou de habitaggo, ficam
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificacies devem ser do tipo de construgbes ligeiras e integrar-se na envolvente natural e
construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenga;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgbes de apoio, e a atividade de
turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente viaveis petas entidades com competéncia na matéria;

¢) Admite-se a construgBo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela
atividade econdmica, por cada propriedade;

d} O abandono da atividade econdmica obriga & remogsio de todas as construghes autorizadas ao abrigo
do nlmero anterior e & reposigdo da situagfio anterior;

e) O abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado por sistema
autdnomo ou ser subterréneo;

f)  Ainstalagio de linhas de telecomunicacbes deve ser subterrines;

g) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagio das medidas de redugio do risco de incéndio, de forma
a assegurar a protegido avs aglomerados populacionais, s edificagbes isoladas e aos parques
industriais, previstos no Decreto-Lei n.? 156/2004, de 30 de junho.

h) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nomeadamente com
a implementagio de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especiafidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria;

5. As edificagbes referidas no n.° 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data de 24 de agosto de 2005 ou resuitantes de emparcelamento

posterior a esta data:
i.  Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii.  Area bruta de construgdio maxima:
Edificio residencial — 200 m2;
Projetos de turismo de natureza — 500 m2;
iii.  Indice de construgdo — 0,0025;
iv.  Indice de impermeabilizagao - 0,004;
V. Numero maximo de pisos — um;
vi. Altura total maxima — 4,5 m;
b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior & data de 24 de agosto de 2005;
i.  Area minima da parcela edificavel - 20 ha;
ii.  Area bruta de construgio méaxima:
Edificio residencial — 200 m2;
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Projetos de turismo de natureza ~ 500 m2;
jii.  Indice de construgdo — 0,0015;

iv.  indice de impermeabilizagdo — 0,002;
v, NGmero maximo de pisos — um;
vi. Altura total maxima — 4,5 m.

6. Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagao, alteragfio ou conservagao as construgdes prevexistentes
s&0 contabilizadas para o calculo dos parametros referidos no nimero arterior.
7. E permitida a conservagdio das infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 1502
Areas de Protegio Complementar do tipo If

1. As areas de proteciio complementar do tipo | compreendem os espagos de médio valor natural e paisagistico,
nos quals se verificam utilizagbes mais intensivas do solo, exercendo fungdes de enquadramento e de tarmpéo.
No PNA estas areas correspondem a vales agricolas e a espagos envolvenies dos aglomerados rurais.

2. Conslituem objetivos prioritarios das éreas de protegéio complementar do tipo H a manuiengéo e compatibilizagio
das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-pastoril, florestal ou de exploragso
de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geolégica e paisagistica a
preservar, assim como o fomento de agdes de sensibifizacdo e valorizagio ambiental e desenvolvimento local,
designadamente afividades de turismo de natureza, recreativas e desportivas.

3. Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo do ICNF, IP as obras de construggio, reconstrucdo,
ampliagdo, alteragdo e consefvagéo quando associadas 4s seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricig;

b) Turismo da natureza nas tipologias de empreendimentos turismo em espago rural e turismo de
habitagao. )

4. As obras de construgBo referidas no nimero anterior, de apoio 4 atividade, de turismo ou de habitagdo, fleam
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a} As novas edificacdes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibilidade com os
valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em presenca,;

b} As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgies. de apoio, e a atividade de
turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerades
economicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢} Admite-se a construgio de um edificio para uso residencial do proprietério, ou do responsavel pela
atividade econdmica, por cada propriedade;

d) A abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado por sistema
autdnomo ou ser subterrdneo;

e) A instalagdo de linhas de telecomunicagbes deve ser subterrinea;

fy Cada proprietério deves salvaguardar a aplicagBo das medidas de reducdo do risco de incéndio, de
forma a assegurar a protegdo aos aglomerados populacionais, s edificagbes isoiadas e aos parques
industriais, previstos no Decreto-Lei n® 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autdnomo de combate a incéndios, nomeadamente com
a implementaglo de bocas-de-incndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria.

5. As edificacfes referidas no n.? 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes pardmetros:

Pag. 31




¢
Ny

Alteracdo por Adaptagio do Plano Diretor Municipal de Setubal SETUBAL

b)

c)

a) Nas parcelas deterrenc ja existentes & data de 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparcelamento
posterior a esta data:
i.  Area minima da parcela edificavel — 5 ha;
ii. Area bruta de construgdo maxima:
i Edificio residencial — 250 m2;
iv. Projetos de turismo de natureza — 1000 m2;

v. Indice de construgdo — 0,004;

vi. lIndice de impermeabitizagdo — 0,006;
vii. NUmero maximo de pisos — dois;
vili. Altura total méxima - 6,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior & data de 24 de agosto de 2005:
i.  Area minima da parcela edificavel — 10 ha;
ii.  Area bruta de construgio maxima:
Edificio residencial — 250 m2;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m2;
ii.  Indice de construgsio — 0.003;

iv.  Indice de impermeabilizagéio — 0,004;
v. Nimero maximo de pisos — dois;
vi. Altura total maxima - 6,5 m.

Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagso, atteragio ou conservagdo as construgbes preexistentes
sdo contabilizadas para o célculo dos pardmetros referidos no nimero anterior.

Nestas areas & permitida a ampliacdo de empreendimentos turisticos existentes e em funcionamento aié 15%
da area de construgdo existente, ndo podendo implicar aumento de cércea.

E permitida a conservagio de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 151.°

Concorréncia de areas de protegioc
Para efeitos de ocupagio do solo, quando uma parcela de terreno, inserida na drea sujeita aos regimes de
prote¢éo integrar mais de uma drea de protegio com edificabilidade admitida no presente regulamento sdc
aplicaveis as seguintes regras:
As condigGes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais parametros aplicaveis
a cada uma das areas de protego acima referidas;
Qualquer construgdo deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegio onde & permitido
maior indice de ocupacéo;
Para a definigdo da superficie minima da parcela para construg@o, a area da parceta deve ser igual ou superior
& superficie minima para edificabilidade da area de protegao mais restritiva;
As parcelas de terreno que integram dreas de protegfo sem edificabilidade admitida no presente regulamento
ndo podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel,

Seccao il
Areas ndo abrangidas por regimes de protecdo
Artigo 152.°

Ambito e regime
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1. As areas ndo abrangidas pelo regime de protecdo sZo todas aguelas que ndo sé&o abrangidas pelos estatutos de
protegdo definidos na secclo Il do presente capitulo, sem prejuizo da dernais legislagdo em vigor.

2. As areas ndo abrangidas pelo regime de protegdo, encontram-se assinaladas na planta de Ordenamenito -~ Zonas
de protecio e saivaguarda dos recursos e valores naturais do PNA e incluem os perdmetros urbanos, com
excecdo do Portinho da Arrabida, as areas de inddstria extrativa e as areas de indusiria cimenteira.

3. Uma vez caducada ou revogada a licenga de exploragao, ou no caso de encerramento de uma pedreira, apds o
cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperagdo e de recuperagdio paisagistica, as dreas
anteriormente afetadas a este uso serdo integradas nas areas de protegao parcial do tipo 1 ou do tipo H.

Seccgao |V

Usos e atividades

Artigo 153.°
Agriculiura e Pastoricia
Na area do PNA todos os projetos de consirugac de instalages e infraestruturas de apoio 3 atividade agricola e
de pastoricia, carecem de parecer do [CNE, [P,

Artigo 154.°
Fioresta
Nas areas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalhos de instalagio,
manutengdo, beneficiagdo e exploragdo conducentes a uma correta gestdo florestal dos povoamentos, na
perspetiva da conservacio da natureza e dos habitats com valor ecoldgico, devendo ser preferencialmente
utilizadas para arborizag@o ou reconversao as folhosas autoctones,

Artigo 155.°
Edificagoes e infraestruturas

1. As novas edificagbes devem enquadrar-se na paisagem natural envolvente, ficando sujeitas a crilérios de
qualidade ao nivel do partido arquiteténico adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, nédo podendo
ultrapassar o numero de dois pisos acima do solo e altura maxima de 6,5 m.

2. Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja superior a 20% so pode
existir um piso acima da cota da referida frente desde que ndo exceda 6,5 m, medidos do ponto de menor cota
até & linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terago.

3. Nas areas de protegdo complementar a distancia de qualquer nova construgao a implantar refativamente ao limite
do terreno néo pode ser inferior a6 m.

4. As vedagbes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes condicionamentos:

a} Devem serimplantadas de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica;
by Devem ser feitas com recurso ac uso de uma de duas alternativas, devidamente justificadas:
i.  Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por postes de
madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;
ii.  Rede ovelheira, com malha diferenciada e com maior espagamento orientado para haixo, a pelo menos
0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira tratada com
espagamento minimo de 4 m entre si.

5. Todos os projetos de arquitetura a desenvelver dever@o ser cbrigatoriamente da autoria de arquitetos.
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6. Todos os projetos de arquitetura paisagista a desenvolver deverdo ser obrigatoriamente da autoria de arquitetos
paisagisias.

CAPITULO Il

Reserva Natural do Estuério do Sado
Secgéo |

Disposicdes gerais

Artigo 156.°
Ambito e Objetivos

1. A Reserva Natural do Estuario do Sado (RNES), pelas suas caracteristicas de vocagdo natural de estuario, de
importancia como habitat de aves migratdrias, de ecologia de zona himida, suporte de atividades econdmicas e
culturais, encerra um conjunto de espécies e habitats de elevado valor para a conservagdo da natureza e
biodiversidade e suporta o desenvolvimento de atividades compativeis com o equilibrio do ecossistema estuarino
e de aumento da produtividade dos processos naturais, da correta explorag@o dos recursos e promogao do
recreio ao ar livre.

2. A RNES foi criada pelo Decreto-Lei n®430/80, de 1 de outubro, com o objetivo de promover a manutencio da
vocagao natural do estudrio e as consequentes potencialidades biolbgicas, paisagisticas & econémicas, bem
como a sua importéncia como habitat de aves migratérias. Para dar cumprimento aos objetivos subjacentes &
criagdo da Ares Protegida, a RNES dispe de um Plano de Ordenamento, aprovado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n® 182/2008 de 1 de outubro, no qua!, sdo definidas as areas prioritarias para a conservagéo da
natureza, sujeitas a diferenies regimes de protecdo e de uso.

3. As normas previstas no presente capitulo aplicam-se & drea da RNES, identificada na planta de Ordenamento —
Zonas de prote¢8o e salvaguarda dos recursos e valores naturais da RNES.

4. Na RNES a realizag8ic de atos e atividades devem observar as normas dispostas no presente capitulo gquanto
20s correspondentes regimes de protegdo desta area protegida.

5. Para a drea protegida da RNES sdo definidos os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e
definidos 0s usos e o regime de gestéio a observar na sua area de intervengao, com vista a garantir a conservagéo
da natureza e da biodiversidade e a manutengdo e valorizag8o das caracteristicas das paisagens naturais e
seminaturais.

§. Constituem objetivos gerais para esta area protegida:

a) Assegurar, &luz da experiéneia e dos conhecimentos clentificos adguiridos sobre o patrimonio naturat
desta area, uma correta estratégia de conservagdo e gestio que permita a concretizagio dos cbjetivos
que presidiram a sua classificag@o como reserva natural;

b) Cerresponder aos imperativos de conservagdo dos habitats naturais e das especies de fauna e flora
selvagens protegidas, nos termos do Decreto-Lei 140/89, de 24 de Abril, com a redagdo dada pelo
Decreto-Lei 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢} Fixar os usos & o regime de gestdo compativeis com a protecio € a valorizagdo dos recursos naturais
& 0 desenvoivimento das atividades humanas em presenga, tendo em conta os instrumentos de gestao
territorial convergentes na area da RNES;

Pag. 34




4
N ad

Alteragdo por Adaptagio do Plano Diretor Municipal de Setabal SETUBAL

d) Beterminar, alendendo aos valores em causa, 05 estatulos de protecdo adequados as diferentes
areas, bem como as respetivas prioridades de intervengso.

7. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei 430/80, de 1 de outubro, 530 objetivos especificos desta

area protegida:

a) Conservar, promover e divulgar os valores naturais, paisagisticos, culturais e cientificos da area,
especialmente os seus valores geomorfologicos, floristicos e faunisticos, de forma gue os seus usos
sejam consentaneos com os fins anteriormente enumerados;

b) Promover o correto ordenamento do teritorio da Reserva Natural do Estuario do Sado para fins
recreativos, criando condigbes adequadas 3 visitagdo,

c) Promover o desenvolvimento econdmico € ¢ bem-estar das populagies em harmonia com a
conservagac dos valores naturais e paisagisticos em presenga,

d} Promover a articulag8o com planos e programas de interesse local, regional e nacional na gestéo dos
recursos naturais e paisagisticos e na salvaguarda do patriménio histérico e etnografico da regido;

e) Assegurar a participagdo ativa das entidades publicas e privadas e das populagBes residentes na
conservagdo dos valores naturais e no desenvolvimento sustentavel da regiao.

Artigo 157.°
Atos e Atividades interditos

Na drea sujeita as zonas de protegio da RNES so interditos os seguintes atos e atividades:

a}
b}

c)
d}

e)

f)
9)

A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

A pecuaria intensiva, designadamente a instalag@o de suiniculfuras, avicuituras ou quaisquer ouiras
exploragdes pecuarias sem terrg;

A instalag@o de exploraghes de massas minerais;

A instalag8o de parques edlicos, de oleodutos, de teleféricos e de elevadores panoramicos ou estruturas
similares;

O corte de vegetagio arbdrea e arbustiva ripicola, exceto nos casos previstos nas alineas d) e ¢) do artigo
seguinte € no &mbite de acbes de limpeza das valas de drenagem anexas as areas orizicolas das safinas e
das culturas marinhas;

Aintrodugdo de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na legislagdo especifica aplicavel;

A instalagBo de parques de campismo e conjuntos furisticos (resorts) nas areas da Reserva Natural do
Estuédrio do Sado sujeitas a regimes de protegao,;

A destruigdo de dreas de sapal;

A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo;

A obstrugdo 4 circulagdo das dguas nas linhas de agua e nos seus leitos e margens, bem como nas
respetivas zonas adjacentes e ou ameagadas pelas cheias;

A realizagio de obras que impliquem alteracio das caracteristicas naturais do leito, das margens ou da foz
das ribeiras, com exceg8o dos casos previstos nas alineas i), jj e k) do n.*1 do artigo seguinte.

Artigo 158.7
Atos e Atividades condicionados

t. Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagles ou das aprovagBes legalmente exigiveis, bem como das

disposigbes especificas das areas sujeitas aos regimes de proteg8o e das demais disposiches constantes no

presente Regulamento, ficam sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, . P., os seguintes atos e atividades:
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a} A instalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 3 fora dos perimetros urbanos;

b} Ainstalagdo de exploraghes agricolas, agropecudrias ou zootécenicas que impliguem uma nowva unidade
técnico-econdmica, bem como a aprovagdo dos respetivos projetos;

¢} A realizagdo de guaisquer obras de construgdo, reconstrugio, ampliagdo ou demoligBo, fora dos
perimetros urbanos,

d) A aberlura e a alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanas, inciuindo as obras de
manytencdo e conservagio quando impliquern alteracdo da plataforma de estrada existente;

&) A abertura e a slteracdo de acessos de carater agricola e florestal e de faixas de gesto de combustivel,
exceto se enquadradas nas medidas e agdes desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional de Defesa
da Fioresta contra Incéndios;

f) Ainstalagdo de campos de golfe;

g} A realizagBo de obras de ampliagdo de linhas de caminho-de-ferro;

hy  Ainstalagio de infraestruturas elétricas e telefonicas, aéreas e subterraneas, de telecomunicacbes, de
transporte de gas natural e de abastecimento e sangamento basico;

i}  As utilizagbes dos recursos hidricos, incluindo a construgSo de atravessamentos e prote¢Ges marginais
de curses de agua;

i) A siteragdo da rede de drenagem natural das aguas;

K} A realizag&o de obras de desobstrugao e reguiarizagio de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutengdio, methoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural, mediante a prévia realizagdo
de estudos a aprovar pela entidade competente;

I} A instalagdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou para bicicletas;

m} A instalacfo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime extensivo ou semi-intensivo;

A realizagZo de obras de requalificagdo e de ampliagio dos portos e ancoradouros.

2. Sem prejuizo dos pareceres, das aulorizagfes ou das aprovagbes legalmente exigiveis, bem como das

disposi¢bes especificas previstas para as areas sujeitas aos regimes de protegao, ficam sujeitos a autorizacéo

do ICNF, LP., 0s seguintes atos e atividades:

a)

b)

c)

A instelacio de estufas, estufins e culturas agricolas de regadio envolvendo sistemas de drenagem
subterrénea;

A instalaggo de viveiros;

As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do artigo 6°- A do
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacgo (RJUE).

3. A realizago das obras de escassa relevéncia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢), dye) e ) don? 1 do

artigo 6° - A do RJUE fica sujeita a comunicacgdo prévia obrigatdria ao ICNF, 1.P..

4. A comunicagdo previa referida no nimero anterior pode ser rejeitada pelo ICNF, LP., no prazo de 45 dias

equivalendo a falta de notificagio da rejeigdio, no prazo referido, 2 admiss&o da comunicag3o prévia, podends o

interessado dar inicio s obras,
5. Excetuam-se do disposto nos n.% 1 e 2 as operagdes florestais conformes corn plano de gest&o florestal eficaz,

nos casos em que, no dmbito da aprovagao daguele ptano, o ICNF, |.P., tenha emitido parecer favoravel.

Secgéo
Areas suijeitas a regimes de protecdo
Artigo 159.°

Ambito e tipologias
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Na area territorial da RNES encontram-se identificadas as seguintes tipologias sujeitas a regime de protecao, com
delimitagdo cartografica na planta de Ordenamento — Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores nalturais
da RNES e cujos, atividades & usos se encontram previstos em secggo propria:
a) Areas de Protegdo Total:
b) Areas de Protegsio Parcial:
i,  Areas de Protegio Parcial do tipo I;
ii.  Areas de Protecdo Parcial do tipo If,
¢) Areas de Protegdo Complementar:
i Areas de Protegdo Complementar do tipo |;
ik Areas de Protecio Complementar do tipo l.

Artigo 160.¢
Areas de Protegdo Total — PT

1. As dreas de protegdo total compreendem as zonas onde predominam sistemas de valores naturais e
paisagisticos de reconhecido valor e interesse, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu
conjunto, um cardcter excecicnal com elevada sensibitidade ecoldgica. As areas de protego total integram
exemplos representativos dos principais habitas subaquaticos, intertidais e durares, correspondendo
respetivamente a areas de maternidade e crescimento (nursery) para espécies aqudticas, a dreas de sapal,
iocais de alimentagdo e repouso de aves aquaticas, e areas particularmente importantes de dunas, assim como
outros locais de repouso, alimentagio e reprodug@o criticos para a conservacdo da avifauna aquatica.

2. As areas de proteg5o total tém como objetivos:
a) Garantir a manutengdo dos elementos e dos processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel;
b} Preservar amosiras ecologicamente representativos num estade dindmico e evolutivo;
¢} Constituir uma reserva de biodiversidade aguatica estuarina;
d} Garantir condigbes de tranquilidade necessarias para espécies sensiveis da fauna;

e) Estabelecer dreas de recuperagio populacional e de fonte de recolonizagao de areas esfuarinas e marinhas

adjacentes para espécies aquaticas comercialmente exploradas.

3. Nas areas de protec8o fofal, a intervengdo humana & fotremente condicionada, devendo subordinar-se a
conservagao dos valores naturais em presenca, com 0S quais € incompativel qualguer tipo de utilizag8o do solo,
da agua e do ar.

4. Sempre gue as areas de protegdo total ndo pertengam ao dominio piblico ou privade do Estado ou ao ICNF,
|.P., devera prioritariamente proceder-se a formas de contratualizagao com os proprietérios ou com as entidades
administrantes do dominio pdblico que [hes seja afeto, tendo em conta os objetivos de conservagdo da natureza
e da biodiversidade.

5. Em caso de perda, por alguma forma, dos valores de excecionalidade que levaram a classificagio das areas de
protecdo total, estas ndo perdem o regime de proiegdo atribuido pelo presente regulamento, devendo as
entidades responsaveis desenvolver, em conjugagdo com o ICNF, LP., todas as agBes para assegurar a
reposicéo das condigdes preexistentes.

Artigo 161.°
Disposigbes especificas das areas de Protegdo Total
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 157.°, as dreas de protegdo total sdo dreas non aedificandi.
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2. Nas areas de protegdo lotal apenas sdo permitidas agbes de conservagic da natureza e atividades de
investigagZo e monitorizagdo compativeis com os objetivos indicados no n.° 2 do artige anterior, bem como obras
de conservagde e agbes de recuperago e valotizagdo do palriménio natural, levadas a cabo pelo ICNF LP,, ou
por ele autorizadas.

Artigo 162.°
Areas de Protecio Parcial do Tipo |

1. As greas de protegdo parcial do tipo | correspondem a espagos que coniém valores naturais e paisagisticos cujo
significade e importancia, do ponto de vista da conservagdic da natureza e da biodiversidade, se assumem no
seu conjunto como relevanies ou excecionais, apresentando uma sensibilidade ecoidgica elevada ou moderada.
As areas de protegdo parcial tipo | englobam essencialmente os sapais, as areas intertidais, subtidais e as dunas,
n&o incluidas no nivel de protecdo anterior, e as dreas de pinhal e matos com especial valor de conservagio.

2. Asareas de protegio parcial do tipo | visam contribuir para a preservagéo de dreas de maternidade ou de elevada
predutividade bioldgica e garantir a conservagdo de outros valores naturais e paisagisticos em presenga,

Artigo 163.°
Disposi¢bes especificas das Areas de Protegio Parcial do Tipo |
1. Nas areas de protegao parcial do tipo | ndo sdo admitidas obras de construgéo, sendo apenas permitidas obras
de conservacgao e de alteragdo nas edificagbes existentes.
2. Sem prejuizo do disposto no artigo 157.° nas éreas de proteg@o parcial do tipo | sfo igualmente interditas as
seguintes atividades:

a) Ainstalagdo de estabelecimentos de culiuras marinhas;

b) Ainstalagdo de campos de golfe, '

c) As afteracBes da morfologia do solo, com excego:

i Das decorrentes de agbes de conservagio da natureza conduzidas pelo ICNF, 1P, ou por ele
autorizadas, as quais devemn contribuir para a prossecucdo dos objetivos expressos no n.° 2
do arfigo anterior;

ii. Das agbes decorrentes da normal gest3o e exploragdo agricola e florestal;

fii. Das agbes associadas a defesa da floresta contra incéndios;
v, Das agdes associadas ao programa de erradicagio do nematodo da madeira do pinheiro.

d} A abertura de acessos rodovidrios, exceto acessos de cardter agricofa florestal e desde que
enquadrados nas medidas e agdes desenvolvidas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

3. Sem prejuizo do disposto no artigo 158.° nas areas de protegdo parcial do tipo | ficam sujeitas a parecer
vinculativo do ICNF, 1.P., a instalagdo de infraestruturas de produgao, distribuicio e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de abastecimento e saneamento basico.

Artigo 164.°
Areas de Protegiio Parcial do Tipo li
1. As dreas de protegdo parcial do tipo It correspondem a espagos que contém valores naturais e paisagisticos gue,
pelo seu significade e importancia do ponto de vista da conservagdo da natureza e da biodiversidade, se
assumem no seu conjunio como relevanies, ou, tratando-se de valores excecionals, apreseniam uma
sensibilidade ecologica moderada, incluindo espagos que constituem o enquadramente ou transicio para as
4reas com regimes de protegdo superiores. As areas de protegdo parcial do tipo Hl englogbam essencialmente as
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areas intertidais e subtidais, de pequena profundidade, ndo incluidas no regime de protegdo anterior, montados,
arrozais, salinas, prados e areas de culturas anuais.

2. Nestas areas, a manutencio dos habitats naturais e espécies & globalmente compativel com usos temporarios
que respeitem os objetivos da conservagdo da natureza e da biodiversidade, como sao exemplo as salinas e os
usos agricolas, pastoris ou florestais, em regime extensivo.

3. Estas areas visam contribuir para a manutengdo e valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, bem como
de dreas de maternidade ou de elevada produtividade biologica fundamentais no funcicnamento do estuario, e
usos e atividades a eles associados.

Artigo 165.°
DisposicGes especificas das dreas de Protegdo Parcial do Tipo Il
1. Bem prejuizo do disposto no artigo 157.%, nas dreas de protegdo parcial do tipo i, & ainda interdita, a instalagéio
de estabelecimentos de culturas marinhas nas areas intertidais e subtidais de pequena profundidade, com z
excecdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgdo de bivaives.
2. 8em prejuizo do disposto no artigo 158.°, nas éreas de protegdo parcial do tipo I ficam sujeitos a autorizagdo do
ICNF, LP., 0s seguintes atos e atividades:
a) Ainstalag@o de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgdo de bivalves;
b} As alteracdes de utilizagdo do solo;
c) As obras de construgdo de edificagdes de apoio 3s atividades salineiras, agricolas, fiorestais, aquicolas,
pecudrias e de turismo de natureza;
d) As obras de reconstrugdio, ampliaggo e de alteragdo das edificagbes existentes;
e) A conversdo de salinas em culturas marinhas,

Artigo 166.°
Areas de Protecdo Complementar do Tipo |
1. As areas de protecio complementar do {ipo | correspondem a espagos que estabelecem o enguadramento,
transigio ou amortecimento de impactes relativamente a areas que possuem outros regimes de protegio, mas
que podem tambeém incluir dreas de habitats naturais, importantes no seu conjunto para a conservagdo da
natureza, que devem ser mantidas ou valorizadas, a par da promogao do desenvolvimento sustentdvel. As areas
de prote¢io complementar do tipo | englobam essenciaimente dreas aqudticas n3o incluidas nos regimes de
protegao antericres, areas de hortas e vinhas, de culturas arboreas permanentes, de eucaliptal, de acadial e de
culturas marinhas.
2. As areas de protecdo complementar do tipo | t8m como objetivos:
a) Compatibilizar a atividade humana com os valores naturais e paisagisticos;
b} Implementar medidas de gestdo que promovam 0 uso sustentavel dos recursos, garantindo o
desenvolvimento socicecondmico focal;
¢} Valorizar & manutengdo e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
piscatéria, com os valores de natureza biologica, geologica e paisagistica a preservar,
d}  Criar areas de transi¢do ou amortecimento de impactes, necessarias & protegdio das dreas com regimes
de protegfo superiores.

Artigo 167.°
Disposicdes especificas das dreas de Prote¢ioc Complementar do Tipo |
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1. Nas areas de protegdo complementar do tipo | sdo interditos os atos e atividades elencados no arligo 157.° do
presente reguiamento.
2. Sem prejuizo do disposto no artigo 158.°, nas areas de protegdo complementar do tipo t ficam sujeitos a
autorizagao do ICNF, |LP., os seguintes atos e atividades:
a) As alteragbes das utilizagdes atuais do solo;
b) O estabelecimento de culturas marinhas;
¢} As obras de construgao de edificagbes de apoio as atividades aguicolas, agricolas, florestais, pecudrias
e de turismo de natureza;

d} As obras de reconstruggo, ampliagdo e alleragdo das edificagdes existentes.

Artigo 168.°
Areas de Protegao Complementar do Tipo |l
1. As areas de protegfio complementar do tipo Il correspondem a espagos edificados ou gue apresentam situagies
de marcada degradagio ambiental, mas cuja conservagao € necesséria por estabelecerem o enquadramento,
transigiio ou amortecimento de impacles relalivamente a dreas gue beneficiam de outros regimes de protegéo.
As éreas de protego complementar do tipo I englobam as dreas edificadas situadas fora dos perimetros
urbanos.
2. O nivel de proteg8o das dreas de protegdo complementar do tipo | tem como objetivos principais:
a) A recuperacfo ambiental, para que seja possivel cumprr as fungbes de amortecimento de impactes
relativamente as areas sujeitas a niveis superiores de protegio;
b} A contengdo da edificagdo;
¢} A manutengio e compatibilizagado das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola,
agro-silvo-pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores
de natureza biologica, geoldgica e paisagistica a preservar:
d) O fomento de agbes de sensibilizagBo e valorizagdo ambiental, bem como de desenvelvimento local,
designadamente atividades de turismo de natureza, recreativas e desportivas.

Artigo 169.°
Disposigdes especificas das areas de Protegao Complementar do Tipo if
1. Sem prejuizo do disposto no artige 158.°, nas areas de protegdo complementar do tipo If ficam sujeitos a
autorizagao do ICNF, LP., os seguintes atos e atividades:
a) As obras de construgdo de edificagBes de apoic as atividades agricolas, florestais, pecuarias e de
turismo de natureza;

b} As obras de reconstrugio, ampliagdo e aiteragdo das edificagbes existentes.
2. Nas greas de protegdo complementar do tipo il devem ser desenvolvidas agbes com vista a identificaggo:

a) Das edificagdes de carater ilegal, com vista & sua posterior demoligéo;

b} Dos problemas associados a inexisténcia de redes de saneamento;

¢) De medidas com vista & requalificagdo ambiental das areas.

Artigo 170.°
Areas de intervengao especifica
1. As areas com caracteristicas especiais que requerem a tomada de medidas ou agbes especificas que, pela
sua particularidade, ndo sdo totaimente asseguradas pelos demais niveis de protecfio previstos no presente
capitulo, € aplicado um regime de intervengao especifica.
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2. As dreas de intervengao especifica compreendem espagos com valor patrimonial, natural ou cultural, real ou
potencial, que carecem de valorizagao, salvaguarda, recuperagao, reabilitacdo ou reconverséo.
3. Constituem objetivos prioritérios destas areas:

a) A recuperag2o de espagos degradados;

b} A requalificacdo das dreas edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e
paisagistico, diminuindo simultaneamente o impacte sobre as areas de protecdo total e parcial
adjacentes;

c} A contengdo de impactes sobre areas adjacentes de maior valor natural.

Artigo 171.°
Identificagio das Areas de intervengio especifica
As areas de intervenglo especifica correspondem 3s dreas de protegdo complementar do tipo I, que apresentam
caracteristicas distinlas consoante a sua localizagBo, correspondendo as areas localizadas no municipio de Set(bal
conslituidas por espagos degradados e de edificagao dispersa, por vezes de génese ilegal.

Artigo 172°
Areas de intervengao especifica - Disposigdes proprias

1. O regime aplicavel as dreas de intervengao especifica sera o definido em sede de Revisdo do Plano Diretor
Municipal, através da delimitagio das UOPG, com a correspondente definigio de termos de referéncia para a
sua concretizagdo, do qual constam o programa de interveng3o, os objetivos especificos, os parametros
urbanisticos, o modelo de ocupagao territorial e o modelo de execugio.

2. Ate a publicagdo do Planc Municipal de Ordenamento do Territdrio definido no nimero anterior, nestas areas, os
alos e alividades constantes nas alineas a) e b) do n.®1 do artigo 169.°, ficam sujeitos a autorizagdo do IGNF,
LP.

Secgao il

Areas ndo abrangidas por regimes de protegéo

Artigo 173.°
Areas nio abrangidas por regimes de protegio
1. As areas ndo sujeitas aos regimes de protecfio sdo todas aquelas em que, sem prejuizo da demais legislagio
em vigor, ndo é aplicado qualquer nivel de proteggo no ambito do presente capitulo.
2. As dreas referidas no nimero anterior coincidem com os perimetros urbanos e encontram-se assinaladas na
planta de Ordenamento ~ Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da RNES.

Secgdo IV

Usos e Atividades

Artigo 174.°
Agricultura e pastoreio
Todos os projetos de obras de construgdo de instalagbes e infraestruturas de apoio 2 atividade agricola e de pastoricia
carecem de parecer do ICNF, L.P., a emitir nos termos previstos no artigo 182.° do presente regulamenta.
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Artigo 175.°
Floresta

Nas &reas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalhos de instalago,
manutencdo, beneficiagio e exploragdo conducentes a uma correta gestdo florestal dos povoamentos, na perspetiva da
conservacdo da natureza e dos habitats naturais com valor ecoldgico, devendo ser preferenciaimente utifizadas para
arborizagao ou reconversdo as espécies folhosas indigenas.

Artigo 176.°
Salinas
1. As atividades ligadas 2 exploragéo de salinas devem ser desenvolvidas de forma a preservar a manutencgio dos
habitats naturais e da estrutura da paisagem, respeitando o disposto no presente regulamento e na legislagdo
em vigor.
2. Estdo sujeitas a parecer vinculativo do [CNF, L.P.:
a) O licenciamento ou a concess&o de novas saliniculturas;
b} O aumento da drea das exploragbes existentes;
¢} O desenvolvimento de atividades nas areas das salinas para além da producéo de sat;
¢) As alteragbes & exploragdo, incluindo a reativagdo ou alterago das dimensdes dos tanques ou a
posigdo relativa dos viveiros e cristalizadores.
3. Néo & permitida a utilizagéo de residuos de construgao e demoligio no reforgo e manutengéio dos comoros e
caminhos das salinas.
4. Admite-se a instalagdic e infraestruturas de visitag8io, vocacionadas para a observagdo de avifauna e
interpretacao ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma drea maxima de impiantagsio
de 30 m2.

Artigo 177.°
Conversao de Salinas em cufturas marinhas
1. A conversdo de salinas em culturas marinhas deve ter em conta a preservagao do papel fundamental das salinas
enguanto habitats naturais prioritérios na conservagdo das espécies da avifauna aguatica, compatibilizando os
usos com o potencial aproveitamento para o turismo de natureza associado a observagao de aves.
2. A conversdc de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas esta sujeita & emissao de parecer favorave!
pelo ICNF, 1.P., que depende da observagéo das seguintes condigdes:
a} Inexisténcia de alternativas vidveis de localizagdo, designadamente nas areas referidas de protegio
complementar do tipo |, onde a insialaclo de novos estabelecimentos devera preferencialmente ocorrer;
b} Demonstracdo da inatividade das salinas ha mais de cinco anos.
3. Admite-se a instalacio de infraestruturas de visitago, vocacionadas para a observagdo de avifauna e
interpretagéio ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma drea maxima de implantagdo
de 30 m2.

Artigo 178.°
Culturas marinhas
1. E permitida a produgdo de culturas marinhas nas areas licenciadas para o efeito, 2 data da entrada em vigor do
plano especial da RNES, bem como em dreas resultantes da conversao de salinas nos termos do artigo anterior.
2. A instalacdo de novos estabelecimentos de culturas marinhas devera preferenciaimente ocorrer em greas de
protecdo complementar do tipo | {4 associadas a esse fim.
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3. Osestabelecimentos fixos ou flutuantes para produgio de bivalves carecem de autorizagdo do ICNF, 1. P, apenas
podendo ser autorizados em zonas intertidais ou subtidais incluidas nas areas de protegdo parcial do tipo il e
desde que se demonstre n3o implicarem impactes negativos significativos.

4. £ admitida a instalagdo de infraestruturas para apoic as atvidades aquicolas e de produgdo de sal que sejam
constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis, ficando a emisséo de autorizagdo pelo ICNF, LP., dependente
da observagio dos seguintes critérios:

a) Areaigual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de drea maxima de imptantacdo;
b) Arez entre 0s 2,50 ha e os 7 ha — 60 m2 de area maxima de implantago,
c) Area entre 0s 7 ha e 0s 15 ha ~ 110 m2 de area méxima de implantagao;
d) Area superior a 15 ha — 150 m2 de drea maxima de implantagao.

Artigo 179.°
Exploragdo de recursos hidrogeoldgicos

1.  E permitida a expioragao de recursos hidrogeolégicos para abastecimento doméstico e industrial nos termos do
presente regulamento e da legislagdo em vigor,

2. E permitidaa instalagdce de captacdes de Agua para rega se associadas a regadios com dimensdes inferiores a
2 ha e mediante & colocagZo de contadores & saida do furo e a instalagdo de tubos piezométricos que permitam
a monitorizagdo dos niveis, por forma a garantic que o caudal de explorag@io tenha em consideragdo a
produtividade do meio, evitando assim indesejaveis situagBes de sobre-explorago.

Artigo 180.°
Turismo de natureza

1. As alividades, servigos e inslalagdes de turismo de naturera sdo licenciadas de acordo com a legislagéio
especifica, com o disposto nos regimes de protegdo definidos para a RNES e com o enguadramento estratégico
para o turismo de natureza do ICNF_, LP.

2. O turismo na RNES deve observar critérios de boas praticas de gestdo ambiental, guer na vertente de animagéo
turistica quer na vertente do alojamento, devendo, neste dltimeo caso, os empreendimentos disporem de medidas
de poupanga de agua, de energia e de redugdo e separagdo dos residuos.

3. Os campos de golfe que vierem a afetar, no todo ou em parte, o territdrio da RNES, devem certificar-se como
estabelecimentos de turismo de natureza, obedecendo aos critérios definidos na legislagio em vigor.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os projetos de campos de golfe devem ainda incorporar boas
praticas ambientais, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais protegidos pela
legislag&o nacional e comunitaria;

b} Evitar a perturbacio de espécies animais residentes;

¢) Utilizar espécies vegetais autéctones da regido na plantagio ou recuperagio do coberto;

d} Restringir o consumo de agua e a utilizagdo de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteragbes de topografia @ movimentagio e compactagao dos solos.

Artigo 181.°
infraestruturas portuarias e transportes maritimos
Os portos e ancoradouros e fundeadouros existentes na area da RNES podem ser objeto de obras de requalificagio e ou
amphiagéo, mediante parecer do ICNF, LP.
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Artigo 182.°
Edificagfes e Infraestruturas

1. Sem prejuizo do disposio na secgdo Il do presente capitulo, fora dos perimetros urbanos apenas sdo

permitidas, ap6s autorizagao do ICNF, LP..

a)

b)

Obras de consirugdo de edificagdes de apoio as atividades salineiras, aquicolas, agricolas, florestais,
pecuarias e de turismo de natureza;
Obras de ampliagdo, reconstrugdo e alteragio de edificagbes existentes,

2. A autorizagdo do ICNF, |.P., para a reatizagio de obras de construciio de edificagbes de apoio as atividades

salineiras, aquicofas, agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza, depende da observacio dos

seguintes critérios:

a)

b)

c}

d)

e)

f)
g)

As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibilidade com os
valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais ern presenga;

As atividades devern ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, aprovados pelas entidades
com competéncia na matéria;

Demonstracdo da necessidade da nova edificagio, designadamente pela inexisténcia de outras
edificagbes que possam cumprir a mesma funcao;

No caso do turismo de natureza, as edificages ndo podem ter funcdes de alojamento, podendo apenas
ser autorizada a instatagio de observatorios de aves, parques de merendas e outros equipamentos
amoviveis ou ligeiros, designadamente piscinas;

A construgdo deve ser amovivel e ligeira;

A edificagdo deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fung8o para que sera construida;
A cércea maxima, com excegdo de silos, depdsitos de Agua, celeiros, ou instalagbes especiais
devidamente justificadas, € de 3m.

3. Relativamente &s obras de ampliagdo de edificagbes existentes, a emissdo de autorizac@o pelo ICNF, 1P,

depende da observagdo dos seguintes critérios:

a)

b)

c)

A érea de implantagio ndo pode sofrer um aumento superor a 50% da drea inicial, ndo podendo em
caso algum, exceder os seguintes limites:
i, Para uso habitacional — 200 m2;

i Para projetos de turismo de natureza e estabelecimentos hoteleiros — 500 m2;

IH. Para apoios 2 atividade — 150 m2;
No caso de edificagbes destinadas & habitagdo, quando da aplicac@o do requisito anterior ndo resutte
uma drea fotal de implantagdo (soma das édreas de implantagdo existente ou & ampliar) superior a 200
m2, pode ser autorizada uma ampliacio até aguele valor, desde que justificada por razdes de
necessidades decorrentes do uso existente;
Nao pode haver aumento do ndmero de pisos.

4. Quando estejam em causa obras de construgdo de edificagbes de apoio 4 atividade aquicola, a drea maxima de

implantagio varia consoante a area da cultura marinha licenciada, estando a emissdo de autorizagfo pelo ICNF,

LP., dependente da observagioe dos seguintes critérios:

a)
b}
c)
d)

Area igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de 4rea maxima de implantaggo;

Area entre os 2,50 ha e os 7 ha - 60 m2 de area maxima de implantagao;
Area entre 0s 7 ha e 0s 15 ha — 110 m2 de rea maxima de implantagao;

Area superior a 15 ha — 150 m2 de drea méaxima de implantagdo.
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5. Quando estejam em causa obras de construgdo de edificacbes de apoio 4 atividade agricola, florestal e pecudria,
a emiss&io de autorizagéo pelo ICNF, 1P, esta dependente do respeito de uma drea maxima de implantagdo de
150 m2.

6. Relativamente as obras de reconstrugdo, alterago e ampliagdo mencionadas na alinea b) do n.° 2 do presente
artigo, a emisso de aulorizagdo pelo ICNF, 1P, esta dependente da observagdo dos seguintes
condicionamentos:

a) O tragado arquitetdnico das edificagdes deve privilegiar os valores essenciais da arquitetura tradicional
da regi@o, procurando-se, em patticular, a integragéo dos elementos da fachada, devendo utilizar-se no
projeto, tanto quanio possivel, elementos tipolbgicos de composi¢Bo e materiais tradicionais da regido;

b) E obrigatério o tratamento paisagistico adequado, a executar de acordo com proieto realizado para o
sfeito, com vista ao enquadramento paisagistico, & estabilizaco de terras, a redugio dos impactes
visyais negativos, bem como & manutencdo do coberto vegetal e da arborizagio existentes nas areas
envolventes;

¢} Durante a execugdo dos projetos devern ser tomadas as medidas cautelares necessarias para minimizar
as perturbagbes ambientais e reduzir os impactes negativos correspondentes;

d) Nos casos em que se aplique, € necessario a apresentacdo do respetivo projeto de saneamento basico,
que contemple solugdes adequadas para ¢ abastecimento de dgua, drenagem, {ratamento e destino
finat das aguas residuais e a remogdo e tratamento dos residuos solides;

e) As habitagbes isoladas, as edificagdes afetas ao turismo da natureza e outras que produzam efluentes
suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de Agua devemn ser obrigatoriamente ligadas aos
sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo sefa vidvel, ser dotadas de fossas estanques ou de
outros sistemas de tratamento eficazes, nos termos do presente regulamento e da legislag3o em vigor;

f) O abastecimento de &gua, a drenagerm e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica,
caso ndo exista rede pdblica, tém de ser assegurados por sistema autdénomo ambientaimente
sustentavel,

g) Os acessos deverdo incidir sobre caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagéo da
sua plataforma.

CAPITULO IV

Orla Costeira
Seccao |

Disposigbes gerais

Artigo 183.°
Ambito e Objetivos

1. A Orla Costeira apresenta urna diversidade paisagistica e ambiental notavel, alternando zonas de falésias
rochosas com areas de areal e zonas humanizadas com paisagens que mantém intactas as suas caracteristicas
naturais, Dando cumprimento aos objetivos pretendidos para este territdro, foi aprovade um Plano de
Crdenamento, através da Resolugdo de Consetho de Ministros n.t 86/2003, de 25 de junho, no qual sdo definidos
os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e definidos os usos e o regime de gestdo a observar,
com vista a assegurar a permanéncia dos sistemas indispenséveis a utilizagio sustentave! desse territdrio.
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2.

Para a drea dza Orla Costeira s3o estabelecidos os seguintes objetivos:
a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da Orda Costeira;
by A classificagdo das praias e a regulamantagdo do uso balnear,
c) A valorizagdo e qualificagéo das praias consideradas estratégicas por motivos ambientais ou turisticos;
d} A orientagfo do desenvolvimento de atividades especificas da Orla Costeira;
e) A defesa e valorizag8o dos recursos naturais e do patriménio histérico e culiural,
As normas previstas no presente capitulo aplicam-se 2 drea da Ora Costeira, identificada na planta de
Ordenamento - Zonas de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira.
A Orla Costeira encontra-se dividida, para efeitos de uso, ocupagio e transformagdo nas seguintes zonas:
a) Zonaterrestre de protecdo e margem das aguas do mar;
b} Zona maritima de protegéo.
A zona terrestre de protecdo descrita no nimero anterior, é definida por uma faixa territorial de 500 m contados
a partir da linha terrestre gue limita 2 margem das aguas do mar.
A margem das dguas do mar, corresponde a faixa de terrenos contigua ou sobranceira & finha gue lirmita o leito
das aguas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que apresentem nalureza de praia, conforme

definido no regime juridico dos terrenos do dominio plblico hidrico.

Artigo 184.°
Atividades Interditas
Na area da Orla Costeira sdo interditas as seguintes atividades:

a) Instalacdo de pargues de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;

b} Instalacdo de unidades destinadas ao armazenamento ¢ gestéo de residuos;

c) Instalagéo de novos estabelecimentos industriais dos tipos t e 2;

d} AiteracBo do uso atual dos terrenos para instalagdo de novas exploragbes de massas minerais ou para a
ampiiacdo de area das ja existentes;

e) Alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excecdo das situaghes previstas no presente
regulamento;

f) Destruigdo de vegetagdo autoctone ¢ introducdio de espécies ndo indigenas fora das dreas incluidas em
solo urbano;

g) Todas as agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

hj) Todas as agdes que poluam as aguas;

i) Instalagado de painéis publicitérios ou qualquer outra forma de suporte publicitario, exceto no solo urbano e
nos apoios de praia e equipamentos;

I Instataco de unidades agropecudrias;

k) Instalacdo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos termos da legisiagio
em vigor, 2 menos de 500 m dos planos de dgua associados a praias balneares,

1} Instalag@o de depositos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

m} Instatagdo de depdsitos de materiais de construgio e de produios toxicos ou perigosos.

Artigo 185.°
Atividades Condicionadas
Na area correspondente & Orla Costeira considera-se compativel a realizag8o das seguintes atividades, desde
que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:
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a}

b)
]
d)

Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes existentes
que tenham implicagBes na esiabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da Orla Costeira:
Obras de prote¢do e conservagio do patriménio arguitetdnico e argueologico;

Acdes de reabilitagdo paisagistica, geomorfologica e ecoldgica;

Obras de desobstrugsio e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengdo,
melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural.

Artigo 186.°
Acessos a Orla Costeira

1. O acesso a Orla Costeira fica sujeito as seguintes regras:

a)

b}

Salvo nas situagdes previstas do correspondente programa especial, o livre acesso plblico & garantido
nas condicdes previstas no presente regulamento, néo podendo as ocupagdes e obras de iniciativa
privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizacao, impedir 0 exercicio desse
direito de acesso; )

Os acessos phbiicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa privada devem
ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagio devera ser garantida em condigbes a acordar
no momento do licenciamento,

2. O acesso rodoviario & Orla Costeira, sem prejuizo da demais legislagéo aplicavel, fica sujeito as seguintes regras:

a)
b)
c)
d)

8)

f)

Fora do solo urbano ndo & permitida a abertura de novos acessos rodovigrios;

Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas hamidas;

No solc urbano nao & permitida a construgio de novas vias marginais;

Os acessos &s praias maritimas nas areas naturais sfio permitidos através das vias existentes, que
terminam em Areas de estacionarmento ou de retomo, & excegio dos considerados imprescindiveis e
quando devidamente justificados no dmbito dos planos de praia (os quais integram ¢ plano especial da
Orla Costeira) e dos planos de pormenor elaborados no ambito do Programa Polis;

As vias de acesso a linha de costa e os pargues de estacionamento associados a que se refere a alinea
anterior sfio delimitados fisicamente, impedindo a utilizagdo de caminhos de acesso alternativos,
mesmo por veiculos de todo o terreno;

Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais s8o devidamente sinalizados e
t&m o seu uso condicionado, nos termos do regutamento especifico aplicavel as dreas de salvaguarda
e de gestdo da Orla Costeira.

Seccdo |

Areas sujeitas a regimes de protegdo

Artigo 187.°
Ambito e tipologias

Na area territorial da Orla Costeira, & faixa costeira correspondente a zona terrestre de protegfio e margem das

aguas do mar divide-se nas seguintes tipologias, com delimitag@o cartografica na planta de Ordenamento —

Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira, cujos objetivos, atividades e

u$os se encontram previsios em segdo prépria:

a)

b)

Solo urbano, qgue compreende as seguintes categorias:
a.t - Areas urbanizadas e de urbanizagdo programada;
a.2 - Areas de uso turistico.
Solo rural, que compreende as seguintes categorias:
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b.1 Areas naturais que compreendem as seguintes subcategorias:
b.1.1 - Areas de Protegdo;
b.1.2 - Arribas,
b.1.3 - Dunas;
b.1.4 - Praias;
b2 Areas de equipamento em solo rural;
b.3 Areas de uso militar;
b.4 Areas de uso portuario.

SUBSECCAQ |

SOLO URBANOC

Artigo 188.°
Principios

No sofe urbano, para além do disposto nos artigos seguintes e na UOPG, aplicam-se os seguintes principios:

a)
b)

c)

d}

f)

g)

h)

As edificagbes sdo afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa;

A ocupagao urbana préxima do litoral é desenvolvida preferenciaimente em forma de curha, ou seja,
a estreitar na proximidade da costa e a alargar para o interior do territorio;

S80 ocupadas prioritariamente as areas livies, em estado de abandono ou sem uso especifico
relevante, situadas no interior dos aglomerados urbanos;

E contido o crescimento urbano desordenado;

Sao recuperados, renovados ou reconvertidos os setores urbanos degradados;

E reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as antigas areas industriais, atribuindo-lhes novos
usos;

S&o respeitadas as caracteristicas e especificidades que confiram identidade propria aos aglomerados
urbanos, nomeadamente no que se refere ao patriménio arquitetonico, paisagistico, histarico ou
culturat;

580 mantidas e valorizadas as linhas de dgua, nomeadamente leitos e margens;

E garantida a criagio de espagos verdes de dimens&o adequada.

Artigo 189.°

Areas Urbanizadas e de Urbanizagio programada

Mas areas que apresentem consolidacdo, apiicam-se as seguintes regras:

a)
b)

c)

d)

E garantida a conservagao e valorizagio de imoveis com interesse historico, arquitetonico ou cultural;
A volumetria do edificado, nomeadamente a sua cércea, deve integrar-se harmoniosamente com as
edificagbes envolventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e outros elementos construtivos e
arquitetonicos que a caracterizem;

Sao garantidas as caracteristicas morfologicas dominantes, nomeadamente as dreas médias dos iotes
& parametros urbanisticos do quarteirfo onde se inserem e as tipologias arquiteténicas;

F respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados os valores paisagisticos ou de enquadramento
arquiteténico relevante.

Artigo 190.°
Areas de uso turistico
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Integram esta tipologia as areas de aptidéo preferencial para a imptantagéo de equipamentos turisticos, maioritariamente
de ocupagao hoteleira, aplicando-se as seguintes regras para a drea T8 — Portinho da Arrabida:

a} Indice de utilizagdo — 0,4;

b} Numero maximo de pisos — um a dois {*);

cy Cérceamaxima—-35mai7m™).

{*) - O paradmetro mais elevado apenas se aplica a um maximo de 20 % da drea total de implantagdo, de forma que a

conslrug@o se ajuste i fopografia do terreno e reduza ao maximo o respetive impacte.

SUBSECCAQ |

SCLO RURAL

Artigo 191.°
Areas naturais - Restrigbes gerais

1. As areas naturais séo compostas por habitats naturais, seminaturais ou outros, com notaveis valores ambientais
e paisagisticos na &rea correspondente a orla costeira.

2. As &reas naturais visam assegurar o equilibrio biofisico e paisagistico, a conservagio de valores naturais e a
preservagdo ou melhoria da qualidade ambiental, atendendo as especificidades em presenca.

3. Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago, nas areas naturais s8o interditas as seguintes
atividades:

a) Realizagdo de novas construgdes,

b) Aberiura de novos acessos vidrios, bem como a ampliacio dos existentes, excefo quando
indispensaveis a viabilizagdo de atividades ou utilizagBes permitidas nos termos do presente
regulamento;

¢} Construcdo de novas dreas de estacionamento, ampliag3o e impermeabilizagdo das existentes;

d) Alteragdo do sisterna natural de escoamento por obstrucéo a circulagio das dguas;

e) Realizag8o de obras que impliquem alterag8o das caracteristicas naturais do feito, das margens ou da
foz das ribeiras;

fy  localizaggo de estagdes de tratamento de dguas residuais na foz de ribeiras.

4,  Excetua-se do disposto nas alineas a), b) e ¢) do numero anterior as intervengtes previstas nos planos de praia
{os quais integram o planc especial da Orla Costeira) e em projetos decorrentes de UOPG e devidamente

aprovados,
Artigo 192.°
Areas de Protegio
1. Integram esta subcategoria de espago as dreas de elevado valor para a conservagdo da natureza, que

constituem zonas singulares pelo seu valor biofisico, correspondendo a habitats naturais e seminaturais,
areas de matas, matos e vegetagao rasteira e incluindo, ainda, dreas de uso tradicionai do solo, suporte dos
valores naturais e paisagisticos a proteger.
2. Sao objetivos prioritarios de ordenamento destas areas a sua conservagdo e valorizagdo ambiental.
Para além do disposto no artigo 184.° e n.® 3 do artigo anterior, so ainda interditas as seguintes atividades:
a) Instalagio de linhas aéreas de energia e de telecomunicagdes;
B} Instalagdo de postes de iluminagao,
4. Excetuam-se do disposto no ndmero anterior as agdes previstas nos planos de praia (os guais integram o
plano especial da Orla Costeira) e os projetos previstos em UOPG e devidamente aprovados.
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5. Nesta subcategoria de espaco, constituem atividades condicionadas:
a) Arealizagdo de operagdes de conservagdo em edificios licenciados;
b} A construcdo de percursos pedonais, miradouros ¢ outras estruturas Jigeiras e desmontaveis
de apoio & fruicdo publica dos espagos naturais;
c) Instalagdo de antenas de telecomunicagdes e asrogeradores,
d) Instalaggo de parques edlicos;
e} Instatagdo de painéis solares.
6. Os percursos de pedes referidos na afinea b} do nimero anterior, quando focalizados em areas protegidas,
devern coincidir com a rede de percursos a realizar.

Artigo 193.°
Arribas
Sao objetivos prioritérios de ordenamento destas dreas a sua conservagio e valorizagio ambiental.

2. As arribas s&o espagos non gedificand, exceto quando se preveja a construgao nos planos de praia (os guais
integram o planc especial da Orla Costeira) e em projeios decorrentes de UOPG, devidamente aprovados.

3. Constifui atividade condicionada a instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de
estabelecimentos conexos.

4. Desde gue devidamente autorizadas e mediante prévia realizagio de estudos adequados, a definir, pela
entidade competente, nos termos da lel, considera-se compativel com as zonas de proteg8o e salvaguarda
definidos para a Orla Costeira, a realizagdo das seguintes obras:

a) Construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situactes
existentes que tenham implicagdes na estabitidade das arribas ou na gualidade ambiental da
Orla Costeira;

b) Intervengdes pontuais em amibas, desde que sejam minimizados os impactes ambientais e
devidamente anglisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéneia de risco para as pessoas.

Artigo 194.°
Dunas
Sé&o objetivos prioritarios de ordenamento destas areas a sua conservagao e valorizagdo ambiental.
2. As dunas s&o espagos non aedificandi, exceto quando se preveja a construgdo em planos de praia {0s quais
integram o plano especial da Orla Costeira) e em projetos decorrentes de UOPG, devidamente aprovados.
3. Para além do disposto no artigo 184.° e no n.° 3 do artigo 191.°, & ainda interdita a realizagdo de atividades
suscetiveis de alterar a sua morfologia, dindmica e a vegetagdo dunar.

Seccéo Il
Faixas de salvaguarda da linha de costa
Artigo 195.°
Definicao e restrigoes gerais

1. Na area da Orla Costeira sao definidas faixas de salvaguarda da linha de costa, assinaladas na pianta de
Ordenamento — Zonas de protegio e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira, que tém
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em conta a evolugio das formas costeiras num periodo de pele menos meio século, cuja identificagao consta
dos anexos HH, {V e V do regulamento do respetivo plano especial.

2. As restriches relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumulativamente as das areas
sujeitas a zonas de protecdo e salvaguarda definidas para a Oria Costeira.

3. As faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se ao litoral de arriba, conforme identificado na planta de
Ordenamento — Zonas de proteg8o e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira,
compreendendo ainda as areas de elevado risco de instabilidade de vertentes.

4, Nas faixas de salvaguarda da linha de costa nfio sdo permitidas novas construgdes ou ampliagbes das
construgdes existentes, exceto as previstas em plano de praia {os quais integram o plano especial da Ora
Costeira) e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes,

Artigo 196.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba
1. As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba tém como objetivo absorver a erosiio ou
proteger a exterior da praia alta.

2. As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba;

b) Faixa de risco adjacente a crista da amiba;

c) Faixa de protegéo & arriba.

Artigo 197.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1. Afaixa derisco adjacente ao sopé da arriba & langada em direg@o ao mar a partir da base da arriba, sendo 2
sua largura igual a uma vez a altura média da arriba.

2. Estas faixas n2o se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.

3. Nestas faixas & interdita a implantago de quaisquer estruturas, exceto as amoviveis e sazonais previstas nos
planos de praia {0s quais integram ¢ plano especial da Orla Costeira) e desde que as condicbes especificas da
praia a permitam.

Artigo 198.°
Faixa de risco adjacente a crista da arriba

1. Afaixa de risco adjacente & crista da arriba € uma Area de terreno destinada a absorver a erosdc na zona
adjacente ac bordo da arriba.

Estas faixas sao langadas em direcdo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir do topo da arriba.
A largura destas faixas encontra-se prevista nos planos de praia (os quais integram o plano especial da Orla
Costeira) e no anexo Il do regulamento do respetivo plano especial e corresponde a altura da arriba
multiplicada por um fator numérico igual ou inferior a 1,0 ou a um valor numérico constante independentemente
da altura da arriba.

4.  Para além do disposto no n.° 1 do artigo 184.° e n.° 4 do artigo 195.°, nas faixas de risco ndo & permitida
qualquer construgao ou instalaggo de equipamentos, amoviveis ou ndo, 4 excegdo das esiruturas previstas nos
planos de praia (os quais integrarm © plano especial da Orla Costeira).

5. Excetuam-se igualmente do disposte no numero anterior as seguintes agdes nas zonas urbanas localizadas

em faixa de risco;
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10.

a) As obras de reconstrugido, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagdes, que, por acidente recente ou precaredade declarada, se devam realizar como
intervengdo de emergéncia, a qual devera ser confimada pelas entidades puablicas
diretamente responsaveis pela area afetada;

b} As agdes de reforgo natural ao nivel das construgbes existentes, desde que ndo impliguem
aumento de carga na faixa de risco;

¢) Obras de construgdo, reconstrugdo e ampliaglo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas € evolutivas da amriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem
claramente gue se encontram asseguradas as condigbes de seguranga exigidas para a
ocupacao humana dessas areas,

d} Obras destinadas ainstalagdo de estacionamentos, acessos e instalagtes amoviveis ou fixas,
iocalizadas em setores de arriba onde, atraves de acbes de consolidagio ou intervengbes
especificas, estejam asseguradas as condigdes de estabilidade da arriba em relagio aos
fatores erosivos.

Constitui objeto de ordenamento & remogdo das edificacdes existentes na faixa de risco.

Nas areas urbanas adjacentes a linha de costa, ou noutras em que ndo se mostre possivel proceder a
desocupacao da faixa de risco, devemn ser realizados estudos geotécnicos que avaliem as condigdes globais
da estabilidade geodinadmica e, quando necessario, proponham medidas de tratamento adequadas, apoiadas
em andlise de custo-beneficio, com vista a demonstrar que se encontram asseguradas as condigbes de
seguranca exigidas para a ocupagdo humana dessas dreas.

Em caso de deficiéncias a nivel das condigdes de solidez das edificagbes nas areas urbanas em faixas de risco
e verificando-se a necessidade de intervencdo imediata para diminuicdo dessas deficiéncias, podem ser
definidas areas criticas de recuperacao e reconversdc urbanistica, de acordo com o disposto no Decreto-Lei
n.® 794/76, de 5 de novembro.

As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificagbes existentes nestas éreas devem ser ligadas a
rede geral, ou optar por solugdes que garantam a inexisténcia de infiltragbes no subsolo.

Nestas faixas sdo ainda interditas quaisquer agbes passiveis de acelerar os fenémenos erosivos,
nomeadamente impermeabilizacdo de espacos intersticiais e intervengbes que impliquem o recurso a sistemas

de rega intensiva,

Artigo 199.°
Faixa de protegdo & arriba

A faixa de protegdo em litoral de aniba € uma faixa de limitagdo de fatores de instabilidade da vizinhanga
imediata das arribas e de absorg&o da erosédo adjacente a faixa de risco.
A largura destas faixas consta dos planos de praia (os guais integram o plano especial da Orla Costeira) no
anexo |l do regulamento do referido plano especial.
Nas faixas de protec@o apenas s&o permitidas construghes ligeiras e amoviveis, com excecdo das estruturas
previstas nos planos de praia {os quais integram o plano especial da Oria Costeira).
Excetuam-se do disposto no ndmero anterior as seguintes agdes nas zonas urbanas localizadas em faixa de
protegéo:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagtes

que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengao de
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emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades pablicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b} Acgbes de reforgo estrutural ao nivel das construgbes existentes, desde gue ndo impliguem
aumento de carga na faixa de risco;

¢} Obras de construgdo, reconstrugdo e ampliagdo gue incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geolégicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem
claramente gue se encontram asseguradas as condigbes de seguranga exigidas para a
ccupagdo humana dessas areas;

d) Obras destinadas & instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis ou fixas,
localizadas em setores de arriba onde, através de aghes de consolidagio ou intervenges
especificas, estejam asseguradas as condigbes de estabilidade da arriba em relac@o aos
fatores erosivos.

5. Para além do disposto no artige 184.° e n.° 4 do artigo 195.9, sdo ainda interditas quaisquer aghes passiveis de
acelerar 0s fendmenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizagdo de espacos intersiiciais e intervengdes
que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 200.°
Areas de elevado risco de instabilidade de vertentes

1.  As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes sao areas de risco ndo diretamente enquadraveis nos
artigos anteriores, gue dizem essencialmente respeito a situagdes particulares do fianco sul da serra da
Arrabida e a vertentes de elevada instabilidade potencial, de evolugio essencialmente subaérea.

2. [Estas dreas estdo ideniificadas nos planos de praia {os quais integram 0 plano especial da Orta Costeira) e no
anexo V do regulamento do respetive piano especial, que dele faz parte integrante, para as dreas ndo
abrangidas por planos de praia.

3. As areas de elevado risco de instabilidade de vertentes s&o consideradas espagos nort aedificand).

4. Para além do disposto no artigo 184.9 e no n.° 4 do artigo 195.°, séo ainda interditas nestas areas quaisquer
agbes passiveis de afetar o equilibrio das vertentes.

Seccao IV

Dominio hidrico

Artigo 201.°
Atividades interditas
1. Para além do disposto no artige 184.° e sem prejuizo do disposto no artigo 185.° do presente regulamento, nas
areas incluidas no dominio hidrico € interdita a realizag@o de novas construgtes ou ampliagbes nes edificios
existentes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugdo ou conservagao.
2. Excetuam-se do disposto no ndmero anterior as agdes relacionadas com apoios de praia e equipamentos
previstos no programa especial.

Secgdo V

Unidades operativas de planeamento e gestéo
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Artigo 202.°
Objetivos gerais e condicionamentos
1. No territorio correspondente & Orta Costeira, 2 UOPG identificada rege-se em termos de uso e ocupagio pela
classificacio de espagos constante na planta de ordenamento e cumulativamente pelas disposigbes Constantes
na presente seccdo.
2. Osplanos e acdes a realizar no dmbito desta unidade obedecemn ao estipulado no presente regulamento.
3. Constituem objetivos gerais das UOPG:
a) A reabilitagdo e requalificagio de dreas degradadas da paisagem litoral e de nicleos urbanos;
b) A realizacdo de projetos com vista a reestruturagdo de éreas criticas nas arribas costeiras;
c) A recuperacdo de sistemas dunares e arribas costeiras;
d) A reestruturagdo das zonas urbanas existentes emn faixas de risco;
e} A requalificagio das praias com interesse paisagistico e ambiental;
f} A regualificagio de areas clandestinas e com usos inadequados.
4. A UOPG assinalada na pianta de ordenamento corresponde a UOPG 21 — Portinho da Arrabida — Alpertuche.
5. Na area identificada como UOPG, e até a aprovagio dos respetivos planos de pommenor e ou projefos de
intervencao, sdo interditas as seguintes atividades:
a) Obras de construgfo ou ampliagdo de edificios;
b} Instaiacdo ou reduc3o de exploragtes agricolas e florestais,
¢) Delimitagdo da propriedade através de muros em alvenaria ou de outros sistemas construtivos com
carater de permanéncia.

Artige 203.°
UOPG 21 - Portinho da Arrabida - Alpertuche

1. © ministéro responsave! pela drea do ambienie elaborara, em articulagdo com o Municipio de Setdbal um
conjunto de projetos para a UOPG 21,

2. Osprojetos a desenvolver abedecem a um estudo integrado tendo em conta os seguintes objetivos:

aj) brdeaamento e requalificagio de acessos, transportes pablicos, transportes locais e estacionamento;

by Ordenamento das infraestruturas de saneamento, abastecimento de agua, elelricidade ¢ telefones;

¢} Requalificacgdo e revitalizaggo do espago marginal do dominio hidrico no Portinho da Arrabida, mediante
a remocdo dos dois restaurantes existentes sobre o plano de dgua, o reforgo e a retificag@o da muralha,
e um novo ordenamente do espaco privilegiando a sua utilizag8o plblica como zona de acesso & praia,
de enquadramento ao edificado existente, e de apoio as atividades turisticas, nauticas e de lazer;

d) Recuperagéo de areas de vegetacdo degradada;

e) Valorizagdo da estagdo arqueoldgica do Creiro;

f} Valorizagéo da Lapa de Santa Margarida.

3. N&o 530 admitidas novas construgbes, a ndo ser os apoios previsios nos planoes de praia (que integram o plano
especial da Orla Costeira) e nos projetos parcelares de requalificagdo.

4. Para além das aches previstas nos referidos projetos, apenas sdo permitidas obras de recuperagio ou
reconstrugéo das construgbes existentes, sem aumento de area construida, bem como as obras relacionadas
com a requalificagBo das respetivas infraestruturas.

5. Serd assegurada a requalificagio do conjunto edificado existente através da criaggo de uma nova area de
restauragao, a implantar no espago turistico assinatado na planta de ordenamento e o plano de praia (parte
integrante do plano especial da Orla Costeira) respetivo, com as seguintes caracteristicas:

a) Indice maximo de construgdo de 0,40, ou 380 m2;
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b} Cércea maxima de 3,5 m em gualguer ponto da construgdo, sendo porém autorizade um maximo de
cércea de 7 m em ndio mais de 20% da area total de implantagso, de forma que a construgaao se ajuste
a topografia do terreno e reduza ac maximo o respetivo impacte na paisagem,

c) Frente maxima de 20 m;

d) Acesso a partir do piso de cota inferior.

CAPITULO V

Disposicdes finais

Artigo 204.°
Aplicagdo cumulativa de normas
As normas transpostas dos planos especiais de ordenamento do territdrio, constantes do Titulo Vi, designadamente o
Piano de Ordenarnento do Parque Natural da Amabida (POPNA), o Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario
do Sado (PORNES) e o Plano de Ordenamento da QOrla Costeira Sintra — Sado {POOC Sintra-Sado), vigoram
cumutativamente com as do PDMS, prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 3.°
Aditamento & Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Setabal
S#o aditadas as seguintes plantas & Planta de Ordenamento do PDM de Setibal:

a) Planta de ordenamento — zonas de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais do Parque Natural
da Arrabida, & escala 1:25.000.

b) Planta de ordenamento — zonas de proteg@o e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Reserva Natural
do Estuario do Sado, 4 escala 1:25.000.

c} Planta de ordenamento - zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Ora Costeira, a
escala 1:25.000.

Artigo 4.°
Republicagao
E republicado, em anexo ao presente, o Regulamento do PDM de Setibal, na sua redaggo atual.

Artigo 5.°
Entrada em vigor
A presente aitera¢io do Regulamento do PDM de Settibal entra em viger no dia seguinte ao da sua publicagio no Diario
da Repuablica.

Pag. 55




¢

5,

-,
Alteragdo por Adaptacac do Plano Diretor Municipal de Setihal SE'}L‘{B AL

Anexo
Republicagéo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal
TITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito e Objetivo
1. O Plano Diretor Municipal de Setibat, adiante designaco por PDMS, tem por objeto estabelecer as regras a que
devera obedecer a ocupagao, uso e transformacio do territério municipal, e definir as normas gerais de gestdo
urbanistica a utilizar na implementag&o do Plano.
2. O PDMS abrange a drea territorial do Municipio de Setubal.

Artigo 1° -A
Transposigdo dos planos especiais de ordenamento do territério
O titulo Vil do presente regulamento transpde para o PDMS o contelido dos planos especiais de ordenamento do territorio
cora incidéncia territorial no Municipio de Setdbat, nos termos do n.° 1 do artigo 78° da Lei n.° 31/2014, de 30 de"fnaio {Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Terdtdrio e de Urbanismo, com as alteragdes
infroduzidas pela Lei n.° 74/2017, de 17 de agosto.

Artigo 1°-B
Aplicagdo cumulativa de normas
As normas transpostas dos planos especiais de ordenamento do territdrio, constantes do Titulo VI, designadamente o
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA), o Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario
do Sado (PORNES) e o Plano de Ordenamento da Orda Costeira Sintra — Sado (POOC Sintra-Sade), vigoram
cumulativamente com as do PDMS, prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 2.°
Vinculagao
Quaisquer agbes de iniciativa publica, cooperativa ou privada & realizar na grea do territdrio municipal respeitargo
obrigatoriamente as disposigdes do presente Regulamento, sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas, pela
lei em vigor, as demais entidades de direito publico.

Artigo 3.°
Composigao e Utilizagao
1. O PBMS é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento fraduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b), ¢}, d) e e} do presente
namero.
b} Planta de ordenamento desagregada nas seguintes plantas:
. Planta de ordenamento (Sintese), & escala 1:25.000;
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»  Planta de ordenamento — zonas de protegBo e salvaguarda dos recursos e valores naturais
do Parque Natural da Arrabida, & escala 1:25.000;
» Planta de ordenamento — zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores natursis
da Reserva Naturai do Estuario do Sado, 4 escala 1:25.000;
=  Planta de ordenamento — zonas protegéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Orla Costeira, a escala 1:25,000;
. Planta de ordenamento {usos do solg), a escala 1:10.000.
¢} Planta de Condicionantes & escala 1:25.000,
d} Planta das Quintas, 3 escala 1:5.000;
e) Planta dos Eixos Urbanos, & escala 1:5.000.
2. Constituem elementos complementares do PDMS:
a) O Relatério;
b) A Planta de Enquadramento, a escala 1:250.000.
3. Constituem anexos ao PDMS, os seguintes elementos:
aj Os estudos de caracterizag3o fisica, social, econdmica e urbanistica.
b} A Planta da Situag3o Existente, 3 escala 1:10.000.
4. Para efeftos de definigdo dos condicionamentos & edificabilidade, deverdo ser sempre considerados
cumulativamente os referentes a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes, prevalecendo os mais

restrifivos.

Artigo 4.°
Vigéncia

1. O Piano tem um periodo de vigéncia maximo de 10 anos apés a sua publicagdo em Didrio da Repiblica.

Artigo §.°
Hierarquia e aplicac@o supletiva
1. O PDMS é o instrumento orientador dos Pianos Municipais de Ordenamento do Territorio de nivel inferior que
vierem a ser elaborados, os quais se deverdo conformar com as suas disposigbes.
2. Nafalta de Planos Municipais de Ordenamento do Territorio de nivel inferior ao PDMS, eficazes, as disposicfes

deste ter&o aplicag8o direta, nos casos previstos no presenie Regulamento.

Artigo 6°
Definigbes
1. Para efeitos do presente Regulamento, s&o adotadas as seguintes definigbes:

¥ Parcela - drea de terreno, ndo resultante de operagio de foteamento e suscetivel de construgdo ou de
operagac de loteamento e ou aprovacio de obras de urbanizagio;

¥ Lote- drea de terreno, marginada por arruamento, destinada & construgdo, resultante de uma operagdo de
loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor,

v Densidade Habitacional - nimero de fogos fixado para cada hectare de uma parcela suscetivel de ser objeto
de operacdo de loteamento;

v Superficie Total de Pavimento (8.T.P.) - para os edificios consiruidos ou a construir, quaisquer gue sejam
os fins a que se destinam, € a soma das superficies brutas de {odos 0s pisos (incluindo escadas e caixas
de elevadores), acima e abaixo do solo, com exclus3o de:

. alpendres com area coberta ndo superior a 5% da 8.T.P;
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. terracos,

«  varandas ndo encerradas;

¢ Zreas de estacionamento em cave,

«  instalagbes téenicas nas caves ou na cobertura dos edificios;

*»  galerias exteriores publicas,

»  arruamentos ou espagoes livres de uso publico cobertos pela edificagéo;
*»  zonas de s6tao ndo habitavels.

v Poligono Base de Implantag@o - corresponde a superficie do lole ou da parcela ocupada pelas construgdes,
e gue deve corresponder ao perimetro dos pisos mais salientes excluindo platibandas e varandas sobre o
espaco publico;

v Profundidade maxima do edificio - & a dimensao medida, acima do piso t€rreo, na perpendicular, entre os
planos verticais dos corpos encerrados mais salientes entre fachadas opostas;

v indice de UtilizagSio Bruto (lub) - & igual 20 quociente de superficie total de pavimente pela superficie total
da parceia a lotear;

v Indice de Utilizaggo Liguido {luf) - & igual ao quociente da superficie total de pavimento pela superficie {otaf
da parcela suscetivel de construgéo, pelo lote, ou pela area fiquida de loteamento;

v Area Liquida de Loteamento {Al) - & a drea correspondente ac somatorio da drea dos lotes edificaveis ndo
incluindo, portanto, os espagos livres pablicos, arruamentos, dreas de estacionamento pUblico, areas de
equipamentos e areas verdes;

v Area urbanizével (Au)- drea definida como edificavel, de parte ou da totalidade de uma ou mais parcelas
que inclui as areas dos lotes e as destinadas as infraestruturas e exclul, designadamente as dreas da
Reserva Agricola (RAN) e Ecoldgica (REN);

v Altura totat (H} - a altura acima do ponto de cota média do terreno marginal, até ao ponto mais alto da
construcdo, & excegdo de chaminés, antenas de televisdo, para-raios e similares;

¥ Cércea - Dimens8o vertical da construgdo, contada a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até & linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terrago;

¥ Cércea dominante - cércea que apresenta maior frequéncia num conjunto edificado, correspondente &
cércea dos edificios que somem maior extenso de fachadas nesse conjuntg;

v Qbras de construgio - obras de novos edificios incluindo pré-fabricados e construgbes amoviveis;

¥ QObras de conservacao - obras que ndo alteram a construgdo e visam apenas a sua manutengiio em boas
condiches de habitabilidade;

v Obras de reconstrucéo - execucio de uma construgdo em local ocupado por outra, obedecendo ao plano
primitivo;

v Reabilta¢8o de edificios - obras que, mantendo as caracteristicas gerais do edificio existente, tern por fim
melhorar & seguranca, salubridade da construgio e proporcionar novas condigbes funcionais & sua
utifizagao.

¥ QObras de alteragao - obras gue, por qualquer forma, modifiguem o plano primitive da construgdo existente;

¥ Obras de ampliag&0 - obras tendentes a ampliar partes existentes de uma construcio.

2. O indice de utiliza¢8o bruto definido no ndmero anterior, aplica-se exclusivamente 3 parte utilizével do terreno

ou parcela, isto é, deduzindo da totalidade da sua area aguela que é afetada por condicionamentos fisicos e
paisagisticos expressos na Planta de Condicionantes, anexa a este Regulamento.
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TiTuLo

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA AOQ USO DOS SOLOS

Artigo 7.°
Ambito

Regem-se pelo disposto no presente Titulo e legislagio aplicavel, as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade

publica ao uso dos solos seguidamente identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, assim como, as gue

decorrem da legislagdo em vigor e que, ndo sendo passiveis de representar cartograficamente também condicionam os

usos do solo municipal.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)
h)
i)
i}
k)

Reserva Agricola Nacional;

Reserva tcoldgica Nacional,

Parque Natural da Arrdbida;

Reserva Natural do Estudrio do Sado;

Areas de jurisdicio da Administragio dos Portos de Setiibal e Sesimbra;
Protegdo das reas do dominio publico hidrico,

Protegdo a infraestruturas projetadas e programadas;

Protecio a rodovias;

Protegao a ferrovias;

Protecao a redes de energia elétrica;

Protegdo aos monumentos nacionals e imoveis de interesse publico;
Protecdo & fardis;

Protegao a edificios escolares;

Protecdio de instalagdes militares e defesa do Porto de Setdbal;
Protec¢ao de instalagdes prisionais;

Protec&o de feixes hertzianos;

Protegdo a estabelecimentos de sadde.

Artigo 8.°
Uso e construgdes

Nos predios objeto de servidbes administrativas ou de outras restrigbes de utilidade piblica, os usos e construgdes que

vierem a merecer parecer das entidades competentes, nos termos da legistaggo aplicave!, ficam sujeitos ao cumprimento

obrigatério das regras consiantes do presente Regulamento,

TITULO I

DO USO DO SOLO

Artigo 8.°
Classes de espagos
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1. O territdorio municipat classifica-se, para efeitos de ocupagdo, uso e transformacgio do solo nas seguintes classes

de espagos, delimitadas na Pianta de Ordenamento:

a) Espagos Agricolas e Florestais.

by Espagos Culturais e Naturais.

c) Espacos Verdes de Protecgo e Enguadramento.
d) Espagos Canais.

e) Espagos de Usos Especiais.

f) Espagos de Eguipamentos e Servigos Pablicos.
a) Espagos Para-Urbanos.

h} Espagos Industriais.

i) Espagos de Indistrias Extrativas.

)] Espagos Urbanos.

k} Espagos Urbanizaveis.

2. Os perimetros urbanos sdo constituidos pelos Espagos Urbanos, e pelos Espagos Urbanizaveis e Industrais que
Ihes sejam contiguos.

Artigo 10.°
Unidades operativas de planeamento e gestio
As areas referidas no CAPITULO Xl e devidamente delimitadas na Planta de Ordenamenio séo objeto de Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo (U.0.P).

Artigo 11.°
Disposigdes comuns

1. Usos interditos - S&o proibidas todas as atividades suscetiveis de danificar quaisquer valores do patrimonio

natural {floristico, faunistico, paisagistico, geclogico, paleontoldgico, efc...), e designadamente os seguintes:
a) QO abandono de detritos ou depgsitos de materiais.
b} A prética do campismo e do caravanismo fora dos locais para tal estabelecidos.

2. AlteragDes ao terreno - Estdo sujeitas a prévia autorizagdo da C.M.S,, as praticas que conduzam 3 destruigdo do
revestimento vegetal que ndo tenham fim agricola, bem como as operagbes de aterro e escavacio que
conduzam & alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel, conforme disposto no D.L. 139/89 de 28
de Abril.

3.  Gestdo do espaco pablico urbano;

a) MNos espagos urbanos e urbanizaveis o licenciamento de construgbes que impliquem ocupacbes para além
dos planos verticais que delimitam os lotes ou parcetas privadas ficam sujeitos a condicionamentos relativos
a corpos balangados a estabelecer em Regulamento Municipal ou em Planos Municipais de Ordenamento,
assim como a pagamento da taxa municipal a fixar em regulamento especifico;

b} Em nenhum caso os corpos balangados com mais de 0,15 m podem fer uma altura inferior a 3,00 m em
relagado ao terreno pablico;

c} O somatorio das areas brutas dos corpos balangados encerrados sobre espagos publicos ndo pode exceder
10% da 8.T.P. do respetivo edificio,

CAPITULO |
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ESPACOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

Artigo 12°
Objetivo e ambito
Os Espagos Agricolas e Florestais, sdo constituidos por areas rurais do territério municipal que integram as estruturas de
produgac agricola, florestal e pecuaria.

Artigo 13°
Atividades interditas e condiclonadas
1. Nos Espagos Agricolas e Florestais s8o proibidas as seguintes atividades:
a) As atividades que ndo estejam diretamente relacionadas com a atividade agricola e florestal com
excegao de equipamentos de interesse social.
b}  As atividades industriais e de armazenagem de produtos ndo resultantes das exploragdes agricolas,
florestais e / ou animais.
2. Nestes espagos, a autorizagao de exploragbes pecudrias fica condicionada a avaliaggo dos seguintes fatores:
a) Localizagao da explorago relativamente a aglomerados urbanos proximos, pelo que a area a afetar a
exploragéo nédo podera situar-se a menos de 500 m de qualguer area classificada como espaco urbano
ou urbanizavel ou de edificios existentes ou j& aulorizados nos termos do artigo seguinte.
b) A exploragdo pecudria deverd estar associada & exploragdo agricola ou florestal.
c) A drea destinada a construgbes para a exploragdo pecuara devera ser devidamente justificada em
fungao do tipo de exploragioe a praticar a qual devera ser economicamente compativel com a dimens3o
e caracteristicas da propriedade,
d) 0 tratamento dos efluentes derivados da exploragdo devem ser resolvidos por sistemas auténomos
adequados que cumpram a legislagdo em vigor.

Artigo 14.°
Condicionamentos i edificagao
1. Nestes Espagos apenas & aulorizada a edificagio de instalagbes destinadas ao apoio & exploragio agricola e
florestal, & residéncia do proprietario ou empregados permanentes, ac turismo de habitacfo e a equipamentos.
2. O indice maximo de wtilizagdo liquido a aplicar & parcela néo deve wltrapassar o valor Iut = 0,006.

A superficie total de pavimentos destinada & habitagdo do proprietério e anexos ndo pode exceder 0s 350 m2-

4. A S.T.P. a autorizar para as construges destinadas 20 turismo de habitagdo n&o pode exceder a drea
correspondente ao ndmero maximo de quartos fixados por lei.

5. A cércea maxima das construgdes ¢ de 4 metros, com excegdo de silos, depdsitos de dgua e instalacbes
especiais de apolo das atividades agricolas e florestais tecnicamente justificadas.

6. A area desiinada a construgOes de apoio a atividade agricola e florestal deverd ser devidamente justificada em
fungdo do tipo de exploragBio a praticar na parcela, a qual deverd ser economicamente compativel com a
dimens&o e caracteristicas da propriedade.

7. O abastecimento de agua ¢ drenagem de esgotos devem ser resclvidos por sistemas autonomos adequados,
aprovados pelas entidades competentes, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras com a
extens@o das redes piblicas.

8. As alteragbes de uso dos edificios existentes ou dos que venham a ser licenciados so s8o admitidas para os fins
referidos no nimero 1 do presente artigo.

9. Relativamente a eguipamentios publicos ou privados que a CMS considerar com interesse social, podem ser

admitidos indices de utilizag8@io superiores aos estabelecidos no presente artigo e em fungSo das areas e
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programas funcionais que venham a ser justificados e aceites, até a um limite maximo de 10% da area da parceia

e nunca excedendo 2.400 m2 de superficie {otal de pavimentos.

Artigo 15°
Regime especial
1. Nas parcelas constituidas antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.? 46673 de 29/11/1965 ou em
desconformidade com a legislacdo aplicavel as operagles de loteamento, quando a aplicagdo do indice referido
no numero 2 do artigo anterior ndo permitir a edificabilidade necessaria & construgdo de uma habitagdo do
proprietario, podera ser autorizada uma superficie maxima de pavimentos de 100 m2 desde que a parcela possua
uma area nao inferior a 5.000 m2 e se verifique ndo haver outros impedimentos de ordem urbanistica.
2. Na autorizagao prevista no nimerc anterior os logradouros envolventes deverdo permanecer permedveis g as
vedagbes deverdo ser sempre em rede ou em sebe viva.

Artigo 16.°
Plano
A CMS podera promover a elaboragiio de planos de pormenor que visem definir regras e mecanismos complementares
gue se entendam necessarios para o ordenamento eficaz destes Espagos.

CAPITULO I

ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS
Artigo 17.°

Qbjetive e ambito

1. Os Espagos Culturais e Naturais, sdo constituidos pefas seguintes areas do territéric concelhio:

a) Areas rurais submetidas & jurisdigio do Parque Natural da Arrébida (PNA) e da Reserva Natural do
Estuario do Sado (RNES);

b) Areas de Quintas de Set(bal e Azeitdo, assinaladas na respetiva planta, onde devem ser preservadas
as suas atuais caracteristicas morfolégicas e tipoiégicas, defendendo-se os seus conjunios edificados
e elementos naturais principais, constituindo areas de enquadramento e valorizag¢io paisagistica.

c) Areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

2. As disposictes do presente capitulo sfo exclusivamente aplicaveis as areas referidas na alinea b) do nimero
anterior.

3. Nas dreas rurais submetidas a jurisdigdo do PNA e da RNES & respetivamente aplicavel o disposto nos Decreto-
lLei n.° 622/76, de 28 de junho, na Portaria n.® 26-F/80, de 9 de janeiro, e no Decreto-Lei n.° 430/80, de 1 de
outubro, 0s quais poderao ser alterados em fungae do disposto no Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro, sobre
a Lei Quadro das Areas Protegidas;

4. Nas areas integradas na Reserva Ecolagica Nacional é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto;

5. Estes Espacos fazem parte da Estrutura Verde Concethia.

SECGAO |
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Artigo 18.°
Condicionamento a edificagio

1. A construgdo em cada guinta conforme delimitago constante na planta das Quintas, fica sujeita &s seguintes

regras:
a)

b}

c)

d)

e)

f)

580 unicamente autorizadas as edificagbes destinadas & habitagio, a instalagdes de apoio a
exploragao agricoia, ao turismo de habitagdo e a equipamentos ndo suscetiveis de pdr em causa
o enquadramento e valorizagio paisagistica destas areas.

O indice de utilizagao bruto a aplicar a cada quinta & fub =0,04, ndo podendo em nenhum caso a

superficie total de pavimentos exceder 2.400 me.

As impiantagbes das novas construgbes dever8o ser contiguas as construgbes ja existentes em
cada quinta.

A autorizagao e ficenciamento das novas construgdes fica sempre condicionada 4 apresentagéo
de um plano geral de aproveitamento e uso de toda a2 quinta em que estejam definidas
criteriosamente as solugdes a adotar nos espacos exteriores.

A cércea maxima das construgdes & de 4 metres, com excegdo das que, por razdo de ordem
topografica do terreno onde se vdo implantar, se considerem ser arquitetonicamente
aconselhaveis no conjunto a edificar.

As areas de construgdo destinadas a apoio de atividades agricolas devem ser devidamente
justificadas em fungao do tipo de exploragdo a praticar e estdo sujeitas ao disposto na alinea d)
presente artigo.

O abastecimento de agua e drenagem de esgotos deve ser rescivido por sistemas auténomos
adequados a aprovar pelas Entidades competentes, salvo se o interessado suportar o
financiamento das obras de extensdo das redes piblicas.

2. Nas quintas ndo delimitadas na Planta das Quintas e integradas nestes espagos s&o permitidas apenas obras

de conservagao, reconstrugdo, alteragéo e obras de ampliag@io desde que a superficie de pavimentos da drea
ampliada ndo ultrapasse, no periodo de vigéncia deste PDMS, 30% da S.T.P. da construgio existente.

Artigo 19.°
Parcelamento

1. Nestes Espacos a autorizagdo de destaques de parcelas das quintas conforme delimitagsic constante da Planta

das Quintas, fica condicionada ao cumprimento da drea minima da parcela suscetivel de construgdo que for

definida nos termos do artigo 20°.
2. Nas Quintas em que tenham side aprovadas e licenciadas construgbes e se verifiguem posteriormente 3 entrada

em vigor deste PDMS a celebragfo de negdcios ou de quaisquer outros atos juridicos de parcelamento da

propriedade original, nas novas parcelas dai resultantes nao sdo admitidas outras construgbes para além das

auforizadas para a propriedade original.

Artigo 20.°
Plano

A CMS podera promover a elaboragao de Planos de Pormenor que visem estruturar e ordenar paisagisticamenie as areas

abrangidas nestes Espagos bem como definir regras complementares que permitam equacionar solugdes de conjunto.

Artigo 21.°
Indistrias extrativas desativadas
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As dreas de indUstrias exirativas desativadas inseridas nestes Espagos devem ser objeto de agBes de recuperagio
paisagistica de modo a repor as condig@es de uso anteriormente existentes.

CAPITULO 11l

ESPAGOS VERDES DE PROTECGAQO E ENQUADRAMENTO

Artigo 22.°
Objetivo e ambito
1. Os Espagos Verdes de Prote¢do e Enquadramento s8o constituidos predominantemente por matas, conjuntos
arboreos e zonas verdes que se consideram ter fungdes de protegdo do meio fisico, de enguadramento
paisagistico e de protegdo a Espagos Canais.
2. Estes Espacos integram a Estrutura Verde Concelhia.

Artigo 23.°
Condicionamentos
Nestes Espagos & interdita a construg@o de qualquer edificagdio, excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio da sua
preservaggo e manutengao,

Artigo 24.°
Transferéncia para a propriedade do Municipio
Os terrenos abrangidos nestes Espagos deverdo ser sempre que possivel adquiridos pelo Municipio.

2. Para efeitos de avaliagBo e transferéncia de propriedade para o Municipio, serd atribuido um indice de utilizagdo
liquida de 0,006 ao terreno abrangido por estes Espacgos, podendo este ser permutado por lote urbano com
edificabilidade equivalente.

3. Nos casos de loteamentos de propriedades que contenham estes Espacgos, a edificabilidade resultante da
aplicaggo do disposto no nlmero anterior pode ser acrescida 2 edificabilidade admitida nas dreas urbanizaveis

respetivas.

CAPITULO IV

ESPACOS CANAIS
Artigo 25.°

Objetivos e ambito
1.  OskEspacos Canais correspondem a corredores destinados a construgdo e protegdo de infraestruturas existentes
ou projetadas que se consideram de interesse municipal, regional e nacional e tém um efeito de barreira fisica
dos espagos que marginam.
2. Nos Espagos Canais sao aplicaveis as disposigdes constantes no Tiulo IV do presente regulamento.

Artigo 26.°
Usos e categorias
Os Espacos Canais s6 admitem o uso para gue foram reservados.
2. Os Espagos Canais tém as seguintes categorias:
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a) Rodoviaria, afeta predominantemente as infraestruturas rodoviarias.

b) Ferroviaria, afeta predominaniemente as infraestruturas ferrovidrias.

¢) Das infraestruturas de Saneamento Basico, afetas as instalagbes dos sistemas de abastecimento &
distribuigo de agua e de esgotos.

d} Das infraestruturas de transporte e de distribuicéo de Energia Efétrica,

e) Das infraestruturas de transporte e de distribuicio de Gas Natural.

Artigo 27.°
Disposi¢bes complementares
1. Nos kspagos Canais da Rede Rodovidria admite-se 2 passagem de outras infraestruturas desde que tal ndo

impega a concretizagao dos tragados viarios propostos nem ponha em risco a seguranga da circulagio rodovidria.

2. As disposigbes aplicaveis aos Espacgos Canais prevalecem sobre as disposigbes refativas aos Espacgos Verdes

de Protecio e Enquadramento, a eles associados.

CAPITULO V

ESPACOS DE USOS ESPECIAIS

Artigo 28.°
Objetivos e ambito
Os Espagos de Usos Especiais compreendem as seguintes dreas:
a} - Instalagfes para fins militares.
b} - Area de jurisdicdo da Administragio dos Portos de Settbal e Sesimbra.

Artigo 29.°
Mudangas de uso das instalagdes militares
Sao admitidas as mudangas de uso nas instalagdes militares caso estas venham a ser alienadas pelo Estado, ficando a
autorizagao dos novos usos sujeita a avaliagdo segundo critérios urbanisticos a definir em funcfo da drea envolvente em

que as instalagdes estdo inseridas.

Artigo 30.°
Usos

1. Osusos a considerar na &rea de jurisdig&o da Administragio dos Portos de Setiibal e Sesimbra serdo definidos
no Plano de Ordenamento e Expansio do Porto de Set(bal de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 348/86
de 16 de outubro e Decreto-Lei. n.° 376/89 de 25 de outubro.

2. As disposicies do Plano de Ordenamento e Expans@o do Porto de Setubal que tenham consequéncias na
circulagdo da cidade de Setdbal ou no seu desenvolvimenio urbanistico, designadamente no Centro Historico,
deverdo ser objeto de parecer da CM.S5..

Artigo 31.°
Edificagao
Os projetos dos edificios deverdo ter em conta a sua integragfio urbana na area envolvente, nomeadamente as relagbes

funcionais e paisagisticas entre a cidade e o estudrio.
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CAPITULO VI

ESPAGOS DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS

Artigo 32.°
Ambito e objetivos
Os Espagos de Equipamentos e Servigos Publicos destinam-se predominantemente a Equipamentos Coletivos e Servicos

de Administraggo Publica.

Artigo 33.°
Usos
1. Nos Espagos atualmente ocupados com equipamentos e servigos plblicos € admitida a construg@o de novos
edificios quando estes se destinarem & ampliag8o ou complementaridade dos equipamentos coletivos e servigos

publicos existentes.
2. A dlteragfio de uso nestes Espagos para usos distintos s6 pode ser efetuada para os usos previstos nos Espagos

Urbanos, e mediante Plano de Pormenor.

CAPITULO Vii

ESPACOS PARA-URBANOS

Artigo 34.°
Ambito e objetivos
Os Espagos Para-Urbanos integram formas de povoamnento disperso, predominaniemente de habitagio isolada,

constituindo &reas de transicio entre espacos urbanos ou urbanizaveis.

Artigo 35.°
Edificabilidade e usos
1. Nas parcelas existentes a data da entrada em vigor do presente reguiamento sdo apenas admitidas construgbes
de edificios destinados a habitagio do proprietario, a turismo de habitagio e a instalagBes de apoio & expioragio
agricola e equipamentos.
£ admitido o destaque, nos termos da legislagao aplicavel.
Nas situagGes referidas nos numeros anteriores devem observar-se 0s seguintes condicionantes urbanisticos:

¢ Indice de utilizaco liquido (lul): <= 0,04 m2fm? de 4rea da parcela:

* Superficie total de pavimentos (S.T.P.): <= 400 mz, incluindo anexos, exceto 0s destinados ao apoio
da exploracao agricola;
o Ndmero de pisos: <= 2;
* Numero de fogos: <= 2, exceto nas éreas do P.N.A. e da RN.E.S. onde o ntmero maximo de fogos é
de 1.
4. Estando em causa a edificagio de equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa piblica ou privada com
interesse social, bem como, de instalagbes complementares e de apoio as atividades neles previstas, sdo
admitidos indices de utilizagio superiores aos permitidos no presente artign, a saber:

a) Indice de utilizagio liquido (FUL): <= 0,35m2/m2 da area da parcela;
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b) Ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

¢) Cércea maxima: 8m;

d) Area maxma de construgio: 2400 m2, podendo este valor ser excedido desde que
devidamente justificado, com base em elementos técnico-economicos;

e} As dreas impermeéveis ndo poderdo ultrapassar 60% da superficie fotal da parcela suscetivel
de construgio.

5. Nos casos em que uma parcela for abrangida parcialmente por espago para-urbano e a restante parte for sujeita
a zonas de serviddo ou outras restrigGes que impegam a sua ocupacie, o indice de utilizagdo liquido pode ser
aplicado a totalidade da parcela.

6. A drea destinada a construgdes de apoio & atividade agricola deverd ser devidamente justificada em fungdo do
tipo de exploragdo agricola a praticar na parcela, a qual devera ser economicamente compativel com a dmensao

e caracteristicas da propriedade.

Artigo 36.°
Regime especial

1. Nas parcelas constituidas anteriormente & entrada em vigor do Decreto-Lei n.? 46673 de 29/11/1965 ou em
desconformidade com a legislagio aplicdvel 8s operagtes de loteamento, quande a aplicaciio do indice referido
no numerc 2 do artigo anterior ndo permitir a edificabilidade necessaria a construgdo de uma habitagio, podera
ser autorizada uma superficie maxima de pavimentos de 100 m2 e desde que se verifique ndo haver ouiros
impedimentos de ordem urbanistica.

2. Na autorizag8o prevista no nimero anterior os logradouros envolventes deveric permanecer permeaveis e as

vedagdes deverdo ser sempre em rede ou em sebe viva.

Artigo 37.°
Loteamento

Nestes Espagos néo s&o permitidas operagtes de loteamento urbano.

Artigo 38.°
Condicionamentos a construgio

1. Nas parcelas que sejam alravessadas por linhas de égua, ou valas de drenagem, ndo sdo permitidas agbes que
impegam a drenagem das aguas pluviais e o enxugo dos terrenos.

2. A drenagem de esgotos devera ser resolvida por sistema auténome, adeguado e aprovado pelas entidades
competentes, salvo se o interessado suportar ¢ financiamento das obras com a extensdo das redes publicas.

3. Einterdito o derrube de arvores para além do estritamente necessario & construgdo dos edificios e equipamentos
complementares.

Artigo 39.°
Planos
A CMS pode promover a elaboracdo de Planos de Pormenor com vista & definigdo da estrutura e ordenamento urbano
destes Espagos, conjugando a sua articutagdo com os Espagos envolventes e estabelecendo regras para a dimensdo das

parcelas consoante o que methor for considerado para 0 conjunto das areas em causa.

CAPITULO VI
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ESPACOS INDUSTRIAIS

Artigo 40.°
Ambito e objetivos

1. Os Espagos Industriais, destinam-se a ser ocupados predominantemente com estabelecimentos industriais e de
armazenagem podendo integrar superficies comerciais, de servigos, de equipamentos publicos ou privados ou
para habitagdo destinada exclusivamente para o guarda das instalagies e inétalagées hoteleiras nas condigbes
estabelecidas para as respetivas categorias.

2. Os Espagos Industriais abrangem as areas industriais existentes e propostas e s&o constituidas por categorias
em fungao dos tipos de atividades e classes de inddstrias previstas nos termos da legislag@o aplicavel.

Artigo 41.°
Pianos e estudos de compatibilizagdo

1. As alteragbes dos usos e condicionamentos estabelecidos no presente Regulamento para os Espagos Industriais
térm que ser precedidos de Plano de Pormenor sujeitos a ratificagio nos termos da legislagdo em vigor,

2. Sempre que se mostrar necessario, a instalaggio de atividades ligadas a usos ndo industriais nestes espacgos,
serd condicionada a elaboragdo de um estudo conjunto que abranja o espago industrial respetivo e que avaliara
a compatibilidade dos usos ndo industriais e os diferentes tipos de atividades industriais.

3. Nos espagos industriais localizades nas imediagbes de areas urbanas ou urbanizaveis, o licenciamento de obras
de construgao, ampliacio e alteragdo, para industrias dos tipos 1 e 2 definidos nos termos da legislagio em
vigor, ficara condicionada a aprovagdo de medidas que garantam o seu correto isolamento, de forma a minimizar
0s impactes ambientals negativos sobre as referidas areas residenciais confinanies.

Artigo 42.°
Categorias
Os Espagos Industriais subdividern-se nas seguintes duas categorias em fung8o dos tipos de atividades e classes nelas
previstas:
a)  Area Industrial I1.
b)  Area Industrial 12,

Artigo 43.°
Altura total maxima dos edificios industriais
As alturas totais maximas definidas nos planos de pormenor e projetos de loteamento sé podem ser ultrapassadas nos

casos de silos, depositos de dgua e outras instalagbes especiais tecnicamente justificadas.

Artigo 44.°
CondigGes a que devem obedecer os projetos de loteamento
Nos projetos de loteamentos industriais devem ser definidos, para além do disposto na legislagdo em vigor e das
condigbes estabelecidas no presente Capitulo, as seguintes caracteristicas da ocupag8o proposta, sem prejuizo do
disposto no artigo 112° deste regulamento:

a) Volumeiria e alturas totais maximas.

b} Estruturagio e definicBo das dreas permeaveis e espagos verdes que deverdo garantir tanto quanto
possivel a sua cortinuidade fisica.

c) O sistema de drenagem natural e superficial @ respetiva protegdo.

d) As areas preferenciais e obrigatdrias a afetar & circulagao e estacionamento no interior dos Iotes,
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e) Poligonos de implantacdo das edificagbes a instalar.
f) Modelag8o do terreno e alteraces da topografia proposta.

Artigo 45.
Parques industriais
1. Nos Espagos Industriais podem ser criados parques industriais nos termos do Decreto-Lei n.° 232/92 de 22 de
outubro, de acordo com as seguintes condigBes e sem prejuizo das restantes regras previstas neste regulamento:
a) A area urbanizdvel do parque industrial deve ser superior a 15 ha.
b) Osusos a admitir sdo o3 seguintes, na proporgdo indicada relativamente a superficie total de pavimento:
. industrias dos tipos 1, 2 e 3, instalagbes destinadas a operagdes de gestio de residuos e
amazenagemn:  >= 70%.
. Servigos, comércio, equipamentos plblicos ou privados, instalagbes hoteleiras e similares: <=
30%.
¢) O indice de utilizagao bruto z aplicar a drea urbanizavel: lub <= 0,4,
d) A érea liguida do loteamenio: Al <= 60% da area urbanizavel.

2. Para além do disposto no nimero anterior, as operagdes urbanisticas e as atividades a desenvolver nos parques
industriais observarm o disposto nos respetivos regulamentos de instalagao, a aprovar por portaria nos termos do
Decreto-Lei n.® 232/92, de 22 de ouiubro, designadamente, em matéria de prevencdo e protecio dos valores
ambientais das areas de gestdo de emergéncias,

3. A concretizagéo dos diversos projetos a desenvolver nos parques industriais deve garantir a salvaguarda dos
valores ambientais em presencga, em especial em dreas de elevada sensibilidade ambiental e ecoldgica, nos
termos legais aplicaveis.

SECCAQ |

AREA INDUSTRIAL 1 1

Artigo 46.°
Usos
Nestas categorias admitem-se 0s seguintes usos nas percentagens indicadas relfativas & superficie total de pavimento:
a) Industrias dos tipos 1, 2 e 3, instalagbes destinadas a operagbes de gestdo de residuos e
armazenagens: >= 80%.

b} Servigos, comércio e equipamentos: <= 20%.

Artigo 47.
Loteamentos
Nos loteamentos industriais para além do disposto no artigo anterior devem verificar-se as seguintes regras:
a) O indice de utilizagdo bruto a aplicar 2 area urbanizavel: lub <= (,3.

b} A area minima dos lotes industriais: 5.000 m2, exceto quando os lotes se inserirem em parques
industriais.

c) A area liquida de loteamenio maxima: 75% da érea urbanizével.

d) Nos lotes devemn garantir-se dreas permeaveis com superficies superiores a 20% da area do lote.

e} A altura total maxima de qualquer corpo do edificio, ndo pode ultrapassar, quando isolado, um plano de
45° definido & partir de gualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificagfes ao limite do

lote confinante com o arruamento igual ou maior que 10m.
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f}  Ossisternas de drenagem natural devem ser salvaguardados garantindo faixas de protegdo com largura

minima de 10 m.

Artigo 48.°
Construgdes em parcelas
Nas construgbes em parcelas o indice de utilizagdo liquido & inferior ou igual a lul <= 0,3, aplicando-se ainda o disposto

nas alineas d), e} e f) do artigo anterior.

SECCAOQ It

AREA INDUSTRIAL 12

Artigo 49°
Usos
Na area Industrial 12 admitem-se 0s seguintes usos na proporgdo indicada relativa a superficie iotal de pavimentos:
a) Industrias dos ipos 2 e 3 e instalagtes destinadas a operagdes de gestdo de residuos e armazenagens:
>= 70%.
b) Servigos, comércio e equipamentos; == 30%.

Artigo 50°
Loteamentos
Os loteamentos industriais para além do referido no artigo anterior estéo sujeitos as seguintes regras:
a} O indice de utilizag8o bruto a aplicar & &rea urbanizavel: lub <= 0,35,

b} A drea minima dos lotes industriais: 2.500 m2, exceto quando os lotes se inserirem em parques

industriais.

¢} A area liquida de loteamento: Al <= 70%.

d) Afrentedolote: >=25m.

e} Nos lotes devem garantir-se dreas permedveis, com superficies superiores a 10% da area do lote;

f) A altura total maxima de qualquer corpo do edificio, nao pode ultrapassar, quando isolado, um plano de
45° definido a partir de qualquer dos limites do lote sendo o afastamento das edificacbes ao limite do
lote confinante com ¢ arruamento igual ou maior que 10m.

g) Ossistemas de drenagem natural devem ser salvaguardados garantindo faixas de protegdo com largura
minima de 10 m, salvo em situaches parcialmente artificializadas, em que podera ser apresentada uma
solugdo alternativa a ser aprovada pela entidade competente nesta matéria.

Artigo 51.°
Construgbes em parcelas existentes
Nas construgdes a licenciar em parcelas existentes o indice de utilizagdo liquido devera ser inferior ou igual a lul <= 0,4,
aplicando-se ainda o previsto nas alineas e), f) e g) do artigo anterior.

CAPITULO IX
ESPAGOS DE INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
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Artigo 52.°
Licenciamento
Nos Espagos de Industrias Extrativas 0 licenciamento das atividades industriais fica sujeito ao disposto na legisiagiio

especifica.

Artigo 53°
Plano
A aiteragdo de uso das instalagbes complementares das inddstrias extrativas esta sujeita a Plano de Pormenor, sujeito a
ratificag@o nos termos da legistagdo em vigor.

CAPITULO X

ESPACOS URBANOS
Artigo 54°
Ambito
Os Espagos Urbanos abrangem as seguintes areas, conforme defimitacdo na Planta de Ordenamento:

a) Centro histérico.

b) Areas consolidadas.

¢} Areas arenovar.

d) Areas verdes de recreio e lazer.

Artigo 55°
Instalagdes industriais
Nos Espacgos Urbanos € permitida a instalagio de unidades industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o Decreto-Lei n® 282/93 de 17 de agosto e o Decreto Regulamentar n° 25/93 de 17 de agosto
& de armazens que n8o provoquem perturbacbes na circulagdo e estacionamento automovel nem grandes movimentagbes

de cargas e descargas, prejudiciais para as dreas em que se integram.

SECCAO |

CENTRO HISTORICO

Artigo 56.°
Ambito e objetivos
O Centro Historico é um espago urbano cujas morfologias e elementos patrimoniais se pretendem preservar. E constituido
na generalidade pelas dreas edificadas que na cidade de Setdbal estdo compreendidas no interior dos limites do perimetro
das muralhas quatrocentistas e setecentistas e pelas areas edificadas que correspondem aos cascos histéricos existentes

em Vila Nogueira de Azeitdo e Vila Fresca de Azeitdo.

Artigo 57.°
Edificios existentes
1. No Centro Histdrico os edificios existentes devem ser mantidos e preservados nas suas principais caracteristicas

arquitetonicas.
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2.

A demoligao para substitui¢ao de edificios existentes s é autorizada nos seguintes casos £ depois de licenciada
a nova construgao para o local, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte;

a) - Em caso de ruina iminente do edificio comprovada por vistoria municipai.
b) - Edificios industriais ou armazéns sem interesse patrimonial, abandonados ou obsoletos.
¢) - Edificios com frente para as Av. 5 de Outubro, Av. dos Combatentes e Av. Luisa Todi cuja renovagio

ou ampliago tenha por base planos aprovados pela CMS.
d)  Edificios com um tnico piso cuja cércea pode ser aumentada nos termos do disposto na alinea b) do
artigo 58°.
Quando o estade do edificio existente ponha e risco a seguranga de pessoas e bens, a demolicio ndo fica
condicionada ao licenciamento prévio da obra de construgio para o local.
Caso a construgio venha a ruir por incuria do proprietario, 2 CMS pode impor a reconstrugso integral, de acordo

com o valor historico, qualidade formal e caracteristicas do tragado pré-existente.

Artigo 58.%

Reconstrugdes

A construgdo de novos edificios nos casos referidos no artigo anterior, com excegdo dos previstos na alinea b) do namero

2, fica sujeita as seguintes regras:

1.

2.

a}) - Alinharmentos - devern ser mantidos os alinhamentos existentes que definam as ruas e as pragas, salvo
se existir plano ou projeto aprovado que, em situagbes particutares, defina novos alinhamentos.
b) - Cércea - ndo deve ultrapassar a do edificio demolido. Os edificios de 1 piso podem ter aumento da

cércea de acordo com o estipulado no artigo 60°. Nessas reconstrugBes pode ser dispensada a aplicagio
dos artigos 59° e 65° do RGEU, desde gue tal seja imposto por razdes de tragado urbanistico definide no
respetivo projeto ou se justifiquem nos termes do disposto no artigo 63° do RGEU desde que garantidas as
condigbes minimas de salubridade exigiveis.

Artigo 59.°
AlteracGes e ampliactes
Sdo admitidas as seguintes alteragdes dos edificios existentes desde gque, simultaneamente, sejam efetuadas
obras de recuperagio e restaurc de todo o edificio, e seja garantida a sua estabilidade e as condigbes de
seguranca de todos os seus elementos e n3o seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes:
a) Reabilitaggo do edificio, com dempligio interior, mas com a conservacgdo da fachada principal e de
elementos estruturais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pela CM.S..
b) A demoligdo das fachadas posteriores pode ser admitida mediante despacho fundamentado, nos
seguinies casos:
« nao slinhamento com o plano tardoz,
+ degradagéo acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
¢ desvirtuamento da traca original.
E permitida a ampliacio ou a alteragBo parcial dos edificios existentes quando destinadas a dota-los de
instalagdes sanitdrias e cozinhas sem ultrapassar as areas minimas fixadas no RG.E.U., ou a adaptar o pis¢
térreo para outros usos, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperacdo e restauro de todo o edificio.
Quando houver lugar a obras de recuperagao e restaurc de todo o edificio, é possivel proceder a aumentos de
cércea e da profundidade das empenas desde gue sejam respeitadas as condi¢bes estipuladas no artigo 60°.

Artigo 60.°
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Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualguer edificagao

1. As construgbes novas devem integrar-se no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de
alinhamento, cércea, volumetria e ocupagdo do lote, tradicionais nos nlcleos historicos.

2. Na construgdo de um novo edificio pode ser autorizado o nivelamento da cércea com base na média da cércea
dos edificios existentes na mesma rua ou rogo, até ao maximo de trés pisos.

3. A profundidade maxima admissivel para as empenas € de 15 m quando ndo existam edificios confinantes.
Quando existam edificios confinantes, a profundidade das empenas pode serigual a desses edificios, desde que
figuem asseguracdas as boas condigdes de exposigdo, insolagdo e ventilagdo dos espagos habitdveis.,

4. Sempre que a Camara Municipal entenda, por razbes estéticas, funcionais ou de seguranga, pode impor o
alinhamentc dos pisos, cornijas, beirados, platibandas ou outros elementos arquitetonicos, com os edificios
confinantes.

5. Nos gavetos, a cércea maxima da fachada admitida na rua principal, pode ser prolongada para a rua adjacente
segundo a menor das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a largura da rua
adjacente, devendo garantir a transicfo parz a altura média das fachadas dessa rua. A distdncia referida
anteriormente é determinada a partir do prolongamento do alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 61.°
Usos

1. Qualquer alterag8o ao uso original do edificio fica dependente da sua compatibilidade com a conservagdo do
caracter, estrutura urbana e ambiental do nlcleo histdrico. Sempre que possivel devem garantir-se acessos
independentes para usos residencials e outros.

2. Os edificios do centro histdrico destinam-se prioritariamente ac uso habitacional podendo o piso térreo ser
ocupado com COMErcio e Servigos.

3. S&o interditos usos causadores de poluigBo atmosférica, visual ou sonora, ou que provoquem periurbaghes na
circulagao automaovel.

4. Nos edificios novos € permitida a sua total utilizagBo para comércio e servigos apenas quando se verfiguem
cumulativamente as seguintes condigbes:

a)  Olote nfo permita a construgdo de um novo edificio que assegure as condigbes de habitabilidade
nos termos da legistagdo em vigor.

b}  Seja possivel garantir na via pablica o adequado acesso de veiculos de mercadorias que os usos
propostos venham a exigir sem que dai decorram perturbagbes ao trafego automovel na zona ou
no arrlamento em que se localizam.

5. E permitida a utilizago total de um edificio existente para comércio e Servicos ou equipamentos, nas seguintes
condigbes:

a}  Edificios classificados ou em via de classificaggo oficial, mediante parecer prévic do IPPAR e
sujeitos a processo de restauro ou reabilitagdo.

b} Edificios de construgdo anterior & 1950 e cujas dreas de implantacdo sejam inferiores as areas

minimas cbrigatérias para habitaggo, desde que sujeitos a cbras de reabilitagidc que mantenham
as suas caracteristicas arquiteténicas, designadamente, altura e cércea, desenho da fachada e
elemenios arquiteténicos marcantes.

c) Edificios em que mais de 75% das fraghes disponham ja de licengas de utilizagdo para comércio
e servicos, & data da publicagdo do presente regulamento da sua érea com comércio e servigos.

6. Nos edificios existentes, ndo sujeitos a reabilitagao, a alteragio do uso habitacional para comércio e servigos, s6
€ possivel no piso térreo ¢ desde que se garanta entrada independente da do uso habitacional. A mudanga de
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uso fica ainda condicionada & possibifidade de integragdo arquiteténica da entrada independente, caso esta ndo
exista.

7. Em instalagbes industriais e amazéns abandonados ou obsoletos & admitida a mudanga para qualquer uso
compativel com a atividade habitacional, desde que a manutengdo e valorizagdo de eventuais valores ambientais
e de arqueologia industrial seja salvaguardada.

B. Nos casos em que a CMS entenda que no licenciamento de dreas destinadas a atividades terciarias, de hotelaria
e similares, industriais, comerciais e de armazenagem possa ter impacto significativo no ambiente da zona, na
sua circulagao e estacicnamento, pode exigir que 0s respetives projetos sejam fundamentados em estudos sobre
ruido, poluigéo do ar, trafego e estacionamento, ou promover estudos que entenda convenientes para avaliar as
consequéncias urbanisticas e sociais das ocupagbes pretendidas. Os resultados destes estudos podem
fundamentar o indeferimento do pedido ou os condicionamentos a impor no licenciamento.

9. No centro histérico apenas € exigido o estacionamenio para os edificios destinados a comérdio, servigos e
estabelecimentos hoteleiros, nos termos do disposto no TITULO IV do presente Reguiamento.

Artigo 62.°
Demoli¢do de edificios industriais e armazéns
No caso de demolig8o de edificios industriais e armazens abandonados ou obsoletos, a construgdo de novos edificios,
quando ndo precedida de Plano de Pormenor, fica sujeita aos condicionamentos estabelecidos nos artigos 60°, 61° e 63°.

Artigo 63.°
Parcelas a infraestruturar ou passiveis de {oteamento
1. £ admitida a possibilidade de serem loteadas ou criadas novas infraestruturas urbanas que proporcionem uma
maior ocupagio de parcelas integradas no Centro Histérico, desde que:
a) A drea da parcela seja superior ou iguat a 0,3 ha.
b} NB8o sejam destruidas areas gjardinadas ou arborizadas ou elementos edificados com interesse
ambiental, paisagistico ou patrimorial.
¢} Que as novas edificacdes se integrem nas caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas das areas
envolventes.
d} a ocupag3o pretendida seja compativel com a capacidade da rede vidria e das infraestruturas
urbanisticas da zona.
€) Sejam garantidos lugares de estacionamento de acordo com o Capitulo H do Titulo IV, do presente
regulamento.
2. A ocupagao das parcelas referidas no nimero anterior ndo pode exceder os seguintes pardmetros:
e indice de utilizagdo bruto: Jub <= 1,0.

» (Cércea maxima: 3 pisos.

Artigo 64.°
Plano
1. Qs edificios e lotes do Centro Histérico com frente para a Av. Luisa Todi ficam dependentes de Plano de
Pormenor a realizar para o conjunto abrangido por esta Avenida.
2. Nainexisténcia de Planc de Pormenor na Av. Luisa Todi s6 s&o permitidas obras de conservacio e beneficiagde
dos edificios existentes, sendo permitidas mudangas de uso para comércio e servigo nos 1° & 2° pisos.
3. A CMS pode estabelecer novas condigbes de edificabilidade e de alteragbes ao uso mediante a elaboragdo do

Plano de Salvaguarda do Centro Historico.
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SECGAO Ii

AREAS CONSOLIDADAS

Artigo 65.°
Ambito e objetivos
As Areas Consolidadas, s3o Espacos Urbanos onde os arruamentos e alinhamentos de fachadas dos edificios est@io
definidos e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas ndo edificadas e onde € permitida a substituicio de
edificios existentes e a modificagdo das fungbes e usos urbancs, mantendo as caracteristicas morfolégicas do tecido
urbano existente.

Artigo 66.°
Categorias
As Areas Consolidadas s&0 constituidas, em funcdio da tipologia dominante das malhas urbanas e edificios existentes,
nas seguintes categorias conforme delimitagio na Planta de Ordenamento:
a) Malhas Urbanas Habitacionais - caracterizadas por tecido urbanc ordenado e ocupado por edificios
predominantemente habitacionais.
b) Malhas Urbanas de Terciario - constituidas por éreas ocupadas por edificios vocacionados para fungdes

tercidrias.
¢} Eixos Urbanos - caracterizados pelo alinhamento das construgbes ac longo de um arruamento estruturante do

tecido urbano, por vezes ocupado com tipologias arquitetdnicas diversificadas.

SUBSECGAQ |

MALHAS URBANAS HABITACIONAIS

Artigo 67.°
Objetives
1. Nas Malhas Urbanas Habitacionais devem manter-se as caracteristicas morfologicas do tecido urbano existente.
2. As Malhas Urbanas Habitacionais s8o constituidas, em fungdo da tipologia predominante dos edificios por areas
homogéneas, por:

a) Areas de Edificios fsolados - quando ocupados com edificios individualizados em lotes conslituidos
predominantemente por moradias isoladas ou geminadas envolvidas por logradouros privados e em
que se verifique uma das seguintes condiges:

= Conjunto ao longo de um arruarmento com mais de 4 edificios isolados ou geminados;

» Edificios que venham a ser considerados com interesse patrimonial & a preservar;

* Frente continua de lotes superior a 60 m;

¢ Malhas urbanas ou quarteirdes homogéneos ocupados predominantemente por edificios
isolados ou geminados.

b} Areas de Edificios Agrupados - quando as construgBes se encontrarn organizadas com base em malhas
de arruamentos ou ac longo de arruamentos lineares e se encontram agrupados predominantemente

em banda ou em guarteirdo.
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Artigo 68.°
Usos

1. Nas Mathas Urbanas Habitacionais, podem ser admitidas as obras de alleragio e ampliacdo dos edificios
existentes destinadas 4 alteracfio dos usos existentes para tercidrio, industria compativel e equipamentos, desde
que instaladas nos 1° e 2° pisos e tenham acesso independente da habitacdo.

2. Sao interditos todos os usos incompativeis com a habilagdo ou que desqualifiguem as areas urbanas,
designadamente parques de sucata e de desperdicios, estaleiros de materiais e de construgdo civil,
armazenagem de combustivels ou produtos inflamaveis, ou armazéns que provoquem situagdes indesejaveis e
negativas em termos ambientais, de circufagdo e estacionamento.

Artigo 69.°
Construgdes
1. Nestas malhas & na auséncia de planos ou regulamentos municipais aprovados, as obras de consirugéo e
ampiiagdo em lotes ou parcelas ficam sujeitas &s regras constantes dos numeros seguintes.
2. Nas Areas de Edificios Isolados:

a} Devem ser garantidos os afastamentos na frente do lote e que definam um alinhamento predominante
das edificagbes existentes.

b} Os afastamentos laterais aos limites dos lotes, salvo nas situagbes existentes, ndo podem ser inferiores
& 3 m e a altura méxima dos edificios nfo podem ultrapassar um plano de 45° definido a partir dos
edificios envolventes.

c} A cércea € estabelecida de acordo com a cércea dominante que se verifique nessa area. Quando for
justificado por razGes de ordem topogréfica ou quando a cércea dominante nessa area for superior a
deis pises ou quande o edificio for confinante com uma area de edificios agrupados, pode-se admitir
uma cércea maxima de 3 pisos.

d) Deve sempre ser garantido, no interior do lote, o nimero de lugares de estacicnamento definidos no
TITULO IV.

3. Nas Areas de Edificios Agrupados:

a) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes marginais aos arruamentos.

b} A cércea maxima ndo pode exceder os 25 m nem a céreea do edificio mais elevado que se situar na
mesma frente, trogo ou conjunto homogéneo edificado compreendido entre duas ransversais onde se
integra ¢ novo edificio.

c} Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura contada a partir do ponto de cota média do
terrenc marginal até & face inferior da laje do 2° piso, acima da cota de soleira, ndo pode ser inferior a
3,5 metros. Nos restantes pisos, a altura minima € a fixada no RGEU ou em legislagio aplicavel. Nos
cas0s de ruas com inclinagdo igual ou superior a 10%, admite-se a eventual construgdo de pisos
intermédios desde que o pé-direito livre nessa zona ndo seja inferior acs minimos regulamentares.

d) Nao interior do lote deve ser garantido o nlimero de lugares de estacionamento definidos no TITULO IV,
Nos casos em que a parcela ou lote 2 edificar confine imediatamente em ambos os lados com edificios
cuja cércea corresponda a cércea maxima definida na alinea b) deste nimero e a sua dimensdo ndo o
permitir, ndo & aplicavel o disposto no TITULO 1V.

Artigo 70.°
Alteragdes das tipologias dominantes
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t. A slteracdo da matha urbana e das tipologias de construgdo definidas nos termos do artigo 67°, & admitida

yuando se verifique uma das seguintes condigbes:

a)

b)

c)

O lote ou parcela se integrar na categoria de Espago regulado na SUBSECCAQ Ilf da presente
SECCAQ.

Os lotes com frente para um Onico arruamento ou conjunto de lotes inseridos num quarteirdio ou
delimitado por arruamentos, tenham a tipologia alterada em mais de 60% da area desses lotes.

Se comprove gue mais de 60% das edificagbes se encontram em avangado estado de degradagao

fisica,

2. As alterages a que se refere o nimero anterior t8m de ser fundamentadas em Planos de Pormencer aprovados

para esse efeito, devendo estabelecer as condigbes de renovago urbana tendo em atengdo a integragio

urbanistica no tecido urbano envolvente, a capacidade das infraestruturas existentes, as necessidades de

estacionamento estabelecidas no TITULO IV, de equipamentos e de espagos verdes.

Artigo 71.°
Qeupagio em parcelas a infraestruturar

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infraestruturas urbanas, ou que permitam a implantagio e o

prolongamento da edificacao no seu interior para além da faixa marginal ao arruamento com que confinam, ficam sujeitas

aos condicionamentos estabelecidos nesta SUBSECCAD com as necessarias adaptages e ainda as seguintes regras;

aj

b)

€)

d)
e)

As ocupagdes devem adotar a tipologia existente nas areas homogéneas envolventes ouimediatamente
confinantes.
A cércea maxima ndo pode exceder a dos edificios da drea homogénea que se tiverem como referéncia
nos termos da alinea anterior.
Os indices de utilizagio s8o os seguintes consoante o tipo de Area homogénea a considerar:
. Areas de edificagbes isoladas: lubflul <= 0,5, desde que as areas minimas dos lotes ou
parcelas que resultern de operagbes de loteamento ou destaque $ejam iguais ou superiores a
500 m?;
. Areas de edificios agrupados: lubfiul <= 1,5.
As éreas de cedéncias obrigatérias sdo as definidas no TITULO V.
O estacionamento & sempre garantido no interior da parcela ou lote e conforme o estabelecido no
TITULO V.

Artigo 72.°

Planos

A alteracdo das regras estabelecidas na presente SUBSECCAO s6 pode efetuar-se com Piano de Pormenor, o qual deve

observar as seguintes condigbes:
a) A superficie total de pavimentos para os usos de habitagdo e equipamentos ndo pode ser inferior a 60%

da 8.T.P. a definir para a area de intervengao do Planc de Pormenor.

b} Os indices de utilizagdo liquida ndo podem exceder os previstos na alinea ¢) do artigo anterior.

SUBSECCAO 1l

MALHAS URBANAS DE TERCIARIO

Artigo 73.°
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Obijetivos
As Malhas Urbanas de Tercidrio s8o areas predominantemente destinadas a servigos, comercio, unidades hoteleiras e
armazenagem.
Artigo 74.°
Usos

1. Nao sdo permitidas alteracbes ao uso atual que ndo sejam as referidas no artigo anterior, exceto para a instalagéio
de equipamentos publicos ou privados que se considerem de interesse municipal.

2. Pode ser admitido o uso habitacional desde que a superficie total de pavimentos para habitagéo ndo ultrapasse
20% da superficie total de pavimento a afetar ao uso terciario. '

Artigo 75.°
Ampliagoes
As obras de ampliag8o ficam sujeitas as seguintes regras:
aj) O Indice de utilizagao liquido: lul <= 0,5,
b}  Cércea maxima: 3 pisos.
c) O estacionamento fica sujeito ao disposto no TITULO IV,

Artigo 76.°
Ptanos e loteamentos
Na elaboracao de Planos de Pormenor e de projetos de loteamento devem ser aplicadas, com as necessarias adaptagdes,
as disposigdes previstas no CAPITULO X! do presente TITULO, em funcdo da localizaco da 4rea terciaria existente

relativamente aos espagos envolventes.

SUBSECCAO I

EiX0OS URBANOS

Artigo 77.°
Objetivos
1. Nos Eixos Urbanos s&o admitidas as obras de renovacdo e de ampliagdo, procurando de uma forma geral
estabelecer conjuntos homogéneos das frentes edificadas ao longo dos arruarmentos que marginam.
2. As regras estabelecidas na presente SUBSECCAQ aplicam-se aos terrenos e edificios que confinam com os
arruamentos e se situam nos trogos definidos na pianta de Eixos Urbanos.

Artigo 78.°
Usos

Sao admitidos os usos de habitag8o, hotelaria e tercidrio.

Artigo 79.°
Construgbes
Na auséncia de Ptanos ou regulamentos municipais, as obras de ampliagdo e de construgdo de novos edificios ficam
sujeitas &s seguintes regras:
a} Manutengéo dos alinhamentos existentes marginais aos arruamentos.
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b) A cércea maxima ndo pode exceder os 25 m nem a cércea mais elevada que se situar na mesma frente, 4

trogo ou conjunto homogéneo edificado compreendido entre duas transversais, onde se integra o novo

edificio.

d) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura contada a partir do ponto de cota media do

terreno marginal até 4 face inferior da laje do 2° piso, acima da cota de soleira, ndo pode ser inferior a

3,5 metros. Nos restantes pisos, a altura minima ¢ a fixada no RGEU ou em legislagao apticavel. Nos

casos de ruas com inclinagdo igual ou superior a 10%, admite-se a eventual construgdo de pisos

intermedios desde que 0 pé-direito livre nessa zona ndo seja inferior aos minimos regulamentares.

d) Deve ser garantido um nimero de lugares de estacionamento definidos no TITULO IV,

Artigo 80.°
Alinhamentos e cérceas

A CMS3 pode regulamentar a definicio dos alinhamentos e cérceas a que se devem submeter os projetos das novas

adificagies.

SECCAO I

AREAS A RENOVAR

Artigo 81.°-
Ambito e objetivos

1. As Areas a Renovar sdo Espagos Urbanos cujas ocupagbes e usos atuais, pela sua degradagdio ou

desadequacdo s dreas urbanas envolventes, devem ser sujeitos a processos de reconversdo urbanistica.

2. As Areas a Renovar sdo as seguintes:

a)
b)
c)
d}
e)

A.R.1-B° Afonso Costa.

A R.2 - B® das Azinhagas do Mal -Talhado.

A R.3-B%daLiberdade.

A.R.4 - Bairros Dias, Moinhos do Frade e Monarquina.
A.R.5 - B® Casal das Figueiras.

Artigo 82.°
Planos

0s planos a elaborar para as Areas a Renovar devern conformar-se com as regras estabelecidas em funcdo do uso

predominante atribuido a cada area, constantes dos artigos 84°, 85°, 86°, 87° e 88°.

Artigo 83.°
Regras supletivas

Nas Areas a Renovar e sem prejuizo do disposto ne artigo anterior podem ser auforizadas obras de reconstrugéo,

remodelagso e ampliagio, aplicando-se com as necessarias adaptagbes o disposto na SUBSECCAO | da SECCAD !l do

presente CAPITULO.

Artigo 84.°
A.R. 1-B° AFONSO COSTA

Esta area destina-se predominantermente aos usos habitacionat e tercidrio, com as seguintes regras;
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a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes vatores de superficie de pavimantos maximos e minimos:
» Habitago e hotelaria: >= 70%;
+  Terciario e industria compativel: <= 30%.

by O indice de utilizago bruto: lub <= 1,8,

c) Cércea méxima: 21 m.

Artigo 85.°
AR. 2- B MAL TALHADC
Esta area destina-se predominanternente aos usos habitacional e terciario, com as seguintes regras:
a} Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de pavimentos maximos & minimos:
+ Habitag@o e hotelaria: >= 70%;
»  Terciario e industria compativel: <= 30%.
b) O indice de utilizagio bruto: lub <= 1 5.

¢) Cérceamaxima: 15 m.

Artigo 86.°
A.R.3-B° DA LIBERDADE
Esla area destina-se predominantemente ac uso habitacional, com as seguintes regras:
a) Os usos ficamn sujeitos aos seguintes valores de superficie de pavimentos maximos e minimos;
s Habitacdo: »>= 80%;
»  Terciario e industria compativel: <= 20%.
b} O indice de utilizagdo bruto; lub <= 0,7.
¢} Cércea maxima: 6 m.

Artigo 87.°
A.R.4- B® DIAS, MOINHOS DO FRADE E MONARQUINA
Esta area destina-se predominantemente aos usos habitacional e terciario, com as seguintes regras:
a} Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de pavimentos maximos e minimos:
* Habitagio e hotelaria: >= 70%;
e Tercidrio e industria compativel: <= 30%.
b} O indice de utllizagdo bruto: lub <= 1,5,
¢} Cércea maxima: 15m.

Artigo 88.°
A.R. 5 - B® CASAL DAS FIGUEIRAS
Esta area destina-se predominantemente ao uso habitacional e tercigrio, com as seguintes regras:
a) Os usos ficam sujeitos aos seguintes valores de superficie de pavimentos maximos e minimos:
+« Habitagdo: >= 70%;
»  Terciario e indusiria compativel: <= 30%.
b) O indice de utilizagao bruto: lub <= 1,0.
¢} Cércea maxima: 9,5 m.

SECCAO IV
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AREAS VERDES DE RECREIO E LAZER

Artigo 89.°
Ambito e usos
As Areas Verdes de Recreio e Lazer s8o constituidas por dreas predominantemente ajardinadas e arborizadas que devem

ser preservadas e destinadas ao uso de recreio ¢ lazer.

Artigo 80.°
Condicionamentos
Nestas areas apenas s&o admitidas as construgbes de equipamenios de apoio & sua preservagio e manutengio e

instalagdes de recreio, lazer e restauragio.

CAPITULO XI

ESPACOS URBANIZAVE!S

Artigo 91.°
Ambito e objetivos
1. Os Espagos Urbanizévels integram as areas de expansdo urbana destinada aos usos de habitagio e de terciario

gue carecem aindz de infraestruturas urbanas.

Artigo 92.°
Categorias

1. Os Espagos Urbanizéveis abrangem em funcdo dos usos predominantes e densidades de ocupacdo as seguintes

categorias delimitadas na Planta de Qrdenamento:
a) Areas Habitacionais de Baixa Densidade.
b) Areas Habitacionais de Média Densidade.
¢} Areas Habitacionais de Alta Densidade.
d) Areas de Tercigrio T1.
e} Areas de Tercidrio T2.
f)  Areas Verdes de Recreio e Lazer.

2. As Areas Urbanizéveis N&o Programadas e identificadas na Planta de Ordenamento, por ndo disporem de
infraestruturas de saneamento bésico nem a sua realizag8o estar programada pela CMS, ficam sujeitas as
seguintes condigbes:

a) Nas Areas Urbanizaveis Néo Programadas, o licenciamente de loteamentos e de obras de construgdes
fica condicionado a existéncia, completamento ou reforgo de redes priméarias de saneamento basico
nomeadamente, reservatdrios e redes de distribuicio de agua, ETAR e redes coletoras de esgotos.

b) A realizagdo, completamento ou reforgo das redes primarias de saneamenio basico nestas areas
depende da programacg&o dos investimentos necessarios em fungfio das necessidades de expansdo e
crescimento urbano consideradas pela CMS.

¢} A realizagdo, completamento ou refor¢o das redes primarizs de saneamento basico pode ser
programada pela CMS quando os promotores de loteamentos ou construgdes abrangidos por estas
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dreas, suportarem os encargos das redes primarias necessarias ao funcionamento dos respetivos
empreendimentos.

d) O licenciamento de operagbes de loteamento ou de obras de construgdo s6 pode fazer-se apds a
execugdo das obras de infraestruturas definidas pela CMS ou da reslizagio de contractos de
urbanizagéo entre a CMS e 0s promolores que estabelega as condigbes da sua execugao.

Artigo 93.°
Disposi¢des comuns
Mestes Espagos sdo apliciveis as disposictes previstas no TITULO IV.

Artigo 94.°
Planos
Os Planos de Urbanizaggéo e de Pormenor podem alterar as calegorias definidas neste capitulo. Podem também ser
alterados os indices de utilizagdo bruta até 20% do indice admitido para cada categoria.

SECCAO |

AREAS HABITACIONAIS DE BAIXA DENSIDADE
Artigo 95.°

Lisos
Estas areas destinam-se ao uso predominante de habitagio, admitindo outros usgs na seguinte proporg3o relativamente
& superficie maxima de pavimento:
¢« Habitagio: >= 80%;
s QOutros usos: <= 20%.

Artigo 86.°
Edificabilidade e loteamentos
1. Os projetos de loteamento e de edificios em terrenos abrangidos por estas dreas devem respeitar 0s seguintes
valores urbanisticos:
a) indice de utilizagdo bruto: lub <= 0,30.
b} Densidade habitacional maxima: 15 fogos/ha.

¢) Area minima dos lotes ou parcelas: 400 mZ.,

d¢) Cercea maxima: 6,5 m.
e} Indice de utilizacso liquida em parcelas: lul <= 0,5.

2. Nos casos de loteamentos ilegais e de propriedades constituidas em avos, que tenham em vista a sua
regularizago bem como de ocupagbes existentes, poderdo admitirse excecionalmente desde que
fundamentados os seguintes valores:

» Densidade habitacional méaxima: 20 fogos/ha.

»  Areaminima dos lotes: 300 m2.
3. Nos casos em que por razbes de ordem urbanistica seja demonstrado ser mais adequado o recurso a tipologias
de moradias em banda ou geminadas, poderdo ser admitidas excecionaimente areas minimas de lotes inferiores

as referidas nos nOmeros anteriores.
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SECCAO H

AREAS HABITACIONAIS DE MEDIA DENSIDADE
Artigo 97.°

Usos
Estas areas destinam-se ao uso predominante de habitagdo, admitindo © uso terciario na seguinte proporgdo
relativamente a superficie maxima de pavimento:
» Habitacdo e hotelaria: >= 70%;
»  Tercidrio e outros usos: <= 30%.

Artigo 98.°
Edificabilidade e loteamentos

Os projetos de loteamento e de edificios em parcelas abrangidas por esias dreas devem respeitar os seguintes valores
urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo bruto: lub <= 0,50.

b} Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha.

¢} Area minima das parcelas: 250 me2.,

d) Cércea maxima: 12,5 m.

SECCAC HI
AREAS HABITACIONAIS DE ALTA DENSIDADE

Artigo 99.°
Usos
Estas dreas destinam-se ao uso predominante de habitagdo, admitindo o uso tercidrio na seguinte proporgéo
relativamente a superficie maxima de pavimento:
+« Habitagio e hotelaria: >= 70%;

» Terciario e outros usos: <= 30%.

Artige 100.°
Edificabilidade e loteamentos

Os projetos de loteameanto e de edificac@o em parcelas abrangidas por estas areas devemn respeitar os seguintes valores
urbanisticos:

a) indice de utilizagao bruto: lub <= 0,70,

b} Densidade habitacional maxima: 70 fogostha.

c) Area minima das parcelas: 250 m2.

d) Cércea maxima: 25 m.

SECCAQ IV

AREAS DE TERCIARIO - T1
Artigo 101.°
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Usos
1. Estas areas destinam-se predominantemente ao usc de terciario, armazenagem e a alguns tipos de inddstria,
devendo os respetivos usos conformar-se com as seguintes proporgdes relativamente 4 superticie rmaxima de
pavimento:
s  Tercigrio e armazenagem: >= 70%;
» Indistria das classes C e D<= 30%.
2. Nestas categorias apenas € admitida a habitacdo para ¢ guarda das instalagbes.

Artigo 102.°
Edificabilidade e loteamentos

1. Os projetos de loteamento devem respeitar as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo bruto: lub <= 0,40,

5} Area liquida de loteamento: Al <= 70%.

¢} Afastamento das edificagdes a frente do lote: >= 10 m.

d) A cércea maxima das edificacbes devera ser definida nos projetos de loteamento, ndc devendo

ultrapassar: 8,5 m.

2. Nas obras de ampliacio e construgio em parcetas o indice maximo de utiizacio liquido é: lul <= 0,5,

SECCAO V - AREAS DE TERCIARIO - T2

Artigo 103.°
Usos
Estas areas destinam-se predominantemente aos usos de terciario e comeércio, admifindo-se também os usos de
equipamentos privados, habitac@o e hotelaria gque dever3o conformar-se com as seguintes proporgGes relativamente a
superficie maxima de pavimento:
«  Terciario, comércio e equipamentos: >= 60%;
« Habitagdo, hotelaria e outros usos: <= 40%.

Artigo 164.°
Edificabilidade e loteamentos
Os projetos de lotearmnento e edificios devemn respeitar as seguintes regras:
a) Indice de uiilizagdo bruto: lub <= 0,70.
b} Area iiquida de Ioteamento: Al <= 60%.
¢} Cércea maxima: 18 m.

SECCAO VI
AREAS VERDES DE RECREIO E LAZER

Artigo 105.°
Ambito e usos
1. As Areas Verdes de Recreio e Lazer abrangem os terrenos propostos para a afetagio de &reas destinadas aos
usos constantes na SECCAQ IV do CAPITULO X.
2. Osterrenos abrangidos nestas areas devem ser sempre gue possivel adquiridos pelo Municipio.
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Artigo 106.°
Condicionamentos
Estas areas ficam sujeitas a elaboragdo de Planos de Pormenor ou de projefos de arranjos exteriores que podem definir
a locadizagéo de equipamentos pblicos ou privados, compativeis com os usos de recreio e lazer,

CAPITULO XII

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO

Artigo 107.°
Ambito e objetivos
As Unidades Operativas de Planeamento (UOP) tém como objetivo a adogdo de processos especificos de planeamento

e gestdo urbanisticos para areas do territério municipal.

Artigo 108.°
ldentificagdo e condicionamentos

1. Estéo identificadas duas areas sujeitas a UOP para as quais 0s respetivos condicionamentos sdo 0s seguintes:
a}  UQP 1-Plano Integrado de Setdbal: Esta UOP é totalmente abrangida pelo Plano Integrado de Setibal.

b) UOP 2 - Azeitdo: Esta UOP abrange areas situadas a norte de Brejos de Azeitdo e compreendidas entre

os Municipios do Barreiro, Palmela e Sesimbra. A ocupago do solo nesta UOP fica condicionada a

elaboragéo de Planc de Pormenor sujeito a ratificagio nos termos da tegisiago em vigor, que definira

as regras para a sua ocupagao iendo em padicular atengfo as ligaghes viarias e a articulagdo urbana

com os Municipios limitrofes.

TITULO IV

REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Artigo 109.°
Ambito e objetivo
O disposio no presente Titulo estabelece a esfrutura da rede vidria na area do Municipio de Setibal, classificando
funcionalmente as suas componentes. Complementarmente s8o definidas normas de gestdo para os diversos sistemas
funcionais assim como os indices de estacionamento relacionados com os diversos usos do solo.

CAPITULO |

REDE VIARIA

Artigo 110.°
Identificagéo
1. A rede Rodoviaria Nacional no Municipio de Setitbal & a que se encontra prevista no DL 380/85 de 26 de
Setembyro.
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2. A rede Rodovidria Municipal é constituida por:
2.1 Estradas Municipais
. EM 528 - EN 10 (V.N.Azeltdo)/EN 10-4 { Rasca )
. EM 531 - Setlbal/limite do Municipio de Palmela
. EM 534 - Limite do Municipio de Paimela/EN10 (Cotovias)
. EM 534-1 - EN252 (Caldo Verde)EM534
. EM 536 - EN 10-4 (Central Térmica)/entrocamento eom a EM 536-1/EN 10 (Vale das Rosas)
. EM 536-1 - EM 536 (Vale das Rosas)/EM 536 (Faralhao)
. EM 538 - EN10 (Brejos de AzeitdoYLimite do Municipio de Palmela
. EM 542 - Limite do Municipio de Paimela/EN 10 (Monte Belo)
. EM 542-1 - Setibal/Estefanilha/tM 536-1
. EM 557 - EN 10-4/Albarquet
. EM 558 - EM 542 {C. MochoyCapt. Aguas
. EM 558-1 - EM 558/Casa do Gaiato
2.2 Caminhos muricipais ainda ndo diassificados,

2.3 Vias urbanas.

Artigo 111.°
Classificagdo funcional
1. A rede rodovidria que se desenvolve no interior de Municipio de Setibal foi objeto de uma dassificagio
hierarquica funcional considerando os seguintes sistemas:
a) Primario,
b) Secundario;
¢} Tercigrio.
2. Ossistemas funcionais apresentam a seguinte composigao:
2.1 Sistema Primario, constituido por todas as estradas da rede rodoviaria nacional classificada e pelas seguintes
estradas:
s P1-Vale de Ana Gomes (nd 12)/Cruz de Peixe {nd 11)/Monte Belo {(nd 13)Terroa (nd 20)/Estrada da
Graga;
e P2 . Av. Pedro Alvares Cabral (AE2)/Av. infante D. Henrigue/Av. D. Manue! | (Estrada da Graca)/Av.
Luisa Todi (nd 16);
» P3 - Av. General Daniel de Sousa (EN 10)YAv. dos Combatentes/Av. 5 de Outubro/Quebedo (no
17)/Praga Olga Morais Sarmento (P2)/Av. Antdnio Sérgio {nd 20¥P3 (nd 15);
s P4.-NG 4 (EN10YNn0 5/nd 6/nd 9 (EN379);
s P5-N65(P4)nd 8(EN10),
s PG (EN 10-4) - Aldeia Grande (EN10YRasca/Setubal/Mitrena;
+« P7(EN 252) - Limite do Municipio/Estrada dos Ciprestes/Av. da Poriela (Rua da Tebaida)/Quebedo (no
17)
* P8 - Via panordmica;
« P9 - Via de ligagdo de Casas Amarelas (né 10)/Alto da Guerra (nd14)Praias do Sado (nd 18)/Mitrena
{nG 19 - EN 1(-4);
» P10 - Variante & EN 379
2.2 Sistema Secundario, constituido pelas segulintes vias:
s S51{Em 538) - Brejos de Azeitdo (EN10)/nd 3fimite do Municipio;
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$2 (EM 528) - Vila Nogueira de Azeitdio {(EN10)/Picheleiros/Rasca;
53 {EM 531} - Brancanes/Limite do Municipio;

5S4 (EM 534-1) - P7/Casas Amarelas/S6 (limite do Municipio};

35 - S4/Cruz de Peixe {(n611);

$6 (EM 534) - Limite do Municipio/Padeiras/EN10 (Cotovias);

S7 - N6 12/Charneca do Mocho (86)/Brejo da Formigs;

S8 (EM 536) - EN10 (Vale da Rosa)yQuinta do Meio/Praias do Sado/EN10-4;
389 (EM 542-1) - Politécnico {nd 15)Curvas {S10);

S10 {EM 536-1) - Vale da Rosa {S8)Quinta do Meio (59);

311 - Praias do Sado {nd 18)/Mitrena (EN10-4);

$12 - Estrada particular/no 2/n6 3/nd 6 (P4);

513 - No 1{EN10)/né 2 (8 12),

S14 - EN379 (nd 7)/Vila Nogueira de Azeitéo (EN10).

2.3 Sistema Terciario. - O sistema tercidrio é constituido por todas as outras vias do Municipio de hierarquia inferior,

tanto urbanas como rurais.

3. Foram considerados trés tipos de nos associados 208 seguintes conceitos:

a) Tipo 1 - Nés Desnivelados: Todas aqueles que, pela sua importdncia funcional elou
operacional, devem ser projetados e construidos desnivelados logo no inicio.

b} Tipo 2 - Nos de Nivel (12 fase) e Desnivelados (22 fase): Sao nds, que no seu estado final
devem ser desnivelados, mas que numa 1? fase se admitem ser de nivel, dependentes no
entanto dos adequados estudos de tréfego e de tragado.

c) Tipo 3 - Nas de Nivel (Intersecgbes): S0 agueles em que se considera ndo dever ser adotada
uma solugdo desnivelada.

3.1 Tipo 1 - Nos desnivelados:

N6 1 - Ligacdo entre a EN10 e a via secundaria S13;

N6 4 - Ligagdo enire a Variante de Azeitdo e a via priméria P4,

NG 10 - Ligag8o da AE2 a Via Rapida de Trafego Pesado;

N6 12 - Ligag8o entre a Via Rapida de Trafego Pesado e a Via Primaria P1;
Né 13 - Ligacho enfre a EN10 e a Via Primaria P1;

Né 14 - Ligac8o entre 2 EN10 e a Via Répida de Trafego Pesado;

No 15 - Ligag8o enire a Via Rapida de Tréfego Pesado e a Via Primaria P3;
No 16 - Ligagdo entre a Estrada da Graga e 2 Av. Luisa Todi,

No 17 - Ligac@o entre as Vias Primarias P3 e P7;

N6 18 - Ligacdo entre a Via Rapida de Trafego Pesado e a 511,

N6 19 - Ligacao entre a Via Rapida ¢e Trafego Pesado e a Via Primaria P6.
N6 21 - Ligagao entre a Via Rapida de Trafego Pesado e a Via Secundéria S8.

3.2 Tipo 2 - Nos de nivel numa 12 fase e desnivelados numa 2° fase:

-

No 8 - Ligagdo entre a EN10 e a Via Primaria P5;
No 11 - Ligagao entre a Via Primaria P1 e a Via Secundaria $5.

3.3 Tipo 3 - Nbs de nivel (Interseccdes):

-

No 2 - Ligag8o entre as Vias Secundérias $12 e $13;
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+ N6 3 - Ligag#o entre as Vias Secundarias 51 e $12;

+ NG& 5 - Ligagéo entre as Vias Primarias P4 e P5;

» N6 6 - Ligacgdo entre a Via Primaria P4 ¢ a Via Secundara $12;

» NoO 7 -Lligagdo entre a Varianie de Azeitdo e a EN379;

+ N6 9- Ligago entre a Via Priméria P4 e a EN372 (Vendas de Azeitdio),
» No 20 - Ligag8o entre as vias primarias P1 e P3.

Artigo 112.°
Elaboragao de projetos vidrios e de arranjos exteriores

1. Os projetos relativos a infraestruturas rodovidrias devem ser elaborados de acordo com o conteddo da secgdo v
da Portaria de 7 de fevereiro de 1872 relativa as Instrugbes para o Calculo dos Honorérios referentes aos Projetos
de Obras Puablicas.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero 1 deste artigo, os projetos devem incluir um estudo de tréfego
considerando o faseamento previsto para a obra. Este estudo devera justificar a concecso e dimensionamento
da rede rodoviaria & do estacionamento, assim como a estrutura do dimensionamento do pavimento, o qual
devera ser apoiado em adeguados estudos geologicos e geotécnicos incluindo a respetiva prospecdo e conter
estudos de drenagem, de sinalizag3o horizontal e vertical, de iluminagdo publica e de arranjos exteriores.

3. Os projetos de arranjos exteriores, devern incluir, sem prejuizo do estipulado nos n° 1 e 2 deste artigo:

a) Organizagdo funcional, hierarquizaco e dimensionamento dos espagos e integragdo de outros
elementos urbanos (ex: edificios, estacionamentos, arruamentos ¢ mobilidrio urbaneg).

b} Percurso de pedes e equipamento de recreio e ar livre.

c) Modulagdo do terreno e implantagdo.

d} Definicdo de areas pavimentadas e tipos de pavimento.

e} Planos de plantagio.

f} Planc de drenagem de aguas superficiais.

g)  Esquemas de rega e iluminagio.

h)  Pommenores de construgdo.

i} Caderno de encarges e especificagbes técnicas e demais pegas escritas e desenhadas justificativas
das solugbes adotadas.

Artigo 113.°
Normas para a gestdo do sistema primario

1. Nas vias a construir e sempre que possivel nas vias existentes, objeto de beneficiagdo devem ser cumpridas as
normas de gestao constantes nos nimeros seguintes.

2. Os acessos as vias pertencentes ao sistema primario, independentemente das caracteristicas especificas que
venham a ser definidas para cada um deles, e da legislagao aplicavel no que se refere a rede rodovidria nacional,
devern possuir uma localizacdo e um dimensionamento que permitam a circulagdo em seguranga e garantam
umn nivel de servigo adequado & via em guestio.

3. Nao devem ser permitidos acessos diretos a esias vias. Os acessos devem processar-se através de vias
paralelas convergentes nas intersecgdes e nds. O espagamento minimo entre intersecgdes e nds devera ser de
300 m, admitindo-se valores inferiores a este em situagcSes excecionais devidamente justificadas, por estudos de
trafego e de tragado.

4. As paragens de transportes pablicos devern ser executadas fora das vias de circulaggo.
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5. O estacionamento deve efetuar-se fora da faixa de rodagem, em zonas especificamente destinadas a esse efeilo,
sem acessos diretos a esta, 0s quais se deverdo processar através das vias paralelas,

6. Os acessos a fabricas, garagens, oficinas, zonas de deposito, instalagbes hoteleiras e similares e ouiras, so
deverao ser permitidos desde que:

a) Possuam uma zona de espera de modo a que a entrada e saida de veiculos se processe sem prejuizo
para o trafego da via principal.

b) O acesso seja objeto de um projeto de execugdo a aprovar pela C.M.S., devidamente fundamentado,
assegurando as necessarias caracteristicas no que respeita & sua geometria, pavimento, drenagem e
sinalizagdo.

G} Dispontiam de zonas de estacionamento proprio, integradas no fote, cujo dimensionamento deve ser
objeto de justificagdo, devendo ser respeitado o disposto no CAPITULO I deste TITULO.

7. Ainstalagdo de postos de abastecimento junto as vias sob jurisdicdo municipal s6 € permitida se se verificarem
as seguintes condigbes:

a) Os postos de abastecimento sejam objeto de um projeto a aprovar pela Cadmara Municipal, com o
contetdo previsto no ndmero 6.1.2 do Despacho SEOP 37-XI1/92 publicado no Didrio da Republica, I
série, n°294, de 22/12/92, sem prejuizo da legislacdo em vigor.

b}  Nao podem localizar-se no interior de edificios qualquer que seja a utilizago dos mesmos, por razdes
de seguranga.

c) No interior de zonas urbanas em vias existentes, devern localizar-se refativamente as interseccbes e
aos nés a uma distancia superior a 50 metros, medida segundo o eixo a partir das tangentes das curvas
de concordancia ou transigo. Em vias a construir esta distancia devera respeitar os condicionalismos
impostos no ponte 5.2 do Despacho referido na alinea a).

d) Os postos de abastecimento de combustiveis guando ocupem zonas de passeios, tém que observar
uma faixa livre de passeio, de largura superior a 2,0 metros contados a partir do limite da zona de
implantagio do posto.

8. Sempre que as condigbes geoldgicas e topograficas se mostrem inadequadas ou a localizagdo e area disponivel
ndo permitam o cumprimento do disposto nos nimeras anteriores, é obrigatéria a apresentagéo de solugdes
alternativas devidamente fundamentadas com estudos especificos.

Artigo 114.°
Normas para a gestao do sistema secundario
E aplicavel o disposto nos nimeros 5, 6 e 7 do artigo anterior sempre que os acessos se localizem nas zonas de
interferéncia direta da Rede Rodoviaria integrada no Sistema Secundario.

Artigo 115.%
Perfis transversais a adotar em cada sistema funcional
1. As caracteristicas geométricas, incluindo o perfii transversal, das estradas nacionais integradas em cada um dos
sistemas funcionais referidos no artigo 108° sdo estabelecidos pela JAE.
2. No que se refere & rede municipal incluida nos mesmos sisternas, as caracteristicas do perfil transversal sdo as

que consiam do seguinte quadro:

REDE Faixa de Rodagem | Berma Passeio Estacionamento Paragem TP
{mefros) {metros) {metros)

¢
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Primaria >=7,00 >=2,00 >=2,50 Fora da faixa de { Fora dafaixa de rodagem
rodagem
Secundaria >=6,00 >=0),50 >=2.00 * De preferéncia fora da

faixa de rodagemn

Tercearia »=5,50 >=(},50 >=2 00 M De preferéncia fora da

faixa de rodagern

NOTAS:

* - A definir em fung@o das condigbes lecais, com dimensde a adicionar 4 da faixa de rodagem.

** - Em vias urbanas n3o deve ser considerada a existéncia de berma, Em qualquer caso ndo & de admitir simullaneamente a existdncia

de berma e passeio.

Mas vias existentes e/ou a beneficiar, as dimensfes apresentadas podem ser reduzidas, decorrentes das limitagdes e objetivos dessa

beneficiagdo.

Sempre que as caracteristicas da malha urbana existente ndo aconselhern o cumprimento do disposto nos
numeros anteriores & obrigatdria a apresentagdo de solugdes alternativas devidamente fundamentadas em
estudos especificos.

CAPITULO it

ESTACIONAMENTO

Artigo 116.°
Area por lugar de estacionamento
Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros deve considerar-se:;
a) Uma &rea bruta de 20m2 por cada lugar de estacionamento a superficie.
b) Uma &rea bruta de 30m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.
No que se refere a veicuios pesados deve ser considerada uma drea bruta de 75 m2 por lugar de estacionamento
a superficie e 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada.

Artigo 117.%
Edificios para habitagio

Nos edificios para habitag8o coletiva, as zonas reservadas a estacionamento dos utentes devem localizar-se
preferencialmente em caves construidas expressamente para esse efeito, ndo podendo ser utilizadas para fins
distintos.

Nos edificios para habitaggo coletiva é obrigatoria a existéncia de dreas de estacionamento equivalentes a 1,5
lugares por cada fogo, devendo o estacionamento no interior do lote assegurar no minimo 1 lugar por cada fogo
e com area il nde inferior a 15 m? por 100 m? de area bruta de construgio.

a) Nas moradias é obrigatéria a existéncia no interior do lote, ne minimo de 2 lugares de estacionamento
por cada fogo e cuja drea de construglo ndo serd gquantificada para efeitos de superficie total de
pavimento.,

b} Quendo a area bruta edificada da moradia for inferior a 150 m2 pode admitir-se apenas 1 lugar de
estacionamento no interior do lote.

Artigo 118.°

Edificios e areas destinadas a comeércio retalhista
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Para os edificios ou areas destinadas a comeércio retalhista, concentrado ou ndo, sdo obrigatérias as sequintes areas de
estacionamento no interior do (ote:

a) A 4rea de estacionamento deve ser eguivalente a 2,5 lugares por cada 100m2 de area bruta, com um
minimo de 2 lugares.

2} Devem ainda ser considerados adicionalmente para cargas e descargas 0s seguintes lugares:

L Area bruta até 500 m2: 1 lugar;
. Area brute superior a 500 m2; 1 lugar por cada 500 m2 com um minimo de 2 lugares.

c} O licenciamento de superficies de comércio, com uma superficie total de pavimentos superior a 2500m2,
para além da aplicagdo dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, fica
condicionado a aprovagao pela Camara Municipal de Setibal de um estudo de tréfego contendo,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

. a acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e coletivo;

. o nivel de servigo (volume de tréfego (v)/capacidade da via (c}) das vias envolventes;

. a capacidade de estacionamenta no proprio lote do empreendimento € nas vias que constituam
a sua envolvente imediata, considerando n3o s6 as areas destinadas aos utentes, como
{ambém aos empregados;

. o funcionamento das operagdes de carga e descarga, e a area de estacionamento prevista

para as mesmas.

Artigo 119.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1. Nos hipermercados com area bruta superior a 2.000m2 e inferior ou igual a 4000m2, & obrigatdria a existéncia
de uma area de estacionamento no interior do lote, equivalente a 5 lugares de estacionamento para veiculos
ligeiros por cada 100m2 de drea bruta de vendas e, mais um lugar de estacionamento para veiculo pesado por
cada 500m2 de area bruta de construgdo destinada ao armazenamenio ou exposicio de produtos.

2. Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000m2 e nos edificios destinados a comércio grossista de
superficie idéntica, é obrigatoria a existéncia de area de estacionamento no interior do lote, cuja dimens3o deverd
ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo ser
inferior 4 estabelecida no ndmero anterior.

3. Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermercados, sdo comparaveis, para efeitos de calculo das
necessidades de estacionamento, aos hipermercados de area bruta inferior a 4000m2.

4. Em todas as situacdes previstas no presente artigo, e independenternente da necessidade de dar cumprimento
ao estabelecido no Decreto-Lei n.® 258/92 de 20 de novembro, & ohrigatoria a apresentagio de um estudo de
trafego nos termos estabelecidos na alinea ¢) do arligo anterior.

5. Em complemento das dreas de estacionamento definidas nos nimeros anteriores deve ser considerada uma
area destinada a estacionamento de empregados com o dimensionamento a definir com base em estudos
especificos.

Artige 120.°
Edificios destinados a servigos
1. Para edificios destinados a servigos, a area para o estacionamento no interior do lote, é de 2 lugares por cada
100m2 de S.T.P.
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2. O licenciamento de edificio com area bruta de construgdo superior a 2.500 m? fica condicionado & apresentacio
de um estudo de trafege a ser aprovado pela CMS e que devera conter os elementos referidos na atinea ¢) do
artigo 118° do presente regutamento.

3. A instalagio de Escolas de Condugio, Agéncias e Filiais de veiculos sem condutor, fica condicionada a
comprovagdo de existéncia de area de estacionamento no interior do lote ou fragdo em fungdo do nimero de

veiculos licenciados.

Artigo 121.°
Indistria e armazéns
1. Para edificios destinados & industria e armazéns é obrigatoria a criagio de uma area de estacionamento para os
empregadoes e visitantes dentro do lote, equivalente a 1,5 lugar por cada 200m?2 da superficie total de pavimentos.
2. Quando a drea do lote for superior a 1000m?2, a area de estacionamento obrigatdria & equivalente a 1,5 lugar por
cada 100m2 da superficie total de pavimentos.
3. Em qualquer dos casos devera ser previsia a area necessaria para carga e descarga e ao estacionamento de
veiculos pesados, em nimero a determinar caso a caso em fungdo do tipo de indistria a instalar e mediante a
apresentagdo de um estudo de procura de tréfego devidamente fundamentado.

Artigo 122.°
Salas de espetaculo
Para as salas de espetdculo, as dreas de estacionamento obrigatdnias s@o eguivalentes a 2 lugares de estacionamento
por cada 25 lugares.

Artigo 123.°
Estabelecimentos hoteleiros

1. Nos edificios destinados & estabelecimentos hoteleiros, as areas a reservar para estacionamento correspondem
a 2 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 5 quartos.

2. Para além da area necessaria a0 estacionamento de veiculoes ligeiros, deve ainda ser prevista uma &rea para o
estacionamento de veiculos pesados de passageiros a determinar caso a caso em fungdo da dimensio e
localizagdo da unidade hoteleira, assim como area destinada a cargas e descargas.

3. No caso do equipamento hoteleiro incluir salas de espetaculo ou de reunides aplica-se o previsto no artigo
anierior.

4. Nos espagos urbanizdveis de vocaglo turistica deve prever-se adicionalmente uma area minima de
estacionamento de um lugar para o parqueamento de veiculo pesado de passageiros por cada 50 quartos.

Artigo 124.°
Equipamentos coletivos
1. Para a instalagdo de equipamentos coletivos,” designadamente de natureza escolar (basica, secundaria e
universitaria), desportiva e hospitalar, devem ser definidas, caso a caso, as condigbes de acessibilidade e
necessidades de estacionamento.
2. Devem ser previstas areas para estacionamento dos utentes e dos funcionarios e gquando for caso disso, para

abastecimento (cargas e descargas).

Artigo 125.°
L.oteamentos
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1. Nos loteamentos urbanos sio obrigatorias as areas de estacionamento estabelecidas rios artigos anteriores cornE
as seguintes adaptagdes:
a) tso HMabitacional:
. 1.5 lugarifogo;
. No intericr do lote devera ser previstc no minimo 1 fugar por fogo.
b} Qutros Usos:
. 2,5 lugares por cada 100 m2 de area Util quando: 3.T.P. < 500 m2;
. 4 |lugares por cada 100 m2 de area Util guando: S.T.P. >= 500 m2;
. No interior do iote deve ser previsto no minimo 1,5 lugares por cada 100 m2 de 8.7 .P..
2. Em alternativa & admitida a construgfo de estacionamento em silo, servindo mais do gue um lote, desde que se
assegure o nimero minimo de lugares de estacionamento.
3. O disposto no numero anterior poderd ser dispensado nos lotes destinados a construgbes de habitag3oe social e
de habitag@o de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel uma area para estacionamento
nos espagos publicos anexos as vias de circutagdo rodovidria equivalente a 1,5 veicuios por fogo.

Artigo 126.°
Casos especiais

1. Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, é admitido o licenciamento de projeios de obras e de
utilizagdo de edificagbes, sem que os mesmos prevejam as capitacbes de estacionamento aplicaveis,
estabelecidas no Ambito do presente capitulo:

a)  Intervencbes em edificios classificados ou localizados no Centro Histdrico, quando a criagdo de acesso
de viaturas ao seu interior prejudique ou sefa incompativel com as suas caracteristicas arguitetdnicas.

b) Edificios a construir em locais sem possibilidades de acesso a viaturas seja pelas caracteristicas do
arruamento ou por razdes de trafego.

c) Nos Espagos Urbanos, quando se verifique mudangas de uso residenciat e nfo seja possivel criar areas
de estacionamento, e apenas nas seguintes situagbes:

. para comeércio, industria & servicos, no piso témeo e com entrada independente da do uso
residencial;

. para comércio, industria e servicos em cave e sobreloja, desde que esses espagcos contactem
diretamente com o piso térreo.

d}y Quando comprovada a impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
fungdo de caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou comprometimento da seguranca de
edificaghes envolventes ou das caracteristicas da malha urbana existente.

2. Verificando-se as situagbes referidas no ndmero anterior, havera lugar a prestagéo de uma caucdo destinada a
garantir, pelo prazo de um ano, a aquisicdo dos lugares de estacionamento devidas nos termos deste
Regulamento e num raio de 500m relativamente a locatizagao do edificio em causa,

3. Atéaemissao dalicenga de construgiio, sem que o estacionamento em falta esteja assegurado, a caugio reverte
automaticamente a favor do Municipio.

4. O valor da caugao referido no numero anterior & o estabelecido no Regulamento de Taxas e Licengas Municipais,
devendo ser anualmente atualizada atraves da aplicagio dos indices dos pregos ao consumidor (sem habitacdo)
publicados pelo INE.

TITULO V
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CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 127.°
Ambito

O disposto neste TITULO aplica-se a todos os loteamentos.

Artigo 128.°
Cedéncias
1. As parcelas de terreno para espagos verdes pablicos e de utilizag8o coletiva, infraestruturas, designadamente
arruamentos vidrios e pedonais e equipamentos pblicos, gue, de acordo com a operagio de loteamento, devam
integrar ¢ dominig pablico, so cedidos gratuitamente 8 Camara Municipal, pelo proprietésio e demais titulares
de direitos reais sobre a parcela a lotear.
O dimensionamento das parcelas relalivas a arruamentos e estacionamento plblico € ¢ definido no TITULO IV.
3. Odimensionamento das parcelas refativas a espagos verdes e equipamentos de utilizago coletiva, € o constante
do guadro apresentado no artigo 128°.

Artigo 129.°
Quadro de cedéncias
Tipologia de ocupacao
Usas Categorias Espacos verdes e de ulilizagBo | Equipamentos de  ulilizagdo
coletiva coletiva
Habitac3o e hotelaria AD. 20 m2fogo ou 100m2 daab.c. 50 m2fiogo ou 100 m2 da ab.c.
M.D. 20 m2fogo ou 100m2 da a.b.c. 56 m2ffogo ou 100m2 da a.b.c.
B.D. 10 m2/fogo ou meradia unifamiliar 10 m2ffogo ou  moradia
unifamiliar
Comércio/servigos T 25 m2/100m2 da a.b.c. 25m2M00m2 daab.c.
T2 25 m2/100m?2 da ab.c. 25m2M00mZ2 daab.c.
Industria i 10 m2100m2 da ab.c. 20 m2/100 m2 da ab.c.
2 10 m2/100m2 da a.b.c. 20m2/100 m2 da a.b.c.
a.b.c. - area bruta de construgdo.
Artigo 130.°
Compensagoes

O proprietario do terreno a lotear fica cobrigado a pagar 8 Camara Municipal uma compensagdo em numerério ou em
espécie, nos termos definidos em reguiamento aprovado pela Assembleia Municipal, quando se verifique qualquer das
seguintes situagtes:
a) O terreno a lotear ja esteja servido de arruamentos vidrios e de infraestruturas que ndo impliquem
encargos para o loteador,
b)  N&o haja lugar a cedéncias de terrenos ao Municipio para os fins previstos no artigo anterior,

Artigo 131.°
Reserva de solo urbano municipal
1. Nos loteamentos urbanos previstos nos artigos 47° e 50° relativos a loteamentos industriais e nos previstos no
CAPITULO Xl deste regutamento, deve ser cedido a0 Municipio iote ou iotes com capacidade de construgao,
correspondente a 10% da S.T.P,, a qual passara a constituir uma reserva para solo urbano.
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2. Na cedéncia referida no nimero anterior, o lote ou lotes a ceder a C.M.S. devem garantir uma edificabilidade
correspondente a edificabilidade média dos restantes jotes.
3. Nos casos em que se verificar a impossibilidade pratica da cedéncia nas condicbes mencionadas nos nimeros

anteriores, ser&o admitidas, em sua substituigéo, formas legais de compensagao ao Municipio.

Artigo 132.°
{nfraestruturas e equipamentos privados
Nas operagbes de loteamento em que os espagos verdes de utilizagdo coletiva, as infraestruturas viarias e os
equipamentos tenham natureza privada, o dimensionamento dos espagos verdes de utilizag8o coletiva é o constante no
artigo 12¢° ¢ o dimensionamento dos arruamentos e do estacionamento é o constante no TITULD IV do presente
Regulamento.

TITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 133.°
Vestigios arqueoldgicos.
1. Sempre que em qualquer cbra, particular ou ndo, forem encontrados vestigios argueoldgicos, tal facto devera
ser comunicado a Camara Municipal, que procedera em conformidade com a Portaria 269/78.
2. A CM.S pode suspender a licenga de obras se ndo for cumprido o disposto no nimero anterior.

Artigo 134.°
Disposi¢gbes transitorias relativas aos espagos canals rodoviarios

1. Para as vias da rede municipal a construir e integradas no sistema primario do PDMS, fica reservado um espago
canal com 100m de largura, comrespondente a 50 metros para cada lado do eixo até a aprovagae do respelivo
projeto de execugao ou entrada em vigor de Plano de Urbanizaggo ou Plano de Pormenor que os integrem.

2. Para as vias da rede municipat a construir e integradas no sistema secundario do PDMS fica reservado um
espago canal com 20 metros de largura, correspondente a 10 metros para cada tado do eixe até a aprovagdo do
respetivo projeto de execugéo ou dos Planos de Urbanizag&o ou Planos de Pormenor que os integrem.

Artigo 135.°
Zonas de protecdo a nos e cruzamentos
Até & aprovagdo do respetivo projeto de execugdo, ndo é permitida qualquer edificagdo nas zonas de protecio aos nos
assinaladas na Planta de Ordenamento e definidas por um circulo com um raio de 50 m com centro na intersecgdo dos
eixos das vias da rede municipal.

Artigo 136.°
Planos em vigor
O Piano de Pormenor ratificado em 18/5/89 e publicado no D.R. 2° série em 10/7/82 mantém-se em vigor, com as
alteragbes introduzidas e ratificadas por despache do MPAT de 26/2/92.

Artigo 137.°

Norma revogatoria
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O Plano Geral de Urbanizagao da Cidade de Setdbal, elaborado em 1947, & revogado com a entrada em vigor do presente
PDMS.

Artigo 138.°
Contraordenagdes
1. Constitui contra-ocrdenagéoe, punivel com coima, a realizagdo de obras, bem como qualquer alteracdo indevida 2
utitizagao previamente licenciada das edificagdes ou do solo em violagéo do disposto no presente Regulamento.
2. O montante da coima a que se refere o ndmero anterior sera fixado entre os valores minimo e maximo
estabelecidos no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 6990, de 2 de margo.

Artigo 139.°

Entrada em vigor
O PDMS entra em vigor & data da sua publicagdo em Didrio da Repiblica,
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TITULO VIl

TRANSPOSICAO DOS PLANOS ESPECIAIS DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

CAPITULO |

Disposi¢bes gerais

Artigo 140.°
Objeto
O presante titulo, dando cumprimenio ao ariigo 78° da Lei n.° 312014, de 30 de maio (Lei de Bases Gerais da Politica
Pablica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo), integra o conteddo regulamentar definido para as zonas
de protegéic e salvaguarda dos recursos e valores naturais referentes ac Parque Natural da Arrabida, Reserva Natural do
Estusrio do Sado e Ora Costeira, identificadas nos desdobramentos da planta de Ordenamento, constantes no n.® 1 do
artigo 3.° do presente Regulamento.

Artigo 141.°
Definigbes
1. Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente ti{fulo, correspondentes &s zonas de protegio e salvaguarda
dos recursos e valores naturais do PNA, entende-se por:

v Altura total da construgdo - dimens&o vertical maxima da construgio medida a partir da cota media do plano
base de implantagdo até ao ponto mais alto da construgao, incluindo a cobertura, mas excluindo acessérios,
chaminés e elementos decorativos;

v Area bruta de construgio — o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio das dreas de
todos 0s pavimentos acima ¢ abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusio
de s6téos ndo habitdvels, de dreas técnicas e de areas destinadas a estacionamento em cave;

v Area de impermeabilizagiio — o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio da drea de
impiantacdo das construgbes de gualquer tipo e das dreas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou gue prapiciem 0 mesmo efeito, designadamente em amuamentos, estacionamentos,
equipamentos desportivos e logradouros;

v Céreea — dimensao vertical da construgBo, medida a partir da cota média do terreno ou da plataforma de
implantag&o, no alinharento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;

v Construgio ~ o resultado da realizagéo de qualquer tipo de obras, independentemente da sua natureza,
designadamente edificagdes, muros, vedacoes, aterros ou escavagbes, incorporada ou ndo no solo e com
carater permanente ou temporario;

v Consirucdo de apoio as atividades agricola, florestal ou de pastoricia — a construg8o de apoio as atividades
inerentes & produgdo agricola, 3 gestdo florestal e a pastoricia, ndo podendo contemplar qualquer uso
habitacional;

v Construgio ligeira — estrutura construida com materiais ligeiros, designadamente pré-fabricados de
madeira ou similar, que permitam a sua facil desmontagem e remocao,
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Construgac preexistente — edificagdo tegal cujo estado de conservagio permita identificar claramente as
respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha arguitetonica, drea e volumetria e condicionantes
de eventuais obras de reconsirugao;

Demoligao - as obras de destruigdo, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de reposigac de terrenos, designadamente para o efeito de
encerramento ou de interdigdo de circulagdo nos caminhos existentes;

Edificag@o — a atividade ou o resultade da construgo, reconstrugéo, ampliagéo, alteragdo ou conservagdo
de um imovel destinado a utilizagéo humana, bem como qualquer outra construgdo que se incorpore no
solo corn cardter de permanéncia;

Espago non aediffcandi— a area delimitada geograficamente onde & interdita qualguer edificagao;

{ndice de construgdo — o multiplicador urbanistico correspondents ao quocients entre o somatério das areas
de construgio e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de impermeabifizagdo do soio — fung@o da ocupagdo ou revestimento, sendo calculado pelo
quociente entre o somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem;

Ndmero de pisos — nlimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagio com excegao
dos sdtdos e caves sem frentes livres;

Obras de afteragdo — as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagao
existente, ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divistes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento
ou de implantagdo ou da cércea;

Obras de ampliagdo — as obras de que resulte o aumento da drea de pavimento ou de implantagdo, da
cércea ou do volume de uma edificacio existente;

Obras de construgéo ~ o resultade da realizag@o de qualquer tipo de obras, independentemente da sua
natureza, designadamente edificagbes, murcs, vedagdes, aterros ou escavagdes, incorporada ou ndo no
solo e com cardcter permanente ou temporério;

Obras de demolicdo — as obras de destruigo, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de reposicio de terrends, designadamente para o efeito de
encerramento ou de interdicio de circufagdo nos caminhos existentes,

Obras de reconstrugio — as obras de construgfio subsequentes & demolicdo, total ou parcial, de uma
edificagao existente, das quais resulte 8 manutengio ou a reconstituigio da estrutura das fachadas, da
cércea e do niimero de pisos;

Obras de recuperagdo — obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a novos usos as
condicbes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagéio do espago interior,
martendo 0 esquema estrutural basico e o aspeto exterior original.

2. Para efeltos de aplicagdo dos artigos do presente titulo, correspondentes as zonas de protegdo e salvaguarda

dos valores e recursos naturais da RNES, entende-se por:

v

Acdes de conservacdo da natureza - aghes que visam a manutencBo ou a recuperac@e do estado de
canservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

Animacao ambiental - aguela que & desenvolvida tendo como suporte o conjunto de atividades, servigos e
instalagBes que visam promover a ocupaGio dos tempos livres dos turistas e visitantes através do
conhecimento e da fruigio dos valores naturais e culturais proprios das areas protegidas;
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Apoio 2 atividade - & a edlificagiio de apoio as atividades inerentes & produggo agricola, florestal, pecuaria,
aquicola, piscatdria ou salinegira, podendo assumir fungdes complementares de armazenamento mas ndo
podendo contemplar qualquer uso habitacional;

ArborizagZo - é a plantagdo ou sementeira de espécies florestais com potencial arbdreo para fungées de
producao, protecdo, conservacio, recreio e enquadramento paisagistico;

Area de implantagdo — € o valor numérico expresso em metros quadrados do somatdrio das 4reas
resuitantes da projecdo no plano horizontal de todos os edificios {residenciais e n&o residenciais), incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

Area non aedificandi — é a érea delimitada geograficamente onde & interdita qualquer espécie de edificaciio
ou utilizagdo do solo para fins urbanisticos;

Cércea -- & a dimens&o vertical da construgéo, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginat
ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago incluindo
andares recuados, mas excluindo acessoérios (chaminés, casa de maguinas de ascensores, depodsitos de
agua, etc);

Construcdo amovivel ou ligeira — € a estrutura construida corn materiais pré-fabricados, modulados ou
ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e remogao;

Drenagem — & o conjunto de operagbes necessarias para efiminar o excesso de agua numa deterrminada
area;

Estufim - & a estufa pequena com a qual se cobrem plantas rasteiras, a fim de as resguardar do frio ou do
calor e thes possibilitar 0 desenvolvimento, com uma dimenséo varidvel enire os 50 cm e os 150 cm de
largura € 0s 40 cm e 0s 60 cm de altura;

Exploragdo agricola - € a unidade téenico-econdmica que utlliza mao-de-obra e fatores de produgdo
proprios e que deve satisfazer obrigatoriamente as seguintes condigbes: i} produzir um ou vérios produtos
agricolas; i} atingir ou ultrapassar uma certa dimensao {(drea, nimero de animais, ete.); i) estar submetida
a uma gest&o Onica; iv) estar localizada num lugar determinado e identificavel;

Fundeadouro e ancoradouro - é a érea do plano de dgua destinada ao estacionamento temporario de
embarcagoes, fixadas ao fundo por meios proprios;

Intertidal - & a drea que fica entre o nivel da maxima preia-mar de dguas vivas equinociais e o da menor
mareé, ou seia, o substrato que se encontra alternadamente coberto de agua e que inclui sapal;

introdugdo - é a disseminacgao ou libertag8o, por agdo hurmana, infencional ou acidental, de espécimes da
flora ou da fauna, incluindo gémetas, sementes, ovos, propagulos ou quatquer porgdo que possa sobreviver
ou reproduzir-se, fora da area natural de distribuicdo, passada ou presente, da respetiva espécie,
subespécie ou taxon inferior;

NGmero de pisos - nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificag8io com excegdo
dos sotdos ndo habitdveis e caves sem frentes livres,

Palustre - & o habitat natural caracterizado pelo alagamento ou encharcamento dos solos durante periodos
longos com aguas doces ou salobras;

Salicultura - & a atividade de produgdo de sal marinho em tanques de salinas.

Subtidal - & a arez que fica num nivel inferior ao da menor maré. ou seja, o substrato que se encontra
continuamnente coberto de agua;

Turismo de natureza - & o produto turistico composto por esiabelecimentos, atividades e servigos de
alojamento e animag3o turistica € ambiental realizados e prestados em édreas classificadas ou noutras dreas

com valores naturais.
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3. Para efeitos de aplicagdo dos artigos do presente tituio, correspondentes as zonas de protegio e salvaguarda

¢os recursos e valores naturais da Orfa Costeira, entende-se por:

v

Areal - zona de fraco declive, contigua & linha maxima de preia-mar de aguas vivas equinociais, constituida
por depdsitos de sedimentos, tais como areias e calhaus, sem ou com pouca vegetacdo, e formada pela
acao das aguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais;

Altura da arriba — dimens&o correspondente a diferenga de cota entre a linha de encontro do areal ou do
leito do mar com a arriba e a linha de crista, podendo ser definida focalmente ou por trogos onde nédo se
verifiqguem diferengas superiores a 10% do vator médio;

Arriba ~ vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra tathada em material consolidado pela agdo
conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e biologicos;

Consfrucdo - o resultado da realizagBo de gqualquer tipo de obras, independentemente da sua natureza,
designadamente edificagbes, incorporado ou ndo no solo e com carater permanente ou temporario;
Construcdo de apoio a atividade agricola - construg@o de apoio as atividades inerentes 4 produgdo agricola,
nodendo assumir fungdes complementares de armazenamenio dos produtos agricolas;

Dominio Hidrico ~ abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e aguas do mar até & batimétrica dos
30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua, lagos ou lagoas, com os seus
leitos, margens e dreas adjacentes, delimitado nos termos da lei, com o respetivo subsolo e espago aéreo
correspondente, bem como as aguas subterraneas;

Drenagem — conjunio de operacdes necessarias para eliminar 0 excesso de agua do solo ou de superficies
pavimentadas;

Buna litoral ~ formagbes geomorfolégicas resultantes de transporte edlico e acumulagdo de material
sedimentar de origem marinha;

Equipamento (E) - nicleo de fungdes e servigos que ndo correspondam a apoio de praia, situados na area
envolvente da praig, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e de bebidas e ou equipamentos
hoteleiros, nos termos da legistag@o aplicavel,

Eros3o — processo de degradagio da superficie do solo, das margens ou leitos das aguas, sob agdo de
agentes fisico-quimicos e biologicos, designadamente agitagio maritima, aguas superficiais e vento,
podendo ser potenciada por agdo antrépica;

Linha de méxima baixa-mar de dguas vivas (LMBMAV) - linha definida, para cada local, em condigdes
médias de agitacdo do mar na haixa-mar de aguas vivas,

Manutengdo (M) — conjunto de operagbes preventivas destinadas a manter uma edificagio nas condigbes
existentes & data da sua construgdo, reconstrugdio, alteragdo ou ampliagdo; quando aplicada & um apoio de
praia e ou equipamento, implica a sua permanéncia ne local onde se encontra, com 0 mesmo tipo de
caracteristicas essenciais e a renovagao do titulo de utilizagdo do dominio hidrico a que se encontra sujeito;
Plano de praia (parte integrante do plano especial da Orla Costeira) — instrumento de planeamento territorial
que disciplina os usos de praias especialmente vocacionadas para utilizagdo balnear,

Plano de &gua associado — massa de agua e respetivo leito afetos a utilizag8o especifica de uma praia,
considerando-se o leito do mar com o comprimento comrespondente ao areal e a largura de 300 m para
além da LMBMAV;

Praia — subunidade da Orla Costeira, constituida pela ante-praia, areal e plano de agua associado;
Reabilitagiio — obra que visa adequar e melhorar as condigdes de desempenho funcional de um edificio,
com eventual reorganizagdo do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior

original;
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*  Regqualificagdo — agdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago degradado ou
desqualificado;

¥ Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) — area que, pela sua dimenséo, localizagdo, e
especificidade, justifica o planeamento e gestdo integrada a submeter a planos de pormenor, projetos de
intervengbes ou estudos especificos;

¥ Uso balnear — conjunte de fungles e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico do homem,
salisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e modalidades mdltiplas
conexas com o meio aguatico;

v Vegetagdo autdctone — vegetag8o origindria de uma determinada area biogeografica, incluindo vegetagio
endémica, e que forma associagdes vegetais caracteristicas dessa regido.

CAPITULO H

Parque Natural da Arrabida
Seccao |

Disposi¢bes gerais
Artigo 142.°
Ambito e Objetivos

1. O Parque Natural da Arrabida (PNA) pelas suas caracteristicas edéficas climéticas e geolégicas a par da sua
locafizagdo privilegiada junto ao oceano atldntico encerra um conjurto de espécies e habitals de elevado valor
para a conservagdo da natureza e biodiversidade. Nele ocorrem comunidades vegetais refiquiais bem
preservadas e espécies raras e endémicas da flora que encontram o seu habitat nas encostas sobranceiras ao
oceang atléntico, s&o elas as endémicas arrabidenses Convolvulus fernadesii e Euphorbia pedroi {tabaiba). Para
além do valor conservationista das espécies e comunidades vegetais que estiveram na génese da criagso desta
drea protegida, também este territdrio, possui assinaldveis valores geoldgicos, faunisticos e paisagisticos que
Ihe conferem uma carater de excecionalidade de elevado valor a preservar, A par da area terrestre, a drea
marinha do parque natural também possui uma elevada riqueza de espécies e habitats.

2. O PNAfoi criado pelo Decreto-Lei n.° 622/76, de 28 de julho, com o objetivo de promover a protegiio dos valores
naturais e o desenvolvimento das atividades econdmicas de forma autossustentada. Para dar cumprimento aos
objetivos subjacentes a criagdio da Area Protegida, o PNA dispde de um Plano de Ordenamento, aprovado pela
Resolug@o de Conselho de Ministros n.° 141/2005, de 23 de agosto, no qual, s3o definidas as areas prioritarias
para a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes regimes de protecio e de uso.

3. As normas previstas no presente capitulo aplicam-se a drea do PNA, identificada na planta de Ordenamento -
Zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais do PNA.

4, No PNA arealizagdo de atos e atividades devem, observar as normas dispostas no presente capitulo quanto aos
correspenidentes regimes de protegio desta drea protegida.

5. Para a area protegida do PNA s3o definidos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e fixados os
usos e o regime de gestao com vista a garantir a manutengdo e a valoriza¢do das caracteristicas das paisagens
naturais e seminaturais e a diversidade biclogica da respetiva area de intervengio.

6. Sem prejuizo do disposio no artigo 3.2 do Decrete-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro, os objetivos gerais do PNA
sdo:
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a)

b}

<}

d)

g)

f)
g)

h)

i

k)

Assegurar a protecdo e a promogBo dos valores naturais, paisagisticos e culturais, em especial nas
areas consideradas prioritarias para a conservacio da natureza;

Enguadrar as atividades humanas através de uma gestdo racional dos recursos naturais, com vista a
promover simultaneamente o desenvolvimento econdmico e a methoria da qualidade de vida das
populagbes residentes, de forma sustentada;

Corrigir 0s processos que poderdo conduzir & degradagdo dos valores naturais em presenga, criando
condicdes para a sua manutencdo e valorizaggo,

Assegurar a participacdo ativa na gestdo do Parque Natural da Arrdbida (PNA) de todas as entidades
publicas e privadas, em estreita colaboragio com as populagdes residentes;

Definir modelos e regras de ocupagio do territdrio, de forma a garantir a salvaguarda, a defesa e a
qualidade dos recursos naturais, numa perspetiva de desenvolvimento sustentével,

Contribuir para a implementagao de uma rede de areas marinhas protegidas;

Promover a conservacéo e a valorizagao dos elementos naturais da regifo, desenvolvendo agbes
tendentes & salvaguarda da fauna, nomeadamente marinha e rupicola, da flora, nomeadamente a
endémica, e da vegetagao, principalmente terrestre climética, bem como do patrimonio geologico e
paisagistico;

Promover a gestdo e valorizagdo dos recursos naturais, incluindo os marinhos, possibilitando a
manutengdo dos sistemas ecologicos essenciais e os suportes de vida, garantindo a sua utitizagao
sustentavel, a preservacdo da biodiversidade e a recuperagio dos recursos depauperados ou sobre
expiorados;

Salvaguardar e valorizar o patriménio arqueoclégico, incluinde ¢ subaquatico, e 0 patriménio cultural,
arquitetonico, histérico e tradicional da regido;

Contribuir para o ordenamento e disciplina das atividades agrofiorestais, piscatdrias, urbanisticas,
industriais, recreativas e turisticas, de forma a evitar a degradagéo dos valores naturais, seminaturais e
paisagisticos, estéticos e culturais da regido, possibilitando o exercicio de atividades compativeis,
nomeadamente o turismo de natureza, a educagdo ambiental e a investigagdo cientifica;

Evitar a proliferagdo de construgbes dispersas no meio rural, impedindo o fracionamento de
propriedades e potenciando as agbes de emparcelamento;

Assegurar a informagao, sensibilizagio, formagdo e participagio e mobifizagdo da sociedade civil para
a conservacgdo do palrimdnio natural presente.

7. Sem prejuizo do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.% 19/93, de 23 de janeiro, constituem objetivos especificos

desta area protegida:

a)

b)

¢

Promover o desenvolvimento rural, levando a efeito ages de estimulo e valorizagdo das atividades
tradicionais que garantam a preservagio da paisagem e dos valores naturais existentes;

Promover a preservagio dos habitats de vegetagdo climética mediterranica, designadamente carrascais
arbdreos, carvalhais, zimbrais & zambujais, e dos habitats de vegetagio rupicola e seus endernismaos;
Promover & preservacdo dos valores geologicos e geomorfoldgicos nomeadamente os respeitantes a
paleontologia, & geomorfologia carsica e estrutural, & geodindmica e & estratigrafia;

Promover o ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da Orla Costeira;

Promover a preservagao dos valores faunisticos relevantes, nomeadamente as comuridades marinhas,
rupicolas e cavernicoias e da avifauna migradora;

Promover a investigagao cientifica e o conhecimento sobre os ecossistemas presentes, bem como a
monitorizag&o dos seus habitats e espécies;
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g)

h)

Promover as agdes gue potenciem o encerramente das pedreiras existentes, garantindo a sua
recuperagao ambiental e paisagistica;
Garantir a avaliago dos impactes ambientais cumutativos das atividades industriais existentes.

Artigo 143.°
Atividades Interditas

Na area sujeita as zonas de protegdo do PNA, séo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

¢)

d}

f)

s))

Instalagdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, de acordo com a classificagio
constante do Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de abril e da Portaria n.° 464/2003, de 6 de junho;
instalag@o de novas exploragbes de recursos geologicos, nomeadamente pedreiras, e a ampliagio das
existentes por aumente de area licenciada;

A instalac@o de parques edlicos, de campos de golfe, de oleodutos, de tefeféricos, de funiculares e de
elevadores panordmicos, ou estruturas similares;

Deposigéo ou armazenamento, ainda que temporario, de entulhos, de inertes ou de qualguer tipo de
residuos, exceto se relacionados com as atividades afetas a indastria extrativa e indastria cimenteira, a
instalagdo de depositos de sucata, de residuos de materiais ou de equipamentos usades, incluindo
ferro-veiho e veiculos em fim de vida, ainda gque complementem atividades de reparagdo automovel, e
o vazamento ou ¢ abandono de lixos e detritos fora dos locais ou recipientes para tal destinados.
Realizagao de obras de construgdo em terrenos com inclinagdo superior a 25%;

As atividades que potenciem o risco de eros3o natural, nomeadamente as mobilizacdes de solo nas
encostas com declive superior a 25% e ainda mobitizagbes de terras que ndo sejam efetuadas segundo
as curvas de nivel, exceto as indispensaveis a manutengio das culturas permanentes instaladas a data
de entrada em vigor do Plano.

A introdugao ou repovoamento de espécies vegetais ndo indigenas ou invasoras ou infestantes;

Artigo 144.°
Atividades Condicionadas

Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagbes ou das aprovagbes legalmente exigiveis, bem como das

disposigdes especificas previstas para as diferentes zonas de protegdo, ficam sujeitas a autorizagio ou parecer

vincutativo do ICNF, IP, as seguintes atividades:

a)

b}

c)

d)

e)

f

Instalagdo de novos estabelecimentos industriais dos tipos 3 e 4 fora dos perimetros urbanos, de
acordo com a classificagio constante do Decreto-Lei n.® 69/2003, de 10 de abril e da Portaria n.°
464/2003, de 6 de junho;

Alteragbes a morfologia do solo ou ao coberto vegetatl, com excegdio das decorentes da normal gestdo
agricola e florestal;

Realizacdo de quaisquer obras de construcfo, reconstrugéo, recuperacéo, ampliagdo ou demoligdo
fora dos perimetros urbanos:;

Abertura ou alteragdo de acessos rodoviarios fora dos perimetros urbanos, inciuindo as obras de
manutencdo e conservagdo, quando impliquem aiterac@o da plataforma de estrada existente, bem
como de acessos de carater agricola e florestal e de aceiros;

Instalacdo de infraestruturas de produgdo, distribui¢Bio e transpore de energia elétrica, de
telecomunicacdes, de ifransporte de gas natural, de saneamento basico ou de aproveitamento
energético fora dos perimetros urbanos;

instalagdo de infraestruturas hidraulicas;
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g) Construgée de atravessamentos e protegdes marginais de cursos de agua;

h) Instalag&o de viveiros quando impliquern edificagdo de novas construgdes e ampliago das existentes;

i) Alteraggo da rede de drenagem natural das éguas, abertura de pogos e furos e instalacdo de
captacdes de dguas superficiais ou subterrdneas,

j)  instalagdo de sinalética e de painéis de indole cultural ou turistica, com exce¢do da sinalizagdo
espacifica decorrente das obrigagtes iegais.

Secgéo

Areas sujeitas a regimes de protegdo

Artigo 145.°
Ambito e tipologias
A area terriforial do PNA integra dreas rurais com as seguintes tipologias, ordenadas de acordo com a
importancia dos valores biofisicos presentes e da sua sensibilidade ecoldgica, com delimitag@o cartografica
expressa na planta de planta de Ordenamento — Zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores
naturais do PNA e cujos objetivos, atividades e restrigies de uso se encontram previstos em se¢8o propria:
a) Areas de Protegéo Total (PT);
b) Areas de Protegio Parcial (PP);
i Areas de Protegao Parcial do Tipo | (PP},
i Areas de Protecao Parcial do Tipo H {PPIL);
¢) Areas de Protegiio Complementar (PC);
i.  Areas de Protegio Complementar do Tipo | (PCI};
iE. Areas de Protegiio Complementar do Tipo 1t (PCIH);
d) Areas ndo abrangidas pelo regime de protegio (ANARP),

Artigo 146.°
Areas de Protegéo Total - PT
1. As éreas de protegdo total compreendem os espages onde predominam sistemas e valores naturais e
paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagbes geolbgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com
elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um carater de excecionalidade, bem como elevada
sensibilidade ecoldgica. No PNA as dreas de protecdo total integram formagbes vegetais e singulares de
carrascal arbdreo, dreas de ocorréncia de endemismos floristicos e de avifauna com estaluto especial de
conservacao e comespondem & Mata do Vidal, & Mata do Sofitério, & Mata coberta nascente, & Mata coberta
poente.
2. As areas de protegdo total tém como principais objetivos:
a) Garantir a manutengao dos valores e processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel;
b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos num estado dinamico e
evolutivo;
¢) Conservar jazidas de fésseis e minerais de importancia excecionat.
3. As areas de protegao total s80 espagos non aedificandi.

Artigo 147.°
Areas de Protegio Parcial do Tipol
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1. As areas de protega@o parcial do tipo | compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos
com significado e importancia excecional ou refevante do ponto de vista da conservagao da natureza, bem como
de elevada ou moderada sensibilidade ecoldgica.

2. Constituem objetivos prioritarios das areas de protegdo parcial do tipo | a preservagio e a valorizagao dos valores
de natureza bioldgica, geologica e paisagistica relevantes para a garantia da conservagdo da natureza e da
biodiversidade. Nestas dreas admilem-se utiizagbes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a
preservacdo dos recursos naturais, designadamente a manutengdo de habitats e de espécies dafauna e daflora.

3. As areas de protegBo parcial do tipo | constituem espagos non aedificandi, com excegdo das obras de
conservagio.

4. Nestas areas apenas s80 permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéo de edificagbes;
b) Obras de conservagdo de infraestruturas rodovidrias existentes.

Artigo 148.°
Areas de Protegio Parcial do Tipo |l

1.  As areas de protecio parcial do tipo || compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes, com moderada sensibilidade ecolégica, e que desempenham fungbes de enquadramento das dreas
de protegio total e das dreas de protegdo parcial do tipo |, podendo ainda conter elemenios estruturantes da
paisagem.

2. Constituerm objetivos pricritarios das dreas de proteg3o parcial do tipo Il a preservag8o e valorizaggo dos valores
de natureza biologica, geoldgica e paisagistica relevantes para a garantia da biodiversidade e a manutengo dos
usos tradicionais do solo e dos recursos hidricos. Nestas dreas so permitidas utitizagGes do solo e dos recursos
hidricos compativeis com a preservagdo dos recursos naturais, designadamente a manutengio de habitats e de
espécies da fauna e da flora.

3. Para além do disposto no nUmero anterior, s80 admitidas utilizagdes tradicionais do solo e dos recursos hidricos,
designadamente para fins agricolas, florestais ou mistos, desde gue constituam suporte dos valores naturais a
proteger.

4. As #reas de protegdo parcial do tipo I constituem espagos non aedificandi, com excegdo das obras de
conservagao.

5. Nestas areas apenas s3o permitidas as seguintes atividades:

a) Obras de conservagéo de edificagbes;
b) Obras de conservagdo de infraestruturas rodoviarias existentes;

Artigo 149.°
Areas de Protegdo Complementar do tipo |

1. As areas de protecdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento e de uso mais intensivo
do solo, onde se pretende compatibilizar a intervencdo humana e ¢ desenvolvimento social @ econdmico local
com 0s valores naturais e paisagisticos e os objetivos de conservagao na natureza. S&o areas que podem exibir
a presenca de habitats ou de espécies da fauna e da flora constantes dos anexos da Direfiva n.® 92/43/CEE
{diretiva habitat), cuja ocorréncia e viabilidade se encontra associada as atividades tradicionais nestas areas,
bem como 0s solos com aptidao para a vitivinicultura ou integrados na RAN ou na REN.

2. Constituem objetivos prioritarios das areas de protegdo complementar do tipo | a promogao, valorizacéo e
compatibilizagdo das atividades rurais tradicionals, nomeadamente de natureza agricola, pasterii ou florestal que
constituam o suporte dos valores da natureza e vaiorizagdo da paisagem. Nestas areas deverdo aplicar-se
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medidas de gestdo que promovam o uso sustentdvel dos recursos, garantinde o deserrvolvimento
socioeconamico local. E nasta tipologia de regime de protegao que se deverdo promover programas e glividades
de animagao e sensibilizagdo ambiental de turismo de natureza gue noutras éreas de nivel de protecSo superior
deverdo ser eviladas por forma a salvaguardar a excecionalidade ou relevncia dos valores naturais presentes.

3. Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo do ICNF, IP as obras de construgfio, reconstrucdo,
ampliagdo, alteragdo e conservacdo quando associadas as seguintes atividades:

a) Agricola ou pastoricia;

b) Turismo da natureza nas tipologias de empreendimentos turismo em espago rural & turismo de
habitagdo.

4. As obras de construgdo referidas no nimero anterior, de apoic & atividade, de turismo ou de habitagéo, ficam
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificagdes devem ser do tipo de construgbes ligeiras e integrar-se na envolvente natural e
construida em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecolbgicos & culturais em presenga;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, ¢ a atividade de
turismo de natureza devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
econcmicamente viaveis pelas entidades com competéncia na matéria;

¢} Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela
atividade econémica, por cada propriedade;

d) O abandono da atividade econdmica obriga & remogao de todas as construgbes autorizadas ao abrigo
do nimero anterior e & reposicdo da situagdo anterior;

e) O abastecimento de energia efétrica, caso ndo exista rede pablica, deve ser assegurado por sistema
autériomo ou ser sublerraneo;

f) A instalaggo de linhas de telecomunicacgbes deve ser subterranea;

g) Cada proprietaric deve salvaguardar a aplicagao das medidas de redugao do risco de incéndio, de forma
a assegurar a protegao aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas e aos parques
industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de junho.

h) Cada propriedade deve assegurar um sistema autdnomo de combate a incéndios, nomeadamente com
a implementagio de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria;

5. As edificagdes referidas no n.° 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas deterrenc ja existentes a data de 24 de agosto de 2005 ou resultantes de emparcelamento

posterior a esta data;
i.  Area minima da parcela edificavel - 10 ha;
ii.  Area bruta de construgio maxima:
Edificio residencial - 200 m2;
Projetos de turismo de natureza — 500 m2,;
fi.  indice de construgdo — 0,0025;
iv.  indice de impermeabilizaggo — 0,004;
V. Nimero maxime de pisos — um;
vi. Altura total maxima — 4,5 m;
b} Nas parcelas resultantes de fracionamento posterior & data de 24 de agosto de 2005
i.  Area minima da parcela edificavel — 20 ha;
ii. Area bruta de construgdo maxima:

Edificio residencial - 200 m2;
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Projetos de turismo de natureza - 500 m2;
ii.  Indice de construgdo - 0,0015;
iv.  indice de impermeabilizagdo — 0,002;
V. Nuamero maximo de pisos — um;
Vi, Altura total maxima - 4,5 m.
6. Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliag&o, alteragdo ou conservagdo as construcbes preexistentes
sdo contabilizadas para o calculo dos pardmetros referidos no niimero anterior.
7. E permitida a conservagao das infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 150.°
Areas de Protegio Complementar do tipo I

1. As areas de protegdo complementar do tipo Hl compreendem os espagos de médio valor natural e paisagistico,
nos quais se verificam utilizagdes mais intensivas do solo, exercendo fungdes de enguadramento e de tampdo.
No PNA estas areas correspondem a vales agricolas e a espagos envolventes dos agfomerados rurais,

2. Constituem objetivos pricritarios das areas de protecio complementar do {ipo I a manutengdo e compatibilizagao
das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, agrossilvo-pastoril, florestal ou de exploragao
de outros recursos, que constituam o suporte dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica a
preservar, assim como o fomento de agbes de sensibilizagdo e valorizag8o ambiental e desenvolvimento local,
designadamente atividades de turismo de natureza, recreativas e desportivas.

3. Nestas areas ficam sujeitos a parecer prévio vincufativo do ICNF, IP as obras de construgdo, reconstrugao,
ampliagao, alteracdo e conservagdo quando associadas as seguintes alividades:

a) Agricola ou pastoricig;

b} Turismo da naturera nas tipologias de empreendimentos turismo em espago rural e turismo de
habitacdo.

4. As obras de construgde referidas no nimero anterior, de apoio a atividade, de turismo ou de habitagao, ficam
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas edificactes devem integrar-se na envolvente natural e construida em compatibilidade com os
valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenca;

b) As atividades agricola ou de pastoricia, com as respetivas construgdes de apoio, e a atividade de
turismo de naturera devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, considerados
economicamente vidveis pelas entidades com competéncia na matéria;

c) Admite-se a construgiio de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela
atividade econémica, por cada propriedade;

d} A abastecimento de energia elétrica, caso nao exista rede publica, deve ser assegurado por sisterma
auténomo ou ser subterraneo;

e} A instalagdo de linhas de telecomunicagtes deve ser subterranea;

fy  Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagdo das medidas de redugdo do risco de incéndio, de forma
a assegurar a protegdo aos aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas e aos parques
industriais, previstos no Decreto-Lei n°® 156/2004, de 30 de junho;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema autdonomo de combate a incéndios, nomeadamente com
a implementagdo de bocas-de-incéndio, de acordo com projeto da especialidade aprovado pelas
entidades com competéncia na matéria.

5. As edificacdes referidas no n.® 3 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes pardmetros:
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a) Nas parcelas deterreno ja existentes 2 data de 24 de agosto de 2005 ou resultanies de emparceiamento
posterior a esta data: '
i, Area minima da parcela edificavel - 5 ha;
ii.  Area bruta de construcip maxima:
il Edificio residencial ~ 250 m2;

v, Projetos de turismo de natureza — 1000 m2;

v. indice de construgdo - 0,004;

i Indice de impermeabilizagio — 0,008;
vii. Ndmero méaximo de pisos — dois;
viii. Altura total maxima -~ 6,5 m;

b} Nas parcelas resultantes de fraciornamento posterior & data de 24 de agosto de 2005:
i.  Area minima da parcela edificavel - 10 ha;
ii.  Area bruta de construgdio maxima:
Edificio residencial — 250 m2;
Projetos de turismo de natureza — 1000 m2;
it.  indice de construggio — 0,003;
iv.  indice de impermeabilizagdo — 0,004;
v, Numero maximo de pisos — dols;
vi. Altura total maxima — 6,5 m.
6. Quando se ‘rate de obras de reconstrugio, ampliagdo, alteragBo ou conservagio as construgdes preexistentes
s&o contabilizadas para o calculo dos pardmetros referidos no nimero anterior.
7. Nestas dreas é pemitida a ampliagdo de empreendimentos turisticos existentes e em funcionamento até 15%
da area de construgdo existente, ndo podendo implicar aumento de cércea,
8. E permitida a conservago de infraestruturas rodoviarias existentes.

Artigo 151.°
Concorréncia de areas de protegio
1. Para efeitos de ocupagfo do solo, quando uma parcela de terreno, inserida na area sujeita aos regimes de
protecdo integrar mais de uma area de protegdo com edificabilidade admitida no presente regulamento s&o
aplicéveis as seguintes regras:
a) As condigbes de edificabilidade resultam da média ponderada dos indices e dos demais parametros
aplicaveis a cada uma das areas de protegao acima referidas;
b) Qualquer construgio deve ser localizada na zona da parcela integrada na area de protegio onde &
permitido maior indice de ocupagso;
¢) Para a definigdo da superficie minima da parcela para construgfo, a rea da parcela deve ser igual ou
superior a superficie minima para edificabilidade da drea de protecBo mais restritiva;
2. As parcelas de terreno que integram areas de proteg8o sem edificabifidade admitida no presente regulamento
ndo podem ser consideradas para o calculo da parcela edificavel.

Seccao Il
Areas ndo abrangidas por regimes de protecdo
Artigo 152.°

Ambito e regime
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1. As areas ndo abrangidas pelo regime de protegdo 580 todas aguelas que ndo sdo abrangidas pelos estatutos de
protecio definidos na secgdo H do presente capitulo, sem prejuizo da demais legislaggo em vigor.

2. As areas ndo abrangidas pelo regime de protegdo, encontram-se assinaladas na planta de Ordenamentto - Zonas
de protegio e salvaguarda dos recursos e valores naturais do PNA e incluem os perimetros urbanos, com
excegdo do Porlinho da Arrabida, as areas de industria extrativa e as areas de indlstria cimenteira.

3. Uma vez caducada ou revogada a licenga de exploragdo, ou no caso de encerramento de uma pedreira, apds o
cumprimento do respetivo plano ambiental e de recuperagdo e de recuperagBo paisagistica, as areas
antertormente afetadas a este uso serfo integradas nas areas de protegéo parcial do tipo | ou do tipo 1.

Seccgdo IV

Usos e atividades

Artigo 153.°
Agricultura e Pastoricia
Na area do PNA todos os projetos de construgdo de instalagbes e infraestruturas de apoio 2 atividade agricola e
de pastoricia, carecem de parecer do ICNF, IP.

Artigo 154.°
Floresta
Nas dreas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalthos de instalacéo,
manutengao, beneficiag@io e exploragdo conducentes a uma correta gestdo florestal dos povoamentos, na
perspetiva da conservagdo da natureza e dos habitats com valor ecoldgico, devendo ser preferenciaimente
utilizadas para arborizagdo ou reconversdo as folhosas autdctones.

Artigo 155.°
Edificagdes e infraestruturas

1. As novas edificagbes devem enquadrar-se na paisagem natural envolvente, ficando sujeitas a critérios de
qualidade ao nivel do partido arquitelonico adotado, dos cromatismos e dos materiais utilizados, ndo podendo
ultrapassar o niimero de dois pisos acima do solo e altura maxima de 6,5 m.

2. Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja superior a 20% s6 pode
existir um piso acima da cota da referida frente desde que nao exceda 6,5 m, medidos do ponto de menor cota
até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago.

3. Nas éreas de protegao complementar a distncia de qualquer nova construgdo a implantar relativamente ag fimite
do terreno nao pode ser inferior a 6 m.

4. As vedaches de defimilagdo dos terrenos devem obrigatoriamente respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Devem ser implantadas de forma a assegurar a sua integragdo paisagistica;
b} Devem ser feitas com recurso ao uso de urmna de duas alternativas, devidamente justificadas:
i. Fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suporiadas por postes de
madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;
ii. Rede ovelheira, com malha diferenciada e com maior espagamento orentado para baixo, a pelo menos
0.2 m do solo, com uma altura maxima de 1,40 m, suportada por postes de madeira tralada comn
espagamento minimo de 4 m entre si.

5. Todos os projetos de arquitelura a desenvolver deverfo ser obrigatoriamente da autoria de arquitetos.
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6.

Todoes os projetos de arquitetura paisagista a desenvolver deverdo ser obrigatoriamente da autoria de arquitetos
paisagistas.

CAPITULO I

Reserva Natural do Estuario do Sado
Secgéo |

Disposi¢bes gerais

Artigo 156.°

Ambito e Objetivos
A Reserva Natural do Estudrio do Sado (RNES), pelas suas caracteristicas de vocagdo natural de estuario, de
importancia como habitat de aves migratérias, de ecologia de zona hdmida, suporte de atividades econdmicas e
culturais, encerra um conjunto de espeécies e habitats de elevado valor para a conservagdo da natureza e
biodiversidade e suporta o desenvolvimento de atividades compativeis com o equilibrio do ecossistema estuarino
e de aumento da produtividade dos processos naturais, da correta exploragdo dos recursos e promogao do
recreio ao ar livre.
A RNES foi criada pelo Decreto-Lei n°430/80, de 1 de outubro, com o objetivo de promover a manutengdo da
vocagao natural do estudrio e as consequentes potencialidades biciégicas, paisagisticas e econdmicas, bem
como a sua importdncia como habitat de aves migratdrias. Para dar cumprimento aos objetivos subjacentes a
criagéo da Area Protegida, a RNES dispde de um Plano de Ordenamento, aprovado pela Resoclugdo de Conselho
de Ministros n® 182/2008 de 1 de outubro, no gual, sfo definidas as areas prioritarias para a conservaciio da
natureza, sujeitas a diferentes regimes de protecio e de uso.
As normas previstas no presente capitulo aplicam-se & drea da RNES, identificada na planta de Ordenamento -
Zonas de protecao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da RNES.
Na RNES a realizag8o de atos e atividades devem observar as normas dispostas no presente capitulo quanto
a0s correspondentes regimes de protecio desta area protegida.
Para a area protegida da RNES s&o definidos 0s regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e
definidos os us0s e o regime de gestdo a observar na sua area de intervengéo, com vista a garantir a conservag#o
da natureza e da bicdiversidade € a manutengdo e valorizagdo das caracteristicas das paisagens naturais e
seminaturais.
Constituem objetivos gerais para esta érea protegida:

a) Assegurar, &luz da experiéncia e dos conhecimentos cientificos adquiridos sobre o patimonio natural
desta area, uma correfa estratégia de conservagao e gestiio que permita a concretizagio dos objetivos
que presidiram a sua classificagdo como reserva natural;

b} Corresponder aos imperativos de conservacdo dos habitats naturais e das espécies de fauna e flora
selvagens protegidas, nos termos do Decreto-Lei 140/99, de 24 de Abril, com a redagdo dada pelo
Decreto-Lei 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢} Fixar os usos e o regime de gestdo compativeis com a protegio e a valorizagio dos recursos naturais
e o desenvolvimento das atividades humanas em presenga, tendo em conta os instrumentos de gestao
territorial convergentes na area da RNES;
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d} Determinar, atendendo aos valores em causa, os estatutos de protegdo adeguados as diferentes
areas, bem como as respetivas prioridades de intervenc2o.

7.  Sem prejuizo do disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei 430/80, de 1 de outubro, sdo objetivos especificos desta

area protegida;

a) Conservar, promover e divulgar os valores naturais, paisagisticos, culturais e cientificos da area,
especialmente os seus valores geomorfologicos, floristicos e faunisticos, de forma que 0s seus usos
sejam consentaneos com os fins anteriormente enumerados;

b) Promover o correto ordenamento do territdrio da Reserva Natural do Estuario do Sado para fing
recreativos, criando condighes adequadas & visitagio;

c) Promover o desenvolvimento econdmico e o bem-esiar das populagbes em harmonia com a
conservagao dos valores naturais e paisagisticos em presenca;

d) Promover a articulacdo com planos e programas de interesse tocal, regional e nacional na gestéo dos
rectrsos naturais e paisagisticos e na salvaguarda do patriménio histérico e etnogréfico da regido;

g) Assegurar a participagdo ativa das entidades publicas e privadas e das populagdes residentes na
conservacdo dos valores naturais e no desenvolvimento sustentavel da regigo.

Artigo 157.°

Atos e Atividades Interditos

Na drea sujeita &s zonas de proteggo da RNES séo interditos os seguintes atos e atividades:

a)
b}

c)
d}

e)

g)

h)

i

k)

A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1e 2;

A pecudria intensiva, designadamente a instalagdo de suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras
exploragbes pecudrias sem terra,

A instalagdio de exploraches de massas minerais;

A instalagdio de parques edlicos, de olecdutos, de teleféricos e de elevadores panoramicos ou estruturas
similares;

O corte de vegetag#o arbérea e arbustiva ripicola, exceto nos casos previstos nas alineas d) e e) do artigo
seguinte e no &mbito de acdes de impeza das valas de drenagem anexas as areas orizicolas das salinas e
das culturas marinhas;

A introdugdo de espécies ndo indigenas, com as excegdes previstas na legistagdo especifica aplicavel;

A instalaciio de parques de campismo & conjuntos turisticos (resorts) nas dreas da Reserva Natural do
Estuario do Sado sujeitas a regimes de protecgao,

A destruigdo de areas de sapal;

A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas em regime intensivo,

A obstrugdo a clreulagBo das Aguas nas linhas de agua e nos seus leitos e margens, bem como nas
respetivas zonas adjacentes e ou ameagadas peias cheias;

A realizagdo de obras que impliquem alterago das caracteristicas naturais do leito, das margens ou da foz
das ribeiras, com excegdo dos casos previstos nas alineas i), j) e k) do n.°1 do artigo seguinte.

Artigo 158.°
Atos e Atividades condicionados

1. Sem prejuizo dos pareceres, das aulorizacbes ou das aprovacgbes legaimente exigiveis, bem como das

disposicOes especificas das éreas sujeitas aos regimes de prote¢io e das demais disposigles constantes no

presente Regulamento, ficam sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, | P, os seguintes atos e atividades:
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a) A instelagio de estabelecimentos industriais do tipo 3 fora dos perimetros urbanos;

b) Ainstalagio de exploragdes agricolas, agropecudrias ou zootécnicas que impliguem uma nova unidade
técnico-economica, bem como a aprovagdo dos respetivos projetos;

¢} A realizacBo de quaisquer obras de construcdo, reconstrugdo, ampliag@o ou demolicio, fora dos
perimetros urbanos,

d) A abertura e a alteragdo de acessos rodovidrios fora dos perimetros urbanos, incluindo as obras de
manutengdo e conservagdo quando impliquem alteragao da plataforma de estrada existente;

e) A abertura e a alteragdo de acessos de cardter agricola e florestal e de faixas de gestao de combustivel,
exceto se enquadradas nas medidas & agBes desenvolvidas no dmbito do Sistema Nacional de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

f)y Ainstalagio de campos de golfe;

g) A realizagio de cbras de ampliagéo de linhas de caminho-de-ferro;

n)  Ainstalagdo de infraestruturas elétricas e telefonicas, aéreas e subterraneas, de telecomunicagdes, de
transporte de gas naturat e de abastecimento e saneamento bésico;

i) As ulilizagbes dos recursos hidricos, incluindo a construgace de atravessamentos e protegdes marginais
de cursos de agua;

i} A alteragéio da rede de drenagem natural das aguas,

k) A realizaggo de obras de desobstrug@o e regularizagdo de linhas de adgua que tenham por objetivo a
manutencio, melhoria ou reposigio do sistema de escoamento natural, mediante a prévia realizagdo
de estudos a aprovar pela entidade competente;

1} Ainstalacdo de estruturas para a circulag@o pedonal ou para bicicletas;

m) A instalagio de estabelecimentos de cutturas marinhas em regime extensivo ou semi-intensivo;

n} A realizag@o de obras de requalificagéo e de ampliag&o dos portos e ancoradouros.

2. Sem prejuizo dos pareceres, das aulorizaghes ou das aprovagbes legalmente exigiveis, bem como das
disposiches especificas previstas para as areas sujeitas aos regimes de protegdo, ficam sujeitos a autorizagdo
do ICNF, 1.P., os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de estufas, estufins e culfuras agricolas de regadio envolvendo sistemas de drenagem
subterranea;

b} A instalagdo de viveires;

¢) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) don.® 1 do artigo 6°- A do
Regime Juridico da Urbanizac@o e da Edificagéo (RJUE).

3. A reslizagdo das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a), ¢). d) e} ef)don® 1 do
artigo 6° - A do RJUE fica sujeita a comunicagao prévia obrigatoria ao ICNF, LP..

4. A comunicagdo prévia referida no ndmerc anterior pode ser rejeitada pelo ICNF, LP., no prazo de 45 dias
equivatendo a falta de notificagdo da rejeigdo, no prazo referido, & admissaoe da comunicacde prévia, podendo o
interessado dar inicio as obras.

5. Excetuam-se do disposto nos n.%® 1 e 2 as operagbes florestais conformes com pizano de gestéo florestal eficaz,
nos Casos em que, no ambito da aprovagio daquele piano, o ICNF, |LP., tenha emitido parecer favoravel.

Secgdo i
Areas sujeitas a regimes de protegéo
Artigo 159.°

Ambito ¢ tipologias
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Na area territorial da RNES enconiram-se identificadas as seguintes tipologias sujeitas a regime de protecao, com
delimitag&o cartografica na pianta de Ordenamento — Zonas de protego e salvaguarda dos recursos e valores naturais
da RNES e cujos, alividades e usos se encontram previsios em secgdo propria:
a) Areas de Protecéo Total;
b) Areas de Protecao Parciak:
i.  Areas de Protegdo Parcial do tipo 1;
ii. Areas de Protegiio Parcial do tipo iI.
¢) Areas de Proteggo Complementar:
i. Areas de Proteg&o Complementar do tipo |;
fi.  Areas de Protegdo Complementar do tipo Il

Artigo 160.°
Areas de Protegio Total - PT

1. As areas de protegdo lotal compreendem as zonas onde predominam sistemas de valores naturais e
paisagisticos de reconhecido valor e interesse, com slevado grau de naturalidade, que assumem, no seu
conjunto, um caracter excecional com efevada sensibilidade ecoldgica. As dreas de protegdo total integram
exemnplos representativos dos principais habitats subaquéticos, intertidais e dunares, correspondendo
respetivamente a dreas de maternidade e crescimento {nursery) para espécies agudticas, a dreas de sapal,
locais de alimentac3c e repouso de aves aquaticas, e areas particularmente importantes de dunas, assim como
outros focais de repouso, alimentacio e reproducdo criticos para a conservagdo da avifauna aquatica.

2. As areas de protegao total t8m como objetivos:
a) Garantir 2 manutengéio dos elementos e dos processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel;
b} Preservar amostras ecologicamente representativos num estado dindmico e evolutivy;
¢} Constituir uma reserva de biodiversidade aquatica estuaring;
d) Garantir condigbes de tranquilidade necessarias para espécies sensiveis da fauna;

e} Estabelecer areas de recuperagio populacional e de fonte de recolonizacdo de areas estuarinas e marinhas

adiacentes para espécies aquaticas comercialmente exploradas.

3. Nas areas de protegdo fotal, a intervengdo humana é fortemente condicionada, devendo subordinar-se a
censervagao dos valores naturais em presenga, com os quais & incompativel qualquer tipo de utilizacdo do solo,
da dgua e do ar.

4, Sempre que as areas de protegdo total ndo pertengam ao dominio pablico ou privado do Estado ou ao ICNF,
1.P., deverd prioritariamente proceder-se a formas de contratualizagdo com os proprietarios ou com as entidades
administrantes do dominio publico que thes seja afeto, tendo em conta os objetivos de conservacio da natureza
e da biodiversidade.

5. Em caso de perda, por alguma forma, dos valores de excecionalidade que tevaram a classificago das areas de
protecio total, estas ndo perdem o regime de protegdo atribuido pelo presente regulamento, devendo as
entidades responsaveis desenvolver, em conjugacio com o ICNF, |.P., todas as agBes para assegurar a

reposigao das condigbes preexistentes.

Artigo 161.°
Disposigdes especificas das areas de Protegio Total
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 157.°, as dreas de protecdo total s8o dreas non aedificandi.
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2. Nas areas de protegio total apenas s&o permilidas acdes de conservagdo da natureza e alividades de
investigacao e monitorizagdo compativeis com os objetivos indicados no n.° 2 do artigo anterior, bem como obras
de conservagdo e agdes de recuperagio e valorizagdo do patrimdnio natural, levadas a cabo pelo ICNF, LP,, ou

por ele autorizadas.

Artigo 162.°
Areas de Protegdo Parcial do Tipo |

1. As areas de proteg8o parcial do tipo | correspondern a espagos que contém valores naturais e paisagisticos cujo
significado e importancia, do ponto de vista da conservago da natureza e da biodiversidade, se assumem no
seu conjunto como relevantes ok excecionais, apresentando uma sensibifidade ecolégica elevada ou moderada.
As areas de protegdo parcial lipo | englobam essencialmente os sapais, as areas intertidais, subtidais e as dunas,
néo incluidas no nivel de protegdo anterior, e as areas de pinhal e matos com especial valor de conservagao.

2. As areas de protegdo parcial do tipo | visam contribuir para a preservagio de dreas de maternidade ou de elevada
produtividade biologica e garantir a conservagao de outros valores naturais e paisagisticos em presenga.

Artigo 163.°
Disposigbes especificas das Areas de ProtegZo Parcial do Tipol
1. Nas areas de proteg@o parcial do tipo | ndo s&o admitidas obras de consirugio, sendo apenas permitidas obras
de conservacdo e de alteracio nas edificagbes existentes.
2. Sem prejuizo do disposto no artigo 157.° nas areas de protegac parciat do tipo | sdo igualmente interditas as
seguintes atividades:

a) Ainstalagio de estabelecimentos de culturas marinhas;

b} A instalagdio de campos de golfe,

¢} As alteragdes da morfologia do solo, com excegdo:

i. Das decorrentes de agdes de conservagdo da natureza conduzidas pelo ICNF, 1P, ou por ele
autorizadas, as quais devem contribuir para a prossecugao dos objetivos expressos no n.® 2
do artigo anterior;

ii. Das agoes decorrentes da normat gestao e exploracdo agricota e florestal;

ti. Das agbes associadas a defesa da floresta contra incéndios;
iv. Das aghes associadas ao programa de erradicagio do nematodo da madeira do pinheiro.

d} A abertura de acessos rodovidrios, exceto acessos de cardter agricola florestal e desde que
enquadrados nas medidas e agbes desenvolvidas no ambito do Sisterna Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

3. Sem prejuizo do disposto no artigo 158.° nas areas de protegdo parcial do fipo | ficam sujeitas a parecer
vinculativo do ICNF, 1P, ainstalacdo de infraestruturas de produgdo, distribuicdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagies, de transporte de gas natural, de abastecimento e saneamento basico.

Artigo 164.°
Areas de Protegio Parcial do Tigo I
1. As dreas de protegso parcial do tipo If correspondern a espagos que contém valores naturais e paisagisticos que,
pelo seu significado e importancia do ponto de vista da conservag@o da natureza e da biodiversidade, se
assumem no seu conjunto como relevantes, ou, tratando-se de valores excecionais, apresentam uma
sensibilidade ecoldgica mederada, incluindo espagos que constitiem o enquadramento ou transicie para as
areas com regimes de protegdo superiores. As dreas de protecio parcial do tipo I englobam essencialmente as
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areas intertidais e subtidais, de peguena profundidade, nac incluidas no regime de protecdio anterior, montados,
arrozais, salinas, prados e dreas de culturas anuais.

2. Nestas areas, a manutencdo dos habitats naturais e espécies & globalmente compativel com usos temporarios
gue respeitem os objetivos da conservac@o da natureza e da biodiversidade, como so exemplo as salinas e os
usos agricolas, pastoris ou florestais, em regime extensivo.

3. Estas &reas visam contribuir para a manutencdo e valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, bem como
de areas de maternidade ou de elevada produtividade biciogica fundamentais no funcionamento do estuario, e
usos e atividades a eles associados.

Artigo 165.°
Disposicoes especificas das areas de Protegfo Parcial do Tipo |l
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 157.°, nas areas de proteg&o parcial do tipo i, é ainda interdita, a instalagéio
de estabelecimentos de culturas marinhas nas dreas intertidais e subtidais de pequena profundidade, com a
excecdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgéo de bivalves.
2. Sem prejuizo do disposto no artigo 158.°, nas areas de protegéo parcial do tipo H ficam sujeitos a autorizagio do
ICNF, LP., os seguintes atos e atividades:
a) Ainstalagdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgéo de bivalves;
b} As aiteragbes de utilizagao do solo,
c} As obras de construgo de edificaches de apoio as atividades salineiras, agricolas, florestais, aquicolas,
pecudrias e de turismo de natureza;
d) As obras de reconstrugdo, ampliacio e de alteragao das edificagdes existentes;
e} A conversdo de salinas em culturas rmarinhas.

Artigo 166.%
Areas de Protegdo Complementar do Tipo |
1. As éreas de prote¢do complementar do tipo | correspondem a espagos que estabelecem o enquadramento,
transicio ou amortecimento de impactes relativamente a dreas gue possuem outros regimes de protegdo, mas
que podem também incluir dreas de habitats naturais, importantes no seu conjunto para a conservagdo da
natureza, que devem ser mantidas ou valorizadas, a par da promog&o do desenvolvimento sustentavel. As
areas de protegéo complementar do tipo | englobam essencialmente areas aquéticas ndo incluidas nos regimes
de protegdo anteriores, areas de horias e vinhas, de culturas arbdreas permanentes, de eucaliptal, de acacial
e de cuituras marinhas.
2. As areas de protegdo complementar do tipo | t8m como objetivos:
a)y Compatibilizar a atividade humana com os valores naturais e paisagisticos;
b) Implementar medidas de gestdo que promovam o uso sustentdvel dos recursos, garantindo o
desenvolvimento socioecondmico local;
¢) Valorizar a manutengio e compatibitizacdo das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza
piscatoria, com os valores de natureza bioldgica, geologica e paisagistica a preservar,
d} Criar dreas de transigo ou amortecimento de impactes, necessarias a protegdo das areas com regimes
de protegao superiores.

Artigo 167.°
Disposigoes especificas das areas de Prote¢io Complementar do Tipo |
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1. Nas areas de protegdo complementar do tipo | s&o interditos os atos e atividades elencados no artigo 157.° do
presente regulamento.
2. Sem prejuizo do disposto no artigp 158.%, nas dreas de protegd@o complementar do tipe 1 ficam sujeitos a
autorizagé@o do {CNF, 1.P., o5 seguintes atos e atividades:
a) As alteragbes das utilizagOes atuais do solo;
b} O estabelecimento de culturas marinhas;
c} As cbras de construgdo de edificacbes de apoio as atividades aquicolas, agricolas, florestais, pecudrias
e de turismo de natureza;
d)  As obras de reconstrucao, ampliacéo e alteragdo das edificacbes existentes.

Artigo 168.°
Areas de Protegao Complementar do Tipo il
1. As dreas de protegdo complementar do tipo [t correspondem a espagos edificados ou que apresentam situagfes
de marcada degradacdo ambiental, mas cuja conservagdo & necessaria por estabelecerem o enquadramento,
transigdio ou amortecimento de impactes relativamente a areas que beneficiam de outros regimes de protegéo.
As dreas de protegdo complementar do tipo il englobam as édreas edificadas situadas fora dos perimetros
urbanos.
2. O nivel de protegdo das areas de protegdo complementar do tipo i tem comao obietivos principais:
a) A recuperacgdo ambiental, para que seja possivel cumprir as fungdes de amortecimento de impactes
relativamente as areas sujeitas a niveis superiores de prote¢éo,
b) A contencgdo da edificacdo,
¢} A manutengBo e compatibilizagio das atividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola,
agro-silvo-pastoril, florestal ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o suporte dos valores
de natureza bioldgica, geolégica e paisagistica a preservar,
d) O fomento de agdes de sensibilizag3o e valorizagdo ambiental, bem como de desenvelvimento local,
designadamente atividades de turismo de nalureza, recreativas e desportivas.

Artigo 169.°
Disposicdes especificas das areas de Protegao Complementar do Tipo Il
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 158.°, nas areas de protegdo complementar do tipo |l ficam sujeitos a
autorizagao do ICNF, LP., os seguintes atos e atividades:
a) As obras de construg3o de edificagbes de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias e de
turismo de natureza;

b) As obras de reconstrugdo, ampiiago e alteragBo das edificagbes existentes.
2. Nas dreas de protegdo complementar do tipo |l devem ser desenvolvidas agbes com vista a identificagio:

a) Das edificagbes de cardter ilegal, com vista & sua posterior demoligéo;

b) Dos problemas associados a inexisténcia de redes de saneamento;

¢) De medidas com vista a requalificagdo ambiental das areas.

Artigo 170.°
Areas de intervengio especifica
1. As areas com caracteristicas especiais que reguerem a tomada de medidas ou a¢bes especificas que, pela
sua particularidade, ndo séo totalmente asseguradas pelos demais niveis de protegao previstos no presente

capitulo, € aplicado um regime de intervengdo especifica.
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2. As dreas de interveng8o especifica compreendem espacos com valor patrimonial, natural ou cultural, real ou
potencial, que carecem de valorizagéo, salvaguarda, recuperagao, reabilitacdo ou reconverséio.
3. Constituem objetivos prioritarios destas areas:

a} A recuperacio de espagos degradados;

b) A requalificagdo das areas edificadas, permitindo desta forma aumentar o seu valor natural e
paisagistico, diminuindo simultaneamente o impacte sobre as dreas de protegdo total e parcial
adjacentes;

c) A contengdo de impactes sobre dreas adjacentes de maior valor natural.

Artigo 171.°
Identificagfio das Areas de intervengdo especifica
As areas de intervencBo especifica corespondem as areas de protegdic complementar do tipo H, que apresentam
caracteristicas distintas consoante a sua localizag8o, correspondendo s areas localizadas no municipio de Setdbal
constituidas por espagos degradados e de edificacio dispersa, por vezes de génese ilegal.

Artigo 172.°
Areas de intervencgio especifica— Disposicdes proprias

1. O regime aplicave! as areas de intervengo especifica sera o definido em sede de Revisde do Plano Diretor
Municipal, atraves da delimitagio das UOPG, com a correspondente definigio de termos de referéncia para a
sua concretizacdo, do qual constam o programa de intervengdo, 0s objetivos especificos, 0s paradmetros
urbanisticos, o modelo de ocupagao territorial e o modelo de execugio.

2. Até 4 publicagdo do Plano Municipal de Ordenamento do Territério definido no nimero antetior, nestas areas, os
ates e atividades constantes nas alineas a) e b) do n.%1 do artigo 169.°, ficam sujeitos a autorizagio do ICNF,
LP.

Secgao il

Areas néo abrangidas por regimes de protecdo

Artigo 173.°
Areas ndo abrangidas por regimes de protegio
1. As éreas ndo sujeitas aos regimes de protecfo so todas aquelas em que, sem prejuizo da demais legislagio
em vigor, ndo é aplicado qualguer nivel de protegdo no dmbito do presente capitulo.
2. As dreas referidas no nimero anterior coincidem com os perimetros urbanos e encontram-se assinaladas na
planta de Ordenamento — Zonas de proteg@o e salvaguarda dos recursos e valores naturais da RNES,

Secgdo IV
Usos e Atividades
Artigo 174.°
Agricultura e pastoreio

Todos os projetos de obras de construgdo de instalagties e infraestruturas de apoio a atividade agricola e de pastoricia
carecemn de parecer do ICONF, |.P., a emitir nos termos previstos no artigo 182.° do presente regulamento.
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Artigo 175.%
Fioresta
Nas dreas florestais existentes ou a florestar devem ser desenvolvidos e incentivados trabalhos de instalagdo,
manutengio, beneficiacdo e exploragio conducentes a uma correta gestdo florestal dos povoamentos, na perspetiva da
conservagac da natureza e dos habitals naturais com valor ecolégico, devendo ser preferencialmente utilizadas para
arborizag&o ou reconversdo as espécies folhosas indigenas.

Artigo 176.°
Salinas
1. As atividades ligadas & exploragdo de salinas devem ser desenvolvidas de forma a preservar a manutengio dos
habitats naturais e da estrutura da paisagem, respeitando o disposto no presente regutamento e na legislagéo
ern vigor.
2. Estdo sujeitas a parecer vinculativo do ICNFE, [P,
a) O licenciamento ou a concessao de novas saliniculturas;
b} O aumento da drea das exploragbes existentes;
¢) O desenvolvimento de atividades nas éreas das salinas para além da produgdo de sal;
d} As alteragbes & exploragdo, inciuindo a reativacdo ou alleracio das dimensbes dos tanques ou a
posicio refativa dos viveiros e cristalizadores.
3. Nao & permitida a utilizagdo de residuos de construgdo e demoligio no reforgo e manuteng8o dos comoros e
caminhos das salinas.
4, Admite-se a instalagdo e infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a observagio de avifauna e
' interpretagéio ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma drea maxima de implantagao
de 30 m2.

Artigo 177.°
Conversio de Salinas em culturas marinhas
1. A conversdo de salinas em culturas marinhas deve ter em conta a preservagao do papel fundamental das salinas
enquanto habitats naturais prioritarios na conservacdo das espécies da avifauna aquatica, compatibilizando os
usos com o potencial aproveitamento para o turismo de natureza associado a observagdo de aves.
2. A conversao de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas esta sujeita 4 emissao de parecer favoravel
pelo ICNF, L.P., que depende da observagdo das seguintes condiches:
a) Inexisténcia de alternativas viaveis de localizagdo, designadamente nas areas referidas de protegdo
complementar do tipo |, onde a instalagdo de novos estabelecimentos devera preferencialmente ocorrer;
b) Demonstragio da inatividade das salinas ha mais de cinco anos.
3. Admite-se a instalagdo de infraestruturas de visitagdo, vocacionadas para a observagio de avifauna e
interpretaco ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma drea méxima de implantagio
de 30 m2.

Artigo 178.°
Culturas marinhas
1. E permitida a produgdo de cuituras marinhas nas #reas licenciadas para o efeito, & data da entrada em vigor do
ptano especial da RNES, bem como em areas resultantes da conversdo de salinas nos termos do artigo anterior.
2. A instalagdo de novos estabelecimentos de culiuras marinhas devera preferenciaimente ocorrer em dreas de
protegdo complementar do tipo | ja associadas a esse fim.
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3. Osestabefecimentos fixos ou flutuantes para produgio de bivalves carecem de autorizag3o do ICNF, | P, apenas
podendo ser autorizados em zonas intertidais ou subtidais inciuidas nas areas de protegfo parcial do tipo it e
desde que se demonstre ndo implicarem impactes negativos significativos.

4. £ admitida a instalacéo de infraestruturas para apoio &s atividades aquicolas e de produgdo de sal que sejam
constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis, ficando a emissao de autorizagao pelo ICNF, 1L.P., dependente
da observagio dos seguintes critérios:

a)  Area igual ou inferior & 2,50 ha ~ 35 m2 de drea maxima de implantacio;
b) Area entre 05 2,50 ha e 0s 7 ha — 60 m2 de area maxima de implantacio;
¢) Area entre os 7 ha e 0s 15 ha — 110 m2 de area maxima de implantagao,
d) Area superior a 15 ha - 150 m2 de area maxima de implantaco,

Artigo 179.°
Exploragdo de recursos hidrogeolégicos

1. E permitida a explorag8o de recursos hidrogeolbgicos para abastecimento doméstico e industrial nos termos do
presente regulamento e da legislagdo em vigor.

2. E permitida a instalag@o de captagbes de agua para rega se associadas a regadios com dimensdes inferiores a
2 ha e mediante a colocagdo de contadores & safda do furo e ainstalag@o de tubos piezometricos que permitam
a moniorizacdo dos niveis, por forma a garantir que o caudal de exploragfo tenha em consideragdo a
produtividade do melo, evitando assim indesejaveis situagfes de sobre-exploragio.

Artigo 180.°
Turismo de natureza

1. As atividades, servigos e instalagbes de turismo de natureza sdo ficenciadas de acordo com a legislagso
especifica, com o disposto nos regimes de protegso definidos para a RNES e com o enquadramento estratégico
para o turismo de natureza do ICNF ., LP,

2. O wrismo na RNES deve observar critérios de boas praticas de gestdo ambiental, quer na vertente de animagao
turistica quer na vertente do alojamento, devendo, neste dGltimo caso, os empreendimentos disporem de medidas
de poupanga de agua, de energia e de redugio e separagado dos residuos.

3. Os campos de goife que vierem a afetar, no todo ou em parte, o territério da RNES, devermn certificar-se como
estabelecimentos de turismo de natureza, obedecendo aos critérios definidos na legistagio em vigor.

4. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, os projetos de campos de golfe devem ainda incorporar boas
praticas ambientais, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente 0s habitats naturzis protegidos pela
legislagdo nacional e comunitaria,

b} Evitar a perturbacio de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autdctones da regido na plantagao ou recuperacdo do coberto;

d} Restringir o consumo de agua e a utilizaggo de fertitizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteragbes de topografia e movimentagdo e compactagdo dos solos.

Artigo 181.°
Infraestruturas portuarias e transportes maritimos
Os portos e ancoradouros e fundeadouros existentes na drea da RNES podem ser objeto de obras de requalificacso e ou
ampiiacao, mediante parecer do ICNF, |.P.
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Artigo 182.°
Edificages e Infraestruturas

1. Sem prejuizo do disposto na secgdo 1 do presente capitulo, fora dos perimetros urbanos apenas sdo

permitidas, ap6s aujorizagdo do ICNF, LP..

a)

b}

Obras de construcao de edificacbes de apoio as atividades salineiras, aguicolas, agricolas, florestais,
pecudrias e de turismo de natureza;
Obras de ampliagao, reconstruc@o e alteragdo de edificagdes existentes.

2. A autorizagdo do ICNF, [P, para a realizacdo de obras de consfrugio de edificacbes de apoio as atividades

salineiras, aquicolas, agricolas, florestais, pecuarias e de turismo de natureza, depende da observacgéo dos

seguintes critérios:

a)

b)

¢}

d)

e)

f)
g)

As edificagBes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibilidade com os
valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenga,;

As atividades devem ser justificadas e viabilizadas por projetos especificos, aprovados pelas entidades
com competéncia na matéria;

Demonsiragdo da necessidade da nova edificagdo, designadamente pela inexisténcia de oufras
edificagbes que possam cumprir a mesma funcao;

No caso do turismo de natureza, as edifica¢Bes n&o podem ter fungdes de alojamento, podendo apenas
ser autorizada a instalagio de observatorios de aves, pargues de merendas e outros equipamentos
amoviveis ou ligeiros, designadamente piscinas;

A construgdo deve ser amovivel e ligeira;

A edificacdo deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fungdo para que sera construida;
A cércea maxima, com excegio de silos, depositos de agua, celeiros, ou instalagies especiais

devidamente justificadas, é de 3 m.

3. Relativamente as obras de ampliagiio de edificaghbes oxistentes, a emissio de autorizagdio pelo ICNF, LP,,

depende da observagdo dos seguintes critérios:

aj

b}

)]

A drea de implantacdo ndo pode sofrer um aumento superior a 50% da area inicial, ndo podendo em
caso algum, exceder os seguintes limites:

L. Para uso habitacional — 200 m2;

1. Para projetos de turismo de natureza e estabelecimentos hoteleiros - 500 m2;

il Para apoios a atividade - 150 m2;
No caso de edificagbes destinadas a habitagdo, guando da aplicacdo do requisito anterior ndo resulte
uma area total de implantagdo (soma das dreas de implantacio existente ou a ampliar) superior a 200
m2, pode ser autorizada uma ampliagdo até aquele valor, desde que justificada por razfes de
necessidades decorrentes do uso existente;
Nao pode haver aumento do namero de pisos.

4. Quando estejam em causa obras de construgdo de edificagdes de apoio 2 atividade aquicola, a éarea maxima de

implantag8o varia consoante a area da cultura marinha licenciada, estando a emisséo de autorizag8o pelo ICNF,

L.P., dependente da observagao dos seguintes critérios:

a)
b)
c)
d)

Area igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de area maxima de implantagéo;
Area entre 0s 2,50 ha e 0s 7 ha — 60 m2 de area maxima de imptantacéo;
Area entre 0s 7 ha & 05 15 ha — 110 m2 de drea maxima de implantagao;
Area superior 2 15 ha — 150 m2 de drea méxima de im plantagao.
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5. Quando estejam em causa obras de construgao de edificagbes de apoio 4 atividade agricola, florestal e pecuaria,

1.

a emissdo de autorizagdo pelo ICNF, LP., esta dependente do respeito de uma area maxima de implantacao de

150 m2.

Refativamente as obras de reconstrugéo, alteragdo e ampliagdo mencionadas na alinea b) do n.% 2 do presente

artigo, a emiss@o de autorizagBo pelo ICNF, LP., estd dependente da observagio dos seguintes

condicionamentos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8}]

O tragado arquitetdnico das edificagbes deve privilegiar os valores essenciais da arguitetura tradicional
da regiao, procurando-se, em particular, a integragdo dos elementos da fachada, devendo utilizar-se no
projeto, tanto quanto possivel, elementos tipotdgicos de composigdo e materiais tradicionais da regido;
E obrigatorio o tratamento paisagistico adequado, a executar de acordo com projeto realizado para o
efeito, com vista a0 enquadramento paisagistico, 3 estabilizagao de terras, a redugdo dos impactes
visuais negativos, bem como & manutengdo do coberto vegetal e da arborizag8o existentes nas areas
envolventes;

Durante a execucdo dos projetos devem ser tomadas as medidas cautelares necessarias para minimizar
as perturbagfes ambientais e reduzir os impactes negativos correspondentes;

Nos casos em que se aplique, & necessério a apresentago do respetivo projeto de saneamento basico,
que contemple solugbes adeguadas para o abastecimento de dgua, drenagem, tratamento e destino
final das aguas residuais e a remogac € tratamento dos residuos sdlidos;

As habitagbes isoladas, as edificagbes afetas ao turismo da natureza e outras que produzam efluentes
suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de agua devem ser obrigatoriamente ligadas aos
sisternas de drenagem municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser dotadas de fossas estanques ou de
outros sistemas de {ratamento eficazes, nos termos do presente regulamenio e da legistagfo em vigor,
O abastecimento de dgua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia elétrica,
casc ndo exista rede plblica, tém de ser assegurados por sistema autdénome ambientalmente
sustentavel:

Os acessos deverdo incidir sobre caminhos existentes, sem recorrer ap alargamento ou modificagdo da
sua plataforma.

CAPITULO IV
Orla Costeira
Secgéo |
Disposicbes gerais

Artigo 183.°
Ambito e Objetivos

A Ora Costeira apresenta uma diversidade paisagistica e ambiental notavel, alternando zonas de falésias

rochosas com areas de areal e zonas humanizadas com paisagens que mantém intactas as suas caracteristicas

naturais. Dando cumprimenio aos objetivos pretendidos para esle territdrio, foi aprovado um Plane de

Ordenamento, através da Resolugéo de Conselho de Ministros n.? 86/2003, de 25 de junho, no gual 530 definidos

os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e definidos os usos e o regime de gestdo a observar,

com vista a assegurar a permanéncia dos sistemas indispensaveis & utilizagfo sustentével desse territdrio.
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2. Para a area da Oria Costeira s8o estabelecidos os seguintes objetivos:

a)
b}
c)
d}
€)

O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da Orla Costeira;

A classificagdo das praias e a regulamentagdo do uso balnear;

A valorizagao e qualificagdo das praias consideradas estratégicas por motivos ambientais ou turisticos;
A orientag@o do desenvolvimento de atividades especificas da Orla Costeira;

A defesa e valorizago dos recursos naturais e do patrimdnio historico e cultural.

3. As normas previstas no presente capitulo aplicam-se & area da Orla Costeira, identificada na planta de

Ordenamento — Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Qrla Costeira.

4. A Orla Costeira encontra-se dividida, para efeitos de uso, ocupagao e transformacio nas seguintes zonas:

a} Zona terrestre de protegdo e margem das aguas do mar;
b} Zona maritima de protegdo.

5. A zona terrestre de protegdo descrita no ndmero anterior, & definida por uma faixa territorial de 500 m contados

a partir da linha terrestre que limita a margem das aguas do mar.

6. A margem das dguas do mar, corresponde & faixa de terrenos contigua ou sobranceira 2 linha que limita o leito

a)
b)

d)

e)

f}

das &guas, com uma largura de 50 m ou até ao limite dos terrenos que apresentem natureza de praia, conforme

definido no regime juridico dos terrenos do dominio piblico hidrico.

Artigo 184.°
Atividades Interditas

Na area da Orla Costeira s8o interditas as seguintes atividades:

Instalagdo de parques de campismo e similares fora dos locais previstos para esse efeito;

Instatagdo de unidades destinadas ac armazenamento e gest3o de residuos;

Instatag@o de novos estabelecimentos industriais dos tipos 1e 2;

Alteracdo do use atual dos terrenos para instalagio de novas exploragBes de massas minerais ou para a
ampliagio de area das ja existentes;

AlteragBo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegio das situagdes previstas no presenie
regulamento;

Destruicio de vegetagdo autdctone e introdugdo de espécies ndo indigenas fora das areas incluidas em
solo urbano;

Todas as agbes que impemeabilizem ou poluam as areias;

Todas as agbes gue poluam as aguas;

Instalagdo de painéis publicitarios ou qualquer outra forma de suporte publicitario, exceto no solo urbano e
nos apoios de praia e equipamentos;

Instalag@o de unidades agropecuarias;

Instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e estabelecimentos conexos, nos termos da legislaggo
em vigor, a menos de 500 m dos planos de agua associados a praias balneares;

Instalagdo de depositos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitrairas;

instalagio de depésitos de materiais de construgao e de produtos toxicos ou perigosos.

Artigo 185.°
Atividades Condicionadas

Na area correspondente & Orla Costeira considera-se compativel a realizagao das seguintes atividades, desde

que devidamente autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:
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a)

b}
©)
d)

Construcéo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagbes existentes
que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambientat da Orla Costeira;
Obras de protegio e conservagio do patrimonio arquitetonico e arqueoidgico;

AcBes de reabilitagdo paisagistica, geomorfologica e ecolégica;

Obras de desobstrugdo e regularizagio de linhas de agua gue tenham por objetivo a manutengao,

melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural.

Artigo 186.°
Acessos a Orla Costeira

1. O acesso a Oria Costeira fica sujeito as seguintes regras:

a)

b)

Salvo nas situagbes previstas do correspondente programa especial, o livre acesso pUblico & garantido
nas condiches previstas no presente regulamento, ndo podendo as ocupaches e obras de iniciativa
privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizagio, impedir o exercicio desse
direito de acesso;

Os acessos publicos integrados em empreendimentos turisticos ou noutros de iniciativa privada devem
ser devidamente sinalizados e a respetiva conservagio deverd ser garantida em condigbes a acordar

no momento do licenciamento.

2. O acesso rodoviario a Orla Costeira, sem prejuizo da demais legislago aplicavel, fica sujeito as seguintes regras:

a)
b)
c)
d)

f}

Fora do solo urbano ndo é permitida a abertura de novos acessos rodoviarios;

Os acessos existentes n&o podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e dreas himidas;

No solo urbano ndo é permitida a construgéo de novas vias marginais;

Os acessos as praias maritimas nas areas naturais s3o permilidos através das vias existentes, que
terminam em areas de estacionamento ou de retorno, a excegdo dos considerados imprescindiveis e
quando devidamente justificados no 8mbito dos planos de praia {os quais integram o plano especial da
Orla Costeira) e dos planos de pormenor etaborados no ambito do Programa Polis;

As vias de acesso a linha de costa e os parques de estacionamento associados a que se refere a alinea
anterior séo delimitados fisicamente, impedindo a tdilizagdo de caminhos de acesso alternativos,
mesmo por veiculos de todo o terreno;

Os acessos existentes decorrentes das praticas agricolas e florestais s3o devidamente sinalizados e
tém o seu uso condicionado, nos termos do regulamento especifico aplicavel as areas de salvaguarda
e de gestdo da Orla Cosieira.

Secgao Il

Areas sujeitas a regimes de protecdo

Artigo 187.°
Ambito e tipologias

Na &rea territorial da Crla Costeira, a faixa costeira correspondente & zona terrestre de proteg3o e margem das

aguas do mar divide-se nas seguintes tipologias, com delimitagio cartografica na planta de Ordenamento —

Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira, cujos objetivos, atividades e

us0s se encontram previstos em segdo propria:

a}

b)

Solo urbano, que compreende as seguinies categorias:
a.1 - Areas urbanizadas e de urbanizagdo programatia;
a.2 - Areas de uso turistico.
Solo rural, que compreende as seguintes categorias:
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bt Areas naturais que compreendem as seguintes subcategorias:
b.1.1 — Areas de Proteggo;
b.1.2 - Arribas,
5.1.3 - Dunas;
b.1.4 - Praias;
5.2 Areas de equipamento em solo rural;
b3  Areas de uso militar;
b.4  Areas de usc portudrio.

SUBSECCAQ |

SOLO URBANO

Artigo 188.¢
Principios

No solo urbano, para além do disposto nos artigos seguintes & na UOPG, aplicam-se 0s seguintes principios:

a)
b}

c)
d)
e)

f)

o)

h)

As edificagbes s3o afastadas, tanto guanto possivel, da linha de costa;

A ocupagdo urbana proxima do litoral é desenvolvida preferenciaimente em forma de cunha, ou seja,
a estreitar na proxirmidade da costa e a alargar para o interfor do territorio;

S&o ocupadas prioritariamente as areas livres, em estado de zbandono ou sem uso especifico
relevante, situadas no interior dos aglomerados urbanos,

E contido o crescimento urbano desordenado;

S50 recuperados, renovados ou reconvertidos os setores urbanos degradados;

£ reorganizado o tecido industrial e reabilitadas as antigas areas industriais, atribuindo-thes novos
usos,;

Sa0 respeitadas as caracteristicas e especificidades que confiram identidade prépria acs aglomerados
urbanos, nomeadamente no que se refere ao patrimonio arquitetdnico, paisagistico, historico ou
cultural;

Sao mantidas e valorizadas as Jinhas de agua, nomeadamente leitos e margens;

E garantida a criagio de espagos verdes de dimensé&o adequada.

Artigo 189.°
Areas Urbanizadas e de Urbanizago programada

Nas areas que apresentem consolidagio, aplicam-se as seguintes regras:

a)
b)

d)

E garantida a conservagio e valorizagdo de imdveis com interesse histarico, arguitetonico ou cultural;
A volumetria do edificado, nomeadamente a sua céreea, deve integrar-se harmoniosamente com as
edificagbes envoiventes, sendo adotados alinhamentos de pisos e outros elementos construtivos e
arquitetonicos que a caracterizem;

Sao garantidas as caracteristicas morfologicas dominantes, nomeadamente as areas médias dos lotes
& parametros urbanisticos do guarteirdo onde se inserem e as tipologias arguitetonicas,

E respeitado o sistema de vistas urbano e privilegiados os valores paisagisticos ou de enquadramento
arquiteténico relevante.

Artigo 190.°
Areas de uso turistico
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Integram esta tipologia as areas de aptidao preferencial para a implantagdo de equipamentos kuristicos, maioritariamente

de ocupagio hoteleira, aplicando-se as seguintes regras para a area T8 — Portinho da Arrdbida:

4

a} Indice de utilizagdo ~ 0,4;

b} Numero maximo de pisos — um a dois {*);

¢} Cérceamaxima—-35maim{*).

{"} — O parémetro mais elevado apenas se aplica a um maximo de 20 % da area total de implantagdo, de forma que a

construgdo se ajuste a fopografia do terrenc e reduza ao maximo o respetivo impacte.
SUBSECGAO |

SOLO RURAL

Artigo 191.°

Areas naturais - Restrigdes gerais
As dreas naturais s80 composias por habitats naturais, seminaturais ou outros, com notaveis valores ambientais
e paisagisticos na area correspondente a oria costeira,
As areas naturais visam assegurar o equilibrio biofisico e paisagistico, a conserva¢do de valares naturais e a
preservagao ou melhoria da qualidade ambiental, atendendo as especificidades em presenca.
Sem prejuizo do disposto para as subcategorias de espago, nas dreas nafurais s&o interditas as seguintes
atividades:

a} Realizago de novas construgdes;

b} Abertura de novos acessos vidrios, bem como a ampliagdo dos existentes, exceto guando
indispensaveis & viabilizagdo de alividades ou utilizagbes permitidas nos termos do presente
regutamento,

¢) Construgdo de novas areas de estacionamento, ampliagdo e impermeabilizagio das existentes;

d} Alteracdo do sisterna natural de escoamento por obstrugdo & circufagdo das aguas;

e) Realizag8o de obras que impliquem alteracfio das caracteristicas naturais do leito, das margens ou da
foz das ribeiras;

f}  Localizagdo de estagdes de tratamento de aguas residuais na foz de ribeiras.

Excetua-se do disposto nas alineas a), b} e ¢) do nitmero anterior as intervengdes previstas nos planos de praia
(os quais integram o plano especial da Orla Costeira) e em projetos decomrentes de UOPG e devidarmnente

aprovados.

Artigo 192.°
Areas de Protecio
integram esta subcategoria de espago as areas de elevado valor para a conservagdo da natureza, gue constituem
zonas singulares pelo seu valor biofisico, correspondendo a habitats naturais e seminaturais, areas de matas,
matos e vegetagdo rasteira e incluindo, ainda, areas de uso tradicional do solo, suporte dos valores naturais e
paisagisticos a proteger.
Sao objetivos prioritarios de ordenamento destas reas a sua conservagio e valorizagado ambientat,
Para atém do disposto no artigo 184.° e n.° 3 do artigo anterior, séo ainda interditas as seguintes atividades:
a) Instalacdo de linhas aéreas de energia e de telecomunicagbes;
b} Instalagdo de postes de iluminagéo;
Excetuam-se do disposte no namero anterior as agtes previsias nos planos de praia {os quais integram o
plano especiat da Orla Costeira) e 0s projetos previstos em UOPG e devidamente aprovados.
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5, Nesta subcategoria de espago, constituern atividades condicionadas:
a} A realizag3o de operagbes de conservagdo em edificios ficenciados;
b} A construgo de percursos pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis
de apoio a fruigdo publica dos espagos naturais;
¢) Instalagio de antenas de telecomunicagbes e aerogeradores;
d} Instalagdo de parques edlicos;
g) Instalagdo de painéis solares.
6. Os percursos de pebes referidos na alinea b} do nimero anterior, quando locglizados em areas protegidas,
devem coincidir com a rede de percursos a realizar.

Artigo 193.°
Arribas
530 objetivos prioritarios de ordenamento destas dreas a sua conservagéo e valorizagdo ambiental.

2. As arribas sao espagos Ach aedificandi, exceto quando se preveja a construgdo nos planos de praia {os quais
integram o plano especial da Orla Costeira) e em projetos decorrentes de UOPG, devidamente aprovados.

3 Constitui atividade condicionada a instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de
estabelecirmentos conexos.

4. Desde que devidamente autorizadas e mediante prévia realizacdo de estudos adequados, a definir, pela
entidade competente, nos termos da lei, considera-se compativel com as zonas de protegdo e salvaguarda
definidos para a Orla Costeira, a realizagfo das seguintes obras:

a) Construgio de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situacdes
existentes que tenham implicacbes na estabilidade das arribas ou na qualidade ambiental da
Crla Costeira;

b} Intervengbes pontuais em arbas, desde gque sejam minimizados os impactes ambientais e
devidamente analisados e ponderados os seus efeitos a sotamar e apenas quando se verifique
a existéneia de risco para as pessoas.

Artigo 194.°
Dunas
1. $a0 objetivos prioritarios de ordenamento destas dreas a sua conservacao e valorizaggo ambiental.
2. As dunas s3o espagos non gedificandi, exceto quando se preveja a constru¢do em planos de praia (os quals

integram o plano especial da Orla Costeira) e em projetos decorrentes de UOPG, devidamente aprovados.
3. Para além do disposto no artigo 184.° e no n.® 3 do artigo 191.%, é ainda interdita a realizagio de atividades
suscetiveis de alterar a sua morfologia, dindmica e a vegetagdo dunar.

Seccéo I
Faixas de salvaguarda da linha de costa
Artigo 195.°
Definigdo e restrigbes gerais

1. Na area da Orla Costeira s3o definidas faixas de salvaguarda da linha de costa, assinaladas na planta de

Ordenamento — Zonas de protegdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orta Costeira, que tém
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em conta a evolugao das formas costeiras num periodo de pelo menos meio século, cuja identificagao consta
dos anexes [, IV e V do regulamento do respetivo plano especial,

2. As restriches relativas as faixas de salvaguarda da linha de costa aplicam-se cumutativamente s das areas
sujeitas a zonas de prote¢do e salvaguarda definidas para a Orla Costeira,

3. As faixas de salvaguarda da tinha de costa aplicam-se ao litoral de arriba, conforme identificado na planta de
Ordenamento — Zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Orla Costeira,
compreendendo ainda as areas de elevado risco de instabilidade de vertentes,

4. Nas faixas de salvaguarda da linha de costa ndo sdo permitidas novas construgdes ou ampliagbes das
construgdes existentes, exceto as previstas em plano de praia (os quais integram o plano especial da Oria
Costeira) e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

Artigo 196.°
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba
1. As faixas de salvaguarda definidas para a zona de litoral de arriba ém como objetivo absorver a erosdo ou
proteger o exterior da praia alta.

2. As faixas de salvaguarda em litoral de arriba subdividem-se em:

a) Faixa de risco adjacente ap sopé da arriba;

b) Faixa de risco adjacente 4 crista da arriba;

¢} Faixa de protego a arriba.

Artigo 197.°
Faixa de risco adjacente ao sopé da arriba
1. A faixa de risco adjacente ao sopé da arriba € langada em diregBo ao mar a partir da base da arriba, sendo a
sua largura igual 2 uma vez a altura média da arriba.
Estas faixas nfo se encontram cartografadas, aplicando-se diretamente no terreno.
Nestas faixas & interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as amoviveis e sazonais previstas nos
planos de praia (os quais integram o planc especial da Orla Costeira) e desde que as condigbes especificas da
praia o permitam,

Artigo 198.°
Faixa de risco adjacente & crista da arriba

1. A faixa de risco adiacente a crista da ariba &€ uma area de terrenc destinada a absorver a eroso na zona
adjacente ao bordo da arriba.

2. Estas faixas sdo langadas em diregdo a terra e tém a largura medida na horizontal a partir do topo da arriba.

3. Alargura destas faixas encontra-se prevista nos planos de praia (os quais integram o plano especial da Cria
Costeira) e no anexo il do regulamento do respetivo plano especial e corresponde a altura da arriba
multipficada por um fator numeérico igual ou inferior & 1,0 ou a um valor numérico constante independenternente
da altura da arriba.

4. Para além do disposto no n.® 1 do artigo 1847 & n.° 4 do artigo 195.°, nas faixas de risco ndo é permitida
qualquer construgao ou instalagio de equipamentos, amoviveis ou ndo, a exceqdo das estruturas previstas nos
planos de praia {os quais integram o plano especial da Orla Costeira).

5. Excetuam-se igualmente do disposte no nimero anterior as seguintes agfes nas zonas urbanas localizadas
em faixa de risco:
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10.

a) As obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagbes, que, por acidente recente ou precariedade deciarada, se devam realizar como
intervencio de emergéncia, a qual deverd ser confirmada pelas entidades pdblicas
diretamente responsaveis pela area afetada;

by As agbes de reforgo natural ao nivel das construgdes existentes, desde que no impliguem
aumento de carga na faixa de risco;

¢} Obras de construgso, reconstrugdo e ampliagio gue incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem
claramente que se encontram asseguradas as condigdes de seguranga exigidas para a
ocupacdo humana dessas éreas;

d} Obras destinadas & instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis ou fixas,
localizadas em setores de arriba onde, alravés de agbes de consolidaciio ou intervengdes
especificas, estejam asseguradas as condigies de estabilidade da arriba em relagfo aos
fatores erosivos.

Constitui objeto de ordenamento a remogdo das edificagbes existentes na faixa de risco.

Nas dreas urbanas adjacentes 2 finha de costa, ou routras em que ndo se mostre possivel proceder 3
desocupacio da faixa de risco, devem ser realizados estudos geotecnicos que avaliem as condigBes globais
da estabilidade geodinamica e, quando necessario, proponham medidas de tratamento adequadas, apoiadas
em analise de custo-beneficio, com vista a demonstrar que se encontram asseguradas as condicdes de
seguranca exigidas para a ocupacdo humana dessas areas.

Em caso de deficiéncias a nivel das condigbes de solidez das edificagGes nas dreas urbanas em faixas de risco
& verificando-se a necessidade de interveng8o imediata para diminuigBo dessas deficiéncias, podem ser
definidas areas criticas de recuperagao e reconversao urbanistica, de acordo com o disposto no Decreto-Lei
n.2 794/76, de 5 de novembro.

As drenagens e infraestruturas de saneamento das edificagbes existentes nestas dreas devem ser ligadas a
rede geral, ou optar por solugdes que garantam & inexisténcia de infiltragbes no subsolo.

Nestas faixas s@o ainda inierditas quaisquer acfes passiveis de acelerar os fendmenos erosivos,
nomeadamente impermeabiliza¢do de espagos intersticiais e intervengdes gue impliguem o recurso a sistemas

de rega intensiva.

Artige 199.°
Faixa de protegao & arriba

A faixa de protegio em litoral de arriba € uma faixa de limitagio de fatores de instabilidade da vizinhanga
imediata das arribas e de absorgdo da erosdo adjacente & faixa de risco.
A largura destas faixas consta dos pianos de praia {0s quais integram o planc especial da Ora Costeira) no
anexo |1l do regulamento do referido plano especial.
Nas faixas de protecdo apenas sdo permitidas construgdes ligeiras e amoviveis, com excegdo das estruturas
previstas nos planos de praia (os quais integram o plano especial da Orla Costeira).
Excetuam-se do disposto no numero anterior as seguintes agées nas zonas urbanas localizadas em faixa de
protegao:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagtes

que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengio de
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emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades plblicas diretamente responsaveis
pela drea afetada,

b) AgBes de reforgo estrutural ao nivel das construgbes existentes, desde que nao imgliquem
aumento de carga na faixa de risco;

¢) Obras de construgio, reconstrugdo e ampliagdo que incidam em dreas que lenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caradteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da amiba e faixa de risco adjacente, desde que demonstrem
claramenie que se encontram asseguradas as condigdes de seguranga exigidas para a
ocupacdo humana dessas areas;

d) Obras destinadas 4 instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis ou fixas,
localizadas em setores de arriba onde, através de agdes de consolidagdo ou intervengdes
especificas, estejam asseguradas as condicbes de estabilidade da arriba em refagdo aos
fatores erosivos.

5. Para além do disposto no arigo 184.% e n.° 4 do artigo 195.°, sdo sinda interditas quaisquer agbes passiveis de
acelerar os fendmenos erosivos, nomeadamente a impermeabilizagio de espagos intersticiais e intervengbes
que impliquem o recurso a sistemas de rega intensiva.

Artigo 200.°
Areas de elevado risco de instabilidade de vertentes

1.  As &reas de elevado risco de instabilidade de vertentes s&o dreas de risco ndo diretamente enquadraveis nos
artigos anteriores, que dizem essencialmente respeito a situagbes particulares do flanco sul da serra da
Arrabida e a vertentes de elevada instabilidade potencial, de evolugdo essencialmente subaérea.

2. Estas areas estdo identificadas nos ptanos de praia (os quais integram o plano especial da Orfa Costeira) e no
anexo V do regulamento do respelive plano especial, que dele faz parte integrante, para as éreas nao
abrangidas por planos de praia.

3. As greas de elevado risco de instabilidade de vertentes s#o consideradas espagos non agdificandi.

4. Para além do disposto no artigo 184.° @ no n.° 4 do artigo 195.°, sdo ainda interditas nestas areas quaisquer
agbes passiveis de afetar o equilibrio das vertentes.

Seccao IV

Dominio hidrico

Artigo 201.°
Atividades interditas
1. Para além do disposto no artigo 184.° e sem prejuizo do disposto no artige 185.° do presente regulamento, nas
areas incluidas no dominio hidrico é interdita a realizagéo de novas construgdes ou ampliagdes nos edificios
existentes, sendo apenas admilidas obras de reconstrugo ou conservagao.
2. Excetuam-se do disposto no nomero anterior as agbes relacionadas com apoios de praia e equipamentos
previstos no programa especiat.

Secgdo V

Unidades operativas de planeamento e gestao
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Artigo 202.°
Objetivos gerais e condicicnamentos
1. No territério correspondente a Orla Costeira, a UOPG identificada rege-se em termos de uso e ocupagio pela
ctassificagéio de espagos constante na planta de ordenamento e cumulativamente pelas disposi¢bes constantes
na presente sec¢io.
2. Os planos e agdes a realizar no Ambito desta unidade obedecem ac estipulado no presente regulamento.
3. Constituem obietivos gerais das UOPG:
a) A reabilitag3o e requalificacio de dreas degradadas da paisagem litoral & de nicleos urbanos;
b) A realizac8o de projetos com vista a reestruturagdo de dreas criticas nas arribas costeiras;
¢} A recuperagdo de sisternas dunares e arribas costeiras;
d) A reestruturago das zonas urbanas existentes em faixas de risco;
g) A requalificacdo das praias com interesse paisagistico e ambiental;
f} A requalificagdo de areas clandestinas e com usos inadequados.
4. A UOPG assinalada na planta de ordenamento corresponde & UOPG 21 — Portinho da Arrabida — Alpertuche.
5. Na grea identificada como UOPG, e até a aprovagio dos respetivos planos de pormenor e ou projetos de
interveng3o, sAo interditas as seguintes atividades:
a) Obras de construgao ou ampliagdo de edificios;
b) Instala¢do ou reducdo de explorages agricolas e florestais,
¢} Delimitag8o da propriedade airavés de muros em alvenaria ou de oulros sistemas construtivos com

carater de permanéncia.

Artigo 203.°
UOPG 21 - Portinho da Arrabida - Alpertuche

1. O ministério responsavel pela drea do ambiente efaborara, em articulagdo com o Municipio de Setibal um
conjunto de projetos para a UOPG 21.

2. Os projetos a desenvolver obedecem a um estudo integrado tendo em conta 0s seguintes objetivos:

a) Ordenamento e requalificacdo de acessos, transportes pablicos, transportes locais e estacionamento;

b} Ordenamento das infraestruturas de saneamento, abastecimento de agua, eletricidade e telefones;

¢) Requalificagio e revitalizago do espago marginal do dominio hidrico no Portinho da Arrabida, mediante
a remocdo dos dois restaurantes existentes sobre o plano de dgua, o reforgo e a retificacgo da muralha,
e um novo ordenamento do espago privilegiando a sua utilizagdo piblica como zona de acesso & praia,
de enguadramento ao edificado existente, e de apoio as atividades turisticas, nauticas e de lazer;

d) Recuperagfo de areas de vegetacio degradada;

e) Valorizag&o da estagdo arqueoldgica do Creiro;

fy Valorizagdo da Lapa de Santa Margarida.

3. Nao sdo admitidas novas construgBes, a ndo ser 0s apoios previstos nos pianos de praia (que integram o planc
especial da Orla Costeira) e nos projetos parcelares de requalificagao.

4. Para além das agbes previstas nos referidos projetos, apenas slo permitidas obras de recuperagdo ou
reconstrucdo das construghes existentes, sem aumento de area construida, bem como as obras relacionadas
com a requalificagdo das respetivas infraestruturas.

5, Sera assegurada a requalificagdo do conjunto edificado existente através da criagdo de uma nova area de
restauracdo, a implantar no espago turistico assinalado na planta de ordenamento e o plano de praia (parte
integrante do plano especial da Orla Costeira) respetivo, com as seguintes caracteristicas:

a) indice maximo de construgdo de 0,40, ou 380 m2;

Pag. 130




¢

‘
Alteragio por Adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Setdbal SETUBAL

b)Y Cércea maxima de 3,5 m em qualguer ponto da construgdo, sendo porém autorizado um maximo de
carcea de 7 m em ndo mais de 20% da area total de implaniagao, de forma que a constru¢do se ajuste
a topografia do terreno e reduza ao maximo o respetivo impacte na paisagerm;

¢) Frente méaxima de 20 m;

d) Acesso a partir do piso de cota inferior,

CAPITULO V

Disposicdes finais

Artigo 204.°
Aplicagio cumulativa de normas
As normas transpostas dos planos especiais de ordenamento do territorio, constantes do Titulo VI, designadamente o
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Arrabida (POPNA}, o Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario
do Sado (PORNES) e o Plano de Ordenamento da Ora Costeira Sintra — Sado (POOC Sintra-Sado), vigoram

cumulativamente com as do PDMS, prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.
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