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ASSUNTO: Contrato de Comodato a celebrar entre o MUNICIPIO DE SETUBAL e a ENA -

Agéncia de Energia e Ambiente da Arrabida

Considerando que:

Compete a Camara Municipal deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos
legalmente existentes, nomeadamente com vista a execugdo de obras ou a realizagdo de eventos

de interesse para o municipio, bem como a informagdo e defesa dos direitos dos cidaddos;

A ENA é uma associagdo sem fins lucrativos, que desenvolve atividades nas areas do ambiente e
da energia e que visa o desenvolvimento sustentavel da comunidade onde se insere, atuando
enquanto promotora da alteragdo de comportamentos e habitos de utilizagdo dos recursos e
envolvendo os diversos agentes locais de modo a criar uma cultura energética e ambiental

verdadeiramente eficiente;

Através de atividades técnicas, projetos de investigacdo e cooperacdo, campanhas de
sensibilizagdo, informagdo e formagdo, a ENA disponibiliza conhecimento e assessoria aos
municipios, entidades publicas e privadas, associagbes, industria, centros tecnolégicos,

universidades, populagdo escolar e cidaddos;

O Municipio de Settbal é proprietario do prédio urbano sito na Avenida Belo Horizonte, descrito
na 22 Conservatdria do Registo Predial de Setdbal sob o numero 5299/20031021, com a drea de
929,00 m* onde se encontra implementada uma construcdo, designada por Edificio das Escarpas

de Santos Nicolau, composta por dois pisos, destinada a servigos, com 300,09 m 2 de drea bruta,
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o qual é objeto da minuta do contrato de cedéncia em regime de comodato, anexa a esta

proposta definindo as condi¢Bes e termos de cedéncia;

A ENA ocupa parte das instalagdes do Edificio das Escarpas de Santos Nicolau conforme protocolo

celebrado com o Municipio de Setubal;

Com as demais associa¢tes do concelho, tem vindo a ser celebrado contratos de comodato com

base numa minuta padrdo, a qual se considera que se enquadra em moldes mais atuais; e

Pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Imdveis, foi avaliado o imdvel, nos termos do qual, foi
determinado o valor de renda mensal provavel de € 2.500,00 (dois mil e quinhentos euros},

homologado em treze de junho de dois mil e dezoito.

Assim, propde-se que:

a) A Camara Municipal de Setubal, nos termos das alineas o) e u} do n.21 do artigo 33.2 da Lei
n.275/2013, de 12 de setembro, aprove a celebracio do Contrato de Comodato, entre o
Municipio de Setibal e a ENA — Agéncia de Energia e Ambiente da Arrabida, cuja minuta

se anexa a presente proposta e que faz parte integrante da mesma;

b) A parte da ata respeitante a esta deliberacdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.% 3 e 4, do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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MunIciPIo PATTICIFADO

MINUTA DO
CONTRATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL A CELEBRAR ENTRE O
MUNICIPIO DE SETUBAL
EA
ENA - AGENCIA DE ENERGIA E AMBIENTE DA ARRABIDA

Aos dias do més de de 2018, nesta cidade de Setdbal, no Edificio

dos Pacos do Municipio,

ENTRE,

PRIMEIRO OUTORGANTE

O MUNICIPIO DE SETUBAL, (...) e que passara em seguida a ser identificado
por COMODANTE,

SEGUNDO OUTORGANTE

ENA- AGE‘&ClA DE ENERGIA E AMBIENTE DA ARRABIDA, (...) e que passari

em seguida a ser identificado como COMODATARIO,

E de livre e esclarecida vontade celebrado o presente contrato de comodato, que

se regera pelas seguintes clausulas:
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SETUBAL

Municipio parricirano

Primeira Clausula
(Objeto)

Um: O Municipio de Setlubal é proprietario do prédio urbano sito na Avenida Belo
Horizonte, descrito na 2% Conservatéria do Registo Predial de Setubal sob o
namero 5299/20031021, com a drea de 929,00 mZ, onde se encontra
implementada uma construgéo, designada por Edificio das Escarpas de Santos
Nicolau, composta por dois pisos, destinada a servigos, com 300,09 m 2 de area
bruta.

Dois: O presente contrato de comodato define as condi¢des e termos de cedéncia
ao segundo outorgante do referido imdvel, bem como as condigdes de

manutengao e gestio.

Segunda Clausula
(Finalidade)
Pelo presente contrato, o COMODANTE entrega ao COMODATARIO e, este
aceita, o imovel descrito na clausula primeira, a titulo gratuito e livre de quaisquer
onus e encargos, para que este utilize no desenvolvimento exclusivo das

atividades que constituem o seu objeto social.

Terceira Clausula
(Utilizagao)
Um: A cedéncia ndo abrange a sala melhor identificada na planta constante do

Anexo | ao presente contrato do qual faz parte integrante.

Dois: O COMODANTE permite que o COMODATARIO utilize o imével para as
finalidades descritas na segunda clausula, e este compromete-se a respeitar
integralmente as caracteristicas das instalagdes atendendo ao fim a que se
destinam, ndo Ihe podendo dar outro uso sem expressa autorizagao do Municipio

de Setdbal, nem do mesmo fazer qualquer utilizagao imprudente.
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SETUBAL

Munrcipio parricIrano

Quarta Clausula
{Prazo)
Um: O presente contrato de comodato é celebrado pelo prazo de quatro anos,
com inicioc na data da sua assinatura, sendo sucessivamente renovavel por
periodos de um ano, salvo se qualquer uma das partes o denuncie, com a
antecedéncia minima de 120 dias, antes do termo inicial ou qualquer uma das

suas renovagsoes.

Dois: Cessando a vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO entregara ao
COMODANTE o imédvel, no mesmo estado de conservacéo e funcionamento em
que lhe foi entregue, salvo as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo

do mesmao.

Quinta Clausula
(Obrigagbes do Comodatario)
Na vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO obriga-se a:
1. Assumir de forma exclusiva os encargos decorrentes, entre outros, das
seguintes despesas:
a) Despesas decorrentes da celebragido de contratos e consumos de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagoes;
b) Despesas necessérias & limpeza e manuteng@o do imovel, decorrentes da
sua normal e adequada utilizagao;
c) Pagamentos de quaisquer taxas ou tarifas;
d) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e todos
os demais legaimente exigiveis, fazendo prova anualmente do respetivo
pagamento, junto da Secgdo de Contratagdo Publica e Patriménio do

Municipio de Setdbal.
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2. Nao afetar o imovel a fim diverso daquele a que se destina, nos termos da
clausula segunda do presente contrato.

3. Manter o imavel em bom estado de conservagéo, desenvolvendo para o efeito
todas as diligéncias necessarias.

4. Remeter anualmente, a Cémara Municipal de Setlbal, o relatério das

atividades desenvolvidas.

Sexta Clausula
(Benfeitorias)
Quaisquer obras que o COMODATARIO pretenda realizar no imovel comodatado,
necessitam de prévia autorizagdo escrita do COMODANTE, ficando todas as
benfeitorias realizadas, sujeitas ao regime previsto artigo 1138.° n.° 1 do Cédigo
Civil.

Seétima Clausula
{(Resolugao)
O presente conirato podera ser resolvido a qualquer momento pelo
COMODANTE, caso 0 COMODATARIO ndo cumpra alguma das obrigagbes a que
fica adstrito nos termos do presente contrate e demais resultantes do artigo 1135.°
do Cédigo Civil.

Oitava Clausula
(Normas Subsidiarias)
Nos casos omissos aplicar-se-80 as disposigdes constantes dos artigos 1129.° a
1141.° do Cadigo Civil.
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Municipio particiranc

Nona Clausula
(Foro)
As guestbes e litigios emergentes do presente Contrato serdc dirimidas pelo

tribunal competente para o efeito.

PRIMEIRQ OUTORGANTE SEGUNDO OUTORGANTE

Anexa: Estatutos da ENA - AGENCIA DE ENERGIA E AMBIENTE DA
ARRABIDA e Ata de Posse dos seus Orgéos Sociais.
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INFORMACAO
. PARECER TECNICO
SETUBAL Comissio de Avaliacao de Iméveis NE: 18/JVM /2018

NMunlciPIo PArTICIPALO

Data 07 06 2018
CAMARA MUNICIPAL DE SETURAL, /
e José VidaI-Marques Gabinete da Birectors do Urbanismo Proc. N° H ;
ne R0 o z(:C’@Of) (=
Para | SRA DIRECTORA DURB 66@

DETERMINAGAO DE RENDA DO ED!FiCiO MUNICIPAL NA AV, BELO HORIZCONTE

Assunto:
(ESCARPA DE SANTOS NICOLAU), SETUBAL

Sra. Diretora

A SECPP Patriménio (Rita Penedo de Jesus) solicitou a CAl a determmaqao do valor de rendla deste
edificio, para fins de celebracéo dum contrato de comodato. :

O valor de renda proposto € de 2500€ por més, conforme se justifica em ficha de avaliagdo anexa.

Devera esta avaliacdo ser homologada pela Sra. Presidente, caso merega concordancia, e
posteriormente enviadas & SECPP Patriménio.

Cumprimentos,

O Presidenie da Comissdo de Avaliagdo de Imbveis

éﬁaai & CA:ONQ«"-*
José Vidal-Margues
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SETUB AL AO DE. PREDIO

REG. CONSERVAroRm[5299[20031021 28 C RP Setubal] ARTIGO MATRIGIAL [

PROPRIETARID Camara Municipal de Setibal

AV RUAURB Av. Belo Horlzonte Ne LY

CONFRONTAGGOES: Mo case de nis haver n® de Policia ou e Lole, indicar as confrontaches em Observagdes

LOCALIGADE: Setubal FREG.: 5 Sebastido

CONGELHC: Setabal DIsT.: Setobal

tmpertancia da E[ Boal. Relativamente cenlral. Acesso fazoavel Excelenle visla sobreo Rie Local egradavel Razoavel equiparmento escolar e
Localizagao comercial na envolvente.

. . Edificio com 2 pisos, destinado a servigos, som 300.09 m?2 de drea beuta de conslrugao, implantado em parcela de terrenc com
GComposigdo de Prédio

929 m2
Garactaristicas da |:] Construgc Uadicional de alvenariz de tiolo e beldo armade, caixilhzlharia em aluminio lacado, vidro duplo e acabamentos
Construgho adequado a fungio 2 que esla deslisado

idade ¢ Estado de mﬁdiﬁcio em regular estado de conservagio.
Conservagio h

Piso 1: vestibulo, recepcdo. secretatia, sala de reunides, 2 gabinetes, corredor @ 2 varandas, Piso -1 sala. polivalente, gabinete

Compartimentagio . N
P eniag vestibulo, corredor. arrecadagac e 3 15

VALORES DE AVALIACAQ

YR - Valor da Renda Elmes Tx de capitalizagdo brufa VBR - V.Baseado no Rendimento &
CO - Custo das Obras {Nos empréstimos para Qbras} € J « %% da Obra realizada 100%

[ Absuta{m2) | vUtem2) | vParciat i3] vaior {8 [ Designagas | A.priv. (m21] | Valores {€) |
Terrana (U) 929 97 90 000

Tarrene (R) I Escritdrio v] 00 475 000
Total do Terrano (T) 24 0% i 60 000

Custos Globais de Congtrugio EstaciGar
Serviges ki) 667 200 000 Arrecadacac
Var/Terragos
Alpandres
Piscina
Enc. Administrativos H 20 000 20 000 Qutros
Enc. Financeiros 1 § 000

Total da construgdo (C) 60.8% [ 228000 TOTAL DOS ANEXOS o
tucro / Comercializagio (K) 158,2% 57 GO0 Terreno rustico ou residual :::@}

C+K | 285000 Arranjos exteriores
! PYT (T + C + K] - Devoluto | 3rs000}
[ PRESUMIVEL VALOR DE TRAMSACGAD 11 375 0001€
{ trezenfos e sefenta e cinco mil euros )

Quota-parte da Acea comum me
'Renda = 2500€ e lﬂndsce de Construgdo (Moradias) %o
: Id - indice de Depreciagio 0 %
:R-:. {375000/12) x 0.8 = 2500€ valor Unitario [ 1258]@m2

Vatlor de Seguro 228 000 (€
Vator Actual 375000 (€

Does aim Anexo: J
#
A Comissdo de Avahiasao: Data: 34 05 2018 Homologo !qi 'é ! ’?

'

José Vigai-Marques Jm-— L :‘5*_:2 .
Jorga Barros Luz - ¢

Ana Paula Lameras
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