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ASSUNTO: Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) do ano de 2016

Considerando que:

I.  Importa aprovar o valor anual da taxa de Imposto Municipal sobre Iméveis (adiante abreviado
por IMI) que incide sobre o valor patrimonial tributario dos prédios risticos e urbanos sitos no
Municipio de Settbal para o ano 2016 a liquidar no ano 2017, nos termos das disposi¢cdes
conjugadas do art.2 112.2, do Codigo do Imposto sobre Imdveis (CIMI), com a alinea ccc), do n.2
1, do art.2 33.2, e alinea d), do n.2 1, do art.2 25.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais
(aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro);

Il.  Neste ambito, sdo ainda competéncias atribuidas aos municipios o estabelecimento de
coeficientes de incentivos e de penalizagBes daquele imposto associado as politicas municipais
referentes a reabilitagdo urbana, que incluem o combate a desertificagdo, o incentivo ao
mercado de arrendamento e a promogdo da revitalizagdo urbana, através da preservacgio do
patrimonio existente e da regeneragdo urbana;

Ill.  Com a aprovacdo da delimitagdo das duas Areas de Reabilitacdo Urbana do concelho de Setdbal,
denominadas ARU Settbal, publicada no Didrio da Republica, 22 série a 18 de novembro, Aviso
n.2 13473/2015 e ARU Azeitdo ja aprovado o respetivo Programa Estratégico e a decorrer a
Operagdo de Reabilitagdo Urbana, conforme Aviso n.2 9668/2016, de 04 de agosto, foi
identificado o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimodnio, designadamente a isenc3o durante 5 (cinco) anos do IMI apéds agdo de reabilitacdo
urbana e a isengdo da primeira transmissdo do imovel reabilitado destinado exclusivamente a
habitagdo propria e permanente;

IV.  Deforma a concretizar os beneficios e penaliza¢des relacionados com o IMI cumpre agora definir
o seu ambito e alcance, conciliando os diversos interesses previstos no art.2 112.2, do CIMI, nos
artigos 45.2 e 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) e no Regime Juridico de Reabilitacdo
Urbana (RJRU) nas dreas de reabilitagdo urbanas delimitadas para o concelho de Settbal.

el
O DIRECTOR DO.DEPST O PROPONENTE :

AN

APROVADA / REJEITADA/POR : Votos Contra; Abstencgdes; Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para efeitos/do dispostd no Art.° 92° N.° 4 da Lei N.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redacgdo dada pela Lei N.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

O PRESIDENTE DA CAMARA
s _;’
Med CMS 05 /NS D1/03/DAG, Anexo | /‘




ATADASESSADDE_5/) 171K, }@u‘w

MUNICiPIO DE SETUBAL 7
CAMARA MUNICIPAL

Nestes termos,

= Quanto as isencdes fiscais nas dreas de reabilitacdo urbana, temos de considerar o seguinte:

a. lIsengdodeIMI

Reforcando o incentivo anteriormente aprovado no ambito da politica municipal de reabilitagdo urbana,
mantém-se isento por cinco (5) anos a taxa do Imposto Municipal sobre Iméveis em prédios urbanos,
localizados no interior das Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) delimitadas, ap6s agdes de reabilitacdo
urbana, a contar do ano, inclusive, da sua conclusdo [conforme previsto non.2 7, do art.2 71.2, do Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF)].

Assim sendo, entende-se necessario para que o beneficio possa vir a ser concedido, seja requerido pelo
interessado a isencdo do imposto que implicara a realizagdo de uma inspe¢do técnica prévia, antes da acdo
de reabilitagio e uma inspegdo técnica final, apés a obra executada, concluindo pela subida de dois niveis
do estado de conservagio da unidade (prédio urbano) dentro dos cinco estados possiveis (Excelente, Bom,
Médio, Mau e Péssimo).

As inspecdes técnicas mencionadas sdo realizadas por arquitetos e engenheiros dos servigos municipais em
conformidade com os critérios/anomalias previstos no Decreto-Lei n.2 156/2006, de 08 de agosto, e Portaria
n.2 1192B/2006, de 3 de novembro, com as devidas adaptacbes para a determinacdo do estado de
conservacio das unidades. Serd assim amplamente utilizado o Metodo de Avaliagdo do Estado de
Conservagio de Iméveis (MAEC), cujas instrugdes de aplicacdo estdo expressas em diversos documentos do
Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

Uma vez que, o método adotado utiliza como objeto de avaliacdo a unidade, quando o prédio urbano se
encontrar, perante o servigo de Finangas (inscrito na matriz), em propriedade total, sem andares ou divisdes
suscetiveis de utilizagdo independente, mas com unidades distintas, serdo realizadas inspecoes a cada uma
das unidades, aplicando-se posteriormente uma média aritmética que relaciona os diversos estados de
conservacgio alcangados com a drea percentual afeta a cada uma das unidades, relativamente ao prédio no
seu conjunto.

O estado de conservagio alcancado nestas inspecdes e refletidas na respetiva ficha de diagndstico da
unidade é suficiente para a certificagdo prevista no n.2 24, do art.2 71.2, do EBF.
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b. Isengdo de IMT

Mantém-se também a isencdo da taxa do Imposto Municipal de Transagdes Onerosas de Imoveis (IMT) nas
aquisicdes de prédio urbano, ou de fragdo auténoma, destinado exclusivamente a habitacdo propria e
permanente e localizado no interior de Area de Reabilitacdo Urbana, na primeira transmissdo onerosa do
prédio reabilitado, conforme previsto no n.2 8, do art.2 71.2, do EBF e no respetivo aviso que delimitou as
duas areas de reabilitagdo urbana do concelho de Setdbal. Para este efeito, aplicar-se-a a metodologia de
atuacdo prevista na alinea a).

= Quanto aos Incentivos e PenalizacGes nas Areas de Reabilitacio Urbana e no Centro Histoérico do
Concelho de Setubal:

No ano transato e associado a utilizagio do rigoroso método de avaliagdo do estado de conservagdo de
imdveis (MAEC) foram aprovadas as minoragdes e majoracSes de IMI mais escalonadas em fung¢do dos
efetivos estados de conservagdo dos imoveis.

Na estratégia de reabilitagdo urbana é pertinente continuar a incentivar nao s6 as obras com alguma
relevancia (que implicam subir os dois niveis na classificacdo do estado de conservagao e consequentemente
poderem usufruir de 5 anos de isencdo de IMI) mas, também incentivar as pequenas e médias obras de
conservacio que por si s6, ndo alcangam o conceito de agdo de reabilitagdo urbana legalmente previsto.
Neste sentido, propde-se que as minoragdes de Bons e Excelentes estados de conservacao apenas sejam
concedidas, anualmente, apds obras de conservagdo ou outras operagdes urbanisticas, que contribuam
para subir ou manter o nivel na classificagéo do estado de conservagao e obtenham Bom ou Excelente,
confirmado por inspegao técnica, apos a intervengao, e desde que comprovado o termo das obras no presente

ano.

Considerou-se tecnicamente a introdugdo da definicdo de Ruina para efeitos de agravamento do imposto em
causa pelo que para os efeitos do previsto no n.2 3 e n.2 16, do art.2 112.2, do CIMI, considera-se Ruina o
seguinte conceito:

O edificio apresenta-se total ou parcialmente colapsado, tendo perdido a sua integridade fisica
e estrutural. Néo responde de todo & sua fungéio, ndo possuindo condicbes de habitabilidade ou
de ser utilizado para o fim a que estd autorizado.
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conforme previsto no art.2 112.2, do CIMI.

Assim, propde-se a aprovagdo das seguintes taxas de IMI do ano de 2016 a liquidar em 2017:

T
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Para efeitos do disposto no n.2 5, do art.2 112.2, do CIMI, as seguintes:

Prédios rusticos: 0,8% (art.2 112.2,n.2 1, al. a));
Prédios urbanos: 0,45% (art.2 112.2,n.2 1, al. c));

Para efeitos de incentivos e penalizagdes nas areas de reabilitagdo urbana e no centro histarico do
concelho de Setlbal, as seguintes:

Majoracdo da taxa do IMI elevada ao triplo (majora¢do em 200%) nos casos de prédios
urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, conforme definido no Decreto - Lei
n.2 159/2006 de 8 de agosto, nos termos do disposto na 1.2 parte do n.? 3, do art.2 112.2, do
Ciml;

Majoragdo da taxa do IMI elevada ao triplo (majoragao em 200%) nos casos de prédios
urbanos que se encontrem em ruina, nos termos do disposto na 2.2 parte do n.? 3, do art.2
112.9, do CIMI;

Majoracédo da taxa do IMI em 30% nos casos de prédios urbanos degradados considerando
como tais os que, face ao seu estado de conservacdo de Péssimo (1), ndo cumpram
satisfatoriamente a sua fungiio ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens, para efeitos
do n.2 8, do art.2 112.2, do CIMI, reforgado com o previsto no n.2 2, do art.2 65.2, do RIRU;

Majoragdo da taxa do IMI em 15% nos casos de prédios urbanos degradados considerando
como tais os que, face ao seu estado de conservacdo de Mau (2), ndo cumpram
satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a seguranga de pessoas e bens, para efeitos
don.2 8, do art.2 112.2, do CIMI, reforgado com o previsto no n.2 2, do art.2 65.2, do RIRU;

Minoragdo da taxa do IMI em 30% nos casos de prédios urbanos conservados e reabilitados
considerando como tais os que obtenham o estado de conservagéo de Excelente (5), nos
termos do disposto n.2 6, do art.2 112.¢, do CIMI;

Minoragdo da taxa do IMI em 15% nos casos de prédios urbanos conservados e reabilitados
considerando como tais os que obtenham o estado de conservagdo de Bom (4), com a
anuéncia do expresso no n.2 6, do art.2 112.2, do CIMI;
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g. Minoragdo da taxa do IMI num total de 50% nos casos de prédios urbanos conservados e
reabilitados que obtenham o estado de conservacao de Excelente (-30%) e cumulativamente
se encontrem arrendados (-20%), nos termos do disposto do n.2 7, do art.2 112.¢, do CIM[;

h. Minoragdo da taxa do IMI num total de 25% nos casos de prédios urbanos conservados e
reabilitados que obtenham o estado de conservacdo de Bom (-15%) e cumulativamente se
encontrem arrendados (-10%), nos termos do disposto do n.2 7, do art.2 112.2, do CIME;

3. Oscritérios e metodologias identificados serdo aplicados a todos os requerimentos apresentados até
31 de dezembro de 2016, com inspe¢Bes em vigor, devidamente instruidos e que facam prova das
intervencdes e dos respetivos arrendamentos (caso se aplique);

4. Para efeitos do n.2 12, do art.2 112.2, do CIMI, a fixagdo de uma minoracdo pelo valor percentual
maximo legalmente admissivel de 50% da taxa aplicavel relativamente aos prédios classificados
como de interesse publico, de valor municipal ou patriménio cultural, nos termos da respetiva
legislagdo em vigor, desde que estes prédios nao se encontrem abrangidos pela al. n), do n.2 1, do
art.2 44.2, do EBF;

5. Que seja delegada na Sra. Presidente a autorizagdo para proceder a retificacdo de eventuais
situacdes que possam vir a detetar-se, quanto aos pressupostos de majoragdo e minoragdo
incorretamente valorados na presente deliberagdo, e a consequente comunicagao aos Servigos de
Financas das mesmas em sede de IMI ou devolugdo das quantias ja pagas;

6. Aprovar esta proposta em minuta para efeito do disposto no n.2 3, do art.2 57.2, da Lein.2 75/2013,
de 12 de setembro;

7. Que a presente proposta seja remetida a Assembleia Municipal, nos termos e para os efeitos do
disposto na al. ccc), don.2 1, do art.2 33.2,edaal.d), don.21,doart.225.2, ambas da Lein.2 75/2013,
de 12 de setembro;

8. Que a deliberacdo da Assembleia Municipal que fixa as taxas de IMI do ano de 2016 a liquidar em
2017, seja comunicada a Autoridade Tributdria e Aduaneira, por transmissdo eletrdnica de dados,
até 30 de novembro de 2016, nos termos do n.2 14, do art.2 112.2, do CIML.
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CERTIDAO
ANA CRISTINA CARNEIRO ELIAS FERREIRA CLARO, COORDENADORA TECNICA
DA SECCAO DE APOIO AOS ORGAOS MUNICIPAIS: -

CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Cddigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de
janeiro, que a presente fotocopia constituida por cinco folhas simples, estd conforme o
respetivo original que se encontra arquivado na Secgdo de Apoio aos Orggos Municipais. --—--
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Camara Municipal de
Settbal. -

Setibal, aos dez dias do més de novembro do ano de dois mil e dezasseis.
A COORDENADORA TECNICA

(Subdelegagdo de Competéncias — Despacho n.° 33/15/DIAG, de 18/02/2015)
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