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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° bc\ l&o\} PROPOSTA N° 18 /2017/DURB/DIPUI/GAPU
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Assunto: Processo N."349/16
Titular do Processo: TEJO BRINDE-COMERCIO DE BRINDES PROMOCIONAIS,LDA
Requerimento N.° :3144/17
Requerente: TEJO BRINDE-COMERCIO DE BRINDES PROMOCIONAIS,LDA
Local: ESTRADA DAS MACHADAS DE CIMA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE SETUBAL
PEDIDO DE RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO MUNCIPAL.

O Técnico: ALEXANDRA MARQUES Data:9/6/2017

PROPOSTA DE: Reconhecimento de relevante interesse piblico municipal do “Projeto PRANA” —

parque de campismo, Quinta de St.° Anténio do Galvio.

A presente Proposta tem por objetivo fundamentar o interesse publico municipal do “Projeto PRANA” — parque de
campismo, localizado na Quinta de St.° Anténio do Galvao, através de declaragdo a emitir pela Assembleia Municipal, na
sequéncia do requerimento efetuado sob o n.° 5812/16 de 08/11/2016.

A referida declarag@o constitui um dos requisitos obrigatorios, previsto no art.® 25° do Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de
setembro (Regime Juridico da RAN), a apresentar pelos proprietarios da Quinta de St.° Anténio do Galvdo junto da DRAP-
LVT, no 4mbito de um pedido de autoriza¢do de utilizagdes ndo agricolas de dreas integradas na RAN, para a realizagio de

agdes de relevante interesse publico.

Tendo em conta as especificidades da pretensdo e tendo sido auscultada a DRAP-LVT nesta matéria, a mesma, indicou como
sendo mais adequado, o enquadramento da proposta ao abrigo do art.® 25° - Agdes de relevante interesse publico, do

supracitado Regime Juridico.

No que concerne ao enquadramento da Quinta face ao PDM em vigor e condicionantes a aplicar, verifica-se que:

A Quinta de St.° Anténio do Galvdo, com uma area total de 6,2 ha, situa-se na Unido das Freguesias de Setibal, junto a
Estrada das Machadas. Face ao PDM em vigor encontra-se classificada em Espagos Culturais e Naturais, Area de Quintas de
Setubal, aplicando-se as disposigdes constantes nos artigos 17° a 19° do regulamento do mesmo plano.

Quanto as serviddes e restricdes de utilidade publica, verificam-se as relativas ao Dominio Piblico Hidrico, estando em
presenga linhas de d4gua que atravessam o terreno em aprego e redes de energia elétrica junto ao extremo norte da parcela.
Verifica-se ainda a existéncia de solos integrados em Reserva Agricola Nacional (RAN).

No ambito da revisdo do PDM de Setiibal esta a ser delimitada uma proposta de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Bruta,
verificando-se a presenga dos seguintes sistemas da REN na 4rea da Quinta: Margens, Areas Estratégicas de Protegdo e

Recarga de Aquiferos e Zonas Ameagadas pelas Cheias.

Desde ha varios anos que a Quinta de St.° Anténio do Galvao tem estado dedicada a atividades de recreio e lazer, restauragio

e organizagdo de eventos. Os atuais proprietarios pretendem dinamizar a atividade da Quinta, nas dimensdes econdmicas ja



implantadas, mas introduzindo novas atividades centradas num conceito integrado e tinico na regido, em torno do descanso,
do comtacto com a natureza e da evasdio no meio rural, especialmente vocacionado para o acolhimento das atividades
familiares. A implementacio do denominado “Projeto PRANA™ pretende afirmar-se no mercado como um espago impar na
regido de Setubal, baseado nas virtudes que o conhecimento oriental proporciona. Este conceito tira partido da componente
ambiental existente, permitindo a fruicio da natureza, nas suas componentes de lazer e recreio incluindo atividades lidico-
pedagdgicas, onde a pritica agricola representa um papel preponderante, permitindo a cotheita dos produtos agricolas
diretamente da terra. Prevé-se ainda a implementagdo de pequenos espagos para a criagio de animais domésticos,

disponibilizando um ambiente de ruralidade atrativo aos visitantes.

Beneficiando da proximidade com a natureza, pretende-se a implementagdo de servigos de alojamento — na tipologia de
Parque de campismo e de caravanismo (prevista no art.® 4.°do Decreto-Lei n.° 15/2014, de 23 de janeiro - Regime Juridico da
instalagdo, exploragio ¢ funcionamento dos empreendimentos turisticos), restauragdo e diversas atividades ao ar livre, numa
abordagem “Family Friendly” onde a oferta turistica e lidica é especialmente vocacionada para acolher familias.
Destacam-se as principais atividades integradas no conceito “PRANA™:

- Atividades/festas infantis e juvenis (jogos, eventos cutdoor e indoor, arborismo);

- Eventos particulares;

- Atividade agricola na sua vertente lidico-pedagogica e criagfio de animais domésticos;

- Workshops relacionados com o conceito “PRANA” e agricultura biologica (pritica de Yoga, eventos temdticos
relacionados com as téenicas de cultivo, espécies vegetais, cultivo de cogumelos, estacaria, confegdio de alimentos, entre
outros);

- Turismo (Parque de Campismo integrando o conceito de *Glamping™);

- Restauragiio (recorrendo a alguns dos produtos agricolas provenientes da Quinta e outros de agricultura biologica);

-Recreio e Lazer (atividades ao ar livre com possibilidade de fruiggo de piscina de 4gua salgada).

Atualmente a Quinta ja dispde de um edificio de restauragdo/bar e de uma piscina aberta ao publico, bem como um parque de
estacionamento de apoio.

Segundo os elementos constantes no Processo de obras n.° 276/94 — licenciamento do parque de campismo, em apreciagio,
pretende-se o aproveitamento das instalagSes e funcionalidades ja existentes como sejam, o edificio de restauragio/bar (A), a
piscina e edificios de apoio (D e C) para a integragdo das valéncias complementares ao empreendimento turistico em causa,
assim como, 0 aproveitamento de um edificio anterior a 1972 (B) para complemento de alojamento. Esta prevista a
implementagdo de uma zona para acampamento em tendas {E)- 8 unidades, pretendendo-se a oferta de mais 4 unidades de
alojamento em modalidade complementar ao parque de campismo e a prever na construgio pré-existente (B) - anterior a
1972, perfazendo uma capacidade para 48 utentes. Considera-se que cada unidade de alojamento tem capacidade para 4
utentes.

Numa fase posterior e no mbito do conceito de “glamping” (camping com “glamour ™), pretende-se a criacdo de uma 4rea
para implantagdo de cerca de 10 Yurss (F) - adaptagio moderna dos antigos abrigos usados por némadas da Asia Central,
especialmente concebida para o acolhimento de familias, correspondendo a um acréscimo de capacidade para mais 40

utentes.,

Existem atualmente 2 postos de trabalho afetos 4 Quinta de Santo Anténio do Galvido, estando prevista a criagdo de mais 9
postos de trabalho diretos com a concretizagio do projeto em aprego, a que acrescerdo diversos postos de trabalho sazonais,

nomeadamente em dreas como a limpeza, animadores ¢ nadadores salvadores.



De referir que, a 4rea de construgdo totaliza 1518,90 m2, respeitando os atuais parimetros do PDM em vigor para 4 area de

Quintas de Setibal (n.° 1 do art.” 18.° do regulamento do mesmo plano).

Todas as construgdes se situam em éarea livre de condicionantes 4 excego do edificio de apoio (D), das futuras Yurts (F) e do
pavilhdo existente de apoio (C), localizados em solos integrados na RAN, cujo licenciamento carece de autorizagio a
reguerer 8 DRAP-LVT. Neste contexto, o Municipio procedeu & auscultagio da DRAP-LVT, explananido o conceito
subjacente ao projeto e pertinéncia das referidas funcionalidades, para aferico do exequivel enquadramento no Regime
Juridico da RAN. O conceito foi bem acolhido pela entidade, a qual referiu o possivel enquadramento da
pretensio/legalizagdo ac abrigo do art.® 25° - Acdes de relevante interesse piblico, do correspondente Regime Juridico. No
ambito do processo de licenciamento das construgdes, o subsequente pedido de autorizagdo 4 DRAP-LVT a efetuar pelo
requerente, com a correspondente instrugdo do processo, deverd responder aos conteddos exigidos ao abrigo do
enquadramento legal supracitado (art.” 25 do regime juridico da RAN e anexo III a que se refere o n.° 2 do mesmo artigo) e

anexo I da Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril.

Salienta-se que, decorre em paralelo o procedimento de Alteragiio ac Plano Diretor Municipal de Setiibal — Espagos Culturais
¢ Naturais — Area de Quintas de Setiibal ¢ Azeitdo (Quinta dos Arcos e Quinta de Santo Anténio do Galvio), na sequéncia da
Deliberagdo n.° 254/15 da Cimara Municipal de Setibal, de 19 de agosto de 2015, tendo ja sido realizada a Conferéncia
Procedimental na CCDR-LVT, no passado dia 25 de maio.

As Quintas de Setibal e de Azeitfio constituem wm patriménio histérico, arquiteténico ¢ paisagistico relevante para o
Concelho, constatando-se, no entanto, uma situagio geral de abandono e de degradagfio fisica das mesmas, em especial as
que apresentam maior interesse patrimonial e paisagistico. O procedimento de alterag8o ac PDM entretanto encetado, decorre
fundamentalmente da verificagfio de novas dinfmicas associadas a instalagio e ao desenvolvimento de equipamentos de
natureza social e de atividades econdmicas nas dreas das quintas que nio encontram enquadramento adequado no plano em
. vigor. A alteragio a0 PDM foi exclusivamente despoletada para as Quintas que apresentaram ao Municipio intengdes
concretas de investimento, A Quinta de Santo Antonio do Galvio € um dos casos com intences concretas de investimento,
tanto a curto como a2 médio/longo prazo, que por sua vez se enquadram na estratégia preconizada na Revisio do PDM de
Setibal,

Conclusiio:

Tendo por base as orientacdes da DRAP-LVT e perante os elementos entregues através dos requerimentos n.° 5812/16 e
1430/17 ¢ as correspondentes informagdes técnicas da DIPU de 17/11/2016 e 04/04/2017, seguidos de algumas corregdes e
uma fundamentagiio mais sustentada do conceito/projeto, considera-se que ¢ projeto retine as condigbes para a emissio de

declaragiio de interesse piblico municipal,

Com o requerimento n.* 3144/17 siio entregues os elementos corrigidos, propondo-se segundo a informagfo técnica da DIPU
de 08/06/2017, o reconhecimento pela Assembieia Municipal com a correspondente emissdo de declaragio, em como o

“Projeto PRANA"” — parque de campismo, constitui uma a¢éo de relevante interesse publico municipal.



Anexos:

1. Informagéo técnica da DIPU de 17/11/2016;

2. Informagdo técnica da DIPU de 08/06/2017;

3. Memodria Descritiva;

4. Pecas desenhadas:
a) Planta de localizagao;
b) Extrato da Planta de ordenamento do PDM;
c) Extrato da Planta de condicionantes do PDM;
d) Extrato da RAN em vigor;
e) Planta de implantagéo.

Mais se propde a aprovagao em minuta da parte da acta referente a presente deliberagio.
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Camara Municipal de Setubal

ANEXD 1,

A Dir 10 DURE

Andlise / Informagio Técnica o\ \I\G’ ?( ! glLu i /

Processo N.%: 349/16

Requerimento N.”: 5812/16

Data de Entrada: 8/11/2016

Designaciio do Requerimento: Genericos

Requerente Principal: TEJO BRINDE-COMERCIO DE BRINDES
PROMOCIONAIS,LDA

Localizacio da Obra: ESTRADA DAS MACHADAS DE CIMA

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENCO E SAO
SIMAO)

Nome do Técnico: MARIA ALEXANDRA DA SILVA MARQUES
Unidade Orgdnica: A030201 - Gabinete de Planeamento Urbanistico
Data da informacdo: 17/11/2016

Através do requerimento n.° 5812 de 08/11/2016, vem a empresa Tejo Brinde — Comércio de
Brindes Promocionais, Lda., solicitar a apreciagio dos elementos entregues, a fim de, ser
emitida pela Assembleia Municipal declaragdo comprovativa de que o projeto em causa é
considerado de interesse piblico municipal.

A documentacdo apresentada no ambito do presente requerimento, surge na sequéncia de
uma reunido de trabalho junto da DRAP-LVT (Eng.® Rui Silva), onde foi sugerido, face ao tipo
de pretensdo em causa, o enquadramento da mesma ao abrigo do artigo 25° - Agdes de
relevante interesse publico, do Decreto-Lei n.” 199/2015, de 16 de setembro (Regime Juridico
da RAN).

A documentagdo agora entregue compreende os seguintes elementos:
1. Memodria descritiva e justificativa;
2. Pecgas desenhadas:
a) Planta de localizagao,
b) Extrato da Planta de ordenamento do PDM;
c) Extrato da Planta de condicionantes do PDM;
d) Extrato da RAN em vigor;
e) Levantamento topografico;
f) Planta de implantagéo.
3. Documentagdo comprovativa de titularidade do prédio.

Tendo presente o disposto no n.° 4 do art.® 25° do citado diploma legal, foi analisada a

———

presente memdria descritiva e justificativa e correspondentes pegas desenhadas, cumprindo

informar o seguinte:

Concordo
0 Verendon/
André Martins
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3 -~ Servigos/equipamentos na pretensao

{A) Edificio principal - restauragfo e servicos de apoio ag parque de campismo

Considera-se que devera ser methor clarificada a proposta de atuagao a curlo e médio prazo
para o restauranie e cozinha, uma vez que, 0$ mesmos, atualmente se encontram inativos,
sendo apenas feita referéncia & cozinha que servira de apoio ao funcionamento do parque de
campismo (com incorporagdo de equipamentos domésticos e outras fungdes auxiliares).
importa especificar se numa primeira fase serd apenas um apoio pontuat ou se ird funcionar
em pteno como servigo de restauragao, inclusivamente aberto ao pablico em geral.

{B) Habitacdo existente anterior a 1995

Corrigir para “habitagio existente anterior a 1972", fazendo ainda referéneia ao processo de
obras que dacorre em matéria de registo de alojamento focal e comprovativo de construg@e
anterior & 1972,

{C}) Pavilhao de apoio - atividade agricola (paviih@o inserido em RAN)

O pavilhdo de apoio constitui por exceléncia um complemento a atividade agricola, a
qual, representa uma tematica de grande atratibitidade no programa funcional da Quinta,
numa relagdo muito préxima com a natureza na sua vertente mais jldica e pedagdgica.
Sendo esta a principal fundamentagio que supeortara junto da DRAP-LVT a utilizagio
nio agricola da drea integrada em RAN para a realizagiio de agdes de relevante
interesse publico, sugere-se que, para este efeito, as atividades complementares ao
conceitc de base deverdo ser as de maior proximidade e enguadramentoc com a
alividade agricola, Alids, um nimero consideravel e distinto de atividades neste pawvithéo,
teria & partida necessidades acrescidas em termos de instalagdes de apoio (sanitarias,
recegdo e eventual aumento de drea de construgio).

(D} Edificio de apoio/Quigsque
Mais uma vez e, localizando-se este edificio em solos RAN a fundamentagdo fera de
especificar que atividades concretas se preveem para este edificio de apoio e em
termos de localizagdo a imprescindibilidade da mesma para o bom funcionamento das
atividades que the s3o contiguas.

A sustentada fundamentacio guanto 3 impossibilidade de localizac8o das edificagbes
regueridas fora das areas de RAN, serd mprescindivel para a sua aprovacio junto da
DRAP-LVT

Espacos a propor futuramente —~ alojamento (Prana Feo Resort)

Meste pedido deverdo iguaimente ser indicadas as futuras tendas de “Glamping” e a sua

correspondente localizagdo na planta de implantagio, uma vez que, todas as pretensdes
localizadas em solos RAN devardo ser apreciadas num dnico momento e remalidas & DRAP-
LVT para a correspondente autorizagio,

Em complemento ao indicado na presente meméria descritiva e justificativa considera-se que
para melhor compreensdc e apreciagdo da proposta funcional para a Quinta, devera ser
incluida uma peg¢a desenhada com a indicagio espacial das diversas funcionatidades
propostas.



5 - Descrigdio adequada dos bens a produzir ou dos servigos a disponibilizar

Deverdo ser descritos de forma um pouco mais aprofundada os bens e Servigos a
disponibilizar, focando a figagdo do conceito PRANA com a atividade agricola e a sua refacdc
de complementaridade com os restantes servigos a prestar.

8 - Quantificagiio da drea em RAN

De acorde com a informagao constante da planta de implantagdo, para além das 4reas de
implantagdo das construgies existentes a licenciar, devera ser incluida a quantificacdo das
areas de implantagdo das futuras tendas de “Glamping”, bem como, todas as Areas
pavimentadas que, segundo o projeto, sdo impermedveis (pavimento em betdo,
mosaico cerdmico e calgada) e estio inseridas em solos RAN.

9 - Justificagdo das construgbes existentes em RAN

Como ja referido, deverdo ser mencionadas na meméria descritiva e localizadas em planta as
futuras tendas de “Glamping”, devendo igualmente ser justificada a sua proposta de
localizagdo em solos RAN.

O fundamento sobre a impossibilidade de concretizar a pretensao fora das areas de RAN
deverd ser bem claro e consistente em memdria descritiva, pelo que, o seu suporte através
de uma peca desenhada ilustrativa do programa funcional, podera ajudar ao seu
adequado entendimento.

De forma a dar resposta ao exigido no n.® 4 do art.® 25 do Regime Juridico da RAN, devera
ainda ser feita alus&o ac alirhamento da pretensio com a estratégia de desenvolvimento
do setor em que a mesma se enquadra.

Ao Chefe da DIPU,
Eng.® José Miguel Madeira
O Técnico,
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Camara Municipal de Setabal

Andlise / Informacgdo Técnica

Processo N.°: 349/16

Requerimento N.”: 3144/17

Data de Entrada: 1/6/2017

Designacio do Requerimento: Apresentacao de Documentos

Requerente Principal: TEJO BRINDE-COMERCIO DE BRINDES
PROMOCIONAIS,LDA

Localiza¢io da Obra: ESTRADA DAS MACHADAS DE CIMA

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENCO E SAO
SIMAQ)

Nome do Técnico: MARIA ALEXANDRA DA SILVA MARQUES
Unidade Orgénica: A030201 - Gabinete de Planeamento Urbanistico
Data da informacfo: 8/6/2017

Trata o presente processo de um pedido de reconhecimento de interesse piblico municipal,
do projeto “PRANA - parque de campismo”.

Segundo orientagdes da DRAP-LVT (Sr. Eng” Rui Silva), foi referido o possivel
enquadramento da pretensdo/legalizagdo ao abrigo do art.® 25° - Agdes de relevante interesse
publico, do regime juridico da RAN. Assim, no &mbito do processo de licenciamenio das
construgdes, o subsequente pedido de autorizagio & DRAP-LVT a efetuar pelo requerente,
com a correspondente instrugiio do processo, devera responder aos conteddos exigidos ao
abrigo do enguadramento legal supracitado (art.” 25 do regime juridico da RAN e anexo Il a

que se refere o n.° 2 do mesmo artigo) ¢ anexo 11 da Portaria n.® 162/2011, de 18 de abril.

Perante os elementos entregues através dos requerimentos n.® 5812/16 e 1430/17 ¢ as
correspondentes informagdes técnicas da DIPU de 17/11/2016 e 04/04/2017, foi considerado
que o projeto reunia as condigdes para a emissdo de declaragfio de interesse piblico
municipal, com a ressalva de serem efetuadas algumas corregdes e uma fundamentaciio mais

sustentada do conceito/projeto.

Com o requerimento n.° 3144/17 sdo entregues os elementos corrigidos, considerando-se
reunidas as condigdes para o reconhecimento de agio de relevante interesse piblico

municipal, do projeto em aprego, a emitir pela Assembleia Municipal.

AEXD 2.
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ANEXD D.

REQUERIMIENTO

Ex.mo Sr.
Presidente da Camara Municipal de Setbal,

Aempresa Tejo - Brinde - Comércio de Brindes Promocionais, Lda ' vern respeitosamente solicitar a
apreciacdo/deliberacao da Assembleia Municipal, quanto ao reconheciments de interesse pablico municipal
para o"Projeto PRANA" - parque de campismo, sito em Estrada das Machadas de Cima.

Deste moda, enumeramos os fundamentos que Justificam o reconhecimento do interesse publico

municipal, a saber:

CAE Principal;

46493 R3 - Comércio de importacao e exportagao de brinquedos, bijuterias g quinquilharias,

A parcela, objeto da intervencao, encontra-se registada em nome do requerente na conservaloria do registo
predial de Setubal, sob o n.° 1409/20020812, inscrito na Matriz n.® 23, na secgdo B e Matriz n® 2788,
conforme o documento erm anexo.

A parcela objeto de intervencao, confina com a via publica no seu limite poente, nomeadamente com a
Estrada das Machadas de Cima, onde se localiza a entrada para 0 parque de campismo proposto.

A drea total do terreno € de 62320,00 m* dos quais, 36000,00 m?, pertencem a zona da RAN, onde se implanta

o pavithao que se pretende nesta memoria descritiva fazer Jjustificar da sua existéncia e da sua




contextualizacao/ enquadramento na tipologia de turismo, nomeadamente de apoic ao parque de campismo
do projeto PRANA e ainda da localizacao das futuras tendas gtamping em solo integrade da RAN.

O projeto PRANA visa a promocao do turismo local e para tal vimos pelo presente enumerar os fatores para ¢

reconhecimento pubtico municipal da intervencao.

O potencial turistico de Setdbal é enorme. Serra, rio e mar conjugados proporcionam um vasto conjunto de
alracdes como a natureza, gastronomia e vinhos, praias, cultura, divertimento noturno, entre autros. A regiao
usufrui também de uma excelente localizacao geografica, proxima de Lisboa e com excelentes
acessibilidades. Por exernplo, de acordo com o INE, o turismo nos concelhos a volta da Serra da Arrabida esta
a registar um forte crescimento, com as dormidas a subirern 17% nurm anc {face a 2013), para um total de 450
it noites. Setubal foi o municipio que mais cresceu, registando em 2074 uma subida de dormidas de 20,1%.
Sesimbra assistiu a um aurnento de 16%, ¢ Palmela registou uma taxa de crescimento de 9,3%.

Tudo isto atrai uma crescente diversidade de turistas a regiao. No caso do contexto deste projeto, importa
destacar os turistas gue procuram natureza, especialmente, agueles que procuram passeios, percursos
pedestres/bicicleta e observacao da fauna, mas também aqueles que procuram atividades mais intensas
corﬁb'kéyakir'tg, ﬁikihg"od'(':li'nﬁ.bin.g..Trata.;se de Qééiténtes caraterizados por serem familias com fithos, casais
e reformados, tomando as suas decisoes com base em informacao de forma interpessoal ou através de
folhetos. A questdo principal & que estes turistas compram especialmente na eépoca de férias, rmais
concretamente no verdo. Poderdo também existir turistas para as atividades mais intensas com idades entre
0s 20 e os 35 anos, praticantes de desportos. Importa ainda relevar a aposta do municipio de Settibal na
internacionalizacao, pretendendo reforcar o posicionamento e notoriedade de Setdbal como destino turistico,
aumentando a percegao de valor de destino por parte de visitantes nacionais e estrangeiros.

Em Sanscrito, a palawra Prana estd associado ao termo “ayurvedrico” referente a forca da vida.
Materializande esta ideia, o Projeto Prana pretende-se afirmar como um cartao-de-visita para Setubal, Para
tal apresenta-se como um conceito integrado e Unico na regiao em torno do descanso, da natureza e da
@vasao no meio rural, tendo uma vocagao para as familias. A proxirmidade com a natureza & o ponta comum
as varias apostas, sendo essencial reforcar as determinantes do ecoturismo designadamente os aspetos

ecologicos a par do bem-estar da populacao local.



Como palavras-chave destacam-se:

Eco-turismo Elemento central que pretende destacar a aposta na ecologia e no bem-estar da
populacao locat

Family friendly Destaca o principal segmento alvo, procurando  proporcionar momentos e
experiéncias inesqueciveis a tada a familia, e ainda, um momento de descanso acs
pais,

Integrado Pretende reunir, num dnico espaco, um conjunto de experiéncias complementares
dentro da fitosofia pretendida para o Prana

UAU Ao pretender que se torne um cartao-de-visita as atividades oferecidas pelo Prana sao
inovadores e arrojadas, procurando-se que o visitarte tenha uma experiencia

impactante.

O PRANA pretende afirmar-se no mercado como um espaco impar na regiado de Setabal, centrado nas
virtudes que o conhecimento oriental proporciona. Assim, aposta num conceito integrado, com elevado cariz
ambiental e com mualtiplas atividades turisticas, designadamente alojamento, restauracao, agricultura,
divertimento infantil e juvenil e outras experiéncias.

Um aspeto central serd a politica de preco “Value for the Money”, através da qual se pretende oferecer
precos bastante competitivos, mas com produtos/servicos de qualidade acima da média.

A inovacao serd a base da diferenciacao deste projeto, o qual foi desenhado ao pormenor para maximizar a
experiéncia do cliente, sempre em torno do conceito de inspiracao oriental /contemporaneo.

Em relagao aos segmentos alvo, 0 PRANA dirige-se as familias de classe meédia e média-alta (nacional e
internacional) e aposta numa abordagem “Family Friendly”, o que significa que a oferta turistica &
especialmente concebida para acolher familias, num ambiente descontraido onde as criangas possam se
divertir em seguranga e os pais descansar.

Sera dada particular importancia na selecao de fornecedores, dos produtos e servicos a serem adquiridos.
Assim, dentro dos critérios de escolha, serao usados aspetos como os produtos serem biodegradaveis, a

origem natural, e ainda, os produtos e servicos serem de origern nacional.



Ao ser um prgjeto integrado, o PRANA oferece um ample sortido de servigos gue se complementam tendo
em vista proporcionar aos visitantes uma experiéncia inesquecivel. Dentro da oferta destaca-se a seguinte

listagem:

Piscina de dgua salgada, de grandes dimensoes;
Festas infantis;

Eventos particulares;

Turismo/Glamping;

Eventos de aventura;

Restauracao;

Qutros eventos.

O projecta PRANA enquadra-se na tipologia turistica de parque de campismo € € par essa tipologia que todo

o conceito se vai adaptar.
0 espaco proposto para a instalacao do pargue de campisme foi desenhado e organizado tendo em conta as
argas e equipamentos necessarios para o seu bom funcionamento, cumprindo o3 requisitos da Portaria n.?

1320/2008 de 17 de Novembro, conforme apresentado na Planta de Implantacao (peca desenhada n.® 02 00},

Assim foram previstos os seguintes espagos/equipamentos para o PRANA - parque de campisma:

{A} Edificio Principal -~ Restauracao e servigos de apoio ao parque de campismo.

O edificio principal encontra-se licenciado com o processo n® 276/94 e licenca de utilizacdo n°18/96. Tem
coma uso bar, restauragao e piscina de acordo com o projeto licenciado. As piscinas existentes servirao de
apoio ludico aos campistas tal como o bar. No piso 0 localiza-se o restaurante e a cozinha, atualmente
inativos, contudo, prevée-se, futuramente a exploracao do restaurante de cozinha italiana tanto para acesso
aocs campistas, como para publico em geral, tornando o PRANA com mais uma valéncia de atratividade

turistica.



No piso 1, o bar/café e a sala de convivio, funcionarao como equipamento de utilizacao cornum, de acordo

com o n®1 do artigo 17°, da portaria 1320/2008 de 17 de Novembro.

(A.1} ~ Bainearios de apoio

Trata-se de um edificio de balnedrios que se pretende manter para dar apoio a piscina. O edificio ja se

encontra licenciado com o procasso n® 276/%4 e licenca de utilizacao n°18/96.
{B) Habitagao existente anterior a 1972

A habitacao existente preve, no futuro, a sua transformacao em, alpjamento complementar de apoio ao
campismo, de acordo com o artigo 19° da Portaria n® 1320/2008, pretendendo-se, deste modo a
reabilitacao/recuperacao e a alteracao desta para a incorporacao de quartos com instalacoes sanitarias
privativas, zonas comuns e cozinha de apoio. Objetivando-se assim, a recuperacao total das edificacdes
existentes.

Atualmente, nesta construgao, encontram-se a decorrer obras de alteracao, conforme processo camarario a
decorrer referente ao parque de campismo, visando que a construgdo existente possa vir a receber quartos

para algjamento, como previsto.



{C) Pavilhao de apoio - Atividade agricola - pavithao inserido em RAN

Trata-se de umn edificio referente as construgées inseridas solos integrados na RAN, procurando-se n&o so a
sua integracdo como equipamento de utilizagao coletiva utilizados pelos campistas, como tambem, para uso

de complemento agricola e pedagagico.

Refativarmente proximo ao alojamento em tenda e ao pavilhao, ficardo 0s espagos destinados & atividade
agricola, possibilitando, além da produgao de bens alimentares, uma experiéncia de contato direto aos
visitantes da PRANA. 0 pavilhao existente desempenha um papel crucial no desenvelvimento desta atividade,
servindo de base de apoio, ndo so, para arrumos agricelas, mas também para a infraestrutura destinada a
germinagdo de sementes, preparacdo de cultivos e propagacao de mudas durante o Inverno. Esta ainda
prevista a realizagdo de "workshops” e outros eventos ligados & agricultura, tais como, agricultura biolcgica,
cultivo de cogumelos e espécies vegetais especificas, estacaria, stc. Nos dias de chuva estes eventos serédo
realizados no pavilhdo, sendo este crucial para que a atividade ndo se torne sazonaria. No final da
propriedade estardo 0s espagos verdes reservados para 0s animais, 05 quais serdo parte integrante da
experiéncia de natureza do PRANA.

Assim, programa-se que o pavithéo, inserido em solos integrados na RAN, permita a valorizacao do parque
de campismo, possibilitando a integragao deste numa modalidade mais rural cuja agricuitura € umas das

" tematicas fortes de aposta de desenvolvimento.

(D) Edificio de apoio/Quiosque

Edificio pertencerte a solos integrados na RAN que se pretende o seu aproveitamento para servir de apoio
ao alojamento em tendas, sendo que, a proximidade as mesmas garanie uma facil ligacéo e funciona como
canal de apoio pela proximidade. Procura-se numa fase futura criar mais comodidade aos utentes do
parque de campismo criando para o efeito balnedrios, inclusive com um compartimento para acesso a

pessoas com mobilidade reduzida.

{E) Area de tendas/ Glamping

Area destinada ao alojamento dos campistas, orkde se prevé a utilizacao de 8 tendas de cardcter amovivet,

conforme o pedido de licenciamento, em vigor com processo n®276/94, com capacidade para 32 campistas.



i

Programa-se futuramente aumentar a capacidade do alojamento em tendas e a incorporacéo de "glamping’
mais sofisticado, aumentando assim, a capacidade de resposta turistica, conforme se anexa em planta de

imptantacaao.
Espacgos ainda a propor futuramente:
F- Alojamento (PRANA Eco Resort) - a implementar solos integrados na RAN

Proposta “cozy”, adotando a atual corrente do glamping fglamour+camping), que visa proporcionar a
experiéncia do campismo com o conforto de um hotel. A proposta serd materializada através de tendas de
conceito, reservados e acolhedores. As tendas serdo desenvolvidas especificamente para aplicar no PRANA
incluindo diversas comodidades como instalagao sanitdria, aquecimento, espaco amplo, arrumacao, TV, etc.
Procura-se ainda que o conceito seja “Family Friendly”, assim sendo, existe uma forte aposta na drea da
agricultura «hands on». O conceito € materiatizado no espage “Prana Fruta & Legumes” onde se
complementam as restantes atividades, maximizando as experiéncias oferecidas. Os haspedes podern cother
ingredientes frescos e saudaveis para as refeicoes; as criangas e juvenis podem conviver com a agriculta; os
ingredientes dos espacos de restauragao serao (parcialmente) produzidos no local.

Essencialmente as caracteristicas $80 as seguintes:
Divertimento infantil e juvenil

Procurando materializar o conceito de "Family Friendly”, foi reservado um amplo espago para atividades de
divertimento infantil e juvenit, Pretende-se que seja uma area de negodcio € ndo apenas uma zona de lazer,
Deste modo, alguns dos equipamentos foram equacionados para que as criangas {de clientes da zona de
restauracao efou algjamenta} possam divertir-se sozinhas, mas a grande maioria dos equipamentos Foi

desenvolvida para servir de atividades para festas e eventos conduzidos por um monitor.



Estimativa de receitas:

Considerou-se a seguinte previsao de receitas tendo como base um principio de prudéncia.

Na drea da prestacdo de servi¢os consideraram-se os valores constantes da tabela seguinte:

2016
Eventos 90.000
Hotelaria 36,192
Festas de 20.000
Outros 27.000
TOTAL 173.192

2017
91.800
45.240
21.000

27.000
185.040

2018
93.636
56.550
22.050

21.000
199.236

2019
95.509
62.205
23.153

27.000
207.868

2020
97.419
68.426
24.310

27.000
217.155

2021
99.367
75.268
25.526

27.000
227.161

Os valores foram estimados, considerando-se as seqguintes apreciagges:

+ Fventos: 15 eventos no 1° ano, a um valor médio de 6.000 euros de utilizacao do espacgo. Crescimento
P

de 2% ao ano;

¢ Turismo/Alojamento: Considerou-se uma taxa de ocupagao de 60% no 1° ano, para um prego por

alojamento de 65 euros (s0 algjamento). Consideraram-se 96 dias de fim-de-semana/ano e 160 dias

Uteis/ano de ocupacio;

« Festas de criancas. Estimou-se, para os 48 fins-de-semana, uma media de 2,5 festas por fim de
semana, com uma média de 15 criangas, com um valor de 15 euros/crianca;
» QOutros. Previu-se ainda um valor de 20.000 euros/ano para eventos empresariais.

2016
Prana Not 77,600
Quaqtidades 15.520
vendidas
Preco 5.00
Prana 43.200

207
79.928
15.520

515

44.496

2018
82.326
15.520

5,30

45.831

2019

84.796

15.520

5,48

47,206

2020
87.339
15.520

5,63

48.622

2021
89.960
15.520

5.80

50.081




Quantidade

48 48 48 48 48 48
Preco 900,00 927,00 954,81 983.45 1012.96 1.043,35
TOTAL 120.800 124.424 128.157 132.001 135.961 140.040

No caso do "Prana Bar”, os valares previsionais apresentados consideram quatre meses de verdo, com uma
média de 100 pessoas durante 22 dias a consumirem 5 euros/dia. No restante ano, equaciona-se aos fins-de-
sermana uma aftuéncia média de 50 pessoas ao sdbado e domingo e, nos restantes dias da semana, 20
pessoas em média. Estima-se também um consumo médio de 5 euros didrios.

No caso do restaurante "Prana Mehmaan”, a estimativa & de realizar um jantar & sexta-feira e a0s sabados,

todo o ano, a um valor de 900 euros por jantar.
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas.

No caso do "Prana Bar" e do "Prana Mehmaan”, considerou-se uma margem de 70% relativamenie ao valor

de faturagao.

A atividade agricola é complementar das restantes. Em detalhe, os servigos a prestar e a sua relagao com

esta atividade séo pormenorizados na tabela seguinte:

Servigos Papet da atividade agricola
Piscina -
Eventos adultos Dentro da oferta dos eventos para adultos, esta prevista gue algumas das tematicas

associadas a sustentabilidade e natureza sejam total ou parciaimente realizadas no
contexto hortofruticola. Por exemplo, numa das propostas, ¢s participantes iréo
recolher produtos & horta/pomar para depois prepararem refeicdes com os

mesmaos.




Turismo

Festas infantis

Eventos aventura

Restauracao

Outros eventos

0 conceito de turismo, associado & natureza e a um estito de vida saudavel preve a
participacao dos hdspedes no cultive, tratamento e recolha de produtos

hortofruticolas, promovendo-se o contato e a experienciacao com estas atividades.

Dentro da oferta de festas infantis, estd prevista que algumas das termnadticas
associadas a sustentabilidade e natureza sejam total ou parcialmente realizadas no
contexto hortofruticola. Por exemplo, numa das propostas, as criancas iréo recolher

produtos & horta para depois prepararem condimentos com 0s mesmaos.

A atividade de restauracdo ird assentar na utilizacdo de alimentos frescos,
privilegiando-se o conceito de 'local food', fazendo parte do conceito a producao de
alimentos que serdo utlizados na confegdo das refeigdes e que os clientes poderao

ver corm 0s seus proprios olhos.,

0 prajeto ¢ entendido como estruturante para a regido ambicionando-se gque seja um cartao-de-visita.

Esperam-se os seguintes impactos:

Dinamizacao dos fornecedores de produtos e servicos locais, desde logo porque a filosofia sera a de comprar

o maximo de artigos localmente, ndo s6, devido & prépria postura ambiental, como tambem pela adogao de

uma atitude de responsabitidade social;

Estimular os produtores agricolas nas préticas biolegicas de produgao, adquirindo-se prioritariamente os

produtos resuitado deste meétodo de cultivo.

Contratacao de 11 postos de trahatho diretos, para além de dezenas de prestadores de servicos sazonais

(nadadores salvadores, animadores, limpeza, etc.);



Contribuicao para a imagem turistica da regido com uma oferta integrada e qualificada;
Promover o turismo de natureza sustentavel, cultural e gastrondmico;

Atrair turistas estrangeiros, promovendo uma maior divulgacao da regido, a captacao de receitas e a imagem

do destino turistico.

investimento por ano 2016 2017 2018
Propriedades de investimento
Terrenos e recursos naturais
Edificios e Qutras construgdes  (Yurts, 170.000 80.000
paisagismo e obras de infraestruturas)
Qutras propriedades de investimento
Totai propriedades de investimento 170.000 80.000
Activos fixos tangiveis
Terrenos e Recursos Naturais

bEdificios e Outras Construcoes {obras de 10.000

manutencao)

Equipamento Basico (equipamento agricola) 30.000 20.000
Equipamento de Transporte

[Equipamento  Administrativo  (equipamento 10000

informatico)

Equipamentos biologicos (drvores de fruto e 80.000

decorativas, animais vivos e parte agricola)

QOutros activos fixos tangiveis (obras de 100.000

recorversao do bar, restaurante e piscina) e
equipamento hoteleiro)
Total Activos Fixos Tangiveis 230.000 20.000
Activos Intangiveis
Goodwill
Projectos de desenvolvimento
Programas de computador

Propriedade industrial (registo de marcas) 500

Outros activos intangiveis

Total Activos Intangiveis 500

Necessidades de Fundo de Maneio 150.000 150.000

Total lnvestimento 650.500 250.000




Resultados:

Vendas e servicos

CMVMC

Fornecimento e
SErvicos externos
Gastos com o pessoal
EBITDA (Resultado
antes de depreciagdes,
gastos de
financiamento e
impostos)
Gastos/reversoes de
depreciagdo e
amortizagaa

EBIT (Resuitado
Operacicnal)

Juros e rendimentos
similares obtidos
Juros e gastos
similares suportados
RESULTADG ANTES DE
IMPOSTOS

lmposto sobreo . ...
rendimento do periodo
RESULTADO LIQUIDO
DO PERIODO

2016
293.992

36.240
50.580

53.383
153.788

51.267

96.523

770

8.032

89.261

. 22315

66.946

2017
309.464

37.327
52.097

£9.054
150.985

62.867

88.118

1.279

8.032

81.365

20.341

61.024

2018
327.393

38.4417
53.660

111.824
123.461

62.867

60.594

1.668

71.028

55.234

13.809

41.426

2019
339.868

39.600
55.270

115179
129.818

62.700

67.118

2.140

6.024

63.234

15808 .

47.425

2020
353.116

40.788
36.928

146.437
108.962

15.200

93.762

2.463

5.020

91.205

. 22.801

68.404

2021
367.201

42.012
58.636

166.667
99.886

9.200

90.686

2.646

4.016

89.316

22.329

£6.987

Indicadores de viabilidade econdmica:

VAL 453.249 euros

TIR 64.94%
Payback 4 anos




Area construcao/ implantacao paviihao a requiarizar:

0 pavilhao de apoio passui uma area de implantagao de 588,00 m?, o edificio de apoio possui uma area de
implantacao de 52,00 m? Para a futura expansao do “glamping” prevé-se uma drea estimada de 200,00 m?2,
cerca de 10 unidades.

Planeia-se gue as futuras tendas de "glamping” se situem em solos integrados na RAN devido a proximidade
corn as atividades agricalas desenvolvidas nessa parcela, pelo "refugic” sonoro e visual decorrente das
atividades ladicas que se desenvolvem junto as construgoes existentes pelo que necessitam de se enquadrar
num ambiente de total descanso e lazer agricoela refor¢ando a temética de turismo de natureza. Assim,
destacava-se as zonas de algjamento em ambiente mais de natureza, afastando estas dos acessos principais
da quinta. das edificacoes existentes que servirdo de apoio e da zona ludica da piscina. A localizagao para
Norte resuita do afastamento a zona a Nascente, que é um solo mais humide e com maior infiltragdo devido
a classificacao do solo como zona de ameagas de cheias.

Serao contabilizados emn termos de drea de impermeabilizagao as construgdes existentes, toda a restante
area manter-se-a em pavimento natural totalmente perrmeavel, com caminhos pedonais adequados ao
funcionamento das atividades agricolas.

Para efeitos de contabilizacao de areas em espage integrado de RAN, verifica-se o seguinte:

+ (- Edificio de apoio agricola - pavilhdo de apoio com uma area de implantacao de 588,00 mZ
+ D - Edificio de apoio - drea de implantagao de 52,00m?2
+ F- Futuras tendas glamping - 10 unidade com drea total de 200,00 m2

« Areas exteriores pavimentadas, area de impermeabilizagao de 615,31 m2

e

As construcdes mantem-se em zona de RAN pois justificam o funcionamento do turismo e das atividades
agricolas. A sua localizacdo enquadra-se com a zona de agricultura e de animais. Todo o complexo encontra-
se ja estruturado em termos de usos e funcionalidades com os acessos e estacionamentos, ficando a parte

mais agricola em zona de RAN, portanto, mais afastada dos acessos e das dreas mais movimentadas. A



localizacdo do pavilhdo torna-se um ponto forte de ligagao com a agricultura que se deserwolvera em toda a

parte que atualmente delimita a RAN.

O terrenc objeto de estudo para o Projecto PRANA, possui uma morfologia de declive de Norte para Sul de

cerca de 10 metros.

O maior declive acontece na zona de entrada até a localizagdo do edificio de restauracaofbar, o restante
terreno apresenta uma morfologia mais plana, permitinda desse modo implantar as tendas de campismo. O
terrenoc possui varias zonas de sombra com caminhos em terra batida que proporciona a visita dos campistas
por todo o terreno. Existem atividades para complemento do parque de campismao, como € 0 ¢aso, da zona da
piscina que ja se encontra licenciada, bem como atividades agricolas com pequenas hortas e animais de
quinta, para um conceito de turismo rural integrado numa concecao agricola.

Assim aposta num conceito integrado com muitiplas atividades turisticas, designadamente o alojamento em

tendas, agricuitura, divertimento infantil e juvenil e outras experiéncias ligadas a tematica rural num

ambiente descontraido.

0 empreendimento em causa insere-se na tipologia de Parques de Campismo e de Caravanisme de acordo
com o previsto no Artigo 4.° do D.L. n.° 39/2008 de 7 de Marco, alterado pelo D.L. n.° 15/2014 de 23 de
Janeiro.

No projeto camarério a decorrer referente ao parque de campismo a capacidade prevista para algjamento €
de 48 utentes e alogjam-se da seguinte forma:

+ 7onade acarmparmento erm tendas (8 unidades):



+ Alojamento complementar (4 quartos com divisdo de modo a alojar 4 utentes por quarto). O edificio
para alojamento complementar resuita do aproveitamento da construcao existente anterior a 1972,
Numa fase posterior com a ampiiacdo do alojamento em “glamping” aponta-se para o acréscimo de 40
utentes.
De acordo com a Portaria na®1320/2008, no ponto n°3, classifica-se o pargue de campismo em 3 estrelas,

consoarnte requisitos minimos obrigatorios para tal classificagao.

De acordo com o precenizado no documente TURISMO 2020 que estabelece uma estratégia de atuagao para o

turismo2014-2020, a visao e objetivos estratégicos para Portugal como destino turistico, cansidera, entre
outros, os objetivos globais de «Qualificagao e valorizagao do territdrio e dos seus recursos turisticos
distintivos» e «Reforgo da competitividade e internacionalizacio das empresas do turismo». O mesmo
documento estabelece ainda os objetivos tematicos «Apoio a transicao para uma economia de baixo teor de
carbono em todos os setores» e «Proleger o ambiente e promover a eficiéncia de recursos». O projeto
PRANA foi desernvolvido tendo em vista este enguadramento, procurando alinhar o conceito, infraestrutura,
_produtos e comunicacao e criando pilares de desenvolvimento sustentados em padrdes de sustentabilidade
ambiental e social, ndo descurando necessariamente a vertente econdmica. Neste pancrama, além de se
dirigir ao mercado nacional, o PRANA tem como principal aposta os mercados internacionais, especiaimente
centro da Eurcpa. Estes emissores destacam a importancia da preservacdo ambientat e a valorizacdo do
patrimonio natural como essenciat para a decisdo de viajar.

Por outro [ado, o referido documento do TURISMO 2020 sao ainda estabelecidas prioridades ao investirmento,
tais como o «formento do empreendedorismo na geracao ¢ desenvolvimento de novas ideias e novos negacios
turisticos», «Melhoria das competéncias estratégicas das PME» e «Promocao e dinamizagao do turismo
interno». Estas enquadram-se num estimuda 4 resposta a grandes tendéncias internacionais tais como:
Procura por produtos de bem-estar, fithess, antisstress, retiros esgirituais, boot-camps.

Procura de férias mais ativas e turismo de aventura,

Tendéncia para uma maior procura por produtos mais naturais e/ou biologicos.

Precisamente, o PRANA fot concebido tendo estas tendéncias em consideracao, estruturando a sua oferta e

i

posicionamento em torno destas guestoes essenciais.



Por ultime, o racional estratégico definido para a regiao da Arrabida considera que 0 elemento agregador € a
Serra da Arrabida e cujo potencial enfoque devera ser a natureza. Assim, no referido documento, a
introducao do conceiio de experiéncias regionais gque promovam o desernveolvimento de uma oferta que
combina ativos de diferentes centratidades, permite reforcar uma visao integrada de Regiao de Lisboa. Neste

contexto o PRANA insere-se concretameante no posicionamento estabelecido para a regiao, designadamente

ac permitic um leque alargado de muitiplas experiéncias ac longo de todo o ano.

£m todo o omisso, sequir-se-ac 0s aspetos referidos na memdaria descritiva anteriormente apresentada, bem
como Lodza a legislacao aplicavel, peio que se solicita respeitosamente face ao exposto anteriormente que se

reconsidere a pretensao.



i - ELEMENTOS BASE FORNECIDOS PELO MUNICIPIO;

Planta de Localizacao 1:2000
Planta de Ordenamento 1: 10 000
Planta de condicionantes 110 000
RAN

Il - PECAS DESENHADAS;
01.00 Levantarmento Topografico, 1: 500

02.00 Ptanta de Implantagéo 1: 500

Setubal, 09 de Maio de 2017

Tejo — Brinde — Comércio de Brindes Promocionais, Lda
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SU'TLBAL | EXTRACTO DA PLANTA DE ORDENAMENTO
(USOS DO SOLO) N

Requerente: | | oata: [2011-11-29

]
Finalidade: | | Escata: [um,ooo 1
|
|

Lacal:L | Guia n° ‘;*——Qﬁ\ h(\'”)] J

Freguesia: [ Funcionario: L (’A{/I' k;

Neta: Extracto do documento "Planta de Ordenamento (Usos do Solo)", parte integrante do Plano Director Municipal de Settbal. Pode fazer a
consulta do regulamento do P.D.M., no sitio de internet da C.M.5., em www.mun-setubal.pt, na drea "PDM " do tema "Apoio ao Municipe”.
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. DEPARTAMENTO DE URBANISMO
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

SETUBAL | EXTRACTO DA PLANTA DE ORDENAMENTO | -EGENDA |
Plano Director Municipal de Setubal /
LIMITES: ESPACOS DE USOS ESPECIAIS
- . Limite de Cancelho

& & A & &
LA R

MN

NN

NN

O

Limite da A.P.S.S.
Limite do P.N.A.

Limite da R.N.E.S.

Perimetro das Muralhas (Centro Hist.
de Setubal)

Area do Plano Integrado de Setubal

PATRIMONIO CLASSIFICADO
Monumento Nacional

Imovel de interesse publico

Imovel de valor concelhio

USOS DO SOLO
ESPAGOS AGRICOLAS £ FLORESTAIS

ESPACOS CULTURAIS E NATURAIS

ESPAGOS VERDES DE PROTECCAO E
ENQUADRAMENTO

ESPACOS CANALS:

Rede Ferroviaria

Rede Rodoviaria:

Sistema Primario (Existente)
Sistema Primario (Proposto)
Sistema Secundario (Existente)
Sistema Secundario (Proposto)

Nos:

Desnivelados

De nivel

Oepartamento de Urbanismo da Camara Mumiapal de Setabal

Rua Acdao Barradas n.027, Edificio Sado 2901-866 SETURAL Tel. 265 537 000

instalagdes Militares

Areas Portuarias

ESPACOS DE EQUIPAMENTO E
SERVICOS PUBLICOS

Existentes

Propostos

ESPACOS PARA-URBANQOS

ESPACOS INDUSTRIAIS
Existentes (IL ; [2)

Prapostos (11 ; 12)

ESPACOS PARA INDUSTRIA
EXTRACTIVA

ESPACOS URBANOS:

Centros Historicos

Areas Cansclidadas - Malhas
Habttacionais ou de Terciario

Areas a Renovar ( AR1, AR2, AR3, ARM,
AR5 )

Areas Verdes de Recreio e Lazer
existentes

ESPAGOS URBANIZAVEIS:
Areas Habitacionais ou de Tercidrio

Areas Verdes de Recreio e Lazer
Propostas

anNpX0O AO R (ERIMBNTO
N.* Sm%

O Funcloagslo

LSmet-

www.mun-setubal.pt



ANEXO Y ¢)

SETLBAL EXTRACTO DA PLANTA DE CONDICIONANTES

i

CARTA DE SERVIDOES E_ RESTRIC&ES DE UTILIDADE N
PUBLICA
Requerente: | | oata: lznu-n-za l
Finalidade: I ] Escala: |lllD,000 T
Local : I

i —‘ Guia n®. L )Jlﬁ\l(‘vj [1] j
| Freguesia: L | Funcionério: | kf g \’( —l

Nota: xtracto do Documento "Planta de Condicionantes - Serviddes e Restricoes de Ulilidade Publica”, parte integrante do P.D.M. de Setibal
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. DEPARTAMENTO DE URBANISMO
CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

— P P———

SETUBAL | EXTRACTO DA PLANTA DE CONDICIONANTES | -FGENDA
Plano Director Municipal de Setibal .
_ L
LIFLTER PROTECCAO A INFRAESTRUTURAS
T 1] Limite de Concelho PROJECTADAS E PROGRAMADAS

u % W Wk
L A

4 A A A A

—

Limite do P.N.A,
Limite da R.N.E.S.

Area do Plano Integrada de Setubal

DOMINIO PUBLICO HIDRICO
Limite do Dominio Publico Hidrico
Limite da A.P.S.S.

Area de Junisdicao da D.G.P.

Area de Jurisdicdo da D.G.R.N.-

Lettos e margens de agua interiores,
navegavers ou flutudvers sem interesse
portuario

Leitos e margens de cursos de agua
nao navegaveis nem flutuavess

PROTECCAQ A RODQVIAS:

Rede Nacional

V135 3 integrar na Rede Nacional
Rede Municipal

Vias a integrar na Rede Municipal

Nos Desnivelados

Nos de Nivel

Protecgao a Ferrovias

Proteccao a Redes de Energia Electrica
Proteccdo a Feixes Hertzianos
Proteccao a Farois

PROTECCAC AOS MONUMENTOS
NACIONAIS E IMOVEIS DE INTERESSE
PUBLICO

Monumento Nacional

Imavel de interesse publico
[movel de valor concelhio
Proteccdo de Instalagdes Militares

Proteccao de Instalagdes Prisionais

Proteccao a Estabelecimentos
Hospitalares

Proteccdo a Edificios Escolares

Protecgdo a Edificios Industriais

Cepartamento de Urbamsmo da Camara Municipal de Setubal
Rua Acacio Barradas n.927, Edifico Sado 2901-8B66 SETUBAL Tel 265 537 000

-

SR

O Funclopgrio

Rede de Gas

Terminal de Gaz

SANEAMENTO BASICO

Conduta adutora de abastecimento de
agua

Colector de aguas residuais

Estagao de Tratamento de Aguas
Residuais

Estacao de Trat. de Res Solidos
Urbanos

Estacdo elevatoria

Reservatorio

PLANTA DA R.A.N.

Area integradas Reserva Agricola
Nacional

Sapais

CARTA DA R.E.N. BRUTA

Estuario e Faixa Costeira (ate
batimétnca 30 m.,)

Praias

Linhas de Agua Integradas na Reserva
Ecoldgica Nacional

Zonas Ameacgadas pelas Cheias
Cabeceiras de Linhas de Agua
Areas de Maxima Infiltragio
Areas com Riscos de Erosao
Escarpas

Arribas e Faixas de Proteccao

www.mun-setubal.p
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