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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAD N° 22,) 1 & PROPOSTA N°® 57 /2019/DURB/DIPU/GAP
Realizada em )// 112 j‘j_O { 1 DELIBERACAO N* \{m /\c\

Assunto: Processo N.°81/18

Titular do Processo: MIR VEIKA LDA
Requerimento N.° :9892/19
Requerente: MIR VEIKA LDA

Local: HERDADE DE SANTAS
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: CARLA CATARINA FERREIRA CURTO
Data:28/11/2019

PROPOSTA DE: RECONHECIMENTO, PELA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE SETUBAL, DO
INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL RELATIVO A INSTALACAO DE PARQUE
TEMATICO - WAKE PARK NA HERDADE DE SANTAS, FREGUESIA DE S.
SEBASTIAO.

No ambito do Pedido de Utilizagdo Nao Exclusivamente Agricola de Solos da Reserva Agricola Nacional (RAN)
para a construgdo do Parque Temético — Wake Park, na Herdade de Santas, veio a Entidade Regional da Reserva
Agricola de Lisboa e Vale do Tejo (ERRALVT) solicitar a este Municipio, através de correio eletrdnico em 5 de
novembro de 2019, e nos termos dos n.° 1 e 4, do art.® 23, do D.L. n.° 73/2009 de 31 de margo, alterado e
republicado pelo D.L. n.° 199/2015 de 16 de setembro (Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional —
RJRAN), parecer da Camara Municipal para apoio a deliberagio daquela entidade.

Nao obstante o parecer emitido pelo Municipio e enviado aquela entidade em 14 de novembro, veio o requerente
esclarecer que é entendimento da ERRALVT, no caso especifico, a reformulagio do pedido apresentado
contextualizando-o nos termos do Art. 25° do RJRAN — Acgdes de relevante interesse publico, onde, de acordo
com a alinea a), do n.” 3, o pedido devera ser acompanhado pela declaragdo emitida pela Assembleia Municipal
do concelho onde se pretende realizar a agdo, comprovando que o projeto € considerado de interesse publico

municipal.

O projeto diz respeito a um parque tematico constituido por diversas infraestruturas de lazer, tendo por tema
principal a realizag¢do de atividades aquéticas (com especial relevincia o wakeboard), para além de uma pista de
kartings elétricos, skate park, pista de BMX, elementos de escalada, entre outros. Dispord ainda de algumas
unidades funcionais de bungalows para estadias, area reservada a autocaravanas e um espago de restauragio.

A op¢do da realizagdo do investimento em Setubal foi justificada pela procura potencial, designadamente a
insergdo na Area Metropolitana de Lisboa, a tradi¢io local em torno de um local na Herdade de Santas (Freguesia

de Sdo Sebastido) que o promotor considerou reunir as condi¢des naturais e de inser¢do urbana adequadas para



acolher este investimento {morfologia do terreno, disponibilidade 4gua, boas ligacdes rodoviarias e proximidade
de outros equipamentos) — veja-se Planta de Localizagiio (anexo I). '
A Herdade de Santas localiza-se no prédio ristico que constitui parte do artigo 17°, da secgdo C, da Freguesia de
S. Sebastido, tendo sido, por deliberagdo n.° 15/16 da reunifio de Camara n.° 02/2016 de 20 de janeiro, sob a
Proposta n.° 01/2016/DURB/DIPU, celebrado e outorgado em 29 de fevereiro de 2016, entre o Municipio ¢ a
entidade promotora, protocolo e minuta de contrato de arrendamento para a parcela (anexo I1, 111 e V).
Com uma érea total de 269400 m2 a proposta de intervengio prevé que desta ficardo afetos a conservagio da
natureza ¢ biodiversidade cerca de 99 613m2, coincidentes com a zona lagunar de reserva a renaturalizar, para a
preservagdo da fauna e flora local. Dos restantes 169 787 m2 (4rea efetiva da intervengio do projeto) respeita a
espacos de fruigdo publica e a equipamentos ptblicos de lazer uma 4rea estimada de 97 819m2 e 71968m2 serdio
utilizados para efeitos lucrativos da empresa arrendatéria.
O projeto do Wake Park Settbal afirma uma visio relacional de bem-estar, estruturada a partir da mutua interagio
da natureza, do desporto e da cultura. Neste sentido, caracteriza-se pela sustentabilidade das intervencoes e da
utilizagdo dos recursos, pela criagdo de ofertas geracionalmente integradas e culturalmente adequadas de
recreaco e lazer, pelo desenho de espagos multifuncionais facilitadores de relacionamentos comunitarios e pela
promogdo direta e indireta da atividade econémica local.
No concelho de Setiibal e na regido ndo existe um espago com estas caracteristicas, totaimente vocacionado para
o lazer ¢ praticas desportivas, nas vertentes ndutica e terrestre, e acolhendo ainda a vertente turistica segundo uma
abordagem de sustentabilidade, em linha com os valores da marca turfstica “Destino Portugal™ que se pretende
desenvolver no Pais.
Nestes termos foi a implementacio deste centro desportivo acarinhada pefo Municipio de Setibal, que tem vindo
a acompanhar todo o seu desenvolvimento, através de diversas reunides de trabaltho com o promotor onde foram
discutidos ndio s6 0 conceito, como a viabilidade técnica, econdmica e ambiental do projeto. No dmbito dessas
reunides a CMS exigiu ainda que o promotor desenvolvesse os estudos e projetos necessdrios para atestar a
viabilidade do investimento, designadamente o estudo de implantagdo do empreendimento, o estudo de
viabilidade econdmica e o estudo de impacte ambiental.
No &mbito do procedimento de Avaliagio de Impacte Ambiental (AIA), por forga do disposto no DL 151-B/2013
de 31 de outubro, com a redagdo em vigor dada pelo DL 152-B/2017 de 11 de dezembro, foi emitida pela
CCDRLVT a Declaragio de Impacte Ambiental (DIA), de teor Favoravel Condicionado aos seguintes aspetos
{Anexo V):

1. “Redefinicdo do projeto no sentido de retirar da faixa classificada pelo PDM de Setitbal como *Espago

Verde de Proteccdo ¢ Enquadramento” as edificacdes que ndo se destinem ao apoio da sua preservacdo
e manuiencao.

2. Rever a componente de alojamento do projeto de forma a enguadrd-lo numa das tipologias de

empreendimentos turisticos legalmente estabelecidas na legislacdo do turismo.
3. Prévia execugdo das intervengdes na rede vidria (que decorram do estudo de trdfego a elaborar) antes

da entrada em funcionamento do projeto.



4. As estruturas « instalar em drea de REN deverdo ser ligeiras e amovivels ¢ vs pisos permedveis e
semipermecivels.

5. Garantir a funcionalidade da linha de dgua, nomeadamente pelo correto dimensionamento dos pontdes e
assegurando a atual alimentacdo pelo aquifero nos termos da solucdo que vier a ser adotada, e néio
ocupagdo das suas margens.

6. As cotas das soleiras das infraestruturas de suporfe a prdtica desportiva a construir (bungalows,
balnedrios, restauragdo, etc) devem situar-se acima dos niveis de cheia estimados que contempla,
sindtaneamente. a ocorréncia das maiores cheias com periodo de retorno de 100 anos e a subida do
nivel do mar projetada para o ano 2100 devido a evento extremo.

7. Vedagdo total da drea de sapal, adjacente ao local de implantacédo do projeto.

8. Apresentar parecer prévio da ERRALVT sobre a utilizagdo nédo agricola em solos da delimitagéo da
RAN, nos termos do artigo 23° do Decreto-Lei n.° 1992015, de 16 de setembro, conjugado com a
Portaria n.° 16272011 de 18 de abril.

9. O tratamento das dguas dos lagos deverd ser efetuado wunicamente com recurso a oxigenagdo por

métodos mecdnicos e inje¢do de ozono.”

Releva-se que da 4rea total de intervengdo (269 400m2), o projeto afetara a utilizagfo publica gratuita de uma
area de 197432m2 (73.29%), onde serdo implantados circuitos e equipamentos desportivos que acolhem as
diversas atividades tais como escalada, slide, skate, kartings elétricos, BMX e paintball, na promocgdo da satde e
bem-estar; um parque infantil ¢ uma zona verde ambientalmente requalificada (a que corresponde a zona de
sapais a sul da drea de intervengdo). Da 4rea objeto do arrendamento, serdio utilizados pela arrendatdria para
efeitos lucrativos apenas 26.71%, a que corresponde uma area de 71 969m2, albergando os lagos e éreas
envolventes para a pratica de wakeboard, unidades de restauragio e coméreio de apoio, € unidades turisticas em
forma de bungalows e parqueamento de autocaravanas.

Considera-se que o projeto terd impactes positivos significativos a nivel socicecondmico, atendendo ao impacte
relevante na base econémica local, como resultado do investimento previsto na construgdo do parque, na criagdo
de postos de trabalho, na dinamizagéo do coméreio local, ¢ pela oferta turistica que proporcionara. A criagio de
um espago de recreio e lazer de utilizagdo publica desta magnitude promoverd a pratica desportiva junto da
populacio no Municipio.

O projeto em licenciamento (anexo VI e VI — Plano Geral ¢ Memoria Descritiva e Justificativa) tem ainda
acolhimento no modelo territorial definido na Revisio do PDM de Setdbal, cuja proposta de plano foi apresentada
e avaliada pela Comissdo Consultiva no &mbito da conferéncia procedimental, realizada a 28 de Junho de 2019. O

tema foi j4 abordado com a DRAPLVT na reunifio de concertagio realizada em 4 de outubro de 2019,

Atendendo ao atrds mencionado e considerando que é de interesse do Municipio o desenvolvimento destas
modalidades desportivas, nas componentes formativa e de competicdo, propde-se o envio desta proposta a
Assembleia Municipal de Setdbal para reconhecimento do interesse publico municipal do projeto do Parque

Tematico, da responsabilidade da Mir Veika, Lda.



Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacio.

Anexos:

CD -ROM

Anexo I — Planta de Localizagdo sobre Carta Militar de Portugal, Série M 888, Folha 454 ¢ 455, edicdo 4, IGE,
publicada em 1994;

Anexo II - Proposta n.® 01/2016/DURB/DIPU, aprovada por deliberagio n.° 15/16 da reuniio de Camara n.°
02/2016 de 20 de janeiro;

Anexo III - Protocolo outorgado em 29 de fevereiro de 2016;

Anexo IV - Minuta de contrato de arrendamento da parcela;

Anexo V — Proposta de Declaragio de Impacte Ambiental emitida pela CCDRLVT;

Anexo VI - Plano Geral de Arquitetura — Wake Park Settbal;

Anexo VII — Memoria Descritiva e Justificativa — Wake Park Setibal.
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