MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAON®  O6 / Lo0zO PROPOSTA N.° 27/2020/DAF/DICOMP
Realizadaem )8 103\ Q020 DELIBERAGAON.. {24 )&OLO

ASSUNTO:  ALTERAGAO AO CONTRATO DE “CONCESSAO DE EXPLORACAO DE UM TERRENO
MUNICIPAL PARA A CONSTRUGAO E EXPLORACAO DE CAMPOS DE PADEL NO
~ PARQUE VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL”

Considerando que:

Em nove de agosto de dois mil e dezassete, foi celebrado entre o MUNICIPIO DE SETUBAL e o PADEL
PREMIUM, UNIPESSOAL, LDA., um contrato de concessdo de exploragdo de um terreno municipal
para a construgdo e exploragdo de campos de Padel no Parque Verde de Vanicelos, em Setubal,
composto por 4 a 6 (quatro a seis) campos de Padel e respetivas estruturas de apoio, onde se inclui um
bloco de balnedrios com 80 m? (10x8), com possibilidade de expans3o, e uma bancada com 160m?

(20x8), numa area total aproximada de concessdo de 3.300 m2;

A concessao foi feita pelo prazo de 15 anos, renovaveis por periodos de 5 anos, até ao limite maximo

de 30 anos;

O Contrato prevé a possibilidade de o total de campos serem 6, apesar de ainda sé terem sido
construidos 4, tendo na area concessionada ficado terreno disponivel para esses 2 campos

complementares;

Vem o Concessiondrio manifestar interesse em investir na construgdo de 2 campos cobertos,
solicitando a relocalizagdo dos 2 campos previstos na concessdo, ainda ndo construidos, para um
espago contiguo a drea concessionada, invocando que a drea prevista no Contrato ndo permite a
construgdo de 2 campos cobertos, assim como, ndo se enquadra esteticamente junto aos campos
descobertos ja existentes;

Esta intencdo do Concessiondrio, que pretende responder a procura do equipamento por parte da

comunidade, implica um aumento da drea de terreno concessionado de 3.300 m? para 4.400 m?;

A avaliagdo desta intengdo foi objeto de valoracdo pelos servigos municipais como “interessante e que

permite aumentar a ja de si elevada qualidade do complexo existente”;



Pela Comissdao Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi avaliada a parcela correspondente aos 1.100 m?,

nos termos da qual, foi determinado o valor de renda mensal provdvel de € 242,00 (duzentos e

quarenta e dois euros).

Assim, propbde-se que:

a)

b)

c)

A Camara Municipal de Setubal, nos termos das alineas g) e ee) do n.21 do artigo 33.2 da Lei
n.275/2013, de 12 de setembro, aprove a alteracio ao Contrato de “CONCESSAO DE
EXPLORAGCAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUCAO E EXPLORACAO DE CAMPOS
DE PADEL NO PARQUE VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL”, no que diz respeito a area,
passando a ocupar 4.400 m?, e ao prego, devendo o Concessiondrio pagar o valor mensal de
€ 968,00, acrescido de IVA, cuja minuta se anexa a presente proposta e que faz parte

integrante da mesma;

Que seja autorizada a Sr.2 Presidente a assinar o Adicional em aprego, em representac¢io do
Municipio de Setubal;

A parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeitos do

disposto nos n.® 3 e 4, do artigo 57.9, da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em mimua, para efeitos do disposio no n.° 3 do art.” 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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NOTA INTERNA
SETUBAL

WURISIRID FArTIOIEAGD NO- 1012020
Data: 10/03/2020

De- COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para Sr.” Diretora do DURB

Assunto: PEDIDO DE AVALIAGAO / MODIFICAGAO DO OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAQ DO
" DIREITO DE EXPLORAGAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA CONSTRUGAO E
EXPLORAGAO DE CAMPOS DE PADEL NO PARQUE VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

A pedido do DAF/DICONT/SERGEP, procedeu-se a avaliagdo de um terreno municipal para
a construgao e exploragio de dois campos de Padel! cobertos, no Parque Verde de Vanicelos,
em Setubal.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO

A presente avaliag@o teve por base uma visita ao local, realizado o levantamento fotografico

e efetuada analise do contrato existente para apurar a renda praticada por m2.

O relatério baseou-se na seguinte documentagio facultada:

* Contrato de Concessao existente para os campos e equipamentos de apoio, celebrado
a 9 de agosto de 2017;

* Plantas de Localizacao;

* Plania da Implantagao.

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagdo

O terreno em analise encontra-se localizado, face aoc PDM em vigor em Espaco Urbano — Area
Verde de Recreio e Lazer. A envolvente caracteriza-se por uma malha urbana consolidada,
com existéncia de edificios de medio porte, afetos a habitagio com algum comércio e servigos
ao nivel dos pisos térreos. A zona apresenta grande fluxo rodoviario e pedonal, sendo bem
servido transportes publicos e dotado de boas acessibilidades.
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MUNICIPIO PATTICI?PADO N°: 1072020

Data: 10/03/2020

3.2.Do Terreno

A parcela objeto de avaliagdo faz parte de uma area de 23.121,00 metros quadrados, cedida

no ambito do alvara de loteamento 4/1984, destinada a zonas verdes e equipamentos
diversos.

3.3.Areas

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram fornecidas pela
DAF/DICONT/SERGEP.
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3.4.Registo Fotografico
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4. PRESSUPOSTOS

Para a obtengéo do valor da renda do bem em avaliagéo, foi tido em conta o valor definido na
alinea 1.11 da clausula quarta do contrato de concessao em vigor (em anexo).

Todas as construgbes, benfeitorias e equipamentos que integrem o estabelecido da
concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o Municipio de Settbal no termo da

concessao, conforme definido na clausula vigésima sexta do contrato de concessdo em vigor
(em anexo).

Pelo que face ao anteriormente exposto, estima-se para o terreno objeto de concessio um
valor de 0,22 €/m2.
5. CONCLUSAO

Face a metodologia seguida e aos pressupostos considerados, propde-se para valor de
arrendamento mensal, o abaixo indicado:

Area Valor Unitario P.V.T.
Uso (m2) (€E/m2) (€
Area Comercial 1.100,00 0,22 242,00
Total 242,00 €

Presumivel Valor de Arrendamento

Presumivel valor de arrendamento mensal - DUZENTOS E QUARENTA E DOIS EUROS.

Solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagdo da avaliagéo e que seja dado
conhecimento a requerente.

Setubal 10 de Margo de 2020
A Comisséo de Avaliagao
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PROPOSTA DE MINUTA DO ADICIONAL AO CONTRATO PARA A
“CONCESSAQ DE EXPLORACAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A

CONSTRUCAO E EXPLORACAO DE CAMPOS DE PADEL NO PARQUE

VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL.”

12 OUTORGANTE: - MUNICIPIO DE SETUBAL

22 OUTORGANTE: - PADEL PREMIUM, UNIPESSOAL, LDA.

------ Aos dias do més de de dois mil e vinte, na Divisdo de Compras e Contratacio Publica
e da Camara Municipal de SetdGbal, sita nos Pagos do Municipio, Praga do Bocage, perante mim,

licenciada, Maria de Fatima Branco dos Santos, Oficial Publico do Municipic de Setubal, compareceram

comao Outorgantes:

—————— PRIMEIRO: MUNICIPIO DE SETUBAL

------ SEGUNDO: PADEL PREMIUM, UNIPESSOAL, LDA

—————— Verifiquei a identidade dos representantes dos Qutorgantes:

------ Quanto ao Primeiro por ser do meu conhecimento pessoal.

------ Quanto ao Segundo pela exibicdo do , j&@ mencionado.
~~~~~~ Pela Primeira Outorgante na qualidade em gue outorga foi dito que, é reduzido a escrito o contrato
adicional ao ja celebrado em nove de agosto de dois mil e dezassete com o Segundo Qutorgante de
“CONCESSAO DE EXPLORACAO DE UM TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUGAO E EXPLORAGAQ DE

CAMPOS DE PADEL NO PARQUE VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL”, nos termos a seguir indicados. -



------ Sdo alteradas as Cldusulas PRIMEIRA e DECIMA PRIMEIRA , passando as mesmas a ter a seguinte

redacdo:

CLAUSULA PRIMEIRA

OBJETO

- Um: - O presente Contrato tem por objeto principal a CONCESSAO DE EXPLORACAC DE UM
TERRENO MUNICIPAL PARA A CONSTRUCAO E EXPLORAGAO DE CAMPOS DE PADEL NO PARQUE
VERDE DE VANICELOS, EM SETUBAL, composto por 4 a 6 {quatro a seis) campos de Pade! e respetivas
estruturas de apoio, onde se inclui um bloco de balnedrios com 80 m? (10x8), com possibilidade de

expansdo, e uma bancada com 160m? (20x8), numa area total aproximada de concess3o de 4.400 m2.--——--

—wewe OIS - Inalterado.

CLAUSULA DECIVIA PRIMEIRA

CONDICOES DE PAGAMENTQ

—--- LIVt - Por esta concessdo, deve o Concessiondrio pagar ao Municipio de Setdbal, o valor mensal de

968,00 €, acrescido do Imposto sobre o Valor Acrescentado {IVA) a taxa legal em vigor.

----- DOIS ~ Inalterado.

—-—- TRES - Inalterado.

----- QUATRO - Inalterado.

~ Pelo representante do Segundo Outorgante foi dito:

------ Que, em nome da sociedade que representa, aceita o clausulado do presente Adicional com o

Primeiro Quiorgante, nas condicdes que ficam exaradas.

------ Assim o disseram e outorgaram.




A PRESIDENTE DA CAMARA

O REPRESENTANTE DO CONCESSIONARIO

O OFICIAL PUBLICO
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