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PROTOCOLO

Entre:

CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL, pessoa coletiva piblica n.° 501294104, com sede na Praga
de Bocage, em Setubal, representada pela Presidente da Camara Municipal, Dra. Maria das

Dores Marques Banheiro Meira, com poderes para o ato, adiante designado como Camara
Municipal;

MIR VEIKA, Lda., sociedade comercial por quotas em constituigdo, pessoa coletiva n.°
513802967, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial, sob 0 mesmo numero unico, com
0 capital social de € 3.000,00 e com sede na Rua Quinta dos Bonecos n.° 15, r/c F, em (2900-578)

Setdbal, aqui representada Para o efeito pelo seu Gerente Pedro Vidal Baptista, adiante
designada como Mir Veika, Lda.

Considerando que:

A) A MIR VEIKA, Lda. apresentou & Camara Municipal de Setubal uma proposta de instalacéo
de um centro de desporto, lazer e turismo, nas vertentes nautica e terrestre, segundo uma
abordagem de Sustentabilidade, em linha com os valores, visdo e objetivos da marca
turistica «Destino Portugal» que pretende desenvolver em Portugal;

B) O conceito de centro de desporto, lazer e turismo que se pretende implementar —
designado WAKE PARK SETUBAL - conjuga os conceitos de cable e wake parks e
assure a conservagéo da Natureza e da biodiversidade como valor e o territério, com os
récursos naturais e patrimoniais concretamente existentes, como eixo de desenvolvimento,

de forma a criar uma ofertg intergeracional integrada, atrativa e em permanente
atualizagéo:
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C)

D)

E)

F)

G)

Mod C101

Partindo da experiéncia nacional e internacional dos seus promotores, o projeto WAKE
PARK SETUBAL visa afirmar uma visio relacional de bem-estar, estruturada sobre a
mutua interagdo da natureza, do desporto e do lazer, caracterizando-se pela
sustentabilidade das intervencgdes e da utilizagéo dos recursos, pela criagdo de ofertas
geracionalmente integradas, pelo desenho de espacos multifuncionais facilitadores de

relacionamentos comunitarios e pela promogao direta e indireta da atividade econémica
local;

A MIR VEIKA, Lda. pretende implementar o WAKE PARK SETUBAL numa parcela de
terreno com a &rea de 269.400,00 m2 (duzentos e sessenta e nove mil € quatrocentos
metros quadrados) a desanexar do prédio rustico denominado “Herdade de Santas”,
descrito na 2.2 Coné_e_rtlgiéhﬂa' do registo predial sob o n° 00643/290886, inscrito na matriz

rQsﬂca sob parte do artigo 17 da secééo “C” da freguesia de Sao Sebastido, concelho de
Setibal, e correspondente a parte da parcela n° 259 do PIS - Plano Integrado de Setubal:

A MIR VEIKA, Lda. apresentou & Cémara Municipal de Setubal uma proposta detalhada
dos objetivos do WAKE PARK SETUBAL e da respetiva viabilidade econémica e
financeira, bem como um anteprojeto de arquitetura e correspondente memoria descritiva,
dos quais constam os termos e condi¢Bes da utilizagdo prevista, encontrando-se em
desenvolvimento o estudo de impacte ambiental do projeto;

A Camara Municipal de Setubal entende que o desenvolvimento do projeto WAKE PARK
SETUBAL, de que a MIR VEIKA, Lda. & promotora, se enquadra nos objetivos de
desenvolvimento estratégico do concelho e, pela relagéo que pretende estabelecer com o
ecossistema envolvente, é também uma componente para a concretizagdo do Plano
Estratégico de Setubal Nascente, nas areas da qualificagdo ambiental e da qualificagdo e
diversificagéo da oferta turistica e desportiva do Municipio;

o

A Camara Municipal de Setubal, por Protocolo-Adicional outorgado em 6 de junho de 2002,

detém a gestdo da parcela identificada e ja negociou com o IRHU a transmisséo da
mesma para o dominio privado do Municipio estando o processo em desenvolvimento;
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H) Nos termos conjugados do artigo 25.°, n.° 1, alinea i) e do artigo 33.%, n.° 1, alinea g) da Lei
n.° 75/2013, de 12 de Setembro, e dos artigos 63.° a 66.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de
7 de Agosto, supletivamente aplicavel, o Municipio de Settbal pode dar de arrendamento
bens iméveis do seu dominio privado, sendo aplicavel o Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, alterado e republicado pela Lei
n.°31/2012 de 14 de Agosto:

E celebrado o presente protocolo tendo como base os mencionados pressupostos, bem como a
proposta, e respetivos documentos anexos, apresentada pela MIR VEIKA, Lda., que se rege pelas

clausulas seguintes, que todos aceitam e reciprocamente se obrigam a cumprir:

Clausula 1.2
Objeto

1. O presente Protocolo tem por objeto a instalagdo pela MIR VEIKA, Lda. numa propriedade
municipal na Herdade de Santas de um centro de desporto, lazer e turismo, abrangendo as
vertentes nautica e terrestre, denominado WAKE PARK SETUBAL.

2. A instalagio do WAKE PARK SETUBAL tera lugar até final do ano de 2018, numa parcela de
terreno a arrendar com a grea de 269.400,00 m2 (duzentos e sessenta e nove mil € quatrocentos
metros quadrados)ﬁ, a d»esanexar do prédio rustico denominado “Herdade de Santas”, descrito na
2.2 Conservatéria do registo predial sob o n° 00643f29088f_3. irls_crito na matriz rustica sob parte do

—_—

artigo 17 da secgdo "C” da freguesia de Sio Sebastido, concelho de Setibal, e correspondente a

parte da Parcela n°® 259 do 1PIS ~ Plano Integrado de Settibal.

3. Da parcela de terreno a arrendar, identificada no nimero anterior, com a area de 269.400,00
m2, ficardo afetos a conservagéo da Natureza e da biodiversidade cerca de 99.613,00 m2, e dos

restantes 169.787,00 m2 sera afetada a espacos de fruigdo publica e a equipamentos pulblicos de
lazer uma area estimada em 97.819,00 m2.

4. A area que sera utilizacla para efeitos lucrativos da empresa arrendataria corresponders g
71.968,00 m2, que representam 26,71% da area total de utilizagao.
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Clausula 2.2
Ambito
A Camara Municipal conhece a meméria descritiva e o anteprojeto e reconhece o interesse
publico da concretizagdo e implementac&o do WAKE PARK SETUBAL no concelho, uma vez que

ndo existe qualquer iniciativa com as caracteristicas do equipamento em questdo €, neste

contexto, manifesta disponibilidade e interesse para acolher a sua instalac3o.

Clausula 32
Obrigagbes da Camara Municipal

A Cémara Municipal compromete-se a acompanhar todos os estudos e o desenvolvimento do
projeto de execucgdo até a respetiva aprovagéo por todas as entidades com competéncia na
matéria, bem como a dar de arrendamento a MIR VEIKA, Lda. a parcela de terreno identificada na

Clausula 1.2, por forma a que o WAKE PARK SETUBAL inicie o seu funcionamento até ao final do
ano de 2018.

Clausula 4°
Obrigagées da MIR VEIKA

1. O WAKE PARK SETUBAL utilizara a area de 269.400,00 m2, melhor identificada no
considerando D) com as seguintes afetagdes:

a) Area de 97.819,00 m2 afeta a equipamentos publicos e de lazer;
b) Area de 99.613,00 m2 ficara no seu estado natural por forma a conservar os valores
naturais e da biodiversidade em presenga;
c) Areade 71.968,00 m2 a utilizar pela arrendatéria para efeitos lucrativos que corresponde a
26,71% da area total de utilizagéo.
2. A MIR VEIKA, Lda. compromete-se a apresentar todos os projetos em conformidade com as
normas legais em vigor por forma a ser cumprido o prazo previsto na clausula anterior.

3. Na drea afeta a fruicdo publica e a equipamentos publicos de lazer a limpeza, conservagao e
manutengéo serdo asseguradas pela MIR VEIKA, Lda.
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Clausula 5°
Obrigagées Complementares

1. Na area referida na alinea a) do n.° 1 da clausula anterior a MIR VEIKA, Lda. compromete-se a
construir as ciclovias e percursos pedonais e a instalar o observatério de aves, o jardim publico, o
parque infantil, os circuitos e equipamentos desportivos ao ar livre para manutengéo da saude e
bem-estar, o recinto de skate, o espaco para BMX e o estacionamento pablico.

2. Na area referida na alinea b) do n.°1 da cldusula anterior, que ficara no seu estado natural, a

MIR VEIKA, Lda. compromete-se a realizar a limpeza inicial e a zelar pela manutengéo do seu
estado natural.

Clausula 6?
Contrapartidas Publicas

Como contrapartida da instalagdo do WAKE PARK SETUBAL, os espacos e equipamentos, a que
se referem as alineas a) e b) do n.° 1 da clausula 42, serdo de acesso livre e utilizagédo gratuita e
coexistirdo harmoniosamente no conjunto da area, de forma a criar um espaco global equilibrado
e ambientalmente atrativo, nas suas multiplas vertentes.

Clausula 7°
Vinculo contratual

Com base nas normas legais invocadas no Considerando H) a parcela municipal sera dada de
arrendamento a MIR VEIKA, Lda. nos termos e condigbes estabelecidas no contrato de

arrendamento, cuja minuta se anexa, que sera outorgado logo que a situacdo da propriedade da
parcela esteja regularizada.

A

Clausula 82 - % ,;_c/@__

Disposigées finais e transitérias

1. A concretizagdo do WAKE PARK SETUBAL far-se-a de acordo com os documentos, que se

anexam e fazem parte integrante deste Protocolo, apresentados pela MIR VEIKA, Lda. e
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validados pelos servigos da Camara Municipal.

2, Apos a deliberagdo da Camara Municipal de Setlibal sera assinado o presente Protocolo que
legitimara a MIR VEIKA a requerer junto de entidades publicas e privadas quaisquer informacses
relacionadas com a area a ser arrendada e necessarias ao desenvolvimento do projeto WAKE

PARK SETUBAL, bem como a iniciar os procedimentos de licenciamento necessarios.

3. Este Protocolo mantém-se valido até a outorga do contrato de arrendamento, desisténcia da
instalagdo, incumprimento dos prazos estabelecidos para desenvolvimento ou execucdo do

projeto ou alteragéo superveniente das circunstancias por facto ndo imputavel as partes.
O presente Protocolo & firmado em dois exemplares com o mesmo valor.

Setlbal, 29 de fevereiro de 2016.

A Presidente da Camara Municipal de Setubal
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O Representante da MIR VEIKA, Lda. com poderes para o ato
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