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ASSUNTO Permuta de Iméveis — Parque Sant’lago

\
A Feira de SantTago foi criada por Alvara Régio de 9 de julho de 1582, que deferiu a peticdo apresentada no
ano anterior pelos procuradores setubalenses as Cortes, entdo reunidas na cidade de Tomar. Ao longo de
mais de quatrocentos anos de realizagdo, a Feira de SantTago assumiu o importante papel de espaco
privilegiado que concilia as atividades econémicas e o comércio com a recreagdo, a cultura, o desporto, a
gastronomia e a sociabilidade, sendo considerada um evento de referéncia na regido e uma destacada

tradicdo no calendario de festividades dos setubalenses e demais visitantes.

Nos seus mais de quatro séculos percorreu diversas localizagbes na Cidade, designadamente Parque do
Bonfim, Largo de Jesus, Beira-Mar, Avenida Luisa Todi. Nos anos 80 e 90, a realizacdo do certame numa tdo
extensa area do centro da Cidade avolumou condicionantes e reclamagdes da populagio e do tecido
empresarial, assim como cresceram os impactes negativos, nomeadamente ao nivel da salubridade, da

mobilidade e estacionamento, do acolhimento de feirantes, da higiene e limpeza e da seguranga.

Neste quadro procurou a Camara Municipal de Setubal uma localizagdo alternativa capaz de acolher o evento,
respondendo as necessidades do mesmo e dos seus distintos utilizadores, num processo de qualificagio. Por
outro lado, desejavam a Camara Municipal e a Associagdo Empresarial da Regido de Setubal criar um parque
de feiras e exposicbes de referéncia regional. Os dois designios uniram-se naturalmente, tendo sido

constituida a Associagdo Parque Sant’Tago para os fins atras expostos.

Foi escolhido para a criagdo de um parque de feiras e exposicdes um imdvel, entretanto denominado Parque
SantTago, localizado na unidade territorial conhecida por Cabeco da Bolota e que se integra na area do Plano
Integrado de Setubal, constituindo a Unidade Operativa de Planeamento 1 (UOP 1) do Plano Diretor Municipal

de Setlbal, com o uso definido para Equipamento.

O Prédio urbano correspondente a parcela de terreno de oitenta e um mil cento e sessenta e quatro metros
quadrados, sito em Manteigadas, freguesia de Sdo Sebastido, concelho de Setibal, confronta a Norte com
Avenida Antoénio Sérgio, a Sul com Municipio de Set(bal, a Nascente com o IRHU, 1.P. e Via Pdblica e a Poente
com a Escola D. Manuel Martins, Via Publica e IRHU, I1.P., descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Setibal sob o niimero cinco mil novecentos e vinte e um, inscrita na matriz da mesma freguesia

sob o artigo 17583.
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Em 2008 a Associagao Parque SantTago adquiriu o terreno ao IHRU —~ Instituto da Habitagdo e da Reabilitagio
Urbana, para a prossecugdo dos objetivos atrds referidos. A posterior insolvéncia da Associacdo Parque

Sant'Tago levou a que o terreno fosse vendido a terceiros.

Mantém a Camara Municipal de Setibal o objetivo de dar continuidade ao projeto do Parque de Feiras e
ExposigGes, tornando-o igualmente num equipamento de lazer aberto & comunidade, através da construgdo
de novas estruturas e da ampliagao do parque, ampliagdo que ja se iniciou com a aquisicdo pelo Municipio do
terreno da Diregdo-Geral de Viagdo, contiguo ao Parque SantTago, contribuindo deste modo para a
valorizagdo da zona nascente da Cidade e para a consolidacdo de novas centralidades e equipamentos

publicos.

Para a continuagdo deste projeto deseja a Camara Municipal adquirir o terreno do Parque SantTago.

Considerando que:

a) O proprietario do imével designado como Parque Santiago manifestou ao Municipio a sua vontade de
permutar o imdvel por outro, ou outros, de valor semelhante ou equivalente;

b) A avaliagdo pericial realizada em 2019 atribuiu ao imével o valor de €450.000, conforme documento anexo;
c) Entretanto, o proprietario realizou no imével, benfeitorias que o qualificam e aumentam a sua aptiddo para
o fim a que se destina, que a Comissao de Acompanhamento do Parque SantTago avaliou em €350.000,
conforme documento anexo;

d) Que o Municipio é titular do direito de propriedade sobre dois lotes urbanos, identificados como lotes n.%s
7A e 8 do Loteamento Municipal da Nova Azeda, avaliados, cada um, em €421.950, conforme documento
anexo;

e) O proprietario do imével, Desejos do Oceano Actividade Imobilidrias Ld2, manifestou ao Municipio o seu
acordo de principio a permuta entre o imével designado como Parque SantTago e os dois lotes municipais

supra melhor identificados;

PropGe-se, nos termos previstos no artigo 25.°, n.° 1, alinea i) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que a
Cémara Municipal delibere propor a Assembleia Municipal a seguinte permuta de imdveis, a formalizar por

escritura publica:

- Aquisicao pelo Municipio do prédio composto por um lote de terreno com a 4rea de 81.164m2, inscrito na
matriz predial, sob o n° 17583 da freguesia de S. Sebastido, concelho e distrito de Setdbal e descrito na 22
Conservatéria do Registo Predial de Setdbal sob o n® 5921/20051107, destinado a Parque de exposicoes,
localizado na Freguesia de S. Sebastido da cidade de Setibal, confrontando a Norte com Av. Anténio Sérgio, a
Sul com o Municipio de Setdbal, a Poente com a Escola D. Manuel Martins, com a via publica e INH e a

Nascente com o INH e via plblica, que as Partes valorizam em €800.000, por permuta com o lote de terreno
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designado por lote 7A do Loteamento Municipal da Nova Azeda, com a area de 435m2, inscrito na matriz
predial sob o n.° 18733 da freguesia de Sao Sebastido, concelho e distrito de Settbal e descrito na 22
Conservatdria do Registo Predial de Setdbal, sob o n® 9569/20160721, destinado a comércio/servigos e
habitagao, e com o lote de terreno designado por lote 8 do Loteamento Municipal da Nova Azeda, com a area
de 435m2, inscrito na matriz predial sob o n. 18744 da freguesia de Sao Sebastido, concelho e distrito de
Setlbal e descrito na 22 Conservatdria do Registo Predial de Setubal, sob o n® 9589/20161110 destinado a
comeércio/servigos e habitagdo, que as Partes valorizam, cada um, em €401.850 (valor em contexto de venda
imediata, como é o caso, conforme avaliacdo anexa), havendo por conseguinte lugar a recebimento pelo

Municipio de €3.700, a liquidar até a celebragéo da escritura publica.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para efeitos do
disposto no n.° 3 do art.° 579 da lei 75/13, de 12 de setembro.

O TECNICO O CHEFE DE DIVISAO

O DIRECTOR DO DEPARTAMENTO O PROPONENTE

%—{5\-‘90‘7@\ L\pQ\\’L_

APROVADA / RESEFFADA por: j Votos Contra; t—————=  Abstengdes; ‘ CJ Votos a Favor.

Aprovada em minuta, para ¢feitos do disposto no n.° 3 do art.® 57 da lei 75 13, de 12 de setembro

] R.ESl'UNSR("ELI.i'I}L-\ ACAO DA ACTA O PRESIDENTE DA CAMARA
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3 NOTA INTERNA
SETUBAL

MUNICIPIG PATTICIPADO N°: 26/2020
Data: 08/09/2020

De - COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assunto: LOTEAMENTO MUNICIPAL DA NOVA AZEDA, AVENIDA CORAGAO DE MARIA

LOTE N°7AE LOTE N° 8

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Com vista & promogdo de hasta publica para alienacdo de dois lotes de terreno de
propriedade municipal, foi solicitada a Comissao Municipal de Avaliagdes de Iméveis, a
avaliagdo imobiliaria dos Lotes n® 7A e n° 8 do Loteamento Municipal da Nova Azeda,
localizado na Avenida Coragdo de Maria, freguesia de S&o Sebastido.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIACAO
O relatdrio baseou-se na seguinte documentagao facultada:

* Planta Sintese do Loteamento da Nova Azeda:
= Perfis do Loteamento da Nova Azeda:

3. CARACTERISTICAS
3.1.Da Localizagao

Os bens em analise situam-se no gaveto da Avenida Coragio de Maria com a Rua Jo3do de
Matos Dinis, numa zona denominada por Nova Azeda, junto ao Leroy Merlin, acerca de 1 km
do acesso a autoestrada A12/A2 e a 2 km do centro da cidade de Setubal.

A envolvente direta € caracterizada pela predominancia de edificios plurifamiliares de grande
porte, que coexistem com moradias unifamiliares com 1 a 2 pisos e por alguns
equipamentos, designadamente: Escola primaria EB1/JI, Igreja Coragédo de Maria (em fase
final de construgdo), bem como, grandes superficies comerciais (Centro Comercial Alegro,
Atlantic Retail Park, supermercados, entre outros).

O local € razoavelmente servido por transportes publicos e dotado de boas acessibilidades.
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R NOTA INTERNA
SETUBAL
MUDICIPIO PATTICIEADO N°: 26/2020
Data: 08/09/2020

3.2.Do Bem em Avaliagao

Os bens em avaliagdo tratam-se de dois lotes de terreno, designados por 7A e 8, de
configuragéo retangular, destinados a comércio/servigos e habitagdo, que de acordo com a
planta sintese de loteamento possuem os seguintes pardmetros potenciais de construgao:

Lote | drea do Lote | Implantaclo Pisos Uttlizacdo mdx. S.T.P. Estdclonamento
(m2) Pisos O (m2) Habrt. Lom./Serv) {m2) m2;
7A 435,00 360,00 8 +2 Cv 21 3 2.460,00 870.00
8 435,00 360,00 8 +2 Cv 21 3 2.460,00 870,00

Importa ainda referir no que diz respeito aos lotes e loteamento, os seguintes aspetos:

= Apesar das obras de infraestruturas do loteamento nao se encontrarem concluidas,
os lotes n° 7A e n° 8 encontram-se infraestruturados;

= Os custos de infraestruturas do loteamento sdo de responsabilidade municipal, néo
sendo motivo de impedimento ao inicio dos trabalhos de construgéo nos Iotes;

= Serdo apenas da responsabilidade do proprietario dos lotes as infraestruturas
integradas dentro do poligono do préprio lote e/ou a reposicdo das exteriores que se
afigurem necessérias para a execugado da construgéo do lote.

e~
v Ry
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SETUBAL

MunrefPio parTIcIrano Ne°: 26/2020

NOTA INTERNA

Data: 08/09/2020

3.3.Registo fotografico

4. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO

4.1.Método

Na determinacédo, a data atual dos Valores dos bens em andlise, utilizou-se o seguinte
método:

O Método Comparativo de Mercado consiste na avaliagdo do imével por comparagao, ou
seja, em fungdo de transagbes e/ou propostas efetivas de aquisicdo relativamente a bens
com idénticas caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma
area do mercado imobiliario.

O Meétodo traduz a fixagdo do valor de avaliagéo pela determinacdo dos valores médios de
mercado na zona em questdo. A aplicagdo do método comparativo na sua forma mais
evoluida utiliza as técnicas de homogeneizagdo e de analise estatistica. Trata-se de recolher
um numero significativo de amostras/comparaveis no mercado, proceder ao seu tratamento
de modo a poderem ser comparaveis.

Em resumo, de acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona e do bem
a avaliar, s&o entdo feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideragao diferencas entre
os comparaveis, como as areas, localizagZo, niveis de qualidade, idade, entre outros, de
modo a obter o montante que melhor traduz o valor real do imével.

Q@Jq/%
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SETUBAL

MUnICcfPIO PATTICIPADO N°: 26/2020

NOTA INTERNA

Data: 08/09/2020

4.2.Valores de Avaliagao Indicados
No presente relatdrio serdo indicados os seguintes valores:
Valor de Mercado

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, o imével podera ser transacionado entre
um vendedor e um comprador decididos, num mercado livre, aberto, concorrencial e apds
uma exposi¢do adequada. Pressupde que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os
aspetos relevantes sobre o imével em questio, que atuam de livre vontade e manifestam a
prudéncia necessaria que um negocio deste género obriga.

Valor de Venda Imediata

O valor de venda imediata adotado resulta da classificagdo de Rating atribuida ao imével,
estando assim diretamente relacionado com a Localizagdo do imével, relagio
Procura/Oferta e Tipologia /Ocupacéo versus Mercado Alvo.

4.3.Pressupostos

Para a obtencdo do valor dos bens em avaliagéo, foram tidos em consideragio todos os
fatores determinantes como a localizagdo, acessos, areas e o mercado imobiliario local.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado de lotes de terreno com caracteristicas
comparaveis e localizados na envolvente.

Toda a documentagdo fornecida para a realizagdo da avaliagdo foram consideradas como
corretas e idéneas.

As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, foram obtidas na planta de implantagéo
dos lotes.

Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre os bens em analise.

5. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se alguma oferta de lotes de terreno a venda nas imediagbes, para uma procura
identificavel.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagéo do céalculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

W
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SETUBAL

NOTA INTERNA

MunicfPIQ PATTICIPADO N°: 26/2020
Data: 08/09/2020
Prospecdo do Mercado de Terrenos
| Area Valor 5 A, Bruta : oy
Terreno | Oferta. Dascrigso Construgdo | MFoges | (VolAt)
@) | (Vo) ABC | e [ M| arg | emp
Emel] e . o8 Aol L e ot | | SO R
623,0 | 450 000 | Bairro do Liceu - UniGo das Freguesias de Setubal | 2366 | 190 [ 18 | 25000 | 722,3
322,0 | 450 000 [Nova Azeda - S. Sebastido, Settbal 1880 | 239 | 15| 30000 |1397,5
300,0 | 260 000 |Bairro do Liceu - Unido das Freguesias de Setubal | 1500 | 173 | 10 | 26 000 866,7
247,0 | 250 000 | Quinta da Paraiso - Unido das Freg. de Settbal 1102 | 227 |10 | 25000 |1012,1
247,0 | 250 000 |Bairro do Liceu - Unido das Freguesias de Settbal | 1000 | 250 | 10 | 25000 |1012,1
208,0 | 400 000 | Bairro Afonso Costa - S. Sebastido 1456 | 275 | 12| 33333 | 19231
575,0 | 480 000 |Bairro Afonso Costa - S. Sebastido 1456 | 330 | 12 | 40 000 834,8
) el Factores de Homoge ABC & E@rg® | Vv
——— — il BT W (oris TN v
Listin | 2 Homog | A e . Homog
,;E'fg_:'-._ s oo Emt ._:__'“H'_‘-g;;i- e
0,90 Similar 1 2 555 27 000 486 000
0.90 Similar 1 Lig Inf 0,95 1195 1607 25 650 384 750
0,90 Similar 1 Lig Inf 0,95 741 1283 22 230 222 300
0,90 Similar 1 Inferior 0.9 820 893 20 250 202 500
0,90 Similar 1 Inferior 0.9 820 810 20 250 202 500
0,90 Inferior 1.1 Mto Inf 0,8 1523 1153 26 400 316 800
0,90 Inferior 1,1 Superior 1.1 909 1 586 43 560 522 720

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 7 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com os bens em
avaliagéo, procedeu-se a andlise e homogeneizacdo das mesmas. Pelo que, o indice de
Venda Méximo apurado é de 1523 €/m?, o indice de Venda Minimo de 741 €/m? e o indice
de Venda Médio é de 970 €/m2.

6. CALCULO DE AVALIACAO

Mod.C!.05

Area Valor Unitario
(m2) (€/m2)
Lote 7A 435.00 970
Lote 8 435.00 970
Total

Pagina S de 6

P.V.T.
(€)
421.950,00

421.950,00
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- HOMOLOGADO

SETUB AL 21/09/20

MunicfPIo ParTiCIPaDa NO: 26/2020

NOTA INTERNA

M.2 Dores Meira

7. AMBITO E RESUMO DA AVALIAGAO

De acordo com os pressupostos e metodologia de avaliagdo aplicaveis aos bens iméveis e
descrita no presente relatorio, consideram-se os seguintes valores:

Valor de Mercado do Imovel (V.M.1.)

Lote 7A 421950,00 €

Lote 8 421.950,00 €

V.M.l - Valor de Mercado do Imdvel - Estimativa do montante mais provavel pelo qual, 4 data da avaliagdo, um imével
podera ser transacionado apds um perfodo adequado de comercializagéo, entre um vendedor e um comprador decididos,
em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagao.

Valor de Venda Rapida (V.V.1.)

Lote 7A 401.850,00 €
Lote 8 .,_- : 401‘.L850;00 €

V.V.I. - Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o calcuto do Valor de Venda Imediato, um tempo meédio esperado
para venda de 1 ano, com um desconto de 5%.

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagéo
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setlibal 8 de setembro de 2020

A Comisséao de Avaliagao

s P s Pe__ sty

/'7/ s
/ Ar:onaquim Branhco Arg. Ana Pinto Arg. Clemente Rodrigues
/

Mod,CLDS
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OAFRH MUNICIPIO DE SETUBAL

DNIGEE CAMARA MUNICIPAL

e
SECOC

REUNAONe 2015 PROPOSTA Ne ©O 12015/DURBIDIPU
Realizada em D% «‘Q\ \g' DELIBERACAO N° 5% 1 ( 1&

Assunto: Processo N.° 4.19.2.31. Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.° 1072C/15
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: NOVA AZEDA - SETUBAL
Freguesia: SAO SEBASTIAO

O Técnico: CLEMENTE TELES RODRIGUES Data:29/11/2015
PROPOSTA DE: Loteamento Municipal da Nova Azeda

Apés a aprovagzo do Plano de Urbanizagdo da Entrada Norte da Cidade de Setibal (PUENCS), e a consegquente aprovagdo
do Loteamento n® 1095/09, veio & posse do municipio uma parcela de temreno com a area 25.500 m2, que conjuntamente
com outras parcelas municipais (n° 3844/19960814, Urbano, Omisso na Matriz, com area de 2.206,00 m2; Ruistico, Artigo
Matricial 7, Secdo AF (parte), com &rea de 6.000,00 m2; Parcela com 2.104,00 m2, do Dominio Piblico Municipal) e uma
anteriormente cedida 4 Fabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de S3o Sebastido, os servicos técnicos da C.M.S.
desenvolveram a presente proposta de Loteamento Municipal, com enquadramento no artigo 48° de RJUE. A parcela em
causa esta classificada no PUENCS como Espagos Residenciais de Edificios Agrupados (Subsecgdo ) e com os
parametros de edificabilidade definidos no art.° 28, ponto 1), deste Planc.

Parametros de edificabilidade

1) S3o estabelecidos os seguintes parametras geométricos:

a) N.? maximo de pisos acima da cota de soleira:

i} Caso geral: média do n.° de pisos da frente do amuamento onde se integra o edificio, no troga entre duas transversais,
devendo a mesma estabelecer uma concordancia ao nivel dos alinhamentas dos vao e pisos dos edificios confinantes.

A presente proposta de loteamento municipal prevé a constituigdo de 16 lotes, dos quais 14 destinados & construgio de
edificios de habitagao coletiva e/ou comércio efou servigos no piso téreo; 2 lotes destinados & construgiio de equipamentos
de utilizacdo coletiva, reservando uma area de 10.000,00 m2 para criagdo de uma zona verde de recreio e lazer, que ira
colmatar uma necessidade que se verifica naquela zona da cidade.

Com a sua localizacao junto a entrada da Cidade de Setiibal, servida por uma vasta 4rea de espagos comerciais e de
senigos publicos e privados, com uma area habitacional de qualidade na sua envolvente e nas proximidades do futuro
Parque Florestal da cidade, este loteamento municipal tem todo o potencial, para se tomar um espaco de referéncia, de




qualificagio da cidade e de atratividade residencial, complementando e dignificando a intervengdo no espago publico ja
efetuada, com a criagéo de espaco pedonais e ciclaveis, materializando a estratégia municipal de qualificar o espago piblico.

O loteamento municipal abrange quatro prédios da freguesia de S3o Sehastido, que se encontram descritos na 2?
Conseyvatoria do Registo Predial de Setibal Repartigio e inscritos na Repartigo de Finangas de Setdbal, sob as seguintes
descri¢Bes e mafrizes e ainda, uma &rea a desafetar do Dominio Piblico Municipal e integrar no Dominio Privade Municipal.

- n® 4989/20010613, Rustico, Matriz 6, Se¢go AF (parte), com area de 25.500,00 m2 (municipal);

- n°® 3844/19860814, Urbano, Omisso na Matriz, com area de 2.206,00 m2 (municipal);

- n® 3364/19950314, Urbano, Omisso na Matriz, com area de 2.900,00 m2 (privado - Igreja Paroquial, cedido no ambito do
alvar3 de loteamento 7/35);

- Rustico, Artigo Matricial 7, Se¢do AF (parte), com area de 6.000,00 m2 (municipal);

- Parcela com 2.104,00 m2, do Dominio Piblico Municipal.

Apbs a desafetacdo e posterior anexagao, os prédios totalizam a area total de 38.710,00 m2.

As confrontagdes do prédio ap6s anexagio sdo as seguintes:

Norte: Lotes n’ 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 e 69 do Alvara de Loteamento 11/96

Sul: Escola Bésica do 1° Ciclo da Azeda e pelo Plano de Pormenor - Localizagdo de Temenos para Comércio de Grande
Superficie

Nascente: Lotes n 70 e 71 do Alvara de Loteamento 11/96 e Autoestrada n® 12

Poente: Avenida Coracdo de Maria

Parametros urbanlsticos:
» Areatotal das parcelas a Lotear - 38.710,00 m2
e Area Total dos Lotes - 12.980,00 m2
e Area Total dos Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva ~ 10.000,00 m2
e Area Total dos Espagos de Equipamento de Utilizagao Coletiva - 6.900,00 m2
o Area Total de Arruamentos, Estacionamentos e Passeios - 15.720,00 m2
= Superficie Total de Pavimentos — 34.440,00 m2
« indice de Utilizag3o Bruto - 0,89
= N°maximo de Fogos — 294
o N°maximo de FragGes de Comércios e/ou Servigos — 42
s Lotes Equipamento - 2

o Area a Afetar a0 Dominio Pilblico Municipal — 15.720,00 m2




Como se verifica, as areas a afetar ao dominio publico na proposta de loteamento sdo substancialmente superiores a area

que se prope agora desafetar, mas esta opgao faz-se por coeréncia do desenho urbano.

A presente proposta de Loteamento Municipal da Nova Azeda foi apresentada e aceita pela Fabrica da lgreja Paroquial da

Freguesia de S3o0 Sebastido e Robur Imabiliaria, S.A.

Assim, propGe-se a aprovag3o do presente loteamento municipal e também a aprovag3o em minuta da parte da ata referente
a presente deliberago.

Anexos:
Anexo | - Plantas de Localizagdo, Ordenamento, Condicionantes e Restrigoes de utilidade piblica @ RAN;
Anexo li:
- Planta de Localizagao {desenho n° 1);
- Planta de Enquadramento (desenho n° 2);
- Planta Sintese de Loteamento (desenho n® 3);
- Perfis (desenha n° 4).
Anexo lll - DescrigGes Predial;
Anexo IV - Descricgo dos Lotes e Confrontagdes;
Anexo V - Autorizaggo da Fabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de Sao Sebastidc e Robur imobiliaria, S.A.
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PARQUE SANTIAGO

O futuro PARQUE SANTIAGO ser4 fruto do projeto de requalificagio e ampliagdo do
terreno municipal localizado no Bairro das Manteigadas, entre a avenida Anténio Sérgio
e a Avenida Emidio Graga, na freguesia de Sdo Sebastido, concelho de Setubal, onde se
localizam atualmente as Piscinas Municipais das Manteigadas (4rea= 11 250 m?), o
pavilhdo Desportivo Municipal das Manteigadas (drea=2 016 m?) e onde decorre

anualmente a Feira de Sant’lago (4rea= 88 500 m?).

A Feira de Sant’lago, realizada anualmente no Parque Santiago, durante a iltima semana
de julho € a primeira de agosto, assume-se como uma das maiores festas populares a sul
do Pais, enquanto polo expressivo de oferta de cultura e lazer 4 populagdo local e aos que

a visitam, contabilizando mais de 400 mil visitantes, por edi¢do.

Enquadrados numa érea total de aproximadamente 123 700 m?, os equipamentos
existentes integram-se na malha urbana tendo como terrenos envolventes a Escola
Secunddria D. Manuel Martins a poente e o Bairro Habitacional das Manteigadas a

nordeste e a Norte.

A zona das Manteigadas apoia-se numa forte presenca de 4reas verdes de enquadramento
urbano com ligagdo direta & Reserva Natural do Estuario do Sado (R.N.E.S.) e aos
aglomerados urbanos das Praias do Sado, Sto. Ovidio e Faralhfio, que em conjunto
favorecem a formagdo das futuras zonas de crescimento do perimetro urbano da cidade

de Settibal.

A criagdo do Parque Santiago surge como influéncia positiva para o concelho e para os
bairros envolventes gragas ao refor¢o da oferta de usos de ambito cultural, lidico e
desportivos j4 existentes e & criagdo de novas valéncias nestes dominios. Aproveitando a
presenga do Instituto Politécnico de Setibal (L.P.S) nas proximidades, da Escola
Profissional de Setubal (E.P.S.) ¢ o edificio de residéncia para estudantes que a suporta,
esta nova zona apoia-se, igualmente, nas dinémicas ja criadas no Parque Verde da Bela
Vista, que promovem as atividades ludico-desportivas e fazendo fronteira com a 4rea do

P.E.S.N. a poente.



REFORCO DOS EQUIPAMENTOS DE APOIO

Durante o ano de 2020 o actual proprietario do Parque Sant'lago fez um consideravel e

util investimento que valoriza significativamente o espago, nomeadamente;

Edificio de Apoio ao Palco

Uma sala de recegfio aos artistas com camarins formados por painéis amoviveis em calhas
instaladas ao nivel do teto, para maior flexibilidade do espago, duas instalagdes sanitarias
€ uma zona de arrumos; uma 4rea para a equipa de produgdo dos eventos com sala de
trabalho e instalagdo sanitaria; uma sala de dire¢do da Feira com cozinha e 4rea de

refeigOes, instalagdo sanitaria e sala de arrumos de material de limpeza.
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Estruturas Bares para Apoio ao Palco

Estruturas de apoio ao palco para comercializagio de bens alimentares, em madeira,

com as dimensdes de 4m x 2,5m (10 m2)/unidade.
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A execugio e instalagdo destes equipamentos de apoio a realizagio de eventos no

Parque Santiago representam um investimento total no valor de 350 mil euros .

A Comissdo de Acompanhamento do Parque Sant’Iago

Ana José Carvalho (DCIRT/GAFE)
José Carvalho (DOM/DIOAD)

José Minderico (DURB/GARIU)




