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A Nova Geragio de Politicas de Habitagdo (NGPH), aprovada pela Resolugéo do Conselho de Ministros 1n.° 50-
A/2018, de 2 de maio, tem como um dos pilares da sua missdo “Garantir o acesso de todos a uma habitagdo
adequada, entendida no sentido amplo de habitat e orientada para as pessoas”, alargando de forma significativa o

ambito de beneficiarios e a dimenséo pretendida para o parque habitacional com apoio publico.

Essa missdo est4 alinhada com artigo 65.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, que reconhece o direito de
todos a uma habita¢io adequada e prevé incumbir ao Estado «a criagdo de politicas e instrumentos que permitam

garantir este direito, em cooperagdo com os municipios, as comunidades e populagdes locais € os privados».

Sendo o acesso de todos a uma habitagdo condigna, nfo s6 um direito constitucional, mas também o vetor
fundamental da NGPH, resulta, assim, tarefa prioritaria do Governo promover solugdes que assegurem uma
efetiva oferta de habitagSes a pregos acessiveis a um nivel que, face a urgéncia imposta pelo atual cenario, ja ndo
pode ficar apenas dependente do impulso da iniciativa privada, resultando imprescindivel o envolvimento de

todas as entidades relevantes no setor.

Nessa medida, a NGPH adota uma abordagem na sua implementagio assente numa forte cooperag@o horizontal
(entre politicas e organismos setoriais), vertical (entre niveis de governo) e entre os setores publico e privado,
incluindo o cooperativo, bem como uma grande proximidade aos cidaddos. Nesse ambito, & reconhecido o papel
imprescindivel que os municipios tém na implementagdo da NGPH e na construgio de respostas mais eficazes,
eficientes e proximas dos cidaddos, em estreita cooperagdo com os organismos relevantes da administragéo

central.



No setor da habita¢io, o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., (IHRU) € o organismo da
administrago central que detém as atribuigbes para prosseguir os objetivos de politica de habitagao. E igualmente
proprietario de solos afetos & promog3o habitacional de fim social, nomeadamente os que integram o Plano
Integrado de Setiibal, detendo, assim, as competéncias e os meios para assegurar a disponibiliza¢do de solugdes
habitacionais a pregos acessiveis as familias sem capacidade para acederem a uma habitacdo arrendada nos

territorios de forte pressio urbana, de que a Area Metropolitana de Lisboa é o principal exemplo.

Essas solugdes devem, porém, estar alinhadas com as estratégias municipais e supramunicipais de politica local
de habitagdo no quadro das opg¢des definidas pelos municipios para o desenvolvimento dos seus territorios, em
especial ao nivel da ocupagdo do solo, da requalificagdo e da modernizagdo do parque imobiliario urbano, da

coesdo socio territorial e econdmica e da sustentabilidade dos espagos urbanos.

Nesses termos, assume uma particular relevancia a articulagéo estabelecida entre a Camara Municipal de Setubal
e o IHRU ao nivel da elaboracdo do Projeto Habitacional de Setubal Nascente, a promover por este instituto nos
terrenos do PIS, que se antevé como fundamental para, em complementaridade com as solugdes a desenvolver por
aquela Camara Municipal na sua Estratégia Local de Habitagio - ELH, ja acordada com o IHRU com apoio ao
abrigo do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso & Habita¢@o, dar uma resposta efetiva ao nivel da politica de
habitaco as caréncias existentes no territorio, adaptada as caracteristicas especificas do mesmo, do edificado

existente e da populagdo da area geografica da sua localizag&o.

Importa, desse modo, assegurar as condigdes de cooperagdo entre a Camara Municipal de Setibal e o IHRU
necessarias para o alinhamento do desenvolvimento do Projeto Habitacional de Setubal Nascente nos termos da
proposta de novos loteamentos em areas consolidadas, apresentada pelo Municipio de Setubal e na prossecugédo
do objetivo principal de criagdo de solugdes habitacionais de promogdio publica para os agregados mais
vulneraveis. Assim, propde-se a aprovagdo do presente Protocolo, que considera os termos € condi¢les da
cooperagio entre IRHU e a CMS na prossecugdo do objetivo comum de assegurar o desenvolvimento do Projefo
Habitacional de Setubal Nascente para promogdo de habitagdes no concelho de Setubal destinadas a

arrendamento acessivel e arrendamento apoiado.

Neste territorio, apos a elaboracio dos loteamentos por parte da camara municipal de Setibal, o IRHU assegurara
a promogdo de um total de cerca de 3.000 habitagdes de custos controlados, complementadas com éreas
destinadas a comércio, servigos e estacionamento. Das cedéncias dos referidos loteamentos, a CMS promovera a
construgio de 482 fogos. As habitagdes construidas em concretizagdo do presente Protocolo destinam-se a
facultar a oferta de habitagio, de arrendamento acessivel e arrendamento apoiado, visando assegurar o acesso a
habitacdo aos estratos populacionais que ndo tém atualmente resposta por via do mercado e aos agregados em

situa¢do mais vulneravel.




Prevé ainda o presente protocolo, retomar, por iniciativa do IRHU, a elaboragéio do Plano de Urbanjzag:zg) de

Setdbal nascente, concluido desta forma o processo iniciado em 2011.

Nestes termos, propde-se a ratificagio do PROTOCOLO DE COOPERACAO NO DOMINIO DA
HABITACAO, ENTRE O MUNICIPIO DE SETUBAL E INSTITUTO DA HABITAGAO E DA
REABILITACAO URBANA, 1P, anexo a presente deliberagZo.

Anexo I — protocolo de cooperagdo no dominio da habitagdo, entre o municipio de Setibal e o Instituto da

Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P.

Anexo I — protocolo de colaboragio para elaboragio do plano de urbanizagéo de Setiibal Nascente (2011)

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da acta referente a presente deliberagdo.
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PROTOCOLO DE COOPERACAO NO DOMINIO DA HABITACAO

A Nova Geragio de Politicas de Habitagio (NGPH), aprovada pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, tem como um dos pilares da sua
missio “Garantir o acesso de todos a uma habitagio adequada, entendida no sentido amplo
de habitat e orientada para as pessoas”, alargando de forma significativa o ambito de
beneficirios e a dimensdo pretendida para o parque habitacional com apoio publico.

Essa missdo estd alinhada com artigo 65.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, que
reconhece o direito de todos a uma habitagio adequada e prevé incumbir ao Estado «a
criagdo de politicas e instrumentos que permitam garantir este direito, em cooperagdo com
os municipios, as comunidades e populagdes locais e os privados».

Sendo o acesso de todos a uma habitaciio condigna, ndo s6 um direito constitucional, mas
também o vetor fundamental da NGPH, resulta, assim, tarefa prioritiria do Governo
promover solugdes que assegurem uma efetiva oferta de habitagdes a pregos acessiveis a
um nivel que, face a urgéncia imposta pelo atual cendrio, ja ndo pode ficar apenas
dependente do impulso da iniciativa privada, resultando imprescindivel o envolvimento de

todas as entidades relevantes no setor.

Nessa medida, a NGPH adota uma abordagem na sua implementago assente numa forte
cooperagio horizontal (entre politicas e organismos setoriais), vertical (entre niveis de
governo) e entre os setores piiblico e privado, incluindo o cooperativo, bem como uma
grande proximidade aos cidadéos. Nesse ambito, ¢ reconhecido o papel imprescindivel que
os municipios tém na implementagio da NGPH e na construgio de respostas mais
eficazes, eficientes e proximas dos cidaddos, em estreita cooperagéo com 0s organismos

relevantes da administragfio central.

No setor da habitagfo, o Instituto da Habitagfio e da Reabilitagéo Urbana, I.P., HRU) é o
organismo da administra¢gio central que detém as atribuigdes para prosseguir os objetivos
de politica de habitagdo. E igualmente proprietério de solos afetos & promogdo
habitacional de fim social, nomeadamente os que integram o Plano Integrado de Setubal,
detendo, assim, as competéncias e 0s meios para assegurar a disponibilizagdo de solugbes
habitacionais a pregos acessiveis as familias sem capacidade para acederem a uma
habitagdo arrendada nos territorios de forte pressdo urbana, de que a Area Metropolitana

de Lisboa € o principal exemplo.

Essas solugdes devem, porém, estar alinhadas com as estratégias municipais €
supramunicipais de politica local de habitagio no quadro das opgdes definidas pelos
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municipios para o desenvolvimento dos seus territérios, em especial ao nivel da ocupaggo
do solo, da requalificagdio e da modemizag¢do do parque imobilidrio urbano, da coesdo
socio territorial e econdémica e da sustentabilidade dos espagos urbanos.

Nesses termos, assume uma particular relevincia a articulagio estabelecida entre o
Municipio de Setibal e o IHRU ao nivel da elaboragdo do Projeto Habitacional de Setiibal
Nascente, a promover por este instituto nos terrenos do PIS, que se antevé como
fundamental para, em complementaridade com as solugdes a desenvolver por aquele
Municipio na sua Estratégia Local de Habitagdo - ELH, j4 acordada com o IHRU com
apoio ao abrigo do 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso i Habitagdo, dar uma
resposta efetiva ao nivel da politica de habitagiio as caréncias existentes no territorio,
adaptada as caracteristicas especificas do mesmo, do edificado existente e da populagio da
area geografica da sua localizagio.

Nesse sentido foram realizadas vérias reunides entre 0 Municipio de Setiibal e o IHRU, na
qual ficaram acordados os termos e condi¢des de cooperagdio entre ambas as entidades,
para o alinhamento do desenvolvimento do Projeto Habitacional de Setiibal Nascente nos
termos da proposta de novos loteamentos em &reas consolidadas, apresentada pelo
Municipio de Setiibal e na prossecu¢dio do objetivo principal de criacio de soluces
habitacionais de promoggo piiblica para os agregados mais vulneraveis. Importa, desse
modo, assegurar a formalizago, mediante acordo escrito, dos termos acordados para a
referida cooperag#o. Assim:

Entre:

O INSTITUTO DA HABITAGAO E DA REABILITACAO URBANA, LP., instituto
puiblico dotado de autonomia administrativa e financeira e patriménio préprio, com sede
na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro, n.° 5, em Lisboa, pessoa coletiva ntimero 501
460 888, com o correio eletronico jhru@ihru.pt, de ora em diante designado por
IHRU, LP., representado por Isabel Maria Martins Dias, que outorga na qualidade de
Presidente do Conselho Diretivo, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto
Lei n.°175/2012, de 2 de agosto, na redagio que lhe foi dada pelo Decreto—Lei
n.° 102/2015, de 5 de junho;

E

O MUNICIPIO DE SETUBAL, com sede na Praga du Bocage, em Setubal, pessoa coletiva
numero 501294 104, com o correio eletrénico gap@mun-setubal.pt, de ora em diante
designada por Municipio, representado por Maria das Dores Meira, que outorga na
qualidade de Presidente da Cdmara Municipal de Setubal, ao abrigo do disposto na alinea
J) don.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, na sua redagéo atual;
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E celebrado o presente Protocolo, que se rege nos termos € condi¢des constantes das

clausulas seguintes:

Cldusula Primeira
Objeto

O presente Protocolo tem por objeto a formalizagio dos termos da cooperagio ja
acordados entre os ora Outorgantes para prossecugfo do objetivo comum de assegurar 0
desenvolvimento do Projeto Habitacional de Setibal Nascente para promogdo de
habitagdes no concelho de Setiibal destinadas a arrendamento com rendas controladas.

Cliusula Segunda
Ambito
A cooperagdo entre o IHRU, LP. e o Municipio desenvolver-se-a com vista a assegurar a
promogdo por aquele instituto de um total de cerca de 3.000 habita¢es de custos
controlados, complementadas com 4reas destinadas a comércio, servicos €

estacionamentos, nos terrenos de que o IHRU ¢é proprietario, situados no Plano Integrado
de Setuibal, no concelho de Setabal.

Cliusula Terceira
Fim
Os ora outorgantes acordam que, no quadro dos objetivos comuns de politica piblica
central e local no dominio de habitagdo, as habitagdes construidas em concretizagdo do
presente Protocolo destinam-se a facultar a oferta de habitagiio nos regimes de rendas
controladas, nomeadamente em arrendamento acessivel e arrendamento apoiado, para
assegurar o acesso i habitagdo aos estratos populacionais que ndo tém atualmente resposta
por via do mercado e aos agregados em situagéo mais vulneravel.

Cliusula Quarta
Obrigacdes do IHRU
No cumprimento do objeto do presente Protocolo, o I[HRU compromete-se a:

a) Promover os procedimentos de contratagdo e assegurar a realizacdo das obras de
construgdo das habitagdes relativos & implementagéio faseada do Projeto Habitacional
de Setiibal Nascente, correspondendo a primeira fase a cerca de 940 fogos a
desenvolver nos empreendimentos A5, A6, A7, A8, B, Cl, C2, C3 e D, melhor
identificados na planiu unexa av presente Protocolo, sem prejuizo de poder afetar uma
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destas operagdes as modalidades previstas nos artigos 15.° ¢ 16.° do Decreto-Lei
n.° 82/2020, de 2 de outubro;

b) Promover a cedéncia a0 Municipio do terreno destinado ao empreendimento Al,
melhor identificado na planta anexa ao presente Protocolo, para que este desenvolva um
projeto para cerca de 268 fogos destinados a arrendamento apoiado;

¢) Promover a cedéncia ao Municipio dos terrenos destinados aos empreendimentos A2,
A3, A4 e C4, melhor identificados na planta anexa ao presente Protocolo, para que
estabeleca uma parceria com uma entidade do terceiro sector para desenvolver estes
projetos para cerca de 297 fogos destinados a arrendar em regime de arrendamento
apoiado ou de arrendamento acessivel, de acordo com a ELH aprovada;

d) Assegurar a afetagio a arrendamento nos termos do Programa de Arrendamento
Acessivel das habitagSes a promover nos empreendimentos referidos na alinea a) da
presente clausula;

e) Em casos considerados devidamente justificados, destinar habita¢Ses promovidas a
pessoas ou familias em situagdo de caréncia habitacional que sejam indicadas pelo
Municipio, desde que elegiveis ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel;

J) Concluir os procedimentos para a adjudicagdo do Plano de Urbaniza¢do Setiibal
Nascente, nos termos do Protocolo aprovado pelos outorgantes em 31 de maio 2007;

g) Afixar, nos locais de construgiio de cada empreendimento, um painel que inclua a
referéncia a cooperagdo dos outorgantes na respetiva promogio.

Clausula Quinta
Obriga¢ies do Municipio
No cumprimento do objeto do presente Protocolo, 0 Municipio compromete-se a:

a) Desenvolver os projetos de arquitetura de loteamento correspondentes aos
empreendimentos A7, B, D, C1+C2 e C3+C4;

b) Desenvolver os projectos de arquitectura de loteamento nas éareas de cedéncia a que
correspondem os empreendimentos referidos na alinea b) e ¢) da cldusula anterior;

¢) Com as cedéncias previstas nas alineas b) e ¢) da clausula anterior, bem como da
Encosta da Bela Vista adjacente a4 Quinta da Parvoice, nos termos definidos em
documento proprio e indicada na planta em anexo, o Municipio assume que ficam
cumpridas todas as exigéncias de cedéncias obrigatdrias relativas as operagdes referidas
na alinea a) da cldusula anterior;
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d) Promover os procedimentos, tomar as decisdes e emitir os pareceres necessarios a
aprovagiio do Plano de Urbanizagdo de Setubal e as operagdes urbanisticas de
urbanizagfo, edificagdo e utilizagdo relativas & construgdo dos edificios nas condigOes €
nos prazos mais favoraveis por ele praticados nos termos legais e regulamentares;

¢) Tomar as deliberagdes ¢ apresentar as propostas a Assembleia Municipal necessdrias a
assegurar que as verbas despendidas na elaboragéo do Plano de Urbanizagio poderdo
ser descontadas nas taxas devidas no dmbito das operagdes urbanisticas decorrentes
desse Plano;

/) Assegurar que as pessoas por ele indicadas ao IHRU para entrega das habitagces em
arrendamento acessivel estdo na situagfio prevista na alinea ¢) da clausula anterior € que
a respetiva identificagdo ¢ entregue ao IHRU no tempo e da forma adequados a
assegurar que a habitagdo néio permanece desocupada por periodo superior a um més.

Clausula Sexta
Acompanhamento

O acompanhamento da concretizagio do acordado no presente Protocolo sera assegurado

por um grupo de trabalho constituido por duas pessoas a designar, uma pelo I[HRU e a

outra pelo Municipio, no prazo de 90 dias a contar da data de celebragdo do presente

acordo, ao qual competira:

a) Recolher a informagdo sobre os procedimentos em curso por parte de cada um dos ora
outorgantes e, trimestralmente, reportar ao Presidente do Conselho Diretivo do IHRU e
a0 Presidente da Camara Municipal de Setubal o ponto de situagdo do processo,
indicando os problemas sinalizados e parecer sobre as condi¢Bes necessarias a sua
solugéo;

b) Elaborar, no final de cada ano, um relatério com o balango da situagdo do processo
relativa ao ano anterior e das atividades exercidas, para efeito da reuniéio referida na

clausula seguinte.

Clausula Sétima
Reuniio Anual

Os ora outorgantes acordam na realizagdo de uma reunido anual, em data e local a
estabelecer com, pelo menos, 15 dias de antecedéncia, por iniciativa do grupo de trabalho
referido na cléusula anterior, com o objetivo de analisar a execugdo do Projeto
Habitacional de Setibal Nascente, face a programag@o € ao cumprimento das suas
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obrigagGes, € de propor as atua¢Bes e procedimentos necessirios & maximizag¢io da
respetiva promog#o.

Clausula Oitava
Diividas

As duvidas com a aplicagfio do presente Protocolo sdo esclarecidas através de troca de
correspondéncia entre os ora outorgantes, por via eletronica.

Cliusula Nona
Alteragoes

As alteragbes ao presente Protocolo pretendidas por qualquer dos outorgantes sdo
negociadas entre estes pela forma prevista no mimero anterior e realizadas através de
aditamento ao mesmo.

Clausula Décima
Prazo

O presente Protocolo ¢ estabelecido por um prazo inicial de 5 anos, renovando-se
automaticamente por igual periodo se nenhuma dos seus Outorgantes se opuser a
renovagio até 60 dias antes do seu termo.

Feito em Lisboa, em 3 de agosto de 2021, em 2 exemplares, sendo um para cada um dos
Outorgantes.

O INSTITUTO DA HABITACAO E DA REABILITACAO URBANA, L.P.

O MUNICIPIO DE SETUBAL

kt&@xu Pem.
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ASSUNTO: Protocolo de Colaboracio para a Elaboracido do Plano de Urbanizac¢io de
Setiibal Nascente

Em resposta ao vosso oficio em referéncia, junto se remete um exemplar, devidamente assinado,

do Protocolo de Colaborag#o para a Elaborago do Plano de Urbanizagdo de Setibal Nascente.
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MUNICIiPIO DE SETUBAL o
CAMARA MUNICIPAL & /
PROTOCOLO DE COLABORACAO PARA A ELABORACAO DO PLANO DE '!
URBANIZACAO DE SETUBAL NASCENTE

Em 31 de Maio de 2007, entre o INH, agora IHRU, e o Municipio de Setubal foi celebrado
um "Protocolo de Cooperagdo para a Elaboraqﬁo do Plano Estratégico de Setubal Nascente
(PESN), incidindo sobre cerca de 350 ha da zona sul do Plano Integrado de Setubal (PIS), em
que se incluem aproximadamente 106 ha de terrenos disponiveis propriedade do IHRU.
Visava-se com o PESN:

— o preenchimento do vazio do PDM de Setiibal correspondente & area do PIS: a Unidade
Operativa de Planeamento 1;

~ aclaboragdo de um diagnéstico detalhado da realidade daquele territorio e, com base nele,
de uma proposta de politicas integradas, com ac¢des e meios devidamente programades,
capazes de promover a reestruturagdo e integragio qualificada desta 4rea na cidade de
Setibal;

— a qualificagdo do tecido urbano, do espago piiblico ¢ do seu potencial paisagistico, em
articulag@o com a reabilitagdio dos bairros sociais:

— a consolidagdo de uma nova centralidade na zona nascente da cidade, complementar ao
actual centro ¢ funcionalmente diversificada;

— a garantia de sustentabilidade econdmica e financeira das acgdes a desenvolver, tendo em
atengdo as expectativas e interesses piblicos e privados que convivem naquela érea,
decorrentes da titularidade do solo;

— um modelo de gestdo 4gil e equitativa desses interesses, em conformidade com o modelo
territorial a considerar.

Tendo em atencio estas preocupagdes, o PESN equacionaria as potencialidades do territorio
em andlise e apontaria possiveis solugdes, propondo um modelo de ocupagdo, reabilitagdo e
qualificag@o de toda a area. Deveria também o Plano apontar um modelo de financiamento e
de gestdo, indicando instrumentos adequados, ageis e eficazes para o cumprimento e
sustentabilidade dos seus objectivos.

O PESN identificaria, igualmente, os instrumentos de gestdo territorial a elaborar na sua
subsequéncia, bem como os respectivos termos de referéncia, por forma a garantir o
enquadramento juridico-institucional das ac¢&es necessarias a sua implementagéo.

Considerando:

Que o PESN foi concluido e aprovado pelo IHRU e pela Camara Municipal de Setubal, tendo
a sua visdo estratégica sido consolidada ao longo de etapas fortemente partilhadas e
consensualizadas entre as duas entidades;

Que da compreensdio da realidade do territorio, bem como do potencial do seu
posicionamento metropolitano € da sua inser¢do na cidade de Setibal, emergiram dimensdes
de oportunidade que evidenciaram um designio para Setibal Nascente a que o PESN
procurou dar expressdo, tendo-se chegado a uma visio estratégica que implica uma mudanga
de paradigma no pensar do territrio de Setubal:

1/6




ol R 5y g
Pub s AT - om

i Z=Z

P

T ——

f TR
T

MUNICIPIO DE SETUBAL {L ;
CAMARA MUNICIPAL &

Que importa desmontar as imagens negativas produzidas sobre a area do PESN, promovendo
a qualificagio dos espacos fisicos, redesenhando o espago, e favorecendo a oferta de novos
espagos inovadores e propiciadores de uma procura alargada e qualificada;

Que a reconversio do actual quadro de exclusdo e desqualificagdo urbana que recai sobre a
zona terd de passar por uma légica de reinser¢do ou recentragem territorial, para o que o
PESN preconiza uma alteragdo significativa dos padrdes de intervengdo sécio-urbana,
convocando o novo quadro juridico-administrativo da reabilitagsio urbana para uma operagdo
de vanguarda que garanta a preservagio dos valores locais articulada com uma légica de
revitalizagdio do Centro Histérico de Setubal, nomeadamente apoiando iniciativas de
relocalizagdo de familias no centro da cidade;

Que para uma operagio de tal envergadura, e em muitos aspectos pioneira, ¢ decisiva a
estreita colaboragdo e entendimento entre o Municipio de Setibal e o [HRU: o Municipio
como entidade com responsabilidades de planeamento, de gestdo urbanistica, como
proprietéria do patriménio construido dos bairros sociais e com uma posi¢do primordial para a
promogdo do desenvolvimento socio-econémico; o Instituto como detentor de cerca de um
tergo dos solos urbanizdveis disponiveis na area do PESN e como agente determinante na
promogdo das politicas nacionais de habitagdo e de reabilitagdio, a quem estdo cometidas
competéncias para acompanhar técnica e financeiramente operagdes integradas de
realojamento e de reabilitagdo urbana;

Que, reconhecendo-se o mérito da lideranga partilhada entre o IHRU e o Municipio de
Setibal, cujo nivel de operacionalidade permitiu chegar-se ao presente patamar de consensos
em torno do PESN, e face aos requisitos de lideranga que uma estratégia com a ambigdo da
proposta exige, sera de adoptar uma formula de governagdo que venha reforgar a lideranga bi-
polar IHRU/Municipio de Setubal, tendo em vista a sincronizagdo de objectivos e uma
programagio das intervengdes em consonancia com as competéncias especificas de cada uma
das entidades;

Que as circunstancias em presenga conferem & Administragdo Publica uma inusual
capacidade de intervengdio e regulagdo da produgdo de solo urbano, numa optica de
requalificagdo, dando-lhe oportunidade de protagonizar, exemplarmente, o exercicio
estruturante que ¢ a inversdo do modelo de interveng#o socio-urbanistico convencional, com a
possibilidade de “fazer cidade” em Setubal e, bem assim, na Area Metropolitana de Lisboa;

Que, com a requalificagio e nova centralidade projectadas, se prevé uma valorizagdo dos
solos e uma dinamizagiio do mercado que vira possibilitar 4 Administragdo Central, aqui
representada pelo IHRU, o ressarcimento dos investimentos feitos no territorio de Setibal
Nascente, quer com a aquisi¢fo de solos quer em obras de infraestruturagdo dos mesmos;

Considerando ainda:
Que o PESN n#o estabelece zonamentos do uso do solo. antes esquematiza, num Modelo
Territorial, a espacializagdo da estratégia adoptada para Setubal Nascente, traduzindo as

grandes linhas de actuago e os objectivos discutidos na Viso, através da defini¢do dos
elementos macro-estruturantes da solug¢fio preconizada;
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Que o PESN, apesar de afirmar a dimensdo estratégica do planeamento e de ter permitido
desenvolver uma valiosa reflexdo em torno da cidade e do territdrio, ao n#o vincular os
particulares, carece de legitimag&o administrativa formal dos seus conteudos;

Que, em ordem a prolongar a sustentabilidade alargada do processo, a estratégia adoptada no
PESN devera ter prosseguimento através de instrumentos de gestdo a quem cabera aprofundar
as formas especificas de gestdo, lideranga, participagdo na ‘implementac@o e concretizagdo no
terreno dessa estratégia;

Que o desenvolvimento urbanistico do Modelo Territorial proposto no PESN exige a
clarificagdo e legitimagdo dos direitos e deveres associados ao uso e aproveitamento dos
solos, € que tal situag@io s6 é possivel de efectivar por via da aprovagdo de um instrumento de
gestdo territorial (IGT) juridicamente consagrado e vinculativo;

Que, face 4 significativa dimensdo do territério e o imperativo de qualificagdo e integracdo
urbana que o Modelo Territorial do PESN preconiza, ser4 aconselhavel que a estratégia nele
considerada venha a ganhar expressdo e operacionalidade mediante a elaboragdo de um Plano
de Urbanizac@o (PU), abrangendo a maior parte da sua drea de intervengéo;

Que, tratando-se de um Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, competira a Camara
Municipal de Setibal a elaboragdo desse PU;

Que a maior parte da area do PESN ¢ partilhada por grandes proprietarios, entre 0s quais o
IHRU. proprietario maioritario, o que oferece oportunidades de concertag¢do/contratualizagio,
nomeadamente para a elaboragéo dos instrumentos de desenvoivimento do PESN;

Aos quatro dias do més de Maio do ano de dois mil e onze, entre:

O Municipio de Setlbal, pessoa colectiva com o n.° 501294104 com sede na Praga do
Bocage, adiante designada apenas por CMS, representada no acto pela sua Presidente, Maria
das Dores Meira, no exercicio da competéncia prevista no art.® 68.°, n.° I, alinea a) da Lein.°
169/99 de 18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/02, de 11 de
Janeiro, e

O Instituto da Habitagfio e da Reabilitagdo Urbana, pessoa colectiva com o n.° 501460888
com sede em Avenida Columbano Bordalo Pinheiro n.° 5, em Lisboa, adiante designado por
IHRU, representado no acto pelo seu Presidente, Anténio Mendes Baptista

E celebrado o presente protocolo de colaboragdo, no qual as partes acordam na necessidade de
elaboragdo, em parceria técnica e financeira, de um Plano de Urbanizag3o, abrangendo a area
de interven¢@o do PESN, com exclusdo da sua zona ribeirinha, que passa a ser designado por
Plano de Urbanizacdo de Setibal Nascente e cujo desenvolvimento se processara nos
seguintes termos:
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Cl4usula I* -//f
(Objecto) [

1 - O presente protocolo de colaboragdo tem por objecto a elaboragdo de um Plano de
Urbanizago de Setiibal Nascente, adiante abreviadamente designado por PUSN, abrangendo
as Unidades de Desenvolvimento 1, 2, 3 ¢ 4 consideradas no PESN,-conforme planta de
localizagdo que se anexa. - g an ) i i ni e

-2 — E aindarobjecto ‘do presente protocolo-o-estabelecimento--dos principios.-gerais -a que
obedecem as ac¢des conjuntas da CMS e do IHRU para a implementagdo do PUSN.

Clausula 2°
(Objectivos do PUSN)

E objectivo do PUSN concretizar, na sua drea de intervengdo, as estratégias de ordenamento
do territério, urbanisticas e de requalificagio socio-urbana propostas no PESN, cabendo-lhe
definir a estrutura urbana do territério, o regime de uso do solo, a constituigdo de direitos
edificatérios a equagio de sustentabilidade econémica e financeira e o programa de
execugio.

Clausula 3*
(Elaboragdo, Acompanhamento, Participagdo e Aprovagdo do PUSN)

| - Configurando-se como um Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, o processo de
elaboragdo, acompanhamento, participagdo ¢ aprovagao do PUSN terd por base o estabelecido
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragdes que the foram introduzidas).

2 — Para a elaboragiio do PUSN serd contratada pela CMS uma equipa técnica, devendo todo
o processo de contratualizacdo ser consensualizado com o IHRU e a execugdo do contrato

acompanhada e orientada conjuntamente pelo Instituto e pela Cadmara Municipal.

3 - O PUSN devera obter a aprovagio do IHRU.

Clausula 4*
(Modelo de Gestdo)

1 — Cabera a CMS o langamento do procedimento conducente & contratagdo da equipa técnica
para a elaboragdo do PUSN, precedido da concordéncia do IHRU.

2 — O [HRU acompanhara o langamento e desenvolvimento do procedimento a que se refere o
namero anterior, integrando o juri de avaliagdo das propostas.
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3 — Para o acompanhamento da elaboragdo do PUSN sera constituida uma Comissdo de
Acompanhamento, a definir pela CMS nos termos do previsto no artigo 75.°-C do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, em que o IHRU participara.

4 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, ao longo da elaboragéo do PUSN, a
CMS e o IHRU._realizardo as reunides consideradas necessarias com a equipa_técnica, de
forma a garantir-se um eficaz apoio ¢ acompanhamento do desenvolvimento dos trabalhos.

Clausula 5°
(Encargos da elaboragdo do PUSN)

1 - Os encargos de elaboragdo do PUSN serdo repartidos entre os proprietarios dos solos
disponiveis abrangidos pelo Plano, na proporgdo da 4rea das parcelas de terreno propriedade
de cada um deles.

2 — O 1HRU, na qualidade de proprietario largamente maioritério dos solos disponiveis do
PUSN, assumira os encargos a que alude o niimero anterior, incluindo-os no seu or¢amento de
investimento, vindo a ser compensado deste investimento na elaboragfo do PUSN em sede do
mecanismo perequativo a constituir para a execugio do Plano.

Clausula 6*
(Contettidos do PUSN)

1 — O PUSN deverd tomar como termos de referéncia os principios orientadores, o0s
pardmeiros urbanisticos e os objectivos de referéncia indicados no PESN.

2 — Os contetidos materiais e documentais do PUSN terdo em atengéo o estipulado nos artigos
87.° ¢ 88.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, podendo beneficiar da anélise,
caracterizagdo e diagnostico detalhadamente elaborados para o territério no dmbito do PESN,
para isso promovendo as necessarias actualizagdes.

Cldusula 7°
(Vigéngia)

O presente protocolo vigora a partir da data da sua assinatura até 4 completa realizagdo do seu
objecto.
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Clausula 8?
(Disposi¢es Finais)

I — As diividas, lacunas ou outras questdes relativas 4 aplicagdo do presente protocolo serdo
resolvidas por acordo entre as partes

e Ty ) o S T e = e

2 — O preseiite protocolo podera ser objecto de d]fer?iﬁﬁes por nituo acordo dos ou.t’orgag_’fés,
__que deverdo ser convencionadas por escrito

A T T s T TSI e S W S

Este protocolo é produzido em duplicado, ficando cada um dos originais na posse de cada um
dos outorgantes.

A PRESIDENTE DA CMS O PRESIDENTE DO IHRU
/ { des / ‘-‘1‘§
\‘Q;DD@‘QW /ff H o ﬁ;/’
/n’
Maria das Dores Meira Anténio Mendes Baptista
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