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Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: ENTRE A RUA FRANCISCO DE SA MIRANDA E A RUA VALE DOS

CHOUPOS

Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data:5/8/2021

PROPOSTA DE: DESCLASSIFICACAO DA AREA URBANA DE GENESE ILEGAL N.° 8

Nos termos do n.° 4, do art.° 1 do regime excecional para a reconversdo urbanistica das Areas
Urbanas de Génese Ilegal (AUGI), aprovada pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, foram,
genericamente, delimitadas 39 Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI) do Municipio de Setibal
e respetiva modalidade de reconversdo por iniciativa dos particulares, através de deliberacio de
Cémara n.° 25/96, de 1 de margo, havendo desde essa data, até 2002, alteragdes pontuais na
redelimitagdo de algumas AUGI e na delimitagio de novas AUGI, ficando o Concelho de Settbal
com 43 AUGI delimitadas, das quais 16 AUGI ja se encontram regularizadas.

Para estas 27 AUGI, ainda por regularizar, tem havido um trabalho de acompanhamento
especifico, como objetivo estratégico da Divisio de Gestdo Urbanistica, que tem passado
sobretudo pela concretizagdo de propostas de atuagdo, com vista & promog¢io de uma intervengéio
de proximidade junto dos comproprietarios mais ativa e acompanhada, com o intuito primordial
da resolugio efetiva dos processos de reconversdo urbanistica e, como isso, a regularizacdo destas

zonas do concelho onde ainda persistem situacoes por regularizar.

Nesta senda, procedeu-se ao levantamento exaustivo das dreas por regularizar no Concelho de
Setubal, de forma a tipifica-las quanto ao estado do processo de reconversdo urbanistica, ao
estado de conservagdo e de execugdo das infraestruturas, e quanto a taxa de ocupacdio das
construcoes.

Este territorio das AUGI pode tipificar-se em dois grupos distintos, as AUGI constituidas pelos
seus oOrgdos de gestdo, Comissdo de Administragdo Conjunta, e as AUGI ainda que delimitadas

territorialmente, néo foram constituidas por Comisséo de Administracio Conjunta.
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A Area Urbana de Génese Ilegal n.° 8, localizada a poente, da cidade de Setibal, situa-se entre a
Rua Francisco de S4 Miranda, e a Rua Vale dos Choupos, em Azeitdo.
Trata-se do prédio que constitui o artigo matricial 161° da se¢do B da Unifio das Freguesias de
Azeitdo (Sdo Lourenco e Séo Simé&o), descrito na 1.* Conservatoria do Registo Predial sob o n.°

581/19870227, possui uma area de 16 650,00m>.

Face ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Setubal (adiante PDM) em vigor, o prédio
em causa, encontra-se classificado como Espago Urbanizavel — Areas Habitacionais e ndo se
encontra sujeito a qualquer serviddo administrativa nem a restri¢do de utilidade publica, conforme

carta de condicionantes.

Em sede de revisdo do Plano Diretor de Setubal, na versdio que foi a discussdo ptiblica, o prédio
ficara, classificado em solo urbano - espago habitacional consolidado tipo I, sujeito s seguintes
condigOes e serviddes e restri¢des de utilidade publica:

- Riscos Naturais, Mistos e Tecnologicos — Suscetibilidade sismica — Muito Elevada;

- Estrutura Ecolégica Municipal — Sistema Mobilidade — Area de ruas multifuncionais;

- Estrutura Ecol6gica Municipal — Sistema Azul — Zona de recarga de aquiferos;

- Estrutura Ecologica Municipal — Sintese — Estrutura Ecoldgica Urbana;

- Zonamento Acustico — Zona Mista;

- Programac@o Estratégica — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG — Azeitdio

- Riscos Naturais — Dominio Publico Hidrico;

A presente AUGI, embora delimitada territorialmente através de deliberagio da Céamara
Municipal, n.° 25/96, de 1 de margo, nunca teve constitui¢do de Comissio de Administrago.

A mesma, encontra-se dividida em dez parcelas com construgdes executadas, das quais, seis ji se
encontram regularizadas, tituladas por Alvara de Utilizagdo, e as restantes por regularizar.
Segundo a andlise prestada pelo Setor de Instrugdo de Processos e Apreciagio Liminar (SIPAL)
sobre descri¢do predial n.° 581/19870227, verificou-se que ndo existem parcelas indivisas, mas

apenas desanexagbes em m?.
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Quanto a concretizagdo das infraestruturas publicas desta area, foram solicitados aos servigos
intervenientes, nomeadamente, Gabinete de Gestdo de Infraestruturas de Agua ¢ Saneamento
(GAGIAS); Divisdo de Projetos, Concursos e Empreitadas, (DIPCEM), Divisdo de Vias de
Comunica¢do, (DIVIC); Aguas do Sado e E-Redes, Distribui¢do de Eletricidade, SA,
informagfo sobre o estado de conservagdio das redes existentes, os quais, genericamente,

emitiram pareceres favoraveis.

Considerando os elementos recolhidos, constata-se que esta AUGI n.° 8 delimitada enquanto
tal, ndo configura juridicamente uma verdadeira AUGI, porquanto ndo tem necessidade de
qualquer transformagfo fundidria, uma vez que todas as parcelas constituidas territorialmente

se encontram regularizadas juridicamente.

Além do mais, conforme pareceres recolhidos, a area em causa também ndo carece de
infraestruturas bésicas que garantam o seu normal funcionamento, porquanto os mesmos ja

estdo executados.

Nestes termos, considerando o exposto, propde-se a sua desclassificagio da AUGI n.° 8

enquanto tal, conforme deliberagdo da Camara Municipal n.° 25/96, de 1 de margo.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio, de

acordo com o n.° 3 do art.® 57° do Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 setembro.

ANEXO I: Planta — Limite das parcelas AUGI n.° 8
ANEXO II: Planta de Localizagdo das AUGI, a poente, Azeitdo
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LEGENDA:

s Limite do prédio arl® 161 B - AUGI 8 - 16 650m2

Parcelas indivisas existentes - AUGI 8

USOS - CONST, SEM SEM ALVARA ALVARA SEM OBSERVAGAO
EXECUTADAS |LEGITIMIDADE| ALV CONST | cONSTRUGAQ| UTILIZAGAO | N.° POLICIA

RUA FRANCISOO SA MIRANDA:

N.°13 Equipamenta X
N.° 15 Armazém SIPO
N.o17 Habitagao SIPO
N2 19 Habitagao X
N°19A Habitagao X
N.° 19 A - Dio Habitagdo X
N.°21 Habitagso X

RUA Vale de Choupos:

N.° 16 Anexo SIPO
N° 18 Habitagao X

N.° 20 Habitagao X

TOTAL: 10 0 0 7 0 3

\‘P Departamento  de  Urbanismo DURB
SETUBAL DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA DIGU

Munictnio particinace

Data:
Chefe da DIGU: Fase do Projeto:
Dr.? Dora Angelino Desclassificaggo da Area Urbana de Génese llegal n.° 8 agosto/2021
Técnico DIGU/SAIT: Desenho: Escala:
AT Tetesd Pedias Limita de Rargglas Inlivieac  M.? de Policia &/By
Situagao dos Processos de Obras Registados no GeoPortal
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