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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: GALEO'I:AS N
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO

O Técnico: TERESA ROSA PEDRAS Data:5/8/2021

PROPOSTA DE: TRANS’FORMACAO FUNDIARIA DA A’REA URBANA DE GENESE
ILEGAL N.° 28, ATRAVES DE RECONVERSAO URBANISTICA POR INICIATIVA
MUNICIPAL

Nos termos do n.° 4, do art.’ 1 do regime excecional para a reconversdo urbanistica das Areas
Urbanas de Génese Ilegal (AUGI), aprovada pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, foram,
genericamente, delimitadas 39 Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) do Municipio de Setuibal
e respetiva modalidade de reconversdo por iniciativa dos particulares, através de deliberagdo de
Cémara n.° 25/96, de 1 de margo, havendo desde essa data, até 2002, alteragdes pontuais na
redelimitagdo de algumas AUGI e na delimita¢do de novas AUGI, ficando o Concelho de Setibal
com 43 AUGI delimitadas, das quais 16 AUGI ja se encontram regularizadas.

Para estas 27 AUGI, ainda por regularizar, tem havido um trabalho de acompanhamento
especifico, como objetivo estratégico da Divisdo de Gestdo Urbanistica, que tem passado
sobretudo pela concretizagdo de propostas de atuagdo, com vista & promogio de uma intervencio
de proximidade junto dos comproprietarios mais ativa e acompanhada, com o intuito primordial
da resolugio efetiva dos processos de reconversdo urbanistica e, como isso, a regulariza¢io destas

zonas do concelho onde ainda persistem situagdes por regularizar.

Nesta senda, procedeu-se ao levantamento exaustivo das éareas por regularizar no Concelho de
Setubal, de forma a tipifica-las quanto ao estado do processo de reconversdo urbanistica, ao
estado de conservacdo e de execugdo das infraestruturas, € quanto a taxa de ocupagio das

construcdes.

Este territorio das AUGI pode tipificar-se em dois grupos distintos, as AUGI constituidas pelos




seus orgdos de gestdo, Comissdo de Administragdo Conjunta, € as AUGI ainda que delimitadas

territorialmente, ndo foram constituidas por Comissio de Administragio.

A Area Urbana de Génese Ilegal n.° 28, localizada a poente, da cidade de Settbal, situa-se nas
Galeotas, contigua a Rua de Florex e integra as Ruas: das Malvas, do Tojeiral, das Coelheiras e as
Travessas: dos Saramagos e da Palma.

Trata-se do prédio que constitui o artigo matricial 11° da segdo C da Unifio das Freguesias de
Azeitdo (Sdo Lourengo e Sdo Sim#o), descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial sob o n.°

864/20090219, possui uma 4rea de 20,145m?>.

Face ao Plano Diretor Municipal de Setiibal (adiante PDM) em vigor, o prédio encontra-se
classificado como Espaco Urbanizavel — Areas Habitacionais e encontra-se sujeito a serviddo
administrativa e restri¢do de utilidade publica. A sudoeste a AUGI, encontra-se inserida em 4rea

de protecéo, de 100, a linha de agua.

Em sede de revisdo do Plano Diretor de Setlibal, o prédio ficara, classificado em solo urbano -
espago habitacional consolidado tipo I, sujeito as seguintes condigdes e serviddes e restricdes de
utilidade publica:

- Riscos Naturais, Mistos e Tecnoldgicos — Suscetibilidade sismica — Muito Elevada;

- Estrutura Ecolégica Municipal — Sistema Mobilidade — Area de ruas multifuncionais;

- Estrutura Ecoldgica Municipal — Sistema Azul — Zona de recarga de aquiferos;

- Estrutura Ecol6gica Municipal — Sintese — Estrutura Ecoldgica Urbana;

- Zonamento Acustico;

- Programac@o Estratégica — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG — Azeitdo;

- Programacdo Estratégica — Sub-Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo Sub-UOPG-

Choilo;

- Riscos Naturais — Dominio Publico Hidrico; Cursos de Agua — A linha de 4gua fora da

AUGI, apenas parte dela encontra-se em 4rea de protegdo 4 linha de agua.

A presente AUGI, embora delimitada territorialmente através de deliberacdo da Céamara
Municipal, n.® 25/96, de 1 de margo, nunca teve constitui¢io de Comissdo de Administragio
Conjunta.

Esta AUGI encontra-se territorialmente dividida em quarenta e duas parcelas, com trinta e duas




com construgdes executadas, das quais vinte e duas regularizadas, tituladas por Alvard de

Utilizag8o, e dez por regularizar.

Estas parcelas, segundo a andlise prestada pelo Setor de Instrugdo de Processos e Apreciacio
Liminar (SIPAL) sobre a descri¢do predial n.° 864/20090219, parte foram desanexadas da
descri¢do original e ja se encontram regularizadas juridicamente (em metros quadrados), e outras

ainda fazem parte do prédio original, constituidas em avos indivisos.

Quanto a concretizagdo das infraestruturas publicas desta 4rea foram solicitados aos servigos
intervenientes, nomeadamente, Gabinete de Gestdio de Infraestruturas de Agua e Saneamento
(GAGIAS); Divisdo de Projetos, Concursos e Empreitadas, (DIPCEM), Divisdo de Vias de
Comunicagfo, (DIVIC); Aguas do Sado e E-Redes, Distribui¢go de Eletricidade, SA, informacéo
sobre o estado de conservagdo das redes existentes, os quais, genericamente, emitiram pareceres

favoréaveis, ndo carecendo de infraestruturas basicas ao seu normal funcionamento.

Foram realizadas vérias reunides com os comproprietarios desta AUGI, com o intuito de concluir
o processo de regularizag@o por iniciativa dos particulares. Considerando as inumeras parcelas ja
regularizadas € a dificuldade de continuidade do processo pelos comproprietarios, nio se

mostrou exequivel este modelo de reconversio.

Nestes termos, considerando o exposto, com vista & regularizagdo desta area propde-se a sua
transformacio fundiaria, através da reconversdo por iniciativa municipal, sem apoio comissdo de
administragdo conjunta (uma vez que a mesma nunca foi constituida) nos termos do disposto no
art.” 31.° ¢ art.® 32.° do regime excecional para a reconversdo urbanistica das Areas Urbanas de
Genese Ilegal (AUGI), aprovado pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na redagdo em vigor,
conjugado com o art.® 7.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro em vigor.

Com esta deliberago, torna-se possivel promover a transformagfo fundiaria das parcelas que
ainda nfo se encontram constituidas enquanto tal, permitindo desta forma a regularizagio
urbana, incluindo as constru¢des que se encontram por regularizar. Considerando os pareceres
das entidades/servigos gestores dos servigos plblicos, esta decisio ndo tera custos de execucdo

de obras de urbanizag8o, uma vez que, as mesmas ja se encontram devidamente executadas.




Neste termos, propde-se a transformacio fundiaria da AUGI n.° 28, através de reconversio
urbanistica por iniciativa municipal, na modalidade sem apoio da administra¢do conjunta, nos

termos do n.° 1, do art.® 31.° ¢ al. b) do n.° 1 do art.® 32.° do regime excecional para a

reconversio urbanistica das Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI), aprovado pela Lei n.°

91/95. de 2 de setembro, na redacio em vigor, conjugado com o art.° 7.° do Regime Juridico da

Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro

em vigor.
Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberacfio, de
acordo com o n.° 3 do art. 57° do Decreto-Lei n.° 75/2013.

Anexo I - Planta da AUGI n.° 28
Anexo IT — Planta de Localizagdo das AUGI, a poente, Azeitdo
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LEGENDA:

mmmm  Limite do précio art® 11 C - AUGI 28 - 20 145m2
Parcelas indivisas existentes - AUGI 28

“ Parcelas fora a AUGI 28, dotadas de infraestruturas

existentes .
USOS - CONST, SEM SEM ALVARA ALVARA SEM OBSERVAGAO

EXECUTADAS [LEGITIMIDADE | ALV CONST | CONSTRUGAO| UTILIZAGAO | N.° POLICIA

RUA DE FLOREX:

N1 Habitagao X

Lote2 Habitagao X

Lote 6 Habitagio X

Lote 7 Garagem X

Lote 8 Habitagao X

Lote 10 Habitagio Certidao CIMt - 2011
c) Sem construgao Terreno Vazio

RUA DAS COELHEIRAS:

N.°22 Garagem X

N.° 20 Habitagao X

N.c18 Habitagdo X

N.© 16 Habitagao SIPO

N.° 14 Habitagio X

N.€43 Habitagao b ¢

N.° 42 Sem construgio Terreno vazid

Lote 60 Habitagao X

N.° 58 Habitagao X

N°9 Habitagdo X

a) Sem construgao Terreno Vaziaf

b} Sem construgao Terreno vazio
. d) Sem construgao Termmno vazio

RUA DO TOJEIRAL:

Lote 72 Habitagao X

N.° 80 Habitagio X

Lote 83; 84 Habitagao X

Lote 87 Habitagao X
RUA DAS GALEOTAS:

Lote 14 Habitagao . X

Lote 90 Habitagio X

Lote 48 Anexo X

Lote 48 Guema Habitagao S/PO

I.:!:j& Sergioe Habitagao SIPO
Bid o)

Lote 48 Nunes Habitagao X

Lote 87 Habitagao X

TRAVESSA DA PALMA:

N.° 39 Habitagao X

Lole 63 Habitagao X

Lote 64 Habitagao X

Lote 50 Habitagao X

RISTAR S . Departamento  de  Urbanismo DURB
N.©27 Habitagao S/IPO \
Lota 31 Habitagdo X SETUBAL DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA DIGU
Hanicipio narticinado

e) PIP - 2004

o X B . _ R —
) Data:

TRAVESSAICOSISARAMACOS: Chefe da DIGU: Fase do Projeto: Transformacao fundiaria da AUGI n.° 28

N.< 558 Habitagio Cortidao CIMI - 2010 Dr.” Dora Angelino Reconversao urbanistica por iniciativa municipal qegseI202]

N°T Habitagao X

hy X Técnico DIGU/SAIT: Desenha: Escala:

- Arq.® Teresa Pedras Limite de Parcelas hdivisas - N.° de Policia S/Esc

TOTAL: 42 2 4 2 22 5 7 Situagao dos Processos de Obras Registados no GeoPortal







