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% MUNICIPIO DE SETUBAL

CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° /]C-(/ 22\ PROPOSTA N.° 34/2021/DAF/DICONT/SERGEP
Realizagaem /O}/ 22\ DeuseracioNs |E83 [ A27)

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA FRE! PEDRO LAGARTO 2A, EM SETUBAL

Considerando que:

No &mbito de processo de legalizag&o de obras de alteragéo a edificio, veio o proprietario do prédio
urbano, sito na Rua Frei Pedro Lagarto, 2A, que se encontra descrito na 1.2 Conservatéria do
Registo Predial de SetlUbal, sob o n.°199/19860505, da freguesia de N?. Sra. da Anunciada, e
inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2307, da Unifo de Freguesias de Setbal, solicitar a
aquisi¢do de uma parcela de terreno, com a area de 65,70m?, para complemento do lote, onde se

encontra implantada a sua moradia;

O Municipio de Settibal é proprietério e legitimo possuidor de uma parcela de terreno, com a area
de 65,70m?, confinante com o imével do requerente, sito em Rua Frei Pedro Lagarto, 2A,
confrontado de Norte com Dominio Ptblico Municipal, de Sul com Rua Frei Pedro Lagarto, de
Poente com prédio descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Settibal, sob o n.°
199/19860505, da freguesia de N.? Sr.2 da Anunciada e inscrita na matriz urbana, sob n.° 2703, da
Unido de Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, que integra o

dominio publico municipal;

A parcela de terreno que o requerente pretende adquirir encontra-se inserida no Dominio Publico

Municipal, com a area de 65,70m?, é atualmente ocupada pelo requerente, como logradouro;

Pela Comisséo Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi este imovel avaliado pelo valor de €5584,50
(cinco mil quinhentos e oitenta e quatro euro e cinquenta céntimos), cuja homologagéo data de
15/06/2020.

Assim, propde-se:

e A desafetagdo do dominio plblico da parcela de terreno, com a area de 65,70m?, que
confronta de Norte com Dominio Publico Municipal, de Sul Rua Frei Pedro Lagarto, de
Poente com prédio descrito na 1* Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o
n.°199/19860505, da freguesia de N.? Sr.? da Anunciada, e inscrita na matriz urbana, sob
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n.°2703, da Unido de Freguesias de Setibal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal,
para integragdo no dominio privado deste Municipio, para anexagéo ao prédio descrito na
1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.° 199/19860505, da freguesia de
frequesia de N°. Sra. da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2703, da

Unido de Freguesias de Setubal; e

* Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea qq) do
n.° 1 do artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e submeta a deliberagdo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo
legal de afixagéo do edital para eventual oposicéo, legitima e devidamente fundamentada de

interessados.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.° 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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3 0% 1 NOTA INTERNA
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De : COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N° o0 0o

Para : Sr.? Diretora do DURB

Assuntor AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO CONTIGUA AO EDIFICIO SITO NA RUA FREI!
PEDRO LAGARTO, N° 2 A, EM SETUBAL

1. DESCRIGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Na sequéncia do Processo de Obras n® 398/19, referente a legalizagao de alteragbes
efetuadas num edificio licenciado pelo Processo de Obras n° 149/59, o Sr. Vitor Gongalo
Ferreira Quaresma, veio na qualidade de proprietario do prédio urbano sito na Rua Frei
Pedro Lagarto, n® 2A, em Setubal, com alvara de utilizagdo n° 1489 e 1490 de
14/09/1961, solicitar a aquisigdo de uma parcela de terreno de dominio publico municipal,
com a area total de 65,70 m2, para complemento de logradouro.

O prédio em causa, encontra-se descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de
Setubal, sob o n° 199 e inscrito na matriz predial urbana sob o n° 2703, da Unido das
Freguesias de Setlbal (antiga Anunciada) com a area de 148,50 m2. A area delimitada
da parcela na planta de implantagio é de 163,00 m2, havendo uma diferenga de 14,50
m2 para a area registada. E também ocupada uma area de 51,20 m2 com uso de
logradouro a nascente da parcela, perfazendo o total de 65,70 m2 de espag¢o do dominio
publico municipal, ocupado pelo requerente.

Nesse ambito, foi solicitada & Comissao Municipal de Avdliagdo de Imoévels, a avaliagéo
da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para complementar a
sua parcela de terreno, que ocupa desde a data da construcdo da sua habitaggo (1961).

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagdo

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno da Unido das Freguesias de
Setubal (antiga freguesia da Anunciada), com a area de 65,70 m2 que atualmente se
encontra ocupada pelo requerente com a construgdo de um logradouro.
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'\P NOTA INTERNA
SETUBAL

Ne- 17/2020
Data: 28/05/2020

A parcela de terreno em avaliagao face ao PDM em vigor e de acordo com a classe de
espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area Bruta de construgdo — 32,85 m2

Area Bruta Privativa — 32,85 m2;

N° de Pisos — 2

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em analise localiza-se na periferia da cidade de Setibal, confinante
com a Rua da Vontade (e com a propriedade do requerente), Bairro do Viso em Setubal.
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SETUBAL

N®: 1712020

Data: 28/05/2020

3. REGISTO FOTOGRAFICO

4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS
A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que se
encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagdo dos
valores. As areas consideradas para efeitos de avaliagdo, através de medigdo efetuada no
local. A avaliago foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagcao
quaisquer 6nus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, a data da avaliagdo, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apoés uma exposi¢do adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questao, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negocio
deste género obriga.

Método de avaliagio considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imavel tal coma se encontra fai utilizadn o Métadn
Comparativo.

O método comparativo consisle na avaliagdo do Imével por comparagao, ou seja, em fungao
de transagGes e/ou propostas efetivas de aquisi¢do relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizagao se insira numa mesma area do mercado imobiliario.
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*P NOTA INTERNA
SETUBAL
N°: 1712020
Data: 28/05/2020

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de terrenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construg3o, resulta maioritariamente da demoligdo de imoveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagio do calculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospecao do Mercado de Terrenos

Area Vaior T Iy
i Descrigio e (VorAl)
0 W SR L wha] o ) (o
480.0 | 62000 |Est. Dos Ciprestes - Unido das freg. Setubal 1 62000 | 1202
| 2450 | 47000 |S3o Sebastido, Setabat 147000 | 1918 |
472,0 | 50 000 |Bairro da Terroa - Sdo Sebastido, Settbal B | 1 50000 | 1059 B
224,0 | 59000 |Est. Machadas - Unido das freq. Setubal | 1 |s59000 | 2634 |
RSN 5 TR TR, T g e l pm—
usting | Local | () Area @ | ouro (0 “g@ﬂ g
~ 090 |Superior| 09 MtoSup | 1.2 1 | 126 60 264
~0.90 | Similar 1 Similar 1 1 | 173 | 42300 | 42 300
0.90 | Similar | 1 MioSup | 1.2 1 | 114 | 54000 54 000
0.90 | Superior 0.9 Similar 1 1 . 213 | 47790 | 47790 |

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas,
tendo em conta a localizag&o, areas e a capacidade de construgio das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em analise um indice de Venda
de 170 €/m2, sendo que o indice de Venda Maximo apurado é de 213 €/m2 e o indice de
Venda Minimo é de 114 €/m2.
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: HOMOLOGADO" . -
SET?JGAL ey0eT g NOTA INTERNA

. [ NO- 17/2020
o0, ‘)(\] A L\:JX (VA
% Data: 28/05/2020
A Presidente
7. CALCULO M.? Dores Meira
Area Valor Unitario ’ PVT.
{m2) (E/m2) (€
65,70 170 11.169,00

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restrigbes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, & situagdo do mercado imobiliario atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagio integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questdo, em
maio de 2020 ¢ de 11.169,00 € (Onze mil cento e sessenta e nove euros).

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio publico municipal, nao é auténoma,
isto €, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de
transacdao em 50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagao PVT.
© (%) (€)
11.169,00 X 50 5.584,50

Presumivel Valor de Transagao

(Cinco mil quinhentos e oitenta e quatro euros e cinquenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda & homologagao da avaliagao
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 28 de maio de 2020

A Comissao de Avaliagan
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Arq. Joaquim Branco Eng. Jorge Barros Arq. Clemente Rodrigues
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1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Setiibal (Nossa Senhora
de Setidbal Anunciada)
199/19860505
.
registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PA-1943-76486-151201-002703

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 20054, Livro N°: B-67
DESCRICﬁES — AVERBAMENTOS - ANOTAQGES

URBANO
SITUADO EM: Setibal (Nossa Senhora da Anunciada)
Rua Frei Pedro Lagarto,n®2-A

AREA TOTAL: 148,5 M2
AREA COBERTA: 99,1 M2
AREA DESCOBERTA: 49,4 M2

MATRIZ n°: 2703
FREGUESIA: S.Julido, N.S. da Anunciada e 5.Maria da Graca.
COMPOSIGAO E COMFRONTAGOES :
Edificio de rés-do-chdo , 1° andar e logradouro
0(A) Ajudante
Helena Maria Machete de Oliveira

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Aveiro
AP. 3433 de 2017/11/03 17:52:08 UTC - Aquisicgdo
Registado no Sistema em: 2017/11/03 17:52:08 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (5} ATIVO(S):

Na Proporgdo de 1/2:

*#%  JORDANA FERNANDES RELOGIO TOME

NIF 242124798

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua Marqués Ponte de Lima, n.° 17 - 3°
Localidade: Lisboa

Na Proporgdo de 1/2:

** VITOR GONGALO FERREIRA QUARESMA

NIF 234298316

Solteiro(a), Maior

Morada: Rua MArqués Ponte de Lima, n.® 17 - 3°
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

*+ VANDA MARIA LOPES BARAFUSTA ' :2} 7

1®* C.R.P. Setiibal Informag3o em Vigor Pagina ijr
www.predialonline.mj.pt 2019/10/21 15:03:49 UTC www .casapronta.mj.pt |
~ o (
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1= Conservatdria do Registec Predial Freguesia Setiibal (Nossa Senh;:g da
de Setidbal Anunciada)
199/19860505

INSCRIGOES — AVERBAMENTOS - ANOTACOES

NIF 168014556

*+ MARTA AMELIA LOPES BARAFUSTA

NIF 158030532

#%# MARIA VIRGILIA LOPES BARAFUSTA

NIF 129334286

#+* OLGA VANESSA BARAFUSTA MAIA MONTEIRO

NIF 220309337

** PALMIRA MARIA LOPES BARAFUSTA FILIOL DE RAIMOND
NIF 129574236

O(d) Conservador (a) Auxiliar
Maria do Carmo Fernandes Ventura Ferreira

Conservatéria do Registo Predial de Aveiro
AP. 3434 de 2017/11/03 17:52:08 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2017/11/03 17:52:08 UTC

CAPITAL: 200.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 312.188,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

* & CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, CAIXA ECONOMICA BANCARIA, S5.A.
NIPC 500792615

Sede: Rua Aurea, n.°s 219 a 241, Santa Maria Maior

Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

**  JORDANA FERNANDES RELOGIQO TOME

NIF 242124798

**  yITOR GONCALO FERREIRA QUARESMA

NIF 234298316

FUNDAMENTO: Garantia de empréstimo ao juro anual de 15,698%, acrescido de 3% na mora,

O(A) Conservador(a) Auxiliar
bldtld U LJAEMG EBrnanfes ventura rFereeipra

REGISTOS PENDENTES

Nao existem registos pendentes .

Certiddo permanente disponibilizada em 17-10-2019 e valida até 17-04-2020

1* C.R.P. Setdbal " Informagao em Vigor Pégina - 2 -
www.predialonline.mj.pt, 2019/10/21 15:03:49 UTC www.casapronta.mj.pt
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- PLANTA DE LOCALIZACAO

SETUBAL

Requerente: Escalo: 2000
Locai: Dora de Emissdo: 01/06/72020
Freguysia: Guia n°. :

Assunto: Funcionirio:

A identificagiio da localizagio é da inteira responsabilidade do requerente.
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Departamento de Urbanismo da Cémara Municipat de Setiibal
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE

ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente fotocopia, constituida por onze folhas simples, estd conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.---------------

Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara Municipal de Setiibal.

Setibal, aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um.
O DIRETOR DO DERARTAMENTO
(Delegagéo de Competéncias — D i o 1.1 203/17/GAP, de 24/10/2017)

»,

N3o sdo devi nolumentos

por se desti oficiais
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NaGmero: 99/2021
Data: 27-07-2021

MUNICIPIO DE SETUBAL
Camara Municipal

EDITAL

MARIA DAS DORES MARQUES BANHEIRO MEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL:

--- FAZ PUBLICO QUE, por deliberacdo desta Cimara Municipal de 21 de julho de 2021, o Municipio,
pretende, desafetar do dominio publico, uma parcela de terreno, sita na Rua Frei Lagarto, Unido de
Freguesias de Setdbal, com a drea de 65,70m2, que confronta de Norte com Dominio Publico
Municipal, de Sul com Rua Frei Pedro Lagarto, de Nascente com Dominio Publico Municipal e de
Poente com prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o n.2
199/19860505, da freguesia de Nossa Senhora da Anunciada e inscrita na matriz predial urbana sob
0 n.2 2703, da Unido de Freguesias de Setuibal, para integracio no dominio privado deste Municipio.
—————————— Assim, e a fim de ser tomada deliberagdo definitiva sobre o assunto, convidam-se os eventuais
interessados a apresentar, dentro do prazo de 20 dias a contar da data da afixagdo deste edital,

quaisquer obje¢Ges a deliberagdo tomada, que deverdo ser formuladas por escrito e entregues na

Secgdo de Gestdo Documental, nas horas normais de expediente.
--------- E para constar, se mandou lavrar o presente Edital e outros de igual teor que vao ser afixados

nos lugares pdblicos do costume e publicitados num jornal nacional e num jornal local. ~e—semmmcim i

A PRESIDENTE DA CAMARA,

aria das Dores Meira

Pagos do Concelho, Pr. do Bocage F
Apartado 80 2901-866 SETUBAL

-
Tel.: 265541500 Fax: 265541523
. SETUBAL
LRI EU S PO e

Email: geral@mun-satubal pt
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CERTIDAO DE AFIXACAO

Nidia de Fitima de Oliveira Batista Guerreiro, Coordenadora Técnica da Secgdo de
Atendimento e Gestfio Documental da Cimara Municipal de Settibal, certifica que nesta
data procedeu 2 afixacdo do presente edital n® 99/2021, no 4trio dos Pagos do Concelho

e nos lugares piiblicos do costume.

Por ser verdade, passei a presente certiddo que dato e assino.

Pacos do Concelho de Setiibal, 27 de julho de 2021.

A Coordenadora Técnica,

L’I /
\ U

Nidia de FAtima Guerreiro
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A NOTA DE SERVICO
SETU__BAL 11535/ 21
MUnIcfP10 PArTICIPADO N°: 02.03.01.

Data:  2021/08/30

#

De - DAF/DICONT/SERGEP Proc Ne 33083121

Para : DAF

Assunto - PROPOSTA A SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL - PROPOSTA
34/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Na sequéncia da aprovacio da Proposta 34/2021/DAF/DICONT/SERGEP, em reunido ordindria de cdmara de
21/07/2021, referente a desafetagdo do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area de
65,70 m?, sita na Rua Frei Pedro Lagarto, em Settbal, para efeito de audiéncia prévia de eventual oposigdo,
legitima e devidamente fundamentada de interessados, procedeu-se & afixa¢io legal do Edital 99/2021, de

27/07/2021.

Decorrido o respetivo prazo legal de afixagdo do edital, de acordo com a informagdo prestada pela Secgdo de

Atendimento e Gestdo Documental, ndo deu entrada naquela sec¢do qualquer reclamag@o / sugestdo.

Por conseguinte, deverd a mencionada proposta ser submetida a deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua

préxima sessdo ordinaria.

O Técnico Superior

S‘CE-LG Qzﬂ'c(o

(SUZETE CONCEICAO DA SILVA ATAFONA VALIDO)

D

Mod, Cl.04




