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MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N.° /]q / oAl PROPOSTA N.° 35/2021/DAF/DICONT/SERGEP
Realizada em | DeLBerAGAON.. 154 /@Z\
| [oYIaC

ASSUNTO DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA TEODOSIO RODRIGUES DE FARIA, NA QUINTA DO

HILARIO, EM SETUBAL
Considerando que:

Existindo um Posto de Transformagéo (PT) na Rua Teoddsio Rodrigues de Faria, na Quinta do
Hilario, em Setubal, implantado numa parcela de terreno com a area de 20,25m?, pertencente ao

dominio publico Municipal, veio a verificar-se a necessidade da sua deslocalizaco;

Sendo que a referida drea de 20,25m?, ocupada pelo Posto de Transformagéo, confina com o lote
55 do loteamento titulado pelo alvara n.°8/97, razdo pela qual este lote possui uma configuracdo
irregular, viram os seu proprietarios solicitar a sua aquisicio, para integrar como complements do
lote 55, o qual se encontra descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Settbal, sob o
n.°2047/20170926, da freguesia de S&o Julido, e inscrito na matriz predial urbana, 'sob o artigo

6850, da Uni&o de Freguesias de Setubal;

Trata-se de uma parcela de terreno sem capacidade construtiva, que por si s6 ndo podera ser

auténoma;

O Municipio de Setubal é proprietario e legitimo possuidor da mesma parcela, com a area de
20,25m?, confinante com o imdvel, eito em Rua Teoddsio Rodrigucs de Faria, confrontado de Norte
com Rua Teodoro Rodrigues de Faria, de Sul com Lote 18 (processo 169/04 — Rodrigo Manuel
Farroba Valente, de Poente e Nascente com prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo Predial
de Setubal, sob o0 n.°2047, da freguesia de So Julido, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 6850 da Uni&o de Freguesia de Setubal, que integra o0 dominio publico municipal;

Pela Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imoveis, foi este imdvel avaliado pelo valor de €2531,25
(dois mil quinhentos e frinta e um euro e vinte cinco céntimos), cuja homologagdo data de

21/04/2021.
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Assim, propbe-se:

* A desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 20,25m? que
confronta de Norte com Rua Teodoro Rodrigues de Faria, de Sul com Lote 18 (processo
169/04 — Rodrigo Manuel Farroba Valente, de Poente e Nascente com prédio descrito na 12
Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o nimero 2047, da freguesia de Sdo
Julido e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 6850, da Unido de Freguesia de
Settibal, para integragdo no dominio privado deste Municipio, como complemento de lote,
para anexac&o ao prédio descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Setibal, sob o
n.°2047/20170926, da freguesia de S&o Julido, e inscrito na matriz predial urbana, sob o
artigo 6850, da Unido de Freguesias de Setubal; e

* Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo das disposigdes conjugadas da alinea qq) do
n.° 1 do artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e submeta a deliberagédo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo
legal de afixa¢&o do edital para eventual oposigéo, legitima e devidamente fundamentada de

interessados.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagdo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.° 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Aprovada em minuia, para efeitos do disposto no n.* 3 do art.® 57 da lei 75/13, de 12 de setembro
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3 NOTA INTERNA
SETUBAL % )
Ne | 05/2021
Data 19/04/2021
De COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N°
Para : Sr.* Diretora do DURB

AVALIACAO DE PARCELA DE TERRENO A DESAFETAR DO DOMINIO PUBLICO

Assunto:
SUMO" MUNICIPAL, PARA INTEGRAR LOTE CONTIGUO

1. DESCRIGAO DO PEDIDO £ ENQUADRAMENTO

A data do licenciamento do processo de loteamento 4.9.837 com alvard n® 08/1 997, o lote n°
55 foi constituido com uma forma irregular, em virtude da proposta de instalagdo um Posto

de Transformagdo (PT) que ocupa a rea de 20,25 m2.
Veio a DURB/DIGU solicitar a avaliagdo da area referida, no seguimento do requerimento

8986/20 onde ¢ solicitado pelo requerente a deslocalizagdo do P.T. e consequente alteragdo
do alvara de loteamento, para integrar a area de 20,25 m2 no lote 55.

2. ELEMENTOS BASE PARA A AVALIAGAO
O relatério baseou-se na seguinte documentagzo facultada:

= Planta de Localizagio

= Levantamento Topografico;

/3. CARACTERISTICAS

3.1.Da Localizagao

O bem em andlise localiza-se na Rua Teoddsio Rodrigues de Faria, na Quinta do Hitario,
acerca de 2,5 km do Centro Historico da cidade de Setdbal.

A envolvente direta é caracterizada pela predominancia de moradias unifamiliares com 1 a 2
pisos acima do solo e dispde de um conjunto de equipamentos na envolvente préxima,
designadamente: Igreja de Sao Paulo, Jardim de Vanicelos, Academia de Ténis, Escolas,

entre outros.
O local é razoavelmente servido por transportes publicos e acessibilidades.
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Planta de localizagio - Imagem aérea Google Earh

3.2. Do Bem em Avaliagio

A presente avaliag8o diz respeito 4 area para onde foi proposta a implantagdo do P.T., com
a area de 20,25 m2.

3.3.Registo Fotografico

4. METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO

4.1.Método

Sendo que nos encontramos perante uma parcela de terreno sem capacidade construtiva,
que por si s6 ndo podera ser auténoma, cujo seu fim sera para o complemento do lote 55
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Data 19/04r2021
descrito na 1° Conservatéria do Registo Predial de Setabal sob o n°® 2047, para efeitos da
presente avaliagdo consideramos o método que methor representa a sua realidade:

O Meétodo de Mercado

Que segundo o critério da comparacdo de mercado tem por referéncia os valores de
transagdo de imdveis semelhantes e comparaveis ao imével objeto de estudo, obtidos
através de um levantamento de pregos de mercado realizado na zona.

De acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona do imovel sdo entdo
feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideragdo diferengas como a localizagdo e
acessos, indices urbanisticos, dimens6es, etc. de modo a obter o mantante que melhor

traduz o valor real do bem em avaliagdo.

4.2.Valor de Avaliagio Indicado

Entende-se por Valor de Mercado, “a estimativa do montante mais provavel em termos
monetanos pelo qual, 3 data da avaliagdo, os Temenos poderdo ser trocados num mercado
livre aberto e competitivo e apés adequada exposigdo, que reuna fodas as condigbes para
uma venda normal entre um vendedor e um comprador que atuem de livre vontade, com
prudencia, plena informagao e interesse equivalente e assumindo que o preco nao & afetado
por estimulos especificos ou indevidos”.

O concefto de Valor de Mercado, frequentemente referido coma “Presumivel Valor de
Transagdo em Mercado Aberto” (Open Market Value), atende as condigGes especificas de
mercado e da conjuntura do momento em que ocorre a avaliagao e ao conhecimento dos
compartamentos dos compradores e vendedares que atuam no mercado nesse momento.

4.3.Pressupostos

Para a obtengao do valor do bem em avaliagao, foram tidos em consideragdo todos os
fatores determinantes como a localizagdo, acessos, areas e o mercado imobilidrio local.

Foi efetuada uma aferigdo dos valnres de mercado de lotes de terreno com caractaristicas
comparaveis e localizados na envolvente.

Toda a documentacdo fomecida para a realizagdo da avaliacao foi considerada como
corretas e idonea.

A area considerada para efeitos de avaliagdo, foi obtida na planta sintese do loteamento
facultada (planta proposta).

Para além das concidoragdca anteriores, nio foram considsrados quaisquer dnus uu
encargos sobre o imével.
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5. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se alguma oferta de lotes de terreno A venda nas imediagdes, para uma procura
identificave!.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagdo do calculo
do PVT estimado, dados os pressupostos assumidos.

Prospecao do Mercado de Terrenos

o Satith |

1 600,0 | 195 000 | Qta. do Hildrio - Unido das Freguesias de Setibal 400 (488 [ 1 | 195000 | 3250 '
| 407,0 | 100 000 | Jardins de Santiago - Unido das Freg. de Setabal | 284 | 352 | 1 | 100000 | 2457
1
1

600,0 | 197 500 | Qta. do Hilario - Unido das Freguesias de Setibal 260 | 760 197 500 329.2
180000 | 281.3

640,0 | 180 00G | Amoreiras - Unido das Freguesias de Setiibal 300 | 600 | .
_ Factorsa de Homogenetzacio () 3 A
ot GINATRE W = < BRSaE
| Listing | Local M | Amwa (a) -5
| 090 | Simiar | 1 | LglIf | 0.95 218 | 342 166 725 1'
| 090 |nferior | 11 | Inferior | 09 219 | 253 [ B9100
| 0,90 | Similar 1 [ Ugminf | 095 | 222 1283 168 863
0.90 | Similar | Similar 1 270 893 162 000 |

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com os bens em
avaliagdo, procedeu-se a andlise e homogeneizagdo das mesmas. Pelo que face ao
anteriormente exposto, estimou-se um indice de Venda de 250 €/m?, sendo que o indice de
Venda Maximo apurado é de 281 €/m?, o indice de Venda Minimo de 219 €/m? e o indice de
Venda Médio é de 258 €/in?.

6. CALCULO DE AVALIAGAO

Area Valor Unitario PV.T
{m2) (€/m2) (€
Parcela 20,25 250 5.062,50

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio puablico municipal, ndo & autdnoma,
isto &, ndo permite por si s6 a construgdo de qualquer edificacido, apenas interessando ao
proprietario do lote contiguo, considera-se de depreciar o valor provavel de transacdo em 50
%.
I -
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Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do lote de terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagio PVT.
G] (%) @
5.062,50 x 50 2.531,25

Presumivel Valor de Transagio

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homolegacao da avaliagio
) e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 19 de Abril de 2021

A Comissao de Avaliagdo
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Camara Municipal de Settibal

Andlise / Informagdo Técnica

Processo N.°: 837/96
: Requerimento N.°: 1581/2]
Data de Entrada: 5/3/2021 |
| Designacio do Requerimento: Aperfeigoamento - Jungdo elementos
Requerente Principal: SOCIEDADE DF INVESTIMENTOS TURISTICOS DA
I ALGODEIA LDA
Localizacao da Obra: QUINTA DO HILARIO
. Freguesia: SAO JULIAO

Nome do Técnico: ANA CRISTINA MOTTA TIAGO
Unidade Orgénica: B050201 - Gabinete de Planeamento
Data da informacdo: 23/3/2021

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Através do requerimento n® 8986/20, o requerenie solicita o aditamento as especificagdes ao
alvard de licenga de loteamento n.° 8/97. zo abri go do disposto no artigo 27° do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo aprovado pelo Decreto-Lei n° 555/99 de 16 dezembro,
com redacdo em vigor.

2. ANALISE DO PEDPIDO

Trata-sc dc um pedido de alteragio da implantagdo de um posto de transformagio existenle no
lote 55, passando o0 mesmo a ser implantado em zona verde publica, afastada das construgdes.
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Fig. | — Proposta de alteragdo da localizagio do PT

http://arqdoc. mun-setubal .pt/SigmaDoc Web/PDF Viewer/web/viewer.html ?p=1 &file=http%3a%2{%2farqdo...

14/07/2021




A localizagio
construgoes.

3. CONCLUSAO
Face ao exposto por parte do GAP/DIPU, nada obsta A alteragio da localizagio do posto de

transformagio proposta.
Ao Chefe da DIPU
A Técnica,
Coucsido! I
A P Gu- ' L;/A._L. L'-(cl s o

/’& Ana Tiago, Eng.*Civil

Divisdo de Plansamenta Urbanislico
Z-q .0 3. ZDZ_‘S. Departamento de Urbanismo | Camara Municipal de Setubal
. Edificio Cipresles, Av ® dos Cipresles, 15, 3° pisa, 2000-319 Satibal
® 265 541 500 ] Extensdo 3053 { 934285131
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PLANTA DE LOCALIZACAO
SETUBAL
Requerente: Escala: 2000
Local: Data de Emissao: 14/07/2021
Freguesia: Guian® :
Assunto: Funciondrio:

A identificagdo da localizagdo € da inteir responsabilidade do requerente, R

Validade de | ano a pertir da data de emissdo.

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal www.mun-setubatpl
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900-319 SETUBAL Tel. 265 541 620
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SETUBAL EXTRATO DE ORTOFOTOMAFPA
|
Requerente: Escala: 5000
Local: Darta de Emissdo. 140772021
Freguesia: Guian®, :
Assunto: Funciondrio:

A ideutificag3o da local

L

izag3o é da inteira responsabilidede do req reais i

-

-~

ey o

Validade de 1 ano & partir da data de emissdo.

Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal www.caun-sctubalpl
Edificio dos Ciprestes - Avenida dos Ciprestes n°15 - 2900~319 SETUBAL Tel. 265 541 620




CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE

ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, numero trés, do Cédigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei nimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

Janeiro, que a presente fotocdpia, constituida por onze folhas simples, esti conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.---------------
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cimara Municipal de Setubal.

Setubal, aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte € um.
O DIRETOR DO D, P .“: AMENTO

abp
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Namero: ~  97/2027
Data: 27-07-2021

MUNICIPIO DE SETUBAL
Camara Municipal

EDITAL

MARIA DAS DORES MARQUES BANHEIRO MEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL:

--- FAZ PUBLICO QUE, por deliberagio desta Cimara Municipal de 21 de jutho de 2021, o Municipio,
pretende, desafetar do dominio piblico, uma parcela de terreno, sita na Rua Teoddsio Rodrigues de
Faria, na Quinta do Hildrio, Unido de Freguesias de Setuibal, com a area de 20,25m?, que confronta
de Norte com Rua Teodédsio Rodrigues de Faria, de Sul com Lote 18 (processo 169/04 — Rodrigo
Manuel Farroba Valente, de Nascente e Poente com prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo
Predial de Settibal, sob o n.2 2047, da freguesia de S3o Julido e inscrito na matriz predial urbana, sob

o artigo 6850, da Unido de Freguesias de Settbal, para integragdo no dominio privado deste

Municipio.
---------- Assim, e a fim de ser tomada deliberacgio definitiva sobre o assunto, convidam-se os eventuais
interessados a apresentar, dentro do prazo de 20 dias a contar da data da afixagdo deste edital,

quaisquer objegbes a deliberagdo tomada, que deverdo ser formuladas por escrito e entregues na

Seccao de Gestdo Documental, nas horas normais de expediente.
——————— — E para constar, se mandou lavrar o presente Edital e outros de igual teor que vdo ser afixados

nos lugares publicos do costume e publicitados num jornal nacional e num jornal local. --———-—-———--

A PRESIDENTE DA CAMARA,

“(": e Eall

Maria das Dores Meira

Pagos do Concelho, Pr. do Bocage f

Apartado 80 2901-866 SETUBAL ‘

Tel.: 265541500 Fax: 265541523 SETUB A I
BRI SR I L K ARSI

Email: geral@mun-setubal. pt
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CERTIDAQ DE AFIXACAQ

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, Coordenadora Técnica da Secgfio de
Atendimento e Gestio Documental da Camara Municipal de Setibal, certifica que nesta
data procedeu & afixagdo do presente edital n® 97/2021, no 4trio dos Pagos do Concelho

e nos Iugares ptiblicos do costume.

Por ser verdade, passei a presente certiddo que dato e assino.

Pagos do Concelho de Settibal, 27 de julho de 2021.

A Coordenadora Técnica,

U/( .

Nidia de Fitima Guerreiro
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h NOTA DE SERVICO
SETUBAL 11531/ 21

MunIctPro ParTICIPADO Ne°: 02.03.01.

Data.  2021/08/30

De : DAF/DICONT/SERGEP Proc, o 33077121

Para : DAF

Assunto : PROPOSTA A SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL - PROPOSTA
35/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Na sequéncia da aprovagio da Proposta 35/2021/DAF/DICONT/SERGEP, em reunio ordindria de cimara de
21/07/2021, referente a desafeta¢io do dominio pablico municipal de uma parcela de terreno, com a érea de
20,25 m?, sita na Rua Teoddsio Rodrigues de Faria, Quinta do Hildrio, em Setubal, para efeito de audiéncia
prévia de eventual oposigdo, legitima e devidamente fundamentada de interessados, procedeu-se a afixagcdo

legal do Edital 97/2021, de 27/07/2021.

Decorrido o respetivo prazo legal de afixagdo do edital, de acordo com a informacio prestada pela Secgéo de

Atendimento e Gestdo Documental, ndo deu entrada naquela sec¢do qualquer reclamagio / sugestdo.

Por conseguinte, deverd a mencionada proposta ser submetida a deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua

préxima sessdo ordinaria.

O Teécnico Supetior;
Sﬂ:ejré \é(n‘&o

(SUZETE CONCEICAO DA SILVA ATAFONA VALIDO)

Mod Cl.04
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