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0 MUNICIPIO DE SETUBAL
. CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO N.° /\QIZC:E\ PROPOSTA N.° 36/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Realizadaem <\ b%\ZCZ\ DeueeragioNs /1A ,&Z'

ASSUNTO: DESAFETACAO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DE UMA PARCELA DE
TERRENO, SITA NA RUA DA VONTADE, EM SETUBAL

Considerando que:

No &mbito de um processo de legalizagéo de obras de construggo, veio o Cabega de Casal da
Heranga de Justino Batista Serra e proprietério do prédio urbano, sito na Rua da Vontade n.° 24 e
26, em Setdbal, que se encontra descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Setibal, sob o
n.°2256, da freguesia de N.? Sr.2 da Anunciada, e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo
2617, da Unigo de Freguesias de Setubal, solicitar a aquisicdo de uma parcela de terreno, com a

area de 45,66m?, para complemento do seu prédio;

O Municipio de Settbal é proprietario e legitimo possuidor de uma parcela de terrerio, corh a area
de 45,66m? confinante com o imével do requerente, sito em Rua da Vontade, n.° 24 ¢ 26,
confrontado de Norte com Rua da Vontade, de Sul com Dominio Pablico Municipal, de Poente com
o prédio descrito na 1* Conservatéria do Registo Predial de Setlbal sob o nimero 2256, da
freguesia de N.2 Sr.® da Anunciada e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Unisio
de Freguesias de Setibal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, que integra o dominio

publico municipal,

A parcela de terreno que o requerente pretende adquirir encontra-se inserida no Dominio Publico

Municipal, com a area de 45,66m?, é atualmente ocupada pelo requerente, como logradouro;

Pela Comiss@o Municipal de Avaliagdo de Imdveis, foi este imével avaliado pelo valor de €3652,80
(trés mil seiscentos e cinquenta e dois euro e oitenta céntimos), cuja homologacédo data de
24/11/2020.

Agsim, propoe-se:

* A desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno, com a area de 45,66m?, que confronta
de Norte com Rua da Vontade, de Sul com Dominio Publico Municipal, de Poente com o prédio
descrito na 1® Conservatéria do Registo Predial de Setubal, sob o nimero 2256, da freguesia
de N.2 Sr.# da Anunciada e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Unido de
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Freguesias de Setubal, e de Nascente com Dominio Publico Municipal, para integracdo no
dominio privado deste Municipio, para anexagdo ao prédio descrito na 1.2 Conservatéria do
Registo Predial de Settibal, sob o n.° 2256, da Freguesia de N.? Sr.2 da Anunciada, e inscrito
na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Unido de Freguesias de Settibal; e

» Que a Cdmara Municipal delibere, ao abrigo das disposigbes conjugadas da alinea qq) do n.° 1
do artigo 33.° e da alinea q) do n.° 1 do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e
submeta a deliberagéo da Assembleia Municipal, depois de decorrido o prazo legal de afixagdo
do edital para eventual oposigdo, legitima e devidamente fundamentada de interessados.

Mais se propde que a parte da ata respeitante a esta deliberagéo seja aprovada em minuta, para
efeito do disposto nos n.°® 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Moo e &% N°: 35/2020
Data: 2011 112{20
De: COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS Proc. N° | o 2o :
Para: Sr.? Diretora do DURB

Assunto; AQUISICAO DE PARCELA DE TERRENO (RUA DA VONTADE, 24 - 26 EM SETUBAL)

1. DESCRICAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO

Veio Sr. Paulo Alexandre Pio Batista Serra na qualidade de proprietario (Cabega de
Casal da Heranga de Justino Batista Serra) do prédio urbano sito na Rua da Vontade, n°
24 - 26, em Setubal, afeto aos processos de obras n° 71/74, 472/94 e 75/20, solicitar a
aquisigao de uma parcela de terreno de dominio pUblico, com a area de 45,66 m2.

Nesse ambito, foi solicitada & Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imoveis, a avaliagado
da parcela de terreno municipal que o requerente pretende adquirir para complementar a
sua parcela de terreno.

2. CARACTERISTICAS
2.1.Do Bem em Avaliagio

O bem em avaliagdo trata-se de uma parcela de terreno, com a area de 45,66 m2, afeta
a area remanescente do Bairro do Viso, que atualmente se encontra ocupada pelo
requerente com a construgao de um logradouro.

A parcela de terreno em avaliagdo face a0 PDM em vigor e de acordo com a classe de
espago onde se insere (Espagos Urbanos — Malhas Urbanas Habitacionais), tem a
seguinte viabilidade construtiva:

indice de Utilizagdo Bruto — 0,5

Area Bruta de construgso — 22,83 m2

Area Bruta Privativa — 22,83 m2;

N° de Pisos — 2

2.2.Da Localizagao

A parcela de terreno em andlise localiza-se na periferia da cidade de Setubal, confinante
com a Rua da Vontade, n° 24 - 26, Bairro do Viso em Settbal.
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NOTA INTERNA

N 3512020
Data: 20/11/2020
4. METODOLOGIA E PRESSUPOSTOS

A metodologia da presente avaliagdo compreendeu uma visita ao local pelo exterior.

SETUBAL

Foi efetuada uma aferigdo dos valores de mercado relativamente a terrenos urbanos que se
encontram a venda na envolvente, tendo sido efetuada a devida homogeneizagdo dos
valores. As areas consideradas para efeitos de avaliagao, através da planta da implantagdo
constante no P.O. 75/20.

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de ndo existirem sobre o bem em avaliagao
quaisquer 6nus e encargos.

5. CONCEITOS
Valor de avaliagao indicado:

Define-se Valor de Mercado como sendo a estimativa do montante mais provavel, em
termos quantitativos, pelo qual, 4 data da avaliagio, os bens poderdo ser transacionados,
num mercado livre, aberto, concorrencial e apds uma exposi¢do adequada. Pressupde-se
que ambas as partes sdo conhecedoras de todos os aspetos relevantes sobre o bem em
questdo, que atuam de livre vontade e manifestam a prudéncia necessaria que um negoécio
deste género obriga.

Método de avaliagdo considerado:

Para a estimativa do Valor de Mercado do imdvel tal como se encontra foi utilizado o Método
Comparativo.

O metodo comparativo consiste na avaliagdo do imdvel por comparagao, ou seja, em funcao
de transagles efou propostas efetivas de aquisigdo relativamente a bens com idénticas
caracteristicas, cuja localizagdo se insira numa mesma area do mercado imobiliario.

6. ESTUDO DE MERCADO

Regista-se um razoavel equilibrio entre a oferta e a procura de terrenos com caracteristicas
similares nesta zona da cidade, atendendo que se trata de uma zona consolidada, em que a
existéncia de terrenos para construgao, resulta maioritariamente da demolicdo de imdveis
pré-existentes.

O estudo que se segue tem por base os elementos necessarios para a realizagio do calculo
do PVT estlmado, dados os pressupostos assumidos.
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Data: 20/11/2020
Prospecado do Mercado de Terrenos
| Arsa | valor g T =1 = I
Tereno | Oferta Degcrsig g (VolAt)
i { |
| a | Vo) | wrgs S
| 480.0 | 62000 |Est. Dos Ciprestes - Unido das freg. Setabal 62000 | 1292

1
| 2450 | 47 000 |S3o Sebastido, Setbal B 1 47000 | 1918 |
1 472,0 | 50000 |Bairro da Terroa - Sdo Sebastido, Setubal 1 50000 | 1059 |
[224,0 | 59000 |Est. Machadas - Unido das freg. Setibal - | 1 [59000 | 2634 |

Da pesquisa efetuada, encontraram-se 4 referéncias apresentadas no Quadro de pesquisa
de mercado de terrenos. De modo a que os dados recolhidos sejam comparaveis com a
parcela de terreno em avaliagdo, procedeu-se a analise e homogeneizagdo das mesmas,
tendo em conta a localizagao, areas e a capacidade de construgdo das parcelas.

Face ao anteriormente exposto, estimou-se, para a o objeto em andlise um Valor de Venda
de 160 €/m2

7. CALCULO
Area Valor Unitério P.V.T.
(m2) (€E/m2) €
45,66 m2 160 7.305,60

8. CONCLUSAO

Considerando as metodologias utilizadas, a inexisténcia de restricdes onerosas, encargos ou
direitos de uso, as condicionantes expostas, a situagdo do mercado imobilidrio atual e o
critério anteriormente especificado e adotado, conforme quadros de avaliagdo integrantes no
presente relatorio, estima-se que o Valor de Mercado para a propriedade em questio, em
novembro de 2020 € de 7.305,60 € (sete mil, trezentos e cinco euros e sessenta céntimos).
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. HOMOLOGADO

24/11/2020
) - NOTA INTERNA
SETUBAL _
. A Prasidents Ne: Sisi2io2i0)
M.2 Dores Meira _— 20/11/2020 H

Tendo presente que a parcela a desafetar do dominio pUblico municipal, ndo é auténoma,
isto €, ndo permite por si s a construgdo de qualquer edificio, apenas interessa ao
proprietario da parcela contigua, considera-se de depreciar o valor provavel de transacao em
50 %.

Pelo exposto, estima-se o valor da parcela a desafetar do dominio publico, de propriedade
municipal e a ceder para complemento do terreno contiguo, seja de:

P.V. Depreciagdo P.V.T.

(€) (%) (€)
7.305,60 X 50 3.652,80
Presumivel Valor de Transagio  3.65280€

(Trés mil, seiscentos e cinquenta e dois euros e oitenta céntimos)

Face ao exposto, solicita-se, caso se concorde, que se proceda a homologagao da avaliagéo
e que seja dado conhecimento ao requerente.

Setubal 20 de novembro de 2020

A Comissdo de Avaliagdo
)
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4 Arq. Joaquim Branco Eng. Jorge Barros Arq. Clemente Rodrigues
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Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Setibal
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CERTIDAO
PAULO JORGE SIMOES HORTENSIO, DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE

ADMINISTRACAO GERAL E FINANCAS:
CERTIFICO, nos termos do artigo oitenta e trés, nimero trés, do Codigo do Procedimento

Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei niimero quatro barra dois mil e quinze, de sete de

janeiro, que a presente fotocopia, constituida por oito folhas simples, estd conforme o respetivo
original, que se encontra arquivado no Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais.---------------
Vai por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso na Cdmara Municipal de Setubal.

Setubal, aos trinta dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um.

Nao sdo devidos emolumentos
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i oficiais
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Nimero: 982021
Data: 27-07-2021

MUNICIiPIO DE SETUBAL
Camara Municipal

EDITAL

MARIA DAS DORES MARQUES BANHEIRO MEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO
CONCELHO DE SETUBAL:

--- FAZ PUBLICO QUE, por deliberacdo desta Cimara Municipal de 21 de julho de 2021, o Municipio,
pretende, desafetar do dominio publico, uma parcela de terreno, sita na Rua da Vontade, Unido de
Freguesias de Setubal, com a drea de 45,66m?, que confronta de Norte com Rua da Vontade, de Sul
com Dominio Publico Municipal, de Nascente com Dominio Publico Municipal e de Poente com o
prédio descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial sob o n.2 2256, da freguesia de Nossa Senhora

da Anunciada e inscrito na matriz predial urbana, sob o artigo 2617, da Unido de Freguesias de

Setubal, para integragdo no dominio privado deste Municipio.

---------- Assim, e a fim de ser tomada deliberacio definitiva sobre o assunto, convidam-se os eventuais
interessados a apresentar, dentro do prazo de 20 dias a contar da data da afixagdo deste edital,

quaisquer obje¢des a deliberagdo tomada, que deverdo ser formuladas por escrito e entregues na

Secgao de Gestdo Documental, nas horas normais de expediente.

————————— E para constar, se mandou lavrar o presente Edital e outros de igual teor que vdo ser afixados

nos lugares publicos do costume e publicitados num jornal nacional e num jornal lecal. ----——-—-:--—-

A PRESIDENTE DA CAMARA,

‘(" L\’QT'@ ~ealL
Maria das Dores Meira

Pagos do Concelho, Pr. do Bocage 4
Apartado 80 2901-866 SETUBAL N p
Tel.: 265541500 Fax: 265541523 SETUB A I

Email: geral®mun-setubal.p
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CERTIDAO DE AFIXACAQ

Nidia de Fatima de Oliveira Batista Guerreiro, Coordenadora Técnica da Secgdo de
Atendimento e Gestdo Documental da CAmara Municipal de Settibal, certifica que nesta
data procedeu a afixagdo do presente edital n° 98/2021, no atrie dos Pagos do Concelho

e nos lugares publicos do costume.

Por ser verdade, passei a presente certiddo que dato e assino.

Pagos do Concelho de Setibal, 27 de julho de 2021.

l‘
A Coordenadora Técnica,

D,

- Nidia de Fatima Guerreiro
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3 NOTA DE SERVICO
SETUBAL 11533 /21

Munic{PIo ParTICIPADO N°: 02.03.01

Data:  2021/08/30

De : DAF/DICONT/SERGEP Proc, No 33081121

Para : DAF

Assunto : PROPOSTA A SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL - PROPOSTA
36/2021/DAF/DICONT/SERGEP

Na sequéncia da aprovagdo da Proposta 36/2021/DAF/DICONT/SERGEP, em reunido ordindria de cdmara de
21/07/2021, referente a desafetagdo do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a drea de
45,66 m?, sita na Rua da Vontade, em Setubal, para efeito de audiéncia prévia de eventual oposi¢3o, legitima e

devidamente fundamentada de interessados, procedeu-se a afixacdo legal do Edital 98/2021, de 27/07/2021.

Decorrido o respetivo prazo legal de afixacdo do edital, de acordo com a informacgdo prestada pela Sec¢do de

Atendimento e Gestdo Documental, ndo deu entrada naquela secgdo qualquer reclamagdo / sugestdo.

Por conseguinte, devera a mencionada proposta ser submetida a deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua

préxima sessdo ordinaria.

O Técnico Superior,

S»cele \fc.&ao

(SUZETE CONCEICAO DA SILVA ATAFONA VALIDO)

D
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